JUVIVA S, A

Estados Financieros

Ano Terminado el 31 de Diciembre del 2015

Contenido

Informe de los Auditores Independientes

Estados Financieros Auditados

Estados de Situacion Financiera_

Bstados de Resultados Itegrales s
Estados de Cambios en el Patrimonio

Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros .

:"\-J :I:h :'LII :'p -w



L]
AUDITSA

lwilitores Exlarmos

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
JUVIVA S. A.

Introduccian

I. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de JUVIVA 8. A, que comprenden e
estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2015, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
¢l afo terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas contables
‘ilﬂ'ﬂllh’d[l'ﬁ'dh ¥ GLras noLas ¢x F!] Icafivas.

Responsabillidad de la gerencla sobre los estados financieros

2. La gerencia de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera [NIIF), y de su control interno determinado como necesario por la Gerencia,
para permitir la preparacion de estados financieros que no contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Mormas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos v las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluacion
de los rlesgos de que los estados financieros contengan distorsiones Importantes, debido
a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma ¢n consideracion
los controles internos relevantes de la Compaiiia, para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las arcunstancias, pero no con el propasito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compaiia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de si los principlos de contabilidad son apropiados v si las estimaciones
contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados linancieros,
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AUDITSA

Liradtdewey Exie i

Consideramos que la evidencla de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria

Opinion

4, En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financlera de JUVIVA 5.
A., al 31 de Diciembre del 2015, v los resultados de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el aio terminado en esa fecha, de conformidad
con Mormas Internacionales de Informacion Financiera [NIIF)

Rt & O Ean e |'--'-':[.l
Pedro B, Villalta - Socio EERE AR TTURA

RNC No. 23959 5C - RNAE No.Z-883

9 de Marzo del 2016




JUVIVASS. A,

Estados de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes:

Efectivo en caja y bancoes (Nota 3)

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Noto 4)
Cuentas por cobrar a accionista y compaiiias relacionadas {Nota 5)

Activos por impuestos corrientes (Nota 8)

Total activos corrientes

Actives no corrientes:
Propiedades vy equipas, neto (Noto 6)
Utros activos, depdsitos en garantias
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos vy patrimonio
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 7}

Pasivos por impuestos corrientes (Noto 8)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Coentas por pagar a accionista y compaiifas relacionadas

(Nota 5

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:

Copital pagado [Nota 10
Aportes para futuro aumento de capital (Nota 10)
Reserva Legal
Déficit acumulado:
Reserva de capital

Pérdidas acumuladas (Nota 18]

Total patrimonio
Total pasivos vy patrimonio

A---—'\Jﬂf_“?‘ics‘/\f:-f:i

Ing. Julio Jurado Andrade
Gerente General

R o Bl i el ol

31 de Diciembre

2015 2014
{US Ddlares)

20,196 25,136
18,280 1256
- 6085

= S 3,360
58476 35,837
4,297,768 4,364,699
- 317 _ 317
4,298,085 4,365,016
4356561  4.400853
1,083 14.339
509 521
1,592 14,860
_3699299 3699299
3,699,299 1,699,299
_3,700891 3,714,159
SO0, 000 S00,000
141,210 141,210
30 30
45,454 137 626
_(31,024)  (92,372)

655,670 686,694

4,356,561 4,400,853
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JUVIVA S. A, B

Estados de Resultados Integrales

Ingresos ordinarios:
Arriendo

Expensas
Utlidad bruta
Gastos de administracion (Nota 11)
Ditros, neto
Pérdida neta

Gastos por impuesto a la renta (Nota 8)
Pérdida neta del afio

Otro resultado integral:
Otros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del afo

T R J

Ing. Iuhu '_!ural:lﬂ Andrade
Gerente General

Afos Terminados el
31 de Diciembre
2015 2014
{ s Ddﬁurcsj
151,800 176,400
161,278 101,709
313,078 278,109
(322,978) (348.722)
(379) (653)
(10,279) (71,266)
(20,745) (21,106)
(31,024) (92,372)
(31,024) (92,372)

Contador
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JUVIVA S, A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Sabdos al 31 de Diciembre del 2013
Absorcidn de pérdidas [Nota 10)
Pérdida neta del afio, 2014

Saldos al 31 de Diclembre del 2014

Absorcién de pérdidas [Nota 10)
Pérdida neta del afio, 20005
Saldos al 31 de Diclembre del 2015

Dréficit Acumulado
Aportes
Para Ajuste de
Futuro Reserva  Primer
Capital Aumento  Reserva De Perdidas
Pagado de Capital  legal Capital  delas NIIF Acumuladas =~ Total
{is Ddlares)
SUMLO0D 141.210 30 268512 (13 L.686) T79.066
* * = [13L685) 13 L6846 .
” w: . - (92.372) (92.373)
500,000 141,210 10 137,826 (92,372) 686,694
- - - [92372) . 92372 .
. i i} . (31,024) {31,024)
500,000 141,218 30 45454 - (31.024) 655,670

_lnu;. Julio Jurado Andrade

Gerente General

Ing Byron Tomala

Contador



JUVIVA S, A.

Estados de Flujos de Efectivo

Anos Terminados el
31 de Diciembre
2015 2014
(U8 Dhilares)

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Recibido de clientes 275,882 202 468

Pagado a proveedores y empleados (259,698) (240,267)

Efectivo generado por las operaciones 16,184 42,201

Impuesto a la renta pagado (20,745) {21,106)

Otros, netos (379) (653)
Flujo neto de efectivo de actividades de operacion . [4,940) 20,442
Aumento (disminucidn] neta en efectivo en caja y banco (4.,940) 20,442
Efectivo en caja vy banco al principio del afio 25,136 4694
Efectivo en caja y banco al final del afo (Nota 3) [20,196) 25136
Conciliacion de la pérdida neta con el flujo neto de efectivo

de actividades de operacion:

Perdida neta (31,0:24) [(92.372)

Ajustes para conciliar la perdida neta con el flujo neto de
efectivo de actividades de operacidn:
Depreciacion de propiedades y equipos 66,931 66,971
Cambios en el capital de trabajo:
Disminucién [aumento) en deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar (37.024) 1,380
DiEminucion &n cuenias por cobrar a acclonista y

compaiins relacionadas 6,085 90,106
Disminucion en activos por impuestos corrientes 3.360 1,528
Disminucidn en acreedores comercinles y otras cuentas por

pagar (13.256) (45.846)
Disminuciin en pasivos por impuestos cormientes —= 12) (5285)

Flujo neto de efectivo de actividades de operacion 3 (4,940) 20442

o . ;i S

Ing. Julio Jurado Andrade | lng::'ﬁymn Tomala
Gerente General Contador General




JUVIVAS. A,

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaila es la adquisicion, gravamen, arrendamiento,
administracion y construccion de inmuebles, sean estos de propiedad unitaria u horizontal.

La Compafiia es una sociedad andnima, constituida ¢l 5 de Agosto de 1994 en Ecuador
regulada por la Ley de Compaiia, con plazo de duracidn de 50 afios ¢ inscrita en el Registro
Mercantil del Cantdn Guayaquil ¢l 2 de Marzo del 1995,

La Compaiiia no cuenta con personal en relacion de dependencia. Los servicios del personal
requerido para la operacion de la Compaiiia son prestados por compaiias relacionadas.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia y serdn presentados a la Junta General de
Acclonistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones,

La Compadia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por ¢l Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacidn en los tres
dltimos afos:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2015 3.38%
2014 3.67%

2013 2.70%



JUVIVASS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo ¢on las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante |ASB) y vigentes al cierre del 2015 y aplicadas
de manera uniforme a los periodo que se presentan en estos estados financieros.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico,

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Companiia y de curso legal en el Ecuador.

Efectivo en Caja y Bancos

Efectivo ¢n caja v bancos incluyen aquellos activos financieros liguidos, el efectivo en caja y
depositos a la vista en bancos.

Instrumentos Financieros
Activos y Pasivas Financieros

Los activos y pasivos financleros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son
medidos Inicialmente a su valor razonable, mids los costos de la transaccidn, excepto por
aquelios activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transacclon se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado o al valor razonable.

Los activos y pasivos linancieros s¢ presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, gue se
presentan como activos v pasivos no corrientes.



JUVIVAS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

Instrumentos Financieros fcontinuacion)
Activas y Pasivos Financieros {continuacion)

La Compafia clasifica sus activos linancieros en las siguientes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a compafias relacionadas, Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: otros pasivos financleros.  La clasificacion depende
del propdsito con el que se adquirieron los actives o contrataron los pasivos.  La
administracion determina la clasificacion de sus activos y pasives en el momento del
reconocimiento inicial.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Represenlan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado
actlvo, Surgen cuando la Compafila provee bienes o servicios v dinero directamente a un
deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es ¢l equivalente a su costo amortizado,

Cuentas por Cobrar a Compafiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar a compafila relacionada son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Provenian de arriendos de
oficinas y expensas. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,

Otros Pasivos Financieros

Representan cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a
companias relacionadas, son medidos inicialmente a su valor razonable, netos de los costos
de transaccion. Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método de fa
tasa de interés efectiva, siendo los gastos por intereses reconocidos sobre una base de
reconocimiento efectivo.



JUVIVAS.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros {continuacion)
Otros Pasivos Financieros {continuacian)
Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.,

Cuentas por pagar a Accionistas y Compaiias Relacionadas

Las cuentas por pagar a accionistas y compafias relacionadas son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado,

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos financieros gue se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final
de cada periodo, La Compafia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no podra cobrar
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que ¢l deudor entre en quiebhra o reorganizaclin linanciera y la falta o mora en los pagos se
consideran Indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2015 y 2014, la Compaiia ha procedide evaluar deudor por deudor y en base a sus
condiciones actuales a constituido una provision para cuentas dudosas de aquellos deudores
con un riesgo de recuperacion de la deuda.

El valor en libros del activo linanciero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerdiales, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision.

Bajas de Activos y Pasivos Financieros

La Compania da de baja un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios Inherentes a la propledad del active financlera. La
compafifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.



JUVIVASS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Propiedades y Equipos

Los elementos de Propledades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicion
o construccion.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la perencia.

Los costos de ampliacién y mejoras gue representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida dtl de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerio como activo,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los edificios, muebles enseres y equipos, y equipos
de computacidn estin registrados al costo menos la depreciacion acumulada y menos las
posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo o valor revaluado de propicdades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. El valor residual, la vida util estimada v método de depreciacidon son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios que pueden estar asentadas
sobre los mismos y se entiende que tiene una vida Gtil infinita y, por tanto, no son objeto de
depreciacion

Los activos ¢n proceso estan registrados al costo de adquisicion, La depreciacion de este
activo comienza cuando estin en condiciones de uso,

Las ganancias o pérdidas por la venta o ¢l retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es ransferido directamente a las utilidades retenidas.



JUVIVAS. A

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

e —

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuaciin)

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algdn indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiun indicio se realiza una
estimacitn del importe recuperabie de dicho activo, 5i se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la gque pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterjoro implica el cdlculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compadia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Impuesto a la Renta

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de
ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles

El pasivo de la Compafiia por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodao,

Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual para
la reserva legal, hasta que presente ¢l 50% del capital pagado. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo; excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse,

Déficit acumulado
Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicacion de la NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero
podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del afio,
si las hublere, o ser devuelta a los accionistas en caso de liquidacion.



JUVIVA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos s¢ reconocen cuando es probable que los beneficios econdimicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compania y ¢l monto pueda ser medido confiablemente, independiente
del momento en gque el pago sea realizado,

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos,

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, ¥ se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no s¢ compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea se
presentan netos en las cuentas de resultados,

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacidn estd
sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compania, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, 0 en cuya
liquidacién no es probable que tenga lugar una sallida de recursos, Consecuentemente, los
pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compafila tiene una obligacidn presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion flable del importe de la misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

5i ¢l efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los resgos especificos de la obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se
reconace como un costo financiero en el estado de resultado integral.



JUVIVAS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacidon de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de [a Administracidn, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida dtil estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son revisados al
final de cada afo, siendo ¢l efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva,

Las vidas dtiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida util estimada
Minima Maixima
Edificios 40 &0
Muebles, enseres y equipos 10 10
Equipos de computacion 3 3

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La Compadia al momento de tomar decisiones sobre asuntos
tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Adn cuando la Compaiia considera
que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede surgir
discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en la
interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en ¢l futuro,

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las esttmaciones necesarias para determinar ¢l importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los Importes reconocidos

originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esti basada en la mejor estimacidn de Jos
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracidn toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores,
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos gue no son reconocidas en
¢l resultado del periodo, si no directamente en ¢l patrimonio (por ejemplo el superdvit por
revalorizacion), segin lo requerido por las NIIF, Durante los afos téerminados el 31 de
Diciembre del 2015 y 2014 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional sobre la
situacidn financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluldos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales de Informacion Financiera Emitidas

Normas e Interpretaciones nuevas 0 modificadas

No hay NIIF o interpretaciones CINIF que sean efectivas por primera vez para el gjercicio
financiero que comienza a partir del 1 de Enero del 2015 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compafia.

Normas Emitidas pero atn no estdn en Vigencia

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas ¥ revisadas que han sido emitidas pero atn no estan en vigencia:
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Titule

Enmirnda NIC 164 y NIC 18

Enmienda NIC 16y MNIC 41
Enmienda MIC 27
Enmlenda NIIF 10y NIC 28

Eamiends NITF 11

Mejoras NIIF 5

Mejoras NITE 7
NIIF 14
Mejoras NIC 19

Mejoras NI 34
NIF 15

MNIIE2

La Compafiia ha decidido no aplicar anticipadamente cstas Normas ¢ Interpretaciones y estima
que la adopcion de las mismas no tendri un impacto significativo en los estados financieros en el

Fecha de Vigencia

"Aclaracion de ki médtodos acoplables de deprecisciio ¥
amoriizacon”

“Agricultura: Planta Producosas®

"Estados financleros separados mdiodes de participacin”
“Estmdos financieros separados” y “Inversiones en maocisdas y
REgnCing conjuntos®

‘Acverdos (onjunlos  Conlabilidad de AdguisiDones de
Farticipacion di (iperaciones Conjunlai™,

“Activas no corrientes mantenidos para | venta ¥ oporachones
discontinuadas

"Instrumentos financieros : informacidn a revefar”

"Cuentays de dilerimenins de actividades regulada”
“Benefinos a Empleados®

“Informaciin financers intermedja®

“Imgrosos de actividades ordinarias provenientes de contraios
o elientes”

“Instrumentos financieros”

periodo en que se apliquen por primera vez,

3. Efectivo en Caja y Bancos

Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera:

Caja
Bancos

1 de Enero del 2016
1 d# Enero dal 2016
i dop Enoro del 2016

I de Enero del 2016

1 ce Enero del 2016

1 de Eniro del 20146
1 de Enero del 2016
1 de Emero del 2016
1 de Enero del 2016
1 de Encro del 2016

I de Epero del 2017
1 de Enero del 2018

31 de Diclembre
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Deudores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar

Log deudores comerciales ¥ otras cuentas por cobrar consistlan de lo sigulente:

31 de Diciembre
2015 2004
(US Délares)

Deudores comerciales:

Clientes 37460 Zhd
(Otras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores 821 992
Total igisl 1,256

Las cuentas por cobrar a clientes representaban facturas por arrendamientos y reembolsos de
gastos, con vencimientos hasta 30 dias ¥ no generan interés,

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como
sigue:

31 de Diciembre
2015 2014
(US Délares)
Vencidas:
1 - 30 2,560 264
11 - &b 21,400 -
61 - 90 13500 @0 -
37460 64
5. Partes Relacionadas

Saldos y Transacciones con Accionista y Compaiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con accionista y compafias relacionadas, consistian de lo
sigulente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
laRelacién  Pals 2015 2014
[US Dodares)
Por cobrar:
FLOVI 5. A FLOVISA Relacionada Ecuador - 1,669
Otras Relacionada  Ecuador —=— ; 4416
6,085
Por pagar a largo plazo:
Secclar States Co, Limited Accionista ; 3699299 3699299

3,609299 3,699,209




JUVIVAS. A,
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5. Partes Relacionadas (continuacion)
Saldos y Transacciones con Accionista y Companias Relacionadas (continuacion)

Las cuentas por cobrar a compafilas relacionadas, representan principalmente facturas por
arriendos de oficinas y gastos comunes, con plazos de vencimiento de 30 dias y sin interés,

Las cuentas por pagar a accionista representan principalmente préstamos, los cuales no tiene
fecha especifica de vencimiento y no devenga interés.

Administracion y Alta Direccion

La gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de
diciembre del 2015 y 2014 ¢n transacciones no habituales y /o relevantes.

6. Propiedades y Equipos

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Musblben
Terremn ai Emseresy  Equipa de
widar  Edificio sl Equipes al computscén  Obrmaen  Total Drepree Lackin
raponable  Coslo Cogto @l coslo proceso Costay Acumileds Total
U/ Dalgres)
Costo o valuackon,
saldog al 11 de Diciembre del 2013 549083 4214011 23731 1162 4. TBET 993 (396 363) 4431630
Addicionss g = = b = 0= [ea931) ([66931)

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 S59.08% 420140010 3731 L1632 ATETSGY  [(423.2594] 4354649
Adsciones - 3 - = = v (e8931) (66931)
caldos l 31 de Diciembre del 2015 549089 4214011 23,731 1,162 = ,THTH9N  [(490,225) 4,297,768

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no existen propiedades y equipos asignados en garantia

7. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente;

31 de Diciembre
2015 2014
(US Délares)
Proveedores 863 14147
Otros e 2020 198
1,083 14,339

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas principalmente por compras de
bienes y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no devengan interés,
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos
Activos y Pasivos del anio Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciemhbre
2015 2014
(US Délares)
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones de IVA - .
Retenclones en la luente o - 33&D
- 3360
Pasivos por impuestos cormientes:
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 154 133
Retenclones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 355 388
509 521

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%. De
acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la Produccion, la tarifa de
impuesto a la renta, en el afo 2013 en adelante se reduce al 22%,

La Compaiia esti obligada a calcular y declarar en ¢l formulario de declaracion de impuesto a la
renta del periodo corriente, ¢l valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente periodo, el
que es calculado mediante la suma matemdtica de aplicar el 0.2% del patrimonio, ¢l 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y ¢l 0.4% de los ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en ¢l
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser cancelado,

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de declaracion. en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence ¢l plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iil) en un
afio cuando se trate de verificar un acto de determinacidn practicado por el sujeto pasivo o en
forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

8. Impuestos {continuacion)

Reformas Tributarias

Con Fecha 18 de diciembre de 2015 mediante Registro Oficial Suplemento No. 652 se publicd la
Ley Orginica de Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas y la Inversion Extranjera en
donde se reformd la Ley de Régimen Tributario Interno, se mencionan los cambios mas
impartantes:

a)

b)

Se sustituyé el numeral 15.1 del articulo 9 que trata sobre los exencion del pago del
impuesto a la renta los rendimientos financieros en los siguientes términos: “Los
rendimientos v beneficios obtenidos por personas naturales y sociedades, residentes o no
en el pais, por depdsitos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asi como por
inversiones en valores en renta fija gue se negocien a traviés de las bolsas de valores de|
pais o del Registro Especial Bursatil, incluso los rendimientos ¥ beneficios distribuidos
por fideicomisos mercantiles de inversion, fondos de inversion y fondos complementarios
originados en este tipo de Inversiones. Para la aplicacion de esta exoneracion los
depdsitos a plazo fijo e inversiones en renta fija deberan efectuarse a partir del 01 de
enero de 2016, emitirse a un plazo de 360 dias calendario 0 mds, y permanecer en
posesion del tendedor que se beneficia de |la exoneracion por lo menos 360 dias de
manera continua.”

Esta exoneracidn no serd aplicable en caso de que el perceptor del ingreso sea deudor
directa o indirectamente de las instituciones en gue mantenga el deposito o inversion, o
de cualguiera de sus vinculadas; asi como cuando dicho perceptor sea una institucion del
sistema financiero nacional o en operaciones entre partes relacionadas por capital,
administracidn, direccidn o control.

Se agrega a continuacion del ditimo numeral del articulo 9, agréguese los siguientes: “23)
Las rentas originadas en titulos representativos de obligaciones de 360 dias calendario o
mis emitidos para el financiamiento de proyectos pablicos desarrollados en asociacion
publico-privada y en las transacciones que se practiquen respecto de los referidos titulos.
Este beneficio no se aplica en operaciones entre partes relaclonadas. 24) Las utilidades
que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en ¢l pais, provenientes de la enajenacidn
directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital
u otros derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares, de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, realizadas en
bolsas de valores ecuatorianas, hasta por un monto anual de una fraccion bisica gravada
con tarifa cero del pago del impuesto a la renta”
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

)

d)

Se Sustituye el numeral 3 del articulo 13, por el siguiente; "3.- Los pagos originados en
financiamiento externo a instituciones financleras del exterior, legalmente establecidas
como tales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de control
correspondientes en ¢l Ecuador; asi como los intereses de créditos externos conferidos de
gobierno a gobierno o por organismos multilaterales. En estos casos, los intereses no
podrian exceder de las tasas de Interés miximas referenciales fijadas por la Junta de
Politica y Regulacion Monetarin y Financiera a la fecha del registro del crédito o su
novacidn; y si de hecho las excedieren, para que dicha porcidn sea deducible, se debera
efectuar una retencion en la fuente equivalente a la tarifa general de impuesto a la renta
de sociedades sobre la misma.

En los casos de intereses pagados al exterior no contemplados en ¢l inciso anterior, se
debera realizar una retencion en la fuente equivalente a la tarifa general de impuesto a la
renta de sociedades, cualquiera sea la residencia del financista.

La falta de registro de las operaciones de financiamiento externo, conforme a las
disposiciones emitidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria ¥ Financiera,
determinard que no s¢ puedan deducir los costos financieros del créditw,”

Se afiade a continuacion del quinto inciso del articulo 39 los siguientes incisos: "Cuando
se enajenan derechos representativos de capital de una sociedad no residente en el
Ecuador que es propietaria directa o indirectamente de una sociedad residente o
establecimiento permanente en ¢l Ecuador; se entenderda producida la enajenacion
indirecta siempre que hubiere ocurrido de manera concurrente lo siguiente: 1. Que en
cualguier momento dentro del ejercicio fiscal en que se produzca la enajenacion, ¢l valor
real de los derechos representativos de capital de la sociedad residente o establecimiento
permanente en Ecuador representen directa o indirectamente el 20% o mas del valor real
de todos los derechos representativos de la sociedad no residente en ¢l Ecuador, 2. Que
dentro del mismo ejercicio fiscal, o durante los doce meses anteriores a la transaccidn, la
enajenacion o enajenaciones de derechos representativos de capital de la sociedad no
residente, cuyo enajenante sea una misma persona natural o socledad o sus partes
relacionadas, correspondan directa o indirectamente a un monto acumulado superior a
trescientas fracciones bidsicas desgravadas de impuesto a la renta de personas naturales.
Este monto se ampliard a mil fracciones basicas desgravadas de impuesto a la renta de
personas naturales, cuando dicha transaccidn no supere ¢l 10% del total del capital
accionario.
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8. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Lo referido en los numerales 1 y 2 anteriores no aplicara si existe un beneficiario efectivo
que sea residente fiscal del Ecuador o cuando la sociedad que se enajena sea residente o
establecida en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion, en los términos
establecidos en el Reglamento.”

¢) Se Agrega a continuacion del primer articulo innumerado agregado a continuacion del
articulo 63, el siguiente :"Art. [.).- Retencion de IVA en proyectos de asociaciones
publico-privada.- Las sociedades creadas para el desarrollo de proyectos pablicos bajo la
modalidad de asociacion pdblico-privada actuarin como agentes de retencion de VA en
los mismos términos v bajo los mismos porcentajes que las empresas pablicas.”

f) Se Agrega al final del artfculo 39 "No se entenderd producida enajenacion directa o
indirecta alguna, cuando la transferencia de acciones, participaciones u otros derechos
representativos de capital, ocurra por efectos de procesos de fusion o escisidn, siempre
gue los beneficiarios efectivos de las acciones, participaciones o derechos representativos
de capital, sean los mismos antes y después de esos procesos.”

Decreto No. 866 donde se reforma el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen
Tributario Interno en donde incluye ¢l titulo [...) Régimen simplificado de las organizaciones
integradas de la economia popular y solidaria.

Resolucidn No. CPT-02-2015 refdrmese la resolucion No. CPT-03-2012, publicada en el
suplemento del registro oficial no. 713 de 30 de mayo de 2012, reformado mediante resolucion
No. CPT-07-2012 de 26 de diciembre de 2012, publicada en el cuarto suplemento del registro
oficial no, 859 de 28 de diciembre de 2012; reformada mediante resolucion No. CPT- 02-2013,
publicada en el registro oficial no. 890 de 13 de febrero de 2013; y, posteriormente reformada
mediante resolucion No, CPT -04-2013 de 23 de diciembre de 2013, publicado en el cuarto
suplemento del registro oficial No, 152 de 27 de Diclembre de 2013; establécese ¢l listado de
materias primas, insumos y biences de capital, por cuyas importaciones, realizadas con la
finalidad de ser incorporados en procesos productivos, se genere y pague el impuesto a la salida
de divisas que, a su vez, podra ser utilizado como crédito tributario, que se aplicari para el pago
del impuesto a la renta del propio contribuyente, por cinco ejercicios fiscales, de conformidad
con la normativa tributaria vigente.

Se emitid Circular No. NAC-DGECCGC15-00000014 los casilleros que se deberdn tomar en
cuenta para efectos de calcular el anticipo del Impuesto a la Renta.
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9, Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

En &l curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a
distintos riesgo de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mds o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados,

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
a la Gerencia General medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de posibles riesgos que enfrenta la Compaia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compania.

Riesgo en las Tasas de Interéds

Debido a que la Compaiiia no registra pasivo que genera interés no esta expuesta al riesgo de
tasas de interés sobre sus flujos de efectivos ni sobre el valor razonable de su deuda

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacidn con un instrumento fAnancierc o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compafiia ha adoptado una politica unicamente involucrarse con partes solventes
a fin de mitigar riesgos de pérdidas financieras.

Riesgo de Liguidez

Riesgo asociado a la capacidad de la compahia para gestionar flujos de efectivo para ejercer sus
planes de negocios con fuentes de financiamientos estables

La compaifila no tiene riesgo de liquidez ya gue historicamente los flujos de efectivos de sus
operaciones han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

10. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital pagado consiste de 500.000 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de US51.00.

La |unta General Extraordinaria de Acclonistas, decidid absorber pérdidas acumuladas de afios
anteriores por US$92,372 (US$131,686 ¢n ¢l 2014),
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11. Gastos de Ventas y Administracion

Los gastos de ventas y administracion consisten de lo siguiente

2015 2014
(US Dolares)
Depreciacion 66,931 66,931
Guardiania 121,451 117,668
Repuestos v nombramiento 28,040 44,326
Honorarios profesionakes 398215 50,696
Impuestos, contribuciones y otros 30,003 31436
Agua 23,631 25,187
Energia Eléctrica 7,723 7.788
Otros 5374 4,670

3122978 348722

12, Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estados financieros (9 de Marzo
del 2016} no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener un efecto
importante sobhre los estados financieros adjuntos,




