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. 
AUDITSA 
udnores Externos 

Informe de los Auditores Independientes 

Alos Accionistas de 
JUVIVAS. A. 

Introducción 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de JUVIVA S. A. que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de Diciembre del 2015, y los correspondientes 
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimono y de flujos de efectivo por 
el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las políticas contables 
significativas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros 

2. La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF), y de su control interno determinado como necesario por la Gerencia, 
para permitir la preparación de estados financieros que no contengan distorsiones 
Importantes, debido a fraude o.error. 

Responsabilidad del auditor. 

3 Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros 
adjuntos, basados en nuestra auditoría, Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoría, las cuales requieren que cumplamos con 
requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener certeza 
razonable de silos estados financieros no contienen distorsiones importantes. 

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros, Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluación 
de los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido 
a fraude o error Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración 
los controles internos relevantes de la Compañía, para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros, con el fin de diseñar procedimientos de auditoría de 
acuerdo con las cxrcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también incluye la 
evaluación de si los principios de contabilidad son apropiados y si las estimaciones 
contables realizadas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros, 

  

  

   
  



  

    
    

e 
AUDITSA 
Auditores Externos 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido os suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

  

Opinión 

4, En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación Ainanciera de JUVIVA S. 
A, al 31 de Diciembre del 2015, y los resultados de sus operaciones, los cambios en el 
patrimomo y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad 
¡con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 
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Ao Ord 
Pedro Vial Socio PREVANISTOA 
RNCNo, 23959 SC - RNAE No.2-883 

9 de Marzo del 2016



JUVIVAS. A. 

Estados de Situación Financiera 

  

  

31 de Diciembre 
  

  

   

  

  

2015 2014 
(US Dólares) 

Efectivo en aja y bancos (Noto 3) 20,196 25196 
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar [Nota 4) 30,280 1256 
Cuentas por cobrar a accionista y compañías relacionadas (Nota 5) - 6085 
Activos por Impuestos corrientes (Nota 8) — 3360 

Total activos corrientes — 56A76 E 
Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, neto (Nota 6) 4297768. — 4364599 
Otros activos, depósitos en garantías 7 307 

“Total activos no corrientes 290,085 4365016 
Total activos 4356561 4400853 
Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes: 
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Noto 7) 1083 14339 
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 8) 509 sa 

Total pasivos corrientes 159214860 
Pasivos no corrientes 
Cuentas por pagar a accionista y compañías relacionadas 
(Nota 5) 3600299 3699299 

Total pasivos no corrientes 3699299 3,699299 
Total pasivos _3TOOR9L 3714159 
Patrimonio: 
Capital pagado (Nota 10) 500,900 500900 
Aportes para futuro aumento de capital [Noto 10) 141210 141210 
Reserva Legal 30 30 

Déficit acumulado 
Reserva de capital A5AS4 197826 
Pérdidas acumuladas (Nota 10) — (3Loza) (92372 

Total patrimonio — 6570 60694 — 
Total pasivos y patrimonio 4356561 1400853 

  

Ing. Julio Jurado Andrade 
Gerente General Contador 

_Actrodd A 
 



JUVIVAS. A. 
Estados de Resultados Integrales 

Ingresos ordinarios: 
Arriendo. 
Expensas 

Utilidad bruta 

Gastos de administración (Nota 11) 
Otros, neto 
Pérdida neta 

Gastos por impuesto a la renta (Nota 8) 
Pérdida neta del año 

Otro resultado integral. 
Otros resultados integrales, neto de impuestos 

“Total resultado integral del año 

Ing, Julio Jurado Andrade 7 
Gerente General 

   

Años Terminados el 
31 de Diciembre 

2015 2014 
(US Dólares) 

151,800 176400 
161278101 
313,078 

(322,978) — (348722) 
(37: (653) 

(10,279) (71260) 

(20,745) (21:06). 
1024) (92372) 

(31024) (92372) 

A y 
Contador



JUVIVAS. A. 
Estados de Cambios 

Saldos 131 de Diciembre del 2013 
Absorción de pérdidas (Nota 10) 
Pérdida netadelaño, 2014 

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 
Absorción de pérdidas (Nota 10) 
Pérdida neta delaño, 2015 

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 

      

  

  

    

en el Patrimonio 

Déficit Acumulado. 

Aportes 
Para Ajuste de 

Futuro, Reserva — Primera 
Capital. Aumento — Reserva De Adopción. Pérdidas 

Pagado de Capital Capital __ delas NUF Acumuladas — Total 
85 Dólares] 

SO0L00 141210 30 269512 (131.686) 779.66 
z - (131.606) - 131686 

(92372) 
500000 1L210 30 137826 (92372) 68660 

Ñ - 02372) - aan . 
S - - (31024) (31,024) 

30 45454 1024) 655,670 

  

  

eh 

  

Gerente General 
18. Julio Jurado Andrad: 

  y o 
Ing Byron Tomalá 
Contador



JUVIVAS. A. 
Estados de Flujos de Efectivo 

  

Flujos de efectivo de actividades de operación: 
Recibido de clientes. 
Pagado a proveedores y empleados. 
Efectivo generado por las operaciones. 
Impuesto ala renta pagado. 
tros, netos: 

Flujo neto de efectivo de actividades de operación 

Aumento (disminución) neta en efectivo en caja y banco 
Efectivo en caja y banco al principio del año 
Efectivo en caja y banco al final del año (Nota 3) 

Conciliación de la pérdida neta con el Mujo neto de efectivo 
de actividades de operación: 

Pérdida neta 
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el flujo neto de 

“efectivo de actividades de operación 
Depreciación de propiedades y equipos 
Cambios en el capital de trabajo 
Disminución (aumento) en deudores comerciales y otras 
cuentas por cobrar. 

Disminución en cuentas por cobrar a accionista y 
compañías relacionadas 
Disminución en activos por impuestos corrientes. 
Disminución en acreedores comerciales y otras cuentas por 
pagar 

Disminución en pasivos por impuestos corrientes 
Flujo neto de efectivo de actividades de operación 

  

dla. 
“Ing, Julio Jurado Andrade — | 
Gerente General 

  

  

    

  

  

Años Terminados el 
31 de Diciembre 

20152 01a 
(US Dólares) 

275982 202468 
259,698) (240267) 

16,184 42,201 
(20,745) (21,106) 
— A 653 (9,940) 20,42 

(4,940) 20,442 
25,136 469 

120,19) 25136 

0 02372 

66931 66931 

67020 3300 
6.085 90.106 
3360 3528 

(13256) (45946) 
(12) 6205 

— 4,940) 20442 

na Tomalá o 
Contador General



JUVIVAS, A. 

Notas a los Estados Financieros 

    

Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

1. Información General 

La actividad principal de la Compañía es la adquisición, gravamen, arrendamiento, 
administración y construcción de inmuebles, sean estos de propiedad unitaria u horizontal 

La Compañía es una sociedad anónima, constituida el 5 de Agosto de 1994 en Ecuador 
regulada por la Ley de Compañía, con plazo de duración de 50 años e inscrita en el Registro 
Mercantil del Cantón Guayaquil el 2 de Marzo del 1995. 

La Compañía no cuenta con personal en relación de dependencia Los servicios del personal 
requerido para la operación de la Compañía son prestados por compañías relacionadas. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones, 

La Compañía opera en Ecuador, un país que desde el año 2000 utiliza el US dólar como 
moneda de circulación legal, con una economía que, de acuerdo con información publicada 
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes índices de inflación en los tres 
últimos años 

Índice de 
31 de Diciembre; Inflación Anual 

2015 3.38% 
2014 3.67% 
2013 2.70%



JUVIVAS. A. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

Declaración de Cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (en adelante lASB) y gentes al cierre del 2015 y aplicadas 
de manera uniforme alos periodo que se presentan en estos estados financieros. 

Base de Medición 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histórico. 

Moneda Funcional 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de 
Norteamérica, moneda funcional de la Compañía y de curso legal en el Ecuador 

Efectivo en Caja y Bancos 

Efectivo en caja y bancos incluyen aquellos activos financieros líquidos, el efectivo en caja y 
depósitos a la vista en bancos. 

Instrumentos Financieros 
Activos y Pasivos Financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación 
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son 
medidos inicialmente a su valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por 
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los 
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la 
transacción se reconocen en resultados. 

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo 
amortizado o al valor razonable. 

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
presentan como activos y pasivos no corrientes.



JUVIVAS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Activos y Pasivos Financieros (continuación) 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: préstamos y 
cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a compañías relacionadas. Los pasivos financieros 
se clasifican en las siguientes categorías otros pasivos financieros. La clasificación depende 
del propósito con el que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. — La 
administración determina la clasificación de sus acuvos y pasivos en el momento del 
reconocimiento inicial, 

Préstamos y Cuentas por Cobrar 

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado 
activo, Surgen cuando la Compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un 
deudor sin intención de negociar la cuenta por cobrar. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando 
el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se 
registran a su valor nominal que es el equivalento a su costo amortizado, 

Cuentas por Cobrar a Compañías Relacionadas 

  

Las cuentas por cobrar a compañía relacionada son activos financieros no derivados con 
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Provenían de arriendos de 
oficinas y expensas. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva Las cuentas por cobrar se 
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. 

Otros Pasivos Financieros 
Representan cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a 
compañías relacionadas, son medidos inicialmente a su valor razonable, netos de los costos 
de transacción. Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método de la 
tasa de interés efecuva, siendo los gastos por intereses reconocidos sobre una base de 
reconocimiento efectivo,



JUVIVAS.A. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

      

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
Instrumentos Financieros (continuación) 
Otros Pasivos Financieros (continuación) 
Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no. 
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del 
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortzado utilizando el método. 
de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado, 
Cuentas por pagar a Accionistas y Compañías Relacionadas 
Las cuentas por pagar a accionistas y compañías relacionadas son pasivos financieros no 
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del 
reconocimiento inicial valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el método de 
la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado, 
Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortízado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final 
de cada período, La Compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus 
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar 
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La 
Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de 
¿que ol deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre 
del 2015 y 2014, la Compañía ha procedido evaluar deudor por deudor y en base a sus 
condiciones actuales a constituido una provisión para cuentas dudosas de aquellos deudores 
con un riesgo de recuperación de la deuda 

  

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una 
cuenta de provisión. 
Bajas de Activos y Pasivos Financieros 
La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La 
compañía da de baja un pasivo financiero ss, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus 
obligaciones.



JUVIVAS.A. 
  

  

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Propiedades y Equipos 
Los elementos de Propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisición 
o construcción 
El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados 
con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por 
la gerencia 
Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida unl de los actos, se capitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en 
que se incurren. 
Posteriormente del reconocimiento inictal, los edificios, muebles enseres y equipos, y equipos 
de computación están registrados al costo menos la depreciación acumulada y menos las 
posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor. 

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de 
línea recta, El valor residual, la vida útil estimada y método de depreciación son revisados al 
final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una 
base prospectiva. 

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios que puedon estar asentadas 
sobre los mismos y se entiende que tiene una vida útil infinita y, por tanto, no son objeto de 
depreciación. 

  

activo comienza cuando están en condiciones de uso. 

  

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retro de activos se determinan como la diferencia 
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los 
resultados del período en que se incurren. El valor en libros de los actvos se da de baja de 
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación es transferido directamente alas utilidades retenidas.



JUVIVAS. A. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 
  

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Deterioro de Activos 
Alla fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza 
el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran 
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una 
estimación del Importe recuperable de dicho activo, Si se trata de activos identificables que 
o generan Mujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la 
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

  

Determinar sí los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía 
determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de 
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se 
registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a 
resultados. 

Impuesto a la Renta 

Impuesto Corriente 
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La utildad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de 
ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. 

El pasivo de la Compañía por concepto de Impuesto corriente se calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas al final de cada período 

Reserva Legal 
La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria del 10% de la utilidad anual para 
la reserva legal, hasta que presente el 50% del capital pagado. Dicha reserva no puede 
distribuirse como dividendo en efectivo; excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero 
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse 

Déficit acumulado 
Reserva de Capital 

Esta cuenta proviene de la aplicación de la NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podrá 
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero 
podrá ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del año, 
su las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de liquidación.



JUVIVAS. A. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente 
del momento en que el pago sea realizado 

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos, 

Gastos 
Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se 
pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan. 

Compensación de Saldos y Transacciones 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo dela esencia de la transacción. 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto _o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se 
presentan netos en las cuentas de resultados. 
Contingencias 
Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmación está 

sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compañía, u obligaciones presuntas 
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya 
liquidación no es probable que tenga lugar una salida de recursos, Consecuentemente, los 
pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en caso de existir, 
Provisiones 
Una provisión es reconocida cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o 
implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para 
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del importe de la misma. 
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan para 
reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha 

  

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan 
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 

puesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los resgos específicos de la obligación. 

  
Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tiempo se 
reconoce como un costo financiero en el estado de resultado integral



JUVIVAS. A. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Estimaciones Contables 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administración 
realice cirtas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica 
de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones 
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, 
los cuales podrían llegar a diferr de sus efectos finales. 
Vida Útil y Valor Residual de Propiedades y Equipos 

La vida útil estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son revisados al 
final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva 

Las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación son como sigue: 

Años de vida útil estimada 
— Mínima Máximo 

Edificios 40 60 
Muebles, enseres y equipos 10 10 
Equipos de computación 3 3 

Impuestos 
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la 
legislación tributaria aplicable, La Compañía al momento de tomar decisiones sobre asuntos 
tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aún cuando la Compañía considera 
que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede surgir 
discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en la 
interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro. 

  

Provisiones 

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe de 
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos 
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas. 
La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la información disponible a la fecha del período, incluyendo la opinión de 
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.



JUVIVAS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 
      

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
Otros Resultados Integrales 
Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas en 
el resultado del período, sí no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superávit por 
revalorización), según lo requerdo por las NIF Durante los años terminados el 31 de 
Diciembre del 2015 y 2014 no ha habido otros resultados integrales. 

Eventos Posteriores 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos de 
auste) son incluídos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de 
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros. 

  

Normas Internacionales de Información Financiera Emitidas 

Normas e Interpretaciones nuevas o modificadas 

No hay NUF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio 
financiero que comienza a partir del 1 de Enero del 2015 que se espere que tengan un efecto 
significativo sobre la Compañía. 

"Normas Emitidas pero aún no están en Vigencia 

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) 
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no están en vigencia
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Nur Título Fecha de Vigencia. 
Enmienda NIC16yNIC38 “Adición de los métodos aceptables de depreciación y 

amortización” 1 enero del2016 
Enmienda NIC16yNIC41 "Apicultura Planta Productoras” 1 de vero del 2016 
"enmienda Nic 27 “Estados inanciros separados métodos de participación” 3 do Enoro del 2016 
Enmienda NIF 1OyNIC29 “Estados inanckros separados” y “Inversiones en asociadas y 

negocios computo” 1 de Enero del 2016 
Enmienda Na “Acuerdos Comuntos: Contabilidad de Adquisiciones de 

Partpación de Operaciones Conjuntas” 1 de Enero del2016 
Mejoras ES “Actos o corrtntes mantenidos par la venta y operaciones 

dscomtinaadas de Enoro del 2016 
Mejoras NP? “Instrumentos inancieros nformación arevelar” 1 deEnoro del 2016 
mues “Cuenta de ierimentos de atvdades reguladas” 1 enero el 2016 

Mejoras NIC19 “Beneficios Empleados” 1 enero del 2016 
Mejoras NIC 34 “Información financiera intermedia” 1 de Enero del 2016 
mus “Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos 

concen 1 de Enero del2017 
nues, Instrumentos inancieros” 1 de Enero del 2018 

La Compañía ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima 
que la adopción de las mismas no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el 

período en que se apliquen por primera vez, 

3. Efectivo en Caja y Bancos 
Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera 

  

31 de Diciembre 
205 ora 

(US Dólares) 
Caja 350 350 
Bancos 19846 24,786. 
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4. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistían de lo siguiente: 

31 de Diciembre 
2015 2014 

(US Dólares) 
Deudores comerciales 

Clientes 
Otras cuentas por cobrar 
Anticipo a proveedores 

Total 

  

Las cuentas por cobrar a clientes representaban facturas por arrendamientos y reembolsos de 
gastos, con vencimientos hasta 30 días y no generan interés 

Un detalle de la antigúedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como 
sigue 

31 de Diciembre 
20152014 

(US Dólares) 
Vencidos 

1-30 2,560 264 
3-60 21:00 , 
61-90 13,500 - 

37460, 26 

5. Partes Relacionadas 
Saldos y Transacciones con Accionista y Compañías Relacionadas 
Las cuentas por cobrar y por pagar con accionista y compañías relacionadas, consistían de lo 
siguiente: 

  

Naturaleza de 31 de Diciembre 
laRelación — Pals 2005 or 

(ÚS Diles) 
Por cobrar. 
FLOVIS.A FLOVISA Relacionada Ecuador s 1,569 

Otras Relacionada Ecuador 4416 
5 

Por pagar a largo plazo 
Secclar State Co. Limited Accionista 3699299 3699299 

—3.699,299 3699299
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5. Partes Relacionadas (continuación) 

Saldos y Transacciones con Accionista y Compañías Relacionadas (continuación) 
Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas, representan principalmente facturas por. 
arriendos de oficinas y gastos comunes, con plazos de vencimiento de 30 días y sin interés. 

Las cuentas por pagar a accionista representan principalmente préstamos, los cuales no tiene 
fecha específica de vencimiento y no devenga interés. 

Administración y Alta Dirección 
La gerencia general, así como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014 en transacciones no habituales y/o relevantes. 

6. Propiedades y Equipos 
Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue: 

  
  

  

    

  

    

Maebte, 
terrenal Enseres). Equipo de or rico Eguiposdl computación Obrasen Total Depreciación 
renable Como Cama alone proroso Como Atumulada Total 

US Does) 
Costo valuación: 
Saldosal31 de Diciembre del 2013 549009 AZLA0II 23731 1162 4787993 (350365) 4431630 
Astciones = A ON 

Saldos 1 de Diciembre del 2014. 349.09 AZIADIN 23731 2 OS (123290) 136400 
Adiciones. a - > (6691 (68931 
Saldos 31 de Diciembre del 2015 AZIADM 23731 1162 ATOTI9% (490225) 4297708. 

  

Al31 de Diciembre del 2015 y 2014 no existen propiedades y equipos asignados en garantía. 

7. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistían de lo siguiente: 

31 de Diciembre 
20152014 
(US Dólares) 

georordorós 06 14107 
mos 2 

—— 008 1000 
Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas principalmente por compras de 
bienes y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 días y no devengan interés.
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8. Impuestos 

Activos y Pasivos del año Corriente 

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistían de lo siguiente: 

31 de Diciembre 
2014 

  

Activos por impuestos corrientes: 
Retenciones de IVA - 
Retenciones en la fuente 

Pasivos por impuestos corrientes, 
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 
Retenciones en la fuente de impuesto ala renta por pagar 

  

La provisión para el impuesto a la renta corriente está constituida a la tasa del 22% — De 
acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Código de la Producción, la tarifa de 
impuesto ala renta, en el año 2013 en adelante se reduce al 22%. 

La Compañía está obligada a calcular y declarar en el formulario de declaración de impuesto a la 
renta del período corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente período, ol 
que es calculado mediante la suma matemática de aplicar el 0.2% del patrimonio, el 0.2% de los 
costos y gastos deducibles, 0.49% de los activos y el 0.4% de los ingresos tributables. 

SI el impuesto causado en el período corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el 
período anteror, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberá ser cancelado. 

De acuerdo con lo establecido en el Artículo 94 del Código Tributario, la facultad de la 
Administración para determinar la obligación tributaria, sin que requiera pronunciamiento 
previo caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exya 
determinación por el sujeto pasivo; (ii) en seas años a partir de la fecha en que vence el plazo 
para presentar la declaración cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (ti) en un 
año cuando se trate de veríficar un acto de determinación practicado por el sujeto pasivo o en 
lorma mixta, contado desde la fecha de notificación de tales actos.
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

8. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias 

  

Con Fecha 18 de diciembre de 2015 mediante Registro Oficial Suplemento No. 652 se publicó la 
Ley Orgánica de Incentivos para Asociaciones Público-Privadas y la Inversión Extranjera en 
donde se reformó la Ley de Régimen Tributario Interno, se mencionan los cambios más 
importantes 

a) Se sustituyó el numeral 151 del artículo 9 que trata sobre los exención del pago del 
impuesto a la renta los rendimientos financieros en los siguientes términos: “Los 
rendimientos y beneficios obtenidos por personas naturales y sociedades, residentes o no 
en el país, por depósitos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, así como por 
inversiones en valores en renta fija que se negocien a través de las bolsas de valores del 
país o del Registro Especial Bursátil, mcluso los rendimientos y beneficios distribuidos 
por fidexcomisos mercantles de inversión, fondos de inversión y fondos complementarios 
orignados en este tipo de inversiones. Para la aplicación de esta exoneración los 
depósitos a plazo fijo e mversiones en renta fija deberán efectuarse a partir del 01 de 
enero de 2016, emitirse a un plazo de 360 días calendario o más, y permanecer en 
posesión del tendedor que se beneficia de la exoneración por lo menos 360 días de 
manera continua.” 

Esta exoneración no será aplicable en caso de que el perceptor del ingreso sea deudor 
directa o indirectamente de las instituciones en que mantenga el depósito o inversión, o 
de cualquiera de sus vinculadas, así como cuando dicho perceptor sea una institución del 
sistema Minanciero nacional o en operaciones entre partos relacionadas por capital, 
administración, dirección o control 

b) Se agrega a continuación del último numeral del artículo 9, agréguese los siguientes: "23) 
Las rentas originadas en títulos representativos de obligaciones de 360 días calendario o 
más emitidos para el financiamiento de proyectos públicos desarrollados en asociación 
público-privada y en las transacciones que se practiquen respecto de los referidos títulos, 
Este beneficio no se aplica en operaciones entre partes relacionadas. 24) Las utilidades 
que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, 
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la enajenación 
directa o imdirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital 
u otros derechos que permitan la exploración, explotación, concesión o similares, de 
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, realizadas en 
bolsas de valores ecuatorianas, hasta por un monto anual de una fracción básica gravada 
contarifa cero del pago del impuesto a la renta” 

 



  

Notas alos Estados Financieros (continuación) 

8. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

e) Se Sustituye el numeral 3 del artículo 13, por el siguiente: "3.- Los pagos originados en 
financiamiento externo a instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas 
como tales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de control 
correspondientes en el Ecuador; así como los intereses de créditos externos conferidos de 
obierno a gobierno o por organismos multilaterales. En estos casos, los imtereses no 
podrán exceder de las tasas de interés máximas referenciales fijadas por la Junta de 
Política y Regulación Monetaria y Financiera a la fecha del registro del crédito o su 
ovación, y si de hecho las excedieren, para que dicha porción sea deducible, se deberá 
efectuar una retención en la fuente equivalente a la tarifa general de impuesto a la renta 
de sociedades sobre la misma. 

  

En los casos de intereses pagados al exterior no contemplados en el inciso anterior, se 
deberá realizar una retención en la fuente equivalente a la tarifa general de impuesto a la 
renta de sociedades, cualquiera sea la residencia del financista. 

La falta de registro de las operaciones de financiamiento externo, conforme a las 
disposiciones emitidas por la Junta de Política y Regulación Monetaria y Financiera, 
determinará que no se puedan deducir los costos financieros del crédito." 

d) Se añade a continuación del quinto inciso del artículo 39 los siguientes incisos: "Cuando 
se enajenan derechos representativos de capital de una sociedad no residente en el 
Ecuador que es propietaria directa o indirectamente de una sociedad residente o 
establecimiento permanente en el Ecuador, se entenderá producida la enajenación 
indirecta siempre que hubiere ocurrido de manera concurrente lo siguiente: 1. Que en 
cualquier momento dentro del ejercicio fiscal en que se produzca la enajenación, el valor 
real de los derechos representativos de capital de la sociedad residente o establecimiento 
permanente en Ecuador representen directa o indirectamente el 20% o más del valor real 
de todos los derechos representativos de la sociedad no residente en el Ecuador 2, Que 
dentro del mismo ejercicio fiscal, o durante los doce meses anteriores a la transacción, la 
enajenación o enajenaciones de derechos representativos de capital de la sociedad no 
residente, cuyo enajenante sea una misma persona natural o sociedad o sus partes 
relacionadas, correspondan directa o indirectamente a un monto acumulado superior a 
trescientas fracciones básicas desgravadas de impuesto a la renta de personas naturales. 
Este monto se ampliará a mil fracciones básicas desgravadas de impuesto a la renta de 
personas naturales, cuando dicha transacción no supere el 10% del total del capital 
accionario. 
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8. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Lo referido en los numerales 1 y 2 anteriores no aplicará si existe un beneficiario efectivo 
que sea residente fiscal del Ecuador o cuando la sociedad que se enajena sea residente o 
establecida en un paraíso fiscal o jurisdicción de menor imposición, en los términos 
establecidos en el Reglamento.” 

e) Se Agrega a continuación del primer artículo innumerado agregado a continuación del 
artículo 63, el siguiente “Art. (..)- Retención de IVA en proyectos de asociaciones 
público-privada.- Las sociedades creadas para el desarrollo de proyectos públicos bajo la 
modalidad de asociación público-privada actuarán como agentes de retención de IVA en 
los mismos términos y bajo los mismos porcentajes que las empresas públicas * 

N) Se Agrega al final del artículo 39: "No se entenderá producida enajenación directa o 
indirecta alguna, cuando la transferencia de acciones, participaciones u otros derechos 
representativos de capital, ocurra por efectos de procesos de fusión o escisión, siempre 
que los beneficiarios efectivos de las acciones, participaciones o derechos representativos 
de capital, sean los mismos antes y después de esos procesos.    

Decreto No. 866 donde se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Ley de Regimen 
Tributario Interno en donde incluye el título (... Régimen simplificado de las organizaciones 
integradas de la economía popular y solidaria. 

  

Resolución No. CPT-02-2015 refórmese la resolución No. CPT-03-2012, publicada en el 
suplemento del registro oficial no. 713 de 30 de mayo de 2012, reformado mediante resolución 
No. CPT-07-2012 de 26 de diciembre de 2012, publicada en el cuarto suplemento del registro 
fical no. 859 de 28 de diciembre de 2012, reformada mediante resolución No. CPT- 02-2013, 
Publicada en el registro oficial no. 890 de 13 de febrero de 2013, y, posteriormente reformada 
mediante resolución No, CPT -04-2013 de 23 de diciembre de 2013, publicado en el cuarto 
suplemento del registro oficial No 152 de 27 de Diciembre de 2013, establécese el listado de 
materías primas, insumos y bienes de capital, por cuyas importaciones, realizadas con la 
finalidad de ser mcorporados en procesos productivos, se genere y pague el impuesto a la salida 
de divisas que, a su vez, podrá ser utilizado como crédito tributario, que se aplicará para el pago 
del impuesto a la renta del propio contribuyente, por cinco ejercicios fiscales, de conformidad. 
con la normativa tributaria vigente 

    

Se emitió Circular No. NAC-DGECCGC15-00000014 los casilleros que se deberán tomar en 
cuenta para efectos de calcular el anticipo del Impuesto a la Renta.
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9. Instrumentos Financieros 

Gestión de Riesgos Financieros 
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a 
distintos riesgo de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos 
significativa al valor económico de sus lujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.   

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la 
Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer 
ala Gerencia General medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación se presenta una definición de posibles riesgos que enfrenta la Compañía, una 
caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la Compañía. 

Riesgo en las Tasas de Interés 

Debido a que la Compañía no registra pasivo que genera interés no está expuesta al riesgo de 
tasas de interés sobre sus flujos de efectivos ni sobre el valor razonable de su deuda 

Riesgo de Crédito 
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones 
en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida 
financiera. La Compañía ha adoptado una política únicamente involucrarse con partes solventes 

fin de mitigar riesgos de pérdidas financieras. 
Riesgo de Liquidez 
Riesgo asociado a la capacidad de la compañía para gestionar flujos de efectivo para ejercer sus 
planes de negocios con fuentes de financiamientos estables 

  

La compañía no tiene riesgo de liquidez ya que históricamente los flujos de efectivos de sus 
operaciones han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones. 
10, Capital Pagado 
A 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital pagado consiste de 500.000 acciones ordinarias 
on un valor nominal unitario de US$1.00. 
La Junta General Extraordinaria de Accionistas, decidió absorber pérdidas acumuladas de años 
anteriores por US$ 92,372 (US$131,686 en el 2014)
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11. Gastos de Ventas y Administración 
Los gastos de ventas y administración consisten de lo siguiente 

2015 2014 
(US Dólares) 

Depreciación 66,931 166,931 
Guardianía 12LASL 117688 
Repuestos y nombramiento. 28.040 44,326 
Honorarios profesionales 39,825 50,696 
Impuestos, contribuciones y otros 30,003 31,436 
Agua 23,631 25,187 
Energía Eléctrica 7788 

Otros. _ 4570    
12. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 

Entre el 31 de Diciembre del 2015 yla fecha de emisión de los estados financieros (9 de Marzo 
del 2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración puedan tener un efecto 
Importante sobre los estados financieros adjuntos. 
 


