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AlfredoRivas  #
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Hemos auditado los estados financieros adjuntos de JUVIVA S. A., que
comprenden ¢l balance general al 31 de chlembre de 2009, y los correspondientes
estados de resultados, de cambios en el patrlmom/q de los accionistas y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha; asi como el resumen de politicas
contables significativas y otras notas’ exphcatlvas Los estados financieros al 31 de
Diciembre de 2008 y por el afio termmado en esa fecha fueron auditados de acuerdo
con normas ecuatorlanas de’ aud1t0r1a y emitimos nuestro informe de fecha 17 de
Abril de 2009, el mismo que cont1enc una opmlon Ilmpla
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Responsabilidad de la- gerencna sobre los estados financneros
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Responsabilidad del audiwrg:;;a;; L
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La gerencia de la Compama es,responsableﬁgdew la. preparac10n y presentacién

razonable de los estados financieros ‘de ‘acuerdo con principios de contabilidad

generalmente aceptados en Ecuador Esta responsablhdad incluye el diseo,
implementacion. \y mantcmrmento “de_, controles internos relevantes para la
preparacién y presentacnon razonable de estados financieros que no contengan

- distorsiones 1mp0rtantes debldo a fraude 0 error; seleccion y aplicacién de politicas
- contables apropladas y, la determmacmn de. estlmacmncs contables razonables de

acuerdo con las c1rcunstan01as
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Nuestra responsablhdad es la de. expresar una oplmon sobre los estados financieros
adjuntos basados en nuestra ‘auditoria: Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con-normas: 1nternac1enales=dmd1tor1aa las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos €éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener

.certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones

importantes. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que

incluye la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan

distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracidn los controles internos relevantes de la
Compaiiia, para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros,
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias
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pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efcctividad del control
inferno de la Compaiia. Una auditoria también incluye la evaluacién de si los
principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razconables, asi como una evaluacidon de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nucstra opinion de auditoria.

Opinion

4.
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19 de Marzo del 2010

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los.aspectos importantes, la situacién financiera de
JUVIVA S. A. al 31 de Diciembre de 2009, y los resultados de sus operacioncs, los
cambios en el patrimonio-de sus accionistas y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, dc conformidad con principios de contabilidad
generalmente aceptados cn ¢l Ecuador.
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JUVIVAS. A.

Balances Generales

Activos

Activos corrientes:
Efcctivo en caja y bancos
Cuentas por cobrar (Nota 3)
Inventarios (Nota 4)

Total activos corrientes

Propiedades y equipos (Nota 5)
Otros activos

Total activos

Pasivos y patrimonio de accionistas
Pasivos corrientes:

Sobregiros bancarios

Cucntas por pagar (Nota 6)
Total pasivos corrienics

Obligaciones a largo plazo (Nota 7)

Patrimonio de accionistas:
Capital pagado (Nota 8)
Aportes para futuro aumento de capital
Reserva de capital
Déficit acumulado
Total patrimonio de accionistas

Total pasivos y patrimonio de accionistas

el

Ing. Julio Jurado Andradé
Representante Legal

Ver notas adjuntas

31 de Diciembre

2009 2008
(US Dolares en Miles )
3 2
46 28
13 13
62 43
4,536 4,580
2 2
4,600 4,625
- 2
20 25
20 27
4,020 4,011
4 4
462 462
270 270
(176) (149)
560 587
4,600 4,625

CPA Cristhian Mfentes

Contador
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JUVIVA S. A.
Estados de Resultados

Ingresos

Gastos de operacion:
Administrativos

Pérdida de operaciones

Otros ingresos (gastos):
Otros, ncto

Pérdida neta

dodod )

Ing. Julio Jurado Andrade’
Representante Legal

Ver notas adjuntas

Anos Terminados el

31 de Diciembre
2009 2008
(US Ddélares en Miles)

150 -

(183) (137)

(33) (137)

6 118

27) (19) .

Cotfon 20T

CPA Cristhian Muentes
Contador
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JUVIVA S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas

Aportes para
Capital  Fnturo Anmento Reservade  Déficit
Pagado de Capital Capital Acumulado Total
(US Ddlares en Miles)
Saldo at 31 de Diciembre del 2007 4 462 270 (130) 606
Pérdida neta, 2008 - - (19) {19)
Saldo al 31 de Diciembre del 2008 4 462 270 (149) 587
Pérdida neta, 2009 - - 27 27
Saldo 4l 31 de Diciembre del 2009 4 462 270 {176) 560

AJ@M

Ing. Julio Jurado Andrade
Representante Legal

Ver notas adjuntas

Coptene Poffeues™y

CPA Cristhian Muéntes
Contador
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JUVIVA S, A.
Estados de Flujos de Efectivo

Efectivo usado por actividades de operacion:
Recibido de clicntes
Pagado a proveedores
Otros, neto

Efectivo neto usado por actividades de operacidn

Efectivo neto usade por actividades de inversidn:
Compra de propiedades y equipos
Efectivo neto usado por actividades de inversién

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento:
Sobregiros bancarios
Aumento en obligaciones a largo plazo

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo en caja y bancos
Saldo al principio del afio
Caja y bancos al final del afio

Ainos Terminados el

Conciliaciéon de la pérdida neta con el efectivo neto usado por

actividades de operacion:
Pérdida neta

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto usado por

actividades de operacidn :
Depreciaciones
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Aumento en cuentas por cobrar
Disminucidn en cuentas por pagar
Efectivo neto usado por actividades de operacion

Awl“@cj“v |

Ing. Julio Jurado Andrade
Representante Legal

Ver notas adjuntas

31 de Diciembre
2009
(US Délares en Miles)
125 -
(137 (189)
6 118
(6) )
- (181)
; (181)
2) 2
9 250
7. 252
1 -
2 2
3 2
27) (19)
51 -
(25) (20)
&) (32)
(6) (71)

CPA Cristhian Muentes

Contador
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JUVIVA S. A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2009 y 2008

1.Actividad

La Compaiiia fue constituida en Ecuador Marzo de 1995, e inici6 sus operaciones en Julio
del 2003. Su principal actividad es la adquisicién, gravamen, arrendamicnto,
administracién y construccién de inmuebles, sean éstos de propiedad unitaria u horizontal.

La informacion relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco
Central del Ecuador en los tres tltimos afios, son como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2009 4.3%
2008 8.8%
2007 3.3%

2.Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia estan de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente accptados en el Ecuador, las cuales requieren que la Gerencia
de la Compaiiia efectie estimaciones y supuestos que afectan los importes de ciertos
activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados {inancicros. Se debe
considerar que los resultados rcales podrian diferir de esas estimaciones.

En Fcuador se encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y para
aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, sc¢ recomienda que
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) provean los lineamientos a
seguitse com® principios de contabilidad. De acuerdo con la Resolucién No.
08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Companias publicada el 31 de Diciembre del
2008, establecc un cronograma para la adopcién en Ecuador de las Normas Internacionalcs
de Informacion Financiera (NIIF). En la base a cste cronograma la Compaiifa deberéd
adoptar estas normas a partir del 1 de Enero del 2011 y cumplir con ciertos requerimientos
de informacion sobre el proceso de implementacion de las NIIF establecido por la
Superintendencia de Compaiifas, como sigue:
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JUVIVA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2.Politicas Contables Significativas {continuacion)

Bases de Presentacion de los Estados Financieros (continuacion)

Marzo, 201
Plan de Implementacion
Plan de Capacitacion
Fecha de Diagnostico de Principales Impactos

Septiembre, 2010:

Conciliacion del balance general y patrimonio reportado bajo NEC al reportado
bajo NIIF.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador y pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (N1IF).

Valuacion de Inventarios

Estan registrados al costo de adquisicién en base al método promedio. El costo no excede
al valor del mercado.

Propiedades y Equipos

Estin registrados al costo de adquisicién. El costo es depreciado de acuerdo con el método
de linea recta en funcion de los afios de vida dtil estimada, en base a los siguicntes
porcentajes anuales:

Edificios 2.5%
Instalaciones 10%
Muebles, enseres y equipos 10%
Equipos de computacién 33%
Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para
pagar el capital suscrito y no pagado, pero podré ser capitalizado en la parte que cxceda el
valor de las pérdidas acumuladas o dcl ailo, si las hubiere, o scr devuelto a los accionistas
en caso de liquidacidn.
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JUVIVA S| A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2.Politicas Contables Significativas (continuacién)

Ingresos y Gastos

Los ingresos corresponden al valor de alicuotas por la manutencién de los biencs
inmucbles.

Los gastos son registrados sobre la base del devengado.
3.Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar consisien de 1o siguiente:

2009 2008
(US Délares en Miles)
Impuesto a la renta 39 20
Impuesto al valor agregado - 6
Clientes 7 2
46 28
4.Inventarios

Al 31 de Diciembre los inventarios consisten en lo siguiente:

2009 2008
(US Délares en Miles)
Materiales de construccién 13 13
13 13

5.Propiedades y Equipos

Los movimientos dec propiedades y equipos por los afios terminados el 31 de Diciembre del
2009 y 2008 fueron como sigue:
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JUVIVA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

5.Propiedades y Equipos (confinuacion)

Muebles,

Enseres Equipesde Obrasen Totalal Depreciacibn Total
Terrenos Edificios y Equipes Compulacién Proceso Costo Acumnlada  Neto

(US Ddélares en Miles)

Saldos al 31 de Diciembre del 2007 549 3,500 3 1 348 4,401 (4] 4,399
Adiciones - 16 - - 165 181 - 181
Transferencias - 348 - - (348) -

Saldos al 31 de Diciembre del 2008 549 3,864 3 1 165 4,582 2) 4,580
Adiciones - 7 - . - 7 (51) (ad)
Transferencias - 165 - - (165)

Saldos al 31 de Diciembre dcl 2009 549 4,036 3 1 - 4,589 (53) 4,536

6.Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar representan principalmente facturas por compra de materiales, a
proveedores sin fecha de vencimiento y no devenga interés.

7.0bligaciones a Largo Plazo

Representan principalmente préstamos recibido del accionista, las cuales no generan
interés y no tienen fecha de vencimiento definida.

8.Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2009 y 2008, el capital pagado consiste de 4.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$ 1.00.

10
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JUVIVA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

9.Impuesto a la Renta

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacién por el sujcto pasivo; (ii) en seis anos a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracién cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii) en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el
sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

10.Eventos Subsecuentes

Al 31 de Diciembre del 2009 y hasta la fecha de cmision del presente informe, no se han
producido otros hechos que puedan afectar la presentacion de estos estados financieros.

11



