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Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado el estado de situacién financiera adjunto de Fideicomiso Fiadhot, al 31 de
diciembre del 2011 y los correspondientes estados del resultado, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas
contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

La administracién del Fideicomiso es responsable de la preparacién y presentacion razonable
de los estados financieros de acuerdo con normas internacionales de informacién financiera.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error;

seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables
que sean razonables en las circunstancias. '

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base
en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales
de auditorfa. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los
estados financieros estan libres de representacién errénea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempeniar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion
errbnea de importancia relativo de los estados financieros, a sea debida a fraude o error.

Audit « Tax « Advisory
Miembro de Grant Thornton international Ltd



o GrantThornton

Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, para disefiar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin
de expresar una opinién sobre la efectividad de! control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la presentacion de
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra evidencia de auditoria
proporciona una base razonable para expresar una opiniéon.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente respecto de todo lo
importante, la situacién financiera de Fideicomiso Fiadhot, al 31 de diciembre del 2011, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Otros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de Fideicomiso
Fiadhot al 31 de diciembre del 2011, requerida por disposiciones legales, se emitira por
separado.

Febrero, 6 del 2012
Quito, Ecuador o

< Ver
CPA No. 28.057
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DBRAG itores Cia. Ltda.
Firma Miembro de Grant Thornton International Ltd.
RNAE No. 322
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Fideicomiso Fiadhot

Estados de situacion financiera

Por el afo terminado al 31 de diciembre del 2011,

con cifras comparativas al afo terminado al 31 de diciembre del 2010
(Expresados en délares de los E.U.A.)

Notas 2011 2010
Activos
Corriente
Efectivo en caja y bancos 169.893 94 485
Activos financieros mantenidos hasta et vencimiento 7 140.000 150.000
Cuentas por cobrar:
Cuentas por cobrar comerciales 8 193.839 182.684
Otras cuentas por cobrar 8y9 70.327 40.648
Impuestos anticipados 8 939 67.899
Provisién por deterioro en cuentas por cobrar 8 (3.529) (9.474)
Inventarios 48.999 44.582
Total activo corriente 610.468 570.824
No corriente
Propiedades y equipos -neto 10 7.104.991 7.401.540
Propiedades de Inversion 1 63.978 63.978
Cargos diferidos 6.061 4.151
Impuesto diferido 18 9.566
Total activo_no corriente 7.184.596 7.469.669
Total activos 7.795.064 8.040.493
Pasivos y patrimonio
Corriente
Préstamos bancarios que devengan intereses 6.203 11.402
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar:
Proveedores 12 129.090 139.956
Costos y gastos por pagar 13 73.379 116.372
Impuestos 48.739 35.949
Acreedores varios 14y9 116.231 112.465
Pasivos estimados y provisiones 15 87.227 82.644
15% Participacion trabajadores . 17 53.881 43,529
Impuesto a ia renta 18 30.167
Otros pasivos 16 83.560 68.242
Total pasivo corriente 628.477 610.559
No corriente
Impuesto diferido 18 431.506 .
Préstamos bancarios 6.203
Provision por Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio 19 47.914 45.082
Total pasivo no corriente 479.420 ) 51.285
Patrimonio
Aportes fiduciarios 20 6.559.659 6.559.659
Resultados acumulados 127.508 818.990
Total patrimonio 6.687.167 7.378.649
Total pasivos y patrimonio . 7.795.064 8.040.493
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7 Inosencia Arias kcg(;azé Zambrano
Gerente General lora - Contadora

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros



Fideicomiso Fiadhot

Estados del Resultado

Por los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2011,

con cifras comparativas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2010
(Expresados en doélares de los E.UA)

Notas 2011 2010

Ingresos ordinarios 21 3.507.777 3.434.270
Costo de ventas y prestacion de servicios 636.344 877.469
Margen bruto 2.871.433 2.556.801
Otros ingresos:

Ingresos financieros 3.966 5769

Otros ) 22.179 25.693
Gastos de administracion 22 1.496.629 1.389.316
Gastos de ventas 22 964.567 841.585
Otros gastos:

Gastos financieros 72.113 67.136

Otros 5.063 33
Ganancia antes de participacion trabajadores 359.206 290.193

e impuesto a la renta
Participacién trabajadores 17 53.881 43.529
Impuesto a la renta 18 (442)
RESULTADO NETO 305.767 246.664
Ganancia basica y diluida por accién 0,05 0,04
; 1@%; @UL C e il
{ Inosencia Arias @abrigla Zambrano
Gerente General Contralora - Contadora

Las notas atjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros



Fideicomiso Fiadhot

Estados de cambios en el patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2010
(Expresados en délares de los E.U.A)

Resultados acumulados
Resultados
acumulados por
izaci ion de Resultado
Aportes iari Patrimonial de crédito tributario NUF por 1era vez neto Total

Saldos al 31 de diciembre del 2008 6.659.669 (950.122) (130.233) 1.969.786 313.850 7.752.640
T crédito tributario (55.835) (55.835)
Distribucion de utilidades (282.380) (282.380)
Utilizacién patrimonial (249.165) (249.185)
Resultado neto 246.664 246.664 .
Ajuste desahucio afio 2009 (24.222) (24.222)
Ajuste cuenta por cobrar Manhost (9.053) (9.053) .
Saldos al 31 de diciembre del 2010 6.559.659 (1.199.287) {186.068] 1.859.786 244.569 7.378.649
Ajuste por cambio en la situacion fiscal del Fideicomiso- SIC 25:
Impuesia diferido por cambio en la situacién fiscal de la entidad - SIC 25 (527.594) 5.163 (622.431) .
Cambios en el pairimonio del afio:

crédito tributario i (57.573) (57.573)
Distribucién de utilidades (87.147) (87.147)
Utilizacion patrimonial (330.098) (330.088)
Resultado neto 305.767 305.767
Saldos al 31 de diciembre del 2011 6.559.659 {1.529.388; (243.641) 1.432.192 468.342 6.687.167

% S = iads sadfiL LN

/ Inosencia Arias
Gerente General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financigros



Fideicomiso Fiadhot

Estados de flujos de efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2010

(Expresados en ddlares de los E.U.A))

2011 2010

Flujo originado por actividades de operacion

Efectivo provisto por clientes 3.462.966 3.481.080

Efectivo utilizado en proveedores (2.844.646) (2.742.003)

Efectivo utilizado en otros (88.765) (179.791)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacion 529.555 559.286
Flujo originado por actividades de inversion

Efectivo utiiizado en la compra de propiedades y equipo, neto (45.500) (90.497)

Efectivo provisto (utilizado en) activos financieros mantenidos al vencimiento 10.000 (150.000)
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversion {35.500) (240.497)
Flujo originado por actividades de financiamiento

Efectivo (utilizado en) provisto por pago de préstamos (11.402) 17.605

Efectivo utilizado en pago de dividendos (87.147) (282.380)

Efectivo utilizado en pago de remanentes de efectivo - {330.098) (249.165)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (428.647) (513.940)
Variacidn neta del efectivo en caja y bancos 65.408 {195.151)
Saldo inicial de efectivo en caja y bancos 94.485 289.636
Saldo final de efectivo en caja y bancos 159.893 94.485

C

Inosencia Arias
Gerente General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros
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Conciliacién
Entre el flujo neto originado por actividades de operacion y el resultado neto del ejercicio
Por los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2011,

con cifras comparativas de los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2010

(Expresados en ddlares de los E.U.A)

2011 2010
Resultado neto ' 305.767 246.664
Partidas de conciliacién entre el resultado
neto del aio y los flujos de efectivo netos
provistos por actividades de operacion
Amortizaciones ' 28.753 28.198
Depreciaciones » 336.706 330.013
Baja de activos fijos 5.343 2.787
Provisién deudas de dificil cobro, neto 269
Provisiones sociales 64.924 47.677
Jubilacion patronal 2.832 26.850
Participacion trabajadores en las utilidades 53.881 43.529
Desahucio (24.222)
Impuesto a la renta (442)
Impuesto diferido (100.490)
Resuitado conciliado 697.274 701.765
Cambios netos en el capital de trabajo
Aumento de cuentas por cobrar ' (11.155) (17.560)
(Aumento) disminucion otras cuentas por cobrar (33.656) 64.370
Disminucion (aumento) de impuestos 7.419 (57.572)
Aumento de inventarios (4.417) (6.786)
Aumento de cargos diferidos - (30.663) (27.807)
(Disminucién) aumento de proveedores (10.866) 29.637
Disminucion de costos y gastos (42.993) (10.914)
Aumento de impuestos ' 43.399 631
Aumento (disminucion) de acreedores varios 3.766 (29.335)
Disminucion de Participacion trabajadores en las utilidades ) (43.529) (49.832)
Disminucién de pasivos estimados y/o provisiones . (60.341) (44.704)
Aumento de otros pasivos 15.317 7.393
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 529.555 559.286

n
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Las notas adjuntas de la No. 1 a la 23 forman parte integral de los estados financieros



Fideicomiso Fiadhot

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010
(Expresadas en délares de E.U.A.)

1. lIdentificacion del Fideicomiso

El Fideicomiso Fiadhot, es administrado por la Compariia FIDUCIA S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles a partir del 16 de diciembre
del 2003 segun escritura de constitucion Fiduciaria, sin embargo la labor de la
fiduciaria comenzo a partir del 1 de febrero del 2004. El Fideicomiso Fiadhot
notificé a la Superintendencia de Compaiiias la constitucion de conformidad a lo
establecido en el articulo 22 del Reglamento sobre negocios fiduciarios, referente
a la inscripciéon y mantenimiento de negocios fiduciarios, constituyendo un
patrimonio auténomo al de la Administradora, de acuerdo a lo establecido en la
escritura publica celebrada el 16 de diciembre de 2003.

La constituyente es la Compariia Manhost S.A., los beneficiarios para el reparto de
los resultados de la operacién hotelera cortados al 31 de diciembre de cada afio,
seran los accionistas de la Constituyente, en el mismo porcentaje en el que cada
uno de ellos son propietarios de las acciones de la Constituyente.

2. Base Legal

Conforme a la Ley de Mercado de Valores y sus Reglamentos, el Fideicomiso
Fiadhot, esta dotado de personeria juridica, siendo la Fiduciaria su representante
legal, quien ejercera tales funciones de conformidad con las instrucciones
sefaladas por el constituyente en el correspondiente contrato.

Asi mismo el Fideicomiso Fiadhot, no es, ni podra ser considerado como una
sociedad civil o mercantil, sino Gnicamente como una ficcion juridica capaz de
ejercer derechos y contraer obligaciones a través del fiduciario, en atencion a las
instrucciones sefaladas en el contrato.

3. Operaciones

El objeto del presente Fideicomiso es el desarrollo en el Inmueble de la actividad
hotelera a través del contrato de operacion celebrado entre la Constituyente del
Fideicomiso Fiadhot y la Compania Olansur S.A., el 31 de enero del 2002,
habiendo esta ultima Compafiia cedido sus derechos y obligaciones a favor de la
Compaiiia Operadora Internacional Hotelera S.A. OPERINTER el dos de enero
del 2003. :

El operador hotelero percibira un honorario variable, con cargo a los resultados del
Fideicomiso Fiadhot, calculado sobre la utilidad bruta en funcién de la ocupacién
del hotel, en porcentajes que van del 10% al 20%.

El contrato de operacidn hotelera tiene una duraciéon de diez afios contados a

partir de la fecha de la entrega - recepcién del establecimiento y contempla, entre
otras, las siguientes responsabilidades del operador:

]



Fideicomiso Fiadhot

a. Administrar y dirigir la operacion del establecimiento en su calidad de
mandataria, que para tal efecto lo otorgara la CONSTITUYENTE.

b. La operadora empleara en la administracién y operacion del establecimiento la
diligencia y cuidado que emplea ordinariamente en sus propios negocios,
debiendo disefiar e implementar, dentro de los limites que impone la
utilizacion del nombre Howard Johnson, los procedimientos y practicas que
estime como mas idoneas para optimizar los servicios ofrecidos e incrementar
el rendimiento de la administracién y preparacién a su cargo.

¢. Se encargara de seleccionar y contratar el personal ejecutivo, directivo,
administrativo y de servicio del establecimiento.

d. Presentar para el conocimiento y aprobacién del Comité, dentro de los
sesenta Ultimos dias de cada ario, la proforma presupuestaria y el plan
estratégico para el desarrollo del establecimiento del siguiente ejercicio
econdémico.

e. Debera solicitar, obtener y mantener vigentes a nombre del establecimiento,
todas las licencias, autorizaciones y permisos que, expedidos por autoridades
o funcionarios administrativos de cualquier orden.

f. Se sometera a las facultades y limitaciones que tiene la propietaria sobre el
derecho del uso del nombre comercial Howard Johnson el mismo que declara
conocer y comprender

La Fiduciaria en su calidad de represente legal del Fideicomiso Fiadhot debera
cumplir con las siguientes instrucciones fiduciarias:

a. Celebrar con la CONSTITUYENTE un contrato de arrendamiento respecto del
inmueble, con su mobiliario, dotacién y equipamiento, bajo los términos y
condiciones fijados por el Comité Fiduciario.

b. Participe como cesionario en el convenio de cesién del Contrato de Operacion
Hotelera, de tal manera que todos los derechos y obligaciones establecidos en
dicho contrato a favor de la CONSTITUYENTE, en el futuro los tenga en
Fideicomiso Fiadhot.

c. Otorgar a favor de la Operadora un poder confiriéndole las atribuciones
necesarias para que realice los actos y celebre los contratos necesarios para
la operacion del Hotel a nombre del Fideicomiso Fiadhot, el texto del poder
sera aprobado por el Comité Fiduciario.

d. Reembolse a la Constituyente todos los gastos que este hubiere realizado y
que tengan relacién con la preoperacion del Hotel y que hayan sido
registrados como tales en la contabilidad de la CONSTITUYENTE, el monto a
pagar sera el aprobado por el Comité Fiduciario, pero nunca mas de
doscientos cincuenta mil délares, ademas se reembolsaran a la
CONSTITUYENTE todos los gastos que ésta hubiere realizado para efectuar
reparaciones, adecuaciones, ampliaciones del Hotel, previa aprobacion del
Comité Fiduciario.

-2



Fideicomiso Fiadhot

e. Silos resultados anuales de la operacion hotelera, cortados al 31 de diciembre
de cada afio, son positivos, repartalos entre los Beneficiarios, en el mismo
porcentaje en el que cada uno de ellos son propietarios de las acciones de la
CONSTITUYENTE, Los resultados repartibles seran aquellos que apruebe el
Comité Fiduciario, previo la formacién de provisiones o reservas que apruebe
dicho Comité Fiduciario, y el conocimiento y aprobacion del informe de la
auditoria externa. Dichas provisiones no seran menores del 10% de la utilidad
anual, a menos que el Comité Fiduciario, por unanimidad, decida incrementar .
o disminuir tal porcentaje. Estas provisiones podran ser utilizadas para
absorber pérdidas o para repartirlas entre los beneficiarios.

El Fideicomiso Fiadhot es de caracter irrevocable y tiene un plazo de duracién de
quince afios contados a partir de su suscripcion.

Mediante escritura publica de fecha febrero 1 del 2007 e inscrita en el registro de la
propiedad el 21 de junio del mismo afio, la Compariia Manhost S.A., realizé la
transferencia de dominio a titulo de fideicomiso mercantil del inmueble, con todo su
mobiliario, dotacién y equipamiento para que el Fideicomiso Fiadhot pueda cumplir
con las finalidades determinadas por el constituyente en el contrato.

. Politicas Contables

Los estados financieros adjuntos del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), segln los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la NIIF
1- Adopcién de NIIF por Primera Vez, estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011.

a) Declaracion de conformidad y presentacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF. De acuerdo con la
Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso lleva sus cuentas y prepara sus
estados financieros en forma independiente a los de Fiducia S. A.
Administradora de Fideicomisos.

El Fideicomiso no ha generado ninguna partida de “otro resultado integral”’ por
lo cual presenta Unicamente el “Estado del Resultado” y no el “Estado del
Resultado Integral”.

b) Bases de mediciéon

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base del
costo histérico con excepcién de:
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Fideicomiso Fiadhot

c)

d)

e)

- Los inmuebles que se encuentran registrados a su valor razonable,
basados en el estudio de un perito independiente.

- El pasivo por jubilacion patronal que se encuentra al valor presente de
acuerdo al estudio actuarial de un perito independiente.

Moneda funcional y de presentacién |

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los
estados financieros individuales del Fideicomiso y sus notas estan expresadas
en délares de los Estados Unidos de América.

Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracién de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracién.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones
tales como:

- Vida util de activos fijos

- Pérdidas por deterioro de activos

- Hipétesis empleadas en el calculo actuarial de beneficios de terminacion de
empleados de acuerdo a las regulaciones ecuatorianas

- Provisiones por compromisos adquiridos con terceros

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2011 y 2010,
cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a
modificar dichas estimaciones en préximos ejercicios, se registraria en el
momento de conocida la variacion, reconociendo los efectos de dichos cambios
en los correspondientes estados financieros en las cuentas de resultados o
patrimonio segun sea el caso.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario Fideicomiso Fiadhot, es un ente con antecedentes de
empresa en marcha, por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el
tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su
constitucion. '

.



Fideicomiso Fiadhot

f) Activos y pasivos financieros

g)

Todos los activos y pasivos financieros son reconocidos a la fecha de
adquisicion a su valor razonable.

i)

i)

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por
cuentas por cobrar a clientes que se reconocen por el importe de la factura,
y cuyos saldos estan de acuerdo con las practicas comerciales y las
condiciones normales dentro de los negocios.

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacién para deudas
incobrables, que se ha constituido considerando aquelios saldos que se
estiman de dudosa recuperabilidad al cierre de los respectivos periodos
sobre la base de la antigliedad de los saldos y el comportamiento histérico
observado por las cobranzas del Fideicomiso. La provision se ha calculado
sobre todos los rubros integrantes de las cuentas por cobrar, segun sea su
caso.

Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan, ya que la
administracion del Fideicomiso ha determinado que el calculo del costo
amortizado no presenta diferencias con respecto al monto facturado,
debido a que la transaccién no tiene costos significativos asociados.

Préstamos que devengan intereses

Los pasivos financieros se valorizan al costo amortizado utilizando el
método del tipo de interés efectivo. Cualquier diferencia entre el efectivo
recibido y el valor de reembolso se imputa directo a resultados en el plazo
del contrato. Las obligaciones financieras se presentan como pasivos no
corrientes cuando su plazo de vencimiento es superior a doce meses.

Activos financieros mantenidas hasta su vencimiento
Son aquellas inversiones en valores sobre las cuales el Fideicomiso tiene

intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento, se registran a su
costo amortizado.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor entre el costo y su valor neto realizable.
El costo incluye todos los costos derivados de la adquisicion, asi como todos
los costos en los que se ha incurrido para darles su condicién y ubicacién
actuales. El costo de los inventarios es determinado utilizando el método del
costo promedio.
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h) Propiedades y equipos

)

k)

i) Propiedades

Los terrenos no son objeto de depreciaciéon. Todas las propiedades se
encuentran registradas a su costo revaluado menos la depreciacion acumulada
y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor; su medicion posterior
es al costo.

i) Equipos

Los equipos se encuentran valorizados al costo de adquisicién menos la
depreciacién acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su
valor.

El costo de adquisicién incluye los costos formados por consumos de
materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la
instalacién y costos indirectos relacionados con la inversion.

Depreciacion de propiedades y equipos

Las propiedades y equipos se deprecian desde que estan en condiciones de
ser usados. El gasto por depreciacién de la propiedad y equipo se carga a los
resultados del periodo aplicando el método de linea recta en funcion de la vida
util estimada de los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes afios de
vida:

Edificaciones y construcciones 35 afios

Maquinaria y equipo 10 afios
Muebles y equipos de oficina 10 afios
Equipo de hotel y restaurante 10 afios
Equipos de comunicacién 10 afios
Equipos de computacion 3 afos
Flota y equipo de transporte 5 anos

Propiedades de Inversion

El Fideicomiso reconoce como propiedades de inversion, aquellas propiedades
mantenidas ya sea para ser explotadas en régimen de arriendo, o bien para
obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que
se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Deterioro del valor de activos no corrientes

En cada cierre anual se evalla la existencia de indicios de posible deterioro del
valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, el Fideicomiso
estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor
razonable, menos los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso
se determina mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados.
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f)

Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor.

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son
ajustadas por el riesgo pais y riesgo de negocio correspondiente. Para el
periodo 2011 se realizd ajustes por deterioro por US$ 70 en la propiedad,
planta y equipo. :

Intangibles
El Fideicomiso registra sus activos intangibles de acuerdo al modelo del costo.

Los activos intangibles con vida util definida se presentan al costo de
adquisicion, neto de amortizacién. Para los activos intangibles con vida
indefinida se aplica estimacién por deterioro.

Los factores que deben considerarse para la estimacion de la vida atil son,
entre otros, los siguientes:

- Limitaciones legales, regulatorias o contractuales.

- Vida predecible del negocio o industria.

- Factores econémicos (obsolescencia de productos, cambios en la
demanda).

- Factores naturales, climaticos y cambios tecnolégicos que afecten la
capacidad para generar beneficios.

La vida dtil puede requerir modificaciones durante el tiempo debido a cambios
en estimaciones como resultado de cambios en supuestos acerca de los
factores antes mencionados.

m) Otras Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion
presente legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya
liquidacién requiere una salida de recursos que se considera probable y que se
puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o tacita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales
0 compromisos publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que
el Fideicomiso asumira ciertas responsabilidades.

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir
de los importes reconocidos originaimente sobre la base de las estimaciones
realizadas. :

.
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n)v

o)

Beneficios a los empleados
Beneficios a los empleados a corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacién a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, el Fideicomiso paga a sus
trabajadores una participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio; se
reconoce al gasto en el periodo en el cual se genera.

Beneficios Post - empleo - Jubilacién Patronal

De acuerdo a lo establecido por el Cédigo del Trabajo en el Ecuador, los
empleadores tienen la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinte o veinticinco afios 0 mas afos, hubieran prestado servicios continuados
o ininterrumpidamente, todos los beneficios por concepto de pensiones de
jubilacion patronal. Estas obligaciones del Fideicomiso se miden segun sus
valores descontados, la tasa de descuento utilizada es la tasa de rendimiento a
la fecha del balance de los bonos de gobierno a largo plazo, puesto que existe
la posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después de que los
empleados hayan prestado sus servicios; para lo cual el Fideicomiso utiliza un
estudio actuarial realizado por un perito calificado, para hacer una estimacion
fiable del importe de los beneficios que los empleados han acumulado (o
devengado) en razén de los servicios que han prestado en el periodo corriente

_y en los anteriores.

Beneficios por terminacion - Desahucio

El Fideicomiso reconoce los beneficios por terminacién de la relacién laboral
cuando existe el compromiso sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un
plan formal detallado para dar por terminado el contrato del empleado antes de
la edad normal de jubilacién, o para entregar beneficios por terminaciéon como
resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria. Los
beneficios por terminacion en el caso de renuncia voluntaria son reconocidos
como gasto si el Fideicomiso realiza una oferta incentivando la renuncia
voluntaria, y es probable que la oferta sea aceptada y el niumero de empleados
que lo hace puede ser estimado con fiabilidad.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcién del
criterio del devengo, es decir, en la medida que sea probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia el Fideicomiso y puedan ser confiablemente medidos,
con independencia del momento en que se produzca el efectivo o
financiamiento derivado de ello.

Los ingresos del Fideicomiso provienen principalmente de la prestacién de
servicios de hospedaje, alimentacién y bebidas, y otros servicios hoteleros.
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p) Impuesto a la renta

q)

El Fideicomiso registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias
entre la base contable y tributaria de activos y pasivos.

El Fideicomiso evalua la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
basandose en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad
depende en ultima instancia de la capacidad del Fideicomiso para generar
beneficios imponibles a lo largo del periodo en el que son deducibles los
activos por impuestos diferidos. La determinacion de la adecuada clasificacion
de las partidas tributarias depende de varios factores, incluida la estimacién del
momento y realizacién de los activos por impuestos diferidos y del momento
esperado de los pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por
impuesto sobre beneficios podrian diferir de las estimaciones realizadas por el
Fideicomiso, como consecuencia de cambios en la legislacién fiscal, o de
transacciones futuras no previstas que pudieran afectar a los saldos tributarios.

Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, el Fideicomiso ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras. En el balance de situacion, los sobregiros bancarios se clasifican
como recursos ajenos en el pasivo corriente.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios del Fideicomiso, asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversién o financiaciéon.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamario
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
Ganancias por accion

La ganancia basica por accién se calcula como el cociente entre el resultado
neto del periodo atribuible al Fideicomiso y el nimero medio ponderado de

acciones ordinarias de su constituyente y en circulacion durante el periodo. El
Fideicomiso no ha realizado ninguin tipo de operacion de potencial efecto
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dilusivo que suponga una ganancia por accion diluido diferente del beneficio
basico por accion.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcién
de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual
o inferior a doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a
dicho periodo. En el caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento es
inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado
a discrecion del Fideicomiso, mediante contratos de crédito disponibles de
forma incondicional con vencimiento a largo plazo, podrian clasificarse como
pasivos a largo plazo.

5. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)
no Adoptadas

Al 31 de diciembre del 2011 existen algunas normas nuevas e interpretaciones que
todavia no tienen fecha efectiva de aplicaciéon para el afio terminado en esta fecha,
y no han sido aplicadas durante la preparacién de estos estados financieros. Un
resumen de las mismas es como sigue:

NIIF 9: Se requiere la aplicacion de la NIIF 9 para periodos que comiencen a
partir del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicacion anticipada. En la
modificaciéon aprobada el 16 de diciembre del 2011, se requiere la aplicacioén de
la NIIF 9 para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2015. Se
permite su aplicacién anticipada.

NIIF 7: Estas modificaciones crearon nuevos requerimientos de informacion a
revelar en relaciéon con los activos financieros dados de baja en cuentas. Se
requiere que las modificaciones se apliquen a periodos anuales que comiencen
a partir del 1 de julio de 2011. Se permite su aplicacién anticipada.

NIC 12: Impuestos diferidos: Recuperacién de activos subyacentes se
emitié en diciembre de 2010. Ademas de modificar la NIC 12, estas
modificaciones derogan la SIC-21 impuesto a las ganancias—recuperacién de
activos no depreciables revaluados, que se omite, por tanto, en la 2011. Se
requiere la aplicacién de las modificaciones para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2012. Se permite su aplicacion anticipada.

Los principales cambios introducidos en las NIIF durante el afio 2011 y que
integraran la ediciéon 2012 de las NIIF son los siguientes:

NIIF 10 - ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS: Vigencia para
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su
aplicacién anticipada. Si se aplica la NIIF 10 de forma anticipada, se revelara
ese hecho y se aplicara al mismo tiempo la NIIF 11, NIIF 12, NIC 27 y NIC 28
(modificadas en 2011). Introduce cambios en el titulo y el contenido de la NIC
27 y deroga a la SIC 12, Consolidacién de estados financieros — entidades de
cometidos especificos.
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- NIIF 11, ACUERDO CONJUNTOS: - Vigencia para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicacién
anticipada. Si se aplica la NIIF 11 de forma anticipada, se revelara ese hecho
y se aplicara al mismo tiempo la NIIF 10, NIIF 12, NIC 27 y NIC 28 (modificadas
en 2011). La NIIF 11: a) sustituye a la NIC 31 y la SIC 13; y, b) introduce
modificaciones en la NIC 28.

- NIIF 12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTICIPACIONES EN
OTRAS ENTIDADES: Vigencia para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicacién anticipada. El suministro de
parte de la informacion a revelar requerida por la NIIF 12 no obliga a que la
entidad cumpla con todos los requerimientos de esta NIIF o a que aplique de
forma anticipada las NIIF 10, NIIF 11, NIC 27 y NIC 28 (modificadas en 2011).
La NIIF 12 modifica a la NIC 1y a la NIC 24.

- NIIF 13 - MEDICION DEL VALOR RAZONABLE: Vigencia para los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su
aplicacion anticipada. Los requerimientos de informacién a revelar de la NIIF
13 no necesitan aplicarse a informacién comparativa proporcionada para
periodos anteriores a su aplicacion inicial.

- ENMIENDA A LA NIC 1 - Presentacion de las partidas del otro resultado
integral: Vigencia obligatoria a partir de julio 2012. Esta modificacién no
cambia los requerimientos sobre qué partidas se deben reconocer en ef ORI,
pero refuerza la igualdad de importancia de la ganancia o pérdida y el otro
resultado integral.

- NUEVO TEXTO DE LA NIC 19 - Vigencia obligatoria para periodos iniciados en
enero 2013. Introduce cambio en la contabilizacién de los planes de beneficios
definidos (elimina el método del corredor, y obliga a que los cambios en las
obligaciones netas por la remedicién surgida de cambios en variables
actuariales de reconozca en una partida del ORI y se acumule en un
componente separado del patrimonio. El saldo acumulado en este componente
de patrimonio podra ser reclasificado directamente a resultados acumulados,
pero no se reciclara a la ganancia o pérdida del periodo).

- CINIIF 20 - COSTOS DE DECAPADO EN LA FASE DE PRODUCCION EN
UNA MINA A CIELO ABIERTO: Es obligatoria para los periodos iniciados el 1
de enero de 2013, aunque se admite su aplicacién anticipada.

- ENMIENDA DE LA NIIF 9 - DIFERIMIENTO DE LA FECHA DE INICIO DE SU
APLICACION OBLIGATORIA: Se requiere la aplicacion de la NIIF 9 para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2015. Se permite su
aplicacién anticipada.

- ENMIENDA DE LA NIC 32 - CLARIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
COMPENSACION DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS: Es obligatoria
para los periodos iniciados el 1 de enero de 2014. Las enmiendas son
efectivas para los periodos anuales que comienzan el 1ro de enero de 2014 o
después y seran aplicadas de forma retroactiva.
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6. Gestion de Riesgos Financieros y Definicion de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, el Fideicomiso
esta expuesto a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracion de riesgo son aprobadas y revisadas
periédicamente por su Administracion.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta el
Fideicomiso, asi como una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente
en uso por parte de la Administracién.

a) Riesqo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas
de interés, tipo de cambio, precios de productos, etc., produzcan pérdidas
econdémicas debido a la desvalorizacién de flujos o activos o a la valorizacién de
pasivos, debido a la nominacién o indexacion de éstos a dichas variables.

La administracién de estos riesgos es establecida por la Administracién del
Fideicomiso, quien define estrategias especificas en funcién de los analisis
periddicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tasa de
interés.

i) Riesgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento del Fideicomiso considera una composicion
basada en la contratacién de una tasa fija, en délares estadounidenses.

Las politicas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la
Administracién y se basa en la definicién de estrategias especificas en funcion
de los analisis periédicos de tendencias de las variables que inciden en los
niveles de tipo de cambio e interés.

La deuda financiera mantenida al 31 de diciembre del 2011 a tasa fija, por el
Fideicomiso asciende a US$6.203; a la fecha de revisién no existe variacion
significativa en los resultados del Fideicomiso debido a que no existen cambios
en la tasa de interés. La tasa de interés en la obligacion financiera existente
esta fijada contractualmente por un periodo de dos arios y, por ende, no hay
variacién entre los flujos de fondos destinados a la cancelacion de los intereses
y los valores provisionados a la fecha de cierre de los estados financieros.

b) Riesgo de crédito
Este riesgo esta referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus
obligaciones financieras con el Fideicomiso. Dentro de las partidas expuestas a
este riesgo se distinguen dos categorias:
i) Activos financieros

Corresponde a los saldos de efectivo y equivalente del efectivo, asi como los

depésitos a plazo mantenidos al vencimiento. La capacidad del Fideicomiso de
recuperar estos fondos a su vencimiento depende de Ia solvencia del banco en
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el que se encuentren depositados por lo que el riesgo de crédito al que esta
expuesto el efectivo y equivalente de efectivo esta limitado debido a que los
fondos estan depositados en bancos de alta calidad crediticia, segtn las _
clasificaciones de las calificadoras de riesgo, lo cual se encuentra dentro de las
politicas de inversiones vigentes del Fideicomiso. '

iy Deudores por ventas

El riesgo de incobrabilidad de los deudores por ventas del Fideicomiso es bajo,
toda vez que gran parte de las ventas son al contado y las realizadas a crédito
se efectian principalmente a través de tarjetas de crédito de instituciones
financieras calificacion A; adicionalmente, para créditos corporativos se cuenta
con garantias de las respectivas empresas las cuales cubren el riesgo de no

pago.

¢) Riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad del Fideicomiso para responder ante los
compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Administracion del Fideicomiso estima que la generacién de flujos de fondos
para hacer frente a las obligaciones financieras es suficiente, permitiendo
eventuales distribuciones de beneficios a sus beneficiarios.

Por otra parte el Fideicomiso estima que el grado de endeudamiento es adecuado
a los requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en
sus presupuestos de operacion.

El siguiente cuadro muestra el perfil de vencimientos de capital de las obligaciones
financieras del Fideicomiso vigentes al 31 de diciembre del 2011:

Afio de vencimiento Total
Institucién Financiera 2012 (US$)
Produbanco 6.203 6.203

d) Riesgo operacional

El riesgo operacionai comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucioén de los procesos del Fideicomiso.

- Procesos, que son las acciones que interactGan para transformarse en el servicio
final prestado al huésped.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos del Fideicomiso.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacién de las
actividades.
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El Fideicomiso tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad
administre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos
de los organismos de control y del directorio, basados en sistemas de reportes
internos y externos.

7. Activos Financieros Mantenidos al Vencimiento

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 el rubro de activos financieros mantenidos al
vencimiento se encuentra conformado por: '

2011
Fecha de emisién Institucién Do n lazo Valor
19-ago-11 DINERS 958253 180 20.000
30-ago-11 DINERS 962557 181 40.000
08-sep-11 PRODUBANCO 628001 161 30.000
11-nov-11 PRODUBANCO 647001 122 50.000
Total 140.000
2010
Fecha de emision Institucion Documento Plazo Valor
20-ago-10 PRODUBANCO 511001 181 50.000
17-sep-10 PRODUBANCO 519001 181 70.000
06-oct-10 DINERS 840259 155 30.000
“Total 150.000

8. Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 fue como sigue:

Detalle 2011 010
Cuentas por cobrar comerciales:
Huéspedes 30.629 36.041
Clientes 118.949 113.813
Otros 44.261 32.830
193.839 182.684
Otras cuentas por cobrar:
Anticipos : 3.897 4.497
Compaiiias relacionadas (nota 9) 21.054 29.445
Otros 45.376 6.706
70.327 40.648
Impuestos anticipado 939 67.899
Provisién por deterioro en cuentas por
cobrar (3.529) (9.474)
Total 261.576 281.757
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El Fideicomiso tiene un tiempo de crédito de hasta 45 dias a sus clientes y
considera que los valores razonables de clientes, huéspedes y otras cuentas por
cobrar corresponden a los mismos valores comerciales.

Las cuentas por cobrar de clientes no tienen una concentracién ya que su riesgo
se encuentra diversificado entre aproximadamente 124 clientes activos en el 2011
(110 clientes activos en el 2010).

Considerando la solvencia de los clientes y el tiempo de cobro de las facturas, el
Fideicomiso ha estimado que existe un riesgo bajo de recuperacion de sus cuentas
por cobrar, y ha establecido porcentajes de provisién de acuerdo a la antigiiedad
de los saldos pendientes.

El movimiento de la provision por deterioro en cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 fue como sigue:

- 2011 2010
Saldo al inicio del afio 9.474 9.205
Baja de cuentas por cobrar (5.945) ‘
Provision cargada al gasto 269
Saldo al final del afio 3.629 9.474

9. Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas

El Fideicomiso realiza transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un
resumen de los saldos y transacciones con compaiiias relacionadas al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 fueron como sigue:

Detalle 011 010

Cuentas por cobrar (nota 8):

Astorgal 3.277 3.277
Sonesta Cartagena 2.357

Comresort S.A. 13.308 13.308
Sun Vacation 5.945
Otras vinculadas 520 656
J.LR Administradora SA. 1.592 6.259

21.054 29.445

Cuentas por pagar (nota 14):

Almendral Cia. Ltda. 687
Fideicomiso Guayhost . 427
Solcentro 1.488
~ Hotel El Salitre 164
GHL Grupo 8.698 6.723
Hotel Windsor 50
Fideicomiso Landuni 216 342
' 9.601 9.192
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E! saldo pendiente de cobro a relacionadas al 31 de diciembre del 2011 y 2010
corresponde al valor.pendiente de cobro por las ventas de servicios realizadas a
estas compafiias por US$ 7.784 en el 2011 y US$ 77.935 en el 2010.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el saldo pendiente de pago a relacionadas se

origina en la prestacién de servicios realizados entre Compaiiias, las cuales no
generan ningun interés.

Transacciones con personal clave del Fideicomiso

Durante los afios terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el Fideicomiso ha
generado gastos por sueldo y comisiones a la Gerencia General por US$ 41.115 y
US$53.175, respectivamente.

10. Propiedades y Equipos- Neto

El movimiento de la propiedad y equipo al 31 de diciembre del 2011 y 2010, es

como sigue:
2011
Saldo al Saldo al

inicio del afio Bajas Adiciones Ajustes Deterioro  Final del afio
Terrenos 938.056 938.056
Depreciables )
Edificaciones y construcciones 7.508.789 7.000 7.515.789
Muebles enseres y equipos de oficina 102.313 102.313
Equipo de computacién y comunicacion . 36.698 (580) 12.631 478 49.227
Equipos de hoteles y restaurante 208.093 (6.659) 19.269 220.703
Magquinaria y equipo 6.600 6.600
Flota y equipo de transporte 81.669 : 81.669
Total costo 8.875.618 (7.239) 45.500 478 - 8.914.357
Depreciacion acumulada
Edificaciones y construcciones (1.295.806) (270.182) (1.565.988)
Muebles enseres y equipos de oficina (57.600) (14.679) 1.900 (70.379)
Equipo de computacién y comunicacion (14.363) 509 (12.806) (26.660)
Equipos de hoteles y restaurante (74.099) 1.387 (26.344) 100 (98.956)
Maquinaria y equipo (72) (72)
Flota y equipo de transporte (32.210) (15.031) (47.241)
Total depreciacion (1.474.078) 1.896 (339.114) 2.000 - (1.809.296)
Provisién por deterioro '
Equipo de computacién y comunicacién (70) (70)
Total deterioro - - - - (70) (70)
Total 7.401.540 (5.343) (293.614) 2.478 (70) 7.104.991
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2010
Saldo al Saldo al

inicio del afio Bajas Adiciones Ajustes Final del afio
Terrenos 938.056 938.056
Total no depreciables 938.056 938.056

Depreciables
Edificaciones y construcciones 7.508.789 7.508.789
Muebles enseres y equipos de oficina 99.464 2.849 102.313
Equipo de computacién y comunicacion 19.339 17.961 (602) 36.698
Equipos de hoteles y restaurante 172.414 (5.713) 41.392 208.093
Flota y equipo de transporte 66.572 (13.198) 28.295 81.669

Total costo 8.804.634 (18.911) 90.497 (602) 8.875.618

Depreciacién acumulada

Edificaciones y construcciones (1.025.676) (270.185) 55  (1.295.806)
Muebles enseres y equipos de oficina (42.128) (15.472) (57.600)
Equipo de computacién y comunicacion i (7.453) (7.484) 574 (14.363)
Equipos de hoteles y restaurante (52.444) 3.012 (24.554) (113) (74.099)
Flota y equipo de transporte (33.090) 13.198  (12.318) (32.210)

Total depreciacién (1.160.791) 16.210 (330.013) 516 (1.474.078)
Total 7.643.843 (2.701) (239.516) (86) 7.401.540

La depreciacién de los activos se calcula linealmente a lo largo de su
correspondiente vida Util. Esta vida Util se ha determinado en base al deterioro
natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios
y/o mejoras en los activos.

El cargo a resultados por concepto de depreciacion del activo fijo se registra dentro
de los gastos de administracién.

El terreno y su edificio se registraron al costo revaluado como costo atribuido por
adopcién a NIIF por primera vez y se miden posteriormente al costo.

11. Propiedades de Inversion !

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 las propiedades de inversion comprenden el
terreno entregado en arrendamiento a terceros, el cual se encuentra valorado a su
valor razonable a través del avallo presentado por un perito y cuyo saldo en libros
asciende a US$63.978. Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 el valor registrado en
registros contables no difiere de manera importante con los reflejados en avallios
comerciales practicados por peritos especializados.
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12. Proveedores

El rubro de proveedores al 31 de diciembre del 2011 y 2010 se detalla a
continuacién:

Detalle 2011 2010
Distribuidora de Productos Alimenticios 12.363 12.971
Palacios Mero Rafael 8.395
Salgraf Cia. Ltda. - ) 8.106 - 11.404
Almacenes Juan El Juri 5.184
Distribuidora Flipper S. A. 4.924 6.492
Castafio Rivera José 4,125
Spartan del Ecuador 4.044 2.210
Mendoza Palma José 3.339
Levapan del Ecuador S.A. 3.051
Ripra Distribuiciones Cia. Ltdal 1.703
Corpsir S.A. ' 7.906
Castillo Him Verénica 461
Supermercados La Favorita 8.172
Otros 75.559 88.637
Total 129.090 139.956

El Fideicomiso considera que los valores razonables de proveedores corresponden
a los mismos valores comerciales reflejados contablemente en sus estados
financieros, debido a que los proveedores le otorgan al Fideicomiso un plazo de
pago de hasta 30 dias.

13. Costos y Gastos por Pagar

Un detalle de los costos y gastos por pagar al 31 de diciembre del 2011 y 2010 es
como sigue:

Detalle 2011 2010

Honorarios 322
Servicios técnicos 3.006
Servicios de mantenimiento 1.534 255
Arrendamientos 273 932
Transportes, fletes y acarreos 6.515 7.463
Servicios publicos 93

Seguros ’ 608
Otros 64.964 103.786
Total 73.379 116.372
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14. Acreedores Varios

El rubro de acreedores varios al 31 de diciembre del 2011 y 2010 se detalla a
continuacién:

Detalle 2011 2010

Beneficiarios (a) 85.015 88.003
Aportes al IESS por pagar 15.804 11.943
Salarios por pagar (b) 1.343

Reintegros por pagar 914 1.163
Compafiias relacionadas (nota 9) 9.601 9.192
Otras cuentas por pagar 3.554 2.164
Total 116.231 112.465

(a) Los saldos por pagar beneficiarios corresponden a los valores pendientes
de pago por la reparticion beneficios y remanentes de arfios anteriores a los
beneficiarios del Fideicomiso.

(b) Corresponde a la provisiéon con cargo a los resultados del ejercicio para
cubrir la diferencia en el Salario Digno de ciertos empleados de acuerdo a
“lo dispuesto en el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, bajo lo cual el Fideicomiso debe calcular y liquidar una
compensacioén econdémica para cubrir al menos el salario digno mensual
para cada trabajador de acuerdo a la canasta basica vigente para el
periodo.

15. Pasivos Estimados y Provisiones

Las provisiones al 31 de diciembre del 2011 y 2010 se componen de:

Detalle 2011 201
Provisiones para costos y gastos 36.953 33.490
Provisiones para obligaciones laborales 50.274 47.677
Otras provisiones 1.477
Total 87.227 82.644

16. Otros Pasivos

La cuenta otros pasivos al 31 de diciembre del 2011 y 2010 se compone de:
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Detalle 2011 2010
Habitaciones 8.169 18.507
Seguro hotelero 856 779
Propinas 976
Otros ingresos recibidos para terceros 36.052 28.869
Otros depésitos 38.483 19.111
Total 83.560 68.242

17. Participacion Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas. Los movimientos de la provisiéon para participacién a trabajadores al 31
de diciembre del 2011 y 2010 son como sigue:

2011 2010

Saldos al comienzo del afio : 43.529 49.832
Provisién del aflo 53.881 43.529
Pagos efectuados ‘ (43.529) (49.832)
Saldos al final del afo 53.881 43.529

18. Impuesto a la Renta

a) Conciliacién tributaria

El Fideicomiso, hasta el afio 2010 transfiri6 los beneficios a los BENEFICIARIOS
en los términos y condiciones sefialados en el Reglamento de Aplicacion de la Ley
de Régimen Tributario Interno vigente, debiendo éstos declarar y pagar su
respectivo impuesto a la renta. A partir del afio 2011 debido a los cambios en la
normativa tributaria el Fideicomiso es sujeto a declaracion y pago del impuesto a la
renta.

De conformidad con disposiciones legales, la provisiéon para el impuesto a la renta
se calcula a la tarifa del 24% aplicable a las utilidades gravables por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2011. Un detalle de la
conciliacion tributaria por el afio 2011 es como sigue:
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‘Detalle 2011
Ganancia antes de participacion trabajadores e impuesto
alarenta 359.206
Menos: 15% Participacion trabajadores (53.881)
Ganancia antes de impuesto a la renta 305.325

Mas: Géstos no deducibles

Locales : 132.146
Otras partidas conciliatorias 1.607
Menos: Otras rentas exentas (4.989)
Beneficio discapacitados (17.222)

Base imponible 416.867
Impuesto a la renta 100.048
Anticipo calculado 65.867
Impuesto a la renta por pagar mayor entre el - 100.048

anticipo y el impuesto causado

Menos crédito tributario por:

Anticipos de impuesto a la renta (8.238)
Retenciones de impuesto a la renta : (61.643)
Impuesto a la renta por pagar 30.167
Impuesto a la renta causado 100.048
Impuesto a la renta diferido 100.490
Ingreso impuesto a la renta del afio (442)

El movimiento de la provision de impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2011
es como sigue:

2011
Saldos al comienzo del afio
Provisién del afio 100.048
Anticipo impuesto a la renta (8.238)
Retenciones de impuesto a la renta (61.643)
Saldos al fin del afio 30.167
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b) Impuestos diferidos

De acuerdo a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su modificacién
publicada con fecha 29 de diciembre de 2010, el Fideicomiso al desarrollar
actividades de negocio debe declarar y pagar el correspondiente impuesto a la
renta por las utilidades obtenidas, de la misma manera que lo realiza el resto de
sociedades, con la tarifa del 24% vigente para el presente periodo fiscal. Basados
en tal situacion, el Fideicomiso basado en la SIC 25 “Impuesto a las Ganancias—
Cambios en la Situacién Fiscal de la Entidad o de sus Accionistas”, ha procedido a
registrar en el afio 2011 el impuesto diferido correspondiente a las consecuencias
fiscales corrientes con cargo al resultado del ejercicio y las consecuencias fiscales
diferidas debido al cambio en la situacion fiscal se han realizado con cargo directo
al importe reconocido del patrimonio en las cuentas asociadas a dicho cambio.

El detalle de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre del
2011: ‘

2011

Impuesto
diferido
activo
(pasivo)

Provisién jubilacién patronal y desahucio 39.859 9.566

Concepto Base

eD;%Leiglacién del revalud y cambio de vida util del 1.797.942 (431.506)

(421.940)

Al 31 de diciembre de 2011 el efecto por impuesto diferido registrado en los
resultados del ejercicio es un ingreso de impuesto a la renta por US$100.490.

c) Contingencias
A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revision por parte de las

autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los afios 2009
al 2011.

19. Provision por Jubilaciéon Patronal y Bonificaciéon por Desahucio

Provisién por Jubilacién Patronal

El Fideicomiso tiene registrado de acuerdo a los requerimientos del Cédigo del
Trabajo el pago de un bono de jubilacién a los trabajadores que por veinte o
veinticinco afios 0 mas arfios, hubieran prestado servicios continuado o
ininterrumpidamente, tomando como base un estudio actuarial practicado por un
profesional independiente. :

El Fideicomiso tiene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinticinco afios 0 mas, hubieran prestado servicios continuos o
interrumpidamente, todos los beneficios que establece el Cédigo del Trabajo por
concepto de pensiones de jubilacién patronal.
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20.

El Fideicomiso tiene registrada una provisién por dicho concepto sustentada en un
estudio actuarial preparado por un profesional independiente, basado en el método
actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado, basado en una pensién
mensual minima de US$20 y considerando para dicho calculo tasa de descuento
del 7% anual.

Bonificacion por Desahucio

El Cédigo del Trabajo también establece la obligacién que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su ultimo sueldo multiplicado por los
afios de servicio, cuando la relacién laborar termine.

Los movimientos de la provisién para jubilaciéon patronal y desahucio al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 son como sigue:

Detalle 2011 2010
Jubilacién patronal

Saldo inicial ' 39.121 18.232
(*) Provisién 20.889
39.121 39.121

Boni ion esahucio :
Saldo inicial 5.961 1.439
(+) Provision 35.907 5.000
(-) Pagos (33.075) (478)
8.793 5.961

Total 47.914 45.082

Patrimonio del Fideicomiso

Aporte Fiduciario

Esta representado por aporte de US$ 6.559.659 entregados por el Constituyente
en dinero en efectivo y bienes muebles e inmuebles.

Resultados por aplicacién de NIIF por primera vez.

Registra todo el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de aquellos
ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico
concluido; o devuelto al momento de la liquidacién del Fideicomiso.

Gestion de capital

La gestion de capital se refiere a la administraciéon del patrimonio del Fideicomiso,
las politicas de administracién de capital del Fideicomiso tienen por objetivo:
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- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del

negocio en el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento del hotel

a fin de mantener un crecimiento sostenido en el tiempo.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos

que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor del Fideicomiso, proveyendo un retorno adecuado para la

inversion de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento del Fideicomiso, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y
cumpliendo con los resguardos financieros establecidos en el contrato de

constitucion del Fideicomiso y el contrato de operacion hotelera.

21. Ingresos

El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre

del 2011 y 2010 son los siguientes:

Detalle 2011 2010
Alojamiento 1.839.232 1.653.189
Alimentos 1.247.489 1.387.155
Licores y cigarrillos 114.886 122.466
Otros servicios huésped 18.233 9.270
Seguro hotelero 32.918 33.323
Otros ingresos Ay B 263.692 241.512
Devoluciones en ventas (8.673) (12.645)
Total 3.507.777 3.434.270

22. Gastos

El detalle de los gastos por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2011 y

2010 son los siguientes:
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Detalle 2011 2010

Gastos de administracion:

Gastos de personal 274.433 251.553
Honorarios ' 96.522 87.865
Servicios 351.276 332.405
Mantenimiento y reparaciones 122.282 105.717
Seguros 72.049 70.606
Depreciaciones 336.706 330.099
Otros . 243.361 211.071
1.496.629 1.389.316

Gastos de venta: .
Gastos de personal 604.620 564.110
Servicios 110.250 105.900
__Otros 249.697 171.575
964.567 841.585

23. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de preparacion de nuestro informe 6

de febrero del 2012, no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia
del Fideicomiso pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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