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INMOBILIARIA MONTESOL S. A.
ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

CON LA OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
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OPINION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de
INMOBILIARIA MONTESOL S. A.

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Inmobiliaria Montesol S. A., al
31 de Diciembre del 2009 y 2008, y los correspondientes estados de evolucién del
patrimonio y estado de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros en
base a nuestra auditoria.

La Administracion de la Companiia es responsable por la preparaciéon y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento
del control interno que aseguren la preparacién y presentacion razonable de estados
financieros libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido
a fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y
haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros en
base en nuestra auditoria, nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo contimmsasy
Internacionaleﬁ m ia_Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos

: que planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad
razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion errénea de
importancia relativa.

Una auditoria implica desempeniar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacion errébnea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al realizar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de Inmobiliaria Montesol S. A., para disefiar los procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero n e
una opinién sobre la efectividad del control interno de In |ar|a Mor:i‘epol S. A.
Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las @‘ tlces (:Qntableg usadas y
lo razonable de las estimaciones contables hechas por [fzAdmini traplon, a§| como,
evaluar la presentaciéon general de los estados financier MCr Qn& que la“gvidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente para g
nuestra opinién de auditoria.

La compaiiia, al igual que en afios anteriores, sigue con los de conseguir
financiamiento para encontrar viabilidad al proyecto. La recuperacion de los activos de
la compafia depende de los eventos futuros, cuyo resultado ain no puede
determinarse a esta fecha. En forma adicional, el término exitoso del programa de
desarrollo de la compania y su transicién, finalmente, para lograr operaciones
redituables, depende de la obtencién del financiamiento suficiente para cumplir con
sus actividades de desarrollo, y alcanzar un nivel de ingresos adecuado para soportar
la estructura de costo de la compaiiia.

<
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En nuestra opinion, sujeta a los efectos sobre los estados financieros de tales ajustes
o reclasificaciones, de haber alguno, como hubiera sido requerido si se hubiera
conocido la resolucion definitiva de las incertidumbres descritas en el parrafo anterior,
los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Montesol S. A., al 31 de
Diciembre del 2009 y 2008, y los cambios en su situaciéon financiera por los afos
terminados en esas fechas, de conformidad con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador.

7 Guayaquil, Mayo 13 del 2010

s i/

Acman Cia. Ltda. : - Daniel Martinez P.
SC-RNAE- 2 No. 472 Socio
Registro Profesional 23.251
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
BALANCE GENERAL

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVO
Aumento
2008 2009 (Disminucién)
Activo circulante:
Caja y Banco (Nota B) 35,147 64,038 28,891
Cuentas por cobrar 138 357 219
Total activo circulante 35,285 64,395 29,110
Inversién en Puerto Real (Nota C) 1,823,270 1,838,420 15,150
Otros activos (Nota D) 21,403 21,403 -
Total del activo 1,879,958 1,924,218 44,260
PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
Pasivo circulante:
Cuentas por pagar varias 80 68 (12)
Cuentas por pagar accionistas (Nota E) 87,355 87,355 -
Impuestos por pagar (Nota F) 70 266 196
Total pasivo circulante 87,505 87,689 184
Inversidn de los accionistas:
Acciones comunes, emitidas y pagadas
1,300,000 a $1.00 cada una. 1,300,000 1,300,000 -
Aporte para futura capitalizacion (Nota G) 44.076 44,076
Capital Adicional (Nota H) 492 453 492.453 -
Total inversién de los accionistas 1,792,453 1,836,529 44,076
% Totz-:ll d_el pasivo e inversion de los ‘
¥ accionistas 1,879,958 1,924,218 44,260
~St. José Emilio Bruzzone Leone Ing. KarmaDavila Solari

Gerente General

Vea notas a los estados financieros

Contadora
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en délares de E.U.A.)

. Aporte futura . ‘s
Capital pagado capitalizacién Capital adicional Total
Saldo al 1 de Enero de 2009 1,300,000 - 492,453 1,792,453
Aporte de accionistas 44,076 44,076
%aldo al 31 de Diciembre de 2009 1,300,000 44,076 492,453 1,836,529
and.
r. José Emilio Bruzzone Leone ™ Ing. vila Solari
Contadora

Gerente General

Vea notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

@o TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en délares de E.U.A.)

Actividad de Operacion:

Cambios netos en los activos y pasivos:

Aumento en cuentas por cobrar (219)
Disminucién en cuentas por pagar varias (12)
Aumento en impuestos por pagar 196
Efectivo neto usado de las actividades de operacién (35)

Actividades de Inversion:

Aumento en inversion en Puerto Real (15,150)
Efectivo neto usado en las actividades de inversion (15,150)

Actividades de Financiamiento:

Aportes para aumento de capital 44,076
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento 44,076
Aumento de efectivo y equivalentes de efectivo 28,891
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 35,147

& Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 64,038

—

Sr. José Emilio Bruzzone Leone Ing. Karina Davila Solari
Gerente General Contadora

Vea notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en délares de E.U.A.)

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS

INMOBILIARIA MONTESOL S.A., (la compania) se constituyé en Guayaquil-Ecuador,
el 6 de Julio de 1995, siendo su objetivo principal, dedicarse a promover empresas
turisticas de hoteles, hostales, edificios residenciales, apartamentos, suites, desarrollo
urbanistico o rural, asi como la compraventa y administracion de las mismas, también
se dedicara a todo negocio relacionado con la explotaciéon de la industria turistica
nacional o internacional.

La compaiiia continia con los planes de conseguir financiamiento para encontrar
viabilidad al proyecto. Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
acuerdo a principios de contabilidad aplicables a una empresa en marcha, y por lo
tanto, no reflejan los efectos de los ajustes y reclasificaciones, si los hubiere, que
pudieran ser necesarios en el evento de que los planes de conseguir de financiamiento
para el desarrollo del proyecto no lograren materializarse.

Entorno econémico:. El Ecuador durante los ultimos afios experimenté una relativa
estabilidad econémica; sin embargo, a partir del altimo trimestre del 2008, los efectos
adversos de la crisis econémica global comenzaron a reflejarse progresivamente en la .
economia, principalmente en: déficit de la caja fiscal por la reduccion sustancial de los
ingresos provenientes de las exportaciones del petréleo debido a la caida del precio
internacional, principal componente del Presupuesto General del Estado; disminucion
de la demanda internacional de los principales productos ecuatorianos de exportacion;
disminucién de las remesas de los migrantes; restriccion de las lineas de crédito
internacionales y locales, asi como la contraccién de la capacidad productiva y de
generacion de liquidez de los principales sectores econémicos del pais.

Las medidas tomadas por el Gobierno incluyen la restriccion de importaciones
mediante la asignacion de cupos e incremento de derechos arancelarios, la creacién
de un nuevo impuesto sobre los fondos disponibles e inversiones que las instituciones
financieras privadas y companias registradas en el Consejo Nacional de Valores
mantienen en el exterior, el incremento del impuesto a la salida de divisas y
repatriaciéon de las reservas internacionales para dotar de liquidez al sistema financiero
e incluso aprovechando la crisis de las finanzas internacionales, el gobierno
ecuatoriano aceleré algunas propuestas “soberanas” relacionadas con su deuda
externa.

La inestabilidad politica que el Ecuador ha experimentado en los ultimos anos, la falta
de un plan econémico a largo plazo, la alta dependencia en el petréleo, la limitacién en
el manejo de la politica monetaria resultante del délar como moneda de circulacién,
colocan a la economia ecuatoriana en una situacién particularmente vuinerable a los
efectos adversos de la crisis econémica global.

A la fecha de este informe no es posible prever la evolucion futura de la crisis
econdémica global o su impacto en la economia ecuatoriana o los eventuales efectos
que pudiera tener en la situacién financiera y resultado de las operaciones futuras de
la compainiia.
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en délares de E.U.A.)

A - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Base de Presentacién de los Estados Financieros: Los estados financieros han sido
preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma castellano, en délares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador
desde el afo 2000 y suponiendo que Inmobiliaria Montesol S. A., seguird como
empresa en marcha.

Las politicas de contabilidad que sigue la Comparia estan de acuerdo con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador (Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC), los cuales requieren que la Administraciéon
efectue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacién
de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones que se requieren presentar en los mismos. Aln cuando pueden llegar a
diferir de su efecto final, la Administracién considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Efectivo y equivalentes de efectivo: Incluye valores en cuenta bancaria.

Inversién en Proyecto Residencial Turistico: Representa la inversion de adquisiciéon de
terrenos, los gastos de desarrollo y de administracion incurridos en el proyecto
residencial turistico denominado Puerto Real, ubicado en la parroquia Chanduy,
cantéon Santa Elena, provincia de Santa Elena, Republica del Ecuador, y |la
rentabilidad de esa inversién depende del éxito futuro del desarrollo del proyecto
mencionado.

B - CAJA Y BANCO

Caja 125
Banco Bolivariano 63,913
Total 64,038

C - INVERSION EN PUERTO REAL

Terrenos (1) 354,960
Desarrollo de infraestructura (2) 224,743
Gastos administrativos (3) 170,777
Gastos financieros 89,940
Diferencia en cambio (4) 1,095,645
Intereses ganados (45,010)
Resultado por exposicién a la inflacién (5) (30,222)
Otros ingresos y egresos, neto (22,413)
%Total 1,838,420
9
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en délares de E.U.A.)

C - INVERSION EN PUERTO REAL (CONTINUACION)

(1) Incluyen 1,076 hectareas ubicadas en la zona oeste de la comuna El Real,
parroquia Chanduy, cantén Santa Elena, provincia de Santa Elena, y con §
kildmetros aproximadamente de playa frente al mar, en donde se desarrollara el
proyecto urbanistico denominado Puerto Real.

(2) Incluyen las inversiones en estudios técnicos en general, estudios oceanograficos,
estudios econdémicos, estudios ambientales, topografia, urbanistico, estudios
sociolégicos y demograficos, de hoteleria, trabajos de limpieza, pozo de agua, etc.,
incurridos en el desarrollo de Ila infraestructura del proyecto urbanistico
denominado Puerto Real.

(3) Incluyen inversién en ocupacién de oficina, servicios contables y legales, tasas
impuestos y contribuciones, servicios de auditoria, seguros y gastos de oficina en
general. -

(4) Incluyen valores originados por cancelaciones y ajustes de pasivos denominados
en moneda extranjera.

(5) Incluye el efecto de aplicar la correccion monetaria integral a los estados
financieros realizada en el ejercicio 2000.

D - OTROS ACTIVOS

BMU Banco Mercantil Unido S.A.(1) 20,418
Instrumentos y herramientas 985
Total 21,403

(1) Representa una provisidon por pérdida en inversién de las acciones en el BMU
Banco Mercantil Unido S. A..

Mediante Resolucion No0.002-2009 de 23 de diciembre del 2009, el Directorio del
Banco Central del Ecuador, resolvié: “Autorizar al Banco Central del Ecuador a recibir
activos de las entidades en liquidacién, cuya transferencia haya sido instruida por la
Superintendencia de Bancos y Seguros, en los términos constantes en la Resolucion
No. JB-2009-1427 de 21 de septiembre del 2009, expedida por la Junta Bancaria.”.
Con fecha 31 de diciembre del 2009, La Superintendencia de Bancos y Seguros
resolvié: “declarar concluido el proceso de liquidacion forzosa y la existencia legal de
BMU Banco Mercantil Unido S. A.”. Asi como “disponer que el Banco Central del
Ecuador, en calidad de entidad cesionaria, a través del respectivo empleado
recaudador, proceda de pleno derecho e inminentemente a dar cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 7, 8 y 9 de la Resolucién No.JB-2009-1427, desde la fecha
en que se inscriba la presente resolucién en el Registro Mercantil.”

10
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en doélares de E.U.A.)

E - CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Continental Hotel S. A. 35,972
José E. Bruzzone Leone 18,005
Basesurcorp S. A. 14,857
Asesores y Consejeros Aconsec S. A. 3,663
Inmobiliaria Yris C. Ltda. 3,715
Predial e Inv. Primero de Mayo S. A. 3,715
Roldés Mendizabal Victor 3,714
Roldés Prosser Marcelo 3,714
Total 87,355
F - IMPUESTOS POR PAGAR

Retencién IVA 100% 168
Retencién Fuente 1% 7
Retencién Fuente 2% 8
Retencién Fuente 8% 83
Total 266

G — APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

Con fecha dieciséis de diciembre del dos mil ocho, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, resolvio:

“Aprobar el aumento de capital de la compaiiia en Ciento Cincuenta Mil délares de los
Estados Unidos de América (US$ 150,000.00), de tal manera que el nuevo capital
social de Inmobiliaria Montesol S.A. quede fijado en la suma de Un Milén
Cuatrocientos Cincuenta Mil dolares de los Estados Unidos de América (US$
1,450,000.00), en los términos antes indicados; y, que este sea pagado en un 50% de
su valor al momento de la suscripcion y el otro 50% restante hasta el 31 de octubre de
2009. El aumento de capital podra ser pagado en dinero en efectivo y mediante la
compensacion de los créditos de los accionistas”.

A la fecha de este informe el tramite de aumento de capital no se encuentra
concluido.

H - CAPITAL ADICIONAL

Incluye los saldos de la cuenta reserva por revalorizaciéon del patrimonio, que segun
disposiciones legales vigentes, debe revelarse como parte de la cuenta patrimonial
capital adicional.

11
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INMOBILIARIA MONTESOL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en délares de E.U.A)

I- APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 Ila
Superintendencia de Compariias establecié el cronograma de aplicacién obligatoria de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para las companias y
entes sujetos a su control y vigilancia, en la misma se establece que se aplicaran a
partir del 1 de enero del 2010, 2011 y 2012, el periodo de transicién para la aplicacion
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) se establece como el
afio 2009, 2010 y 2011 por lo cual, como parte del proceso de transicion, se debe
elaborar en forma obligatoria un cronograma de implantacién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) hasta marzo del 2009, 2010 y 2011,
el cual tendra, al menos, lo siguiente:

e Un plan de capacitacién
e El respectivo plan de implementacion
o Lafecha del diagnéstico de los principales impactos en la empresa.

La compafiia tiene la obligatoriedad de aplicar las NIIF a partir del ejercicio 2012.

J - SITUACION FISCAL

A la fecha de emisién de este informe (mayo 13 del 2010), los registros contables no
han sido revisados por las autoridades tributarias.

K - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emisiéon de los estados financieros
(mayo 13 del 2010), no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion
de la compaifiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros
que no se hayan revelado en los mismos.
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