ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA
MONTESOL §. A. CELEBRADA EL 28 DE MAYQ DE 2013

En Guayaquil, a las catorce horas del dia veintiocho de mayo del dos mil
tfrece, en el local ubicado en las calles Malecdn Simén Bolivar y General
Elizalde, planta baja del Guayaguil Yacht Club, se rebnen los accionistas de [a
compania INMOBILIARIA MONTESOL S. A, en virtud de la convocatoria
publicada en el Diario El Telégrafo, el 18 de mayo de 2013, de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 236 de la ley de Compafias vigente. Los accionistas
presentes son los siguientes: la compania Asescres y Consejeros Aconsec S.A.,
debidamente representada por el sefior Roberto Coronel Jones, en su calidad
de Gerente General, propietaria de cincuenta mil setecientas cincuenta
acciones; Basesurcorp  S.A. debidamente representada por la seforita
Catering Delfini, en su cdlidad de Apoderado Especial, propietaria de
doscientas diez mil guinientas veintinueve acciones; Continental Hotel S.A.,
debidamente representada por el sehor Aldo Bruzzone Leone, en su calidad
de Gerente General, propietaria de trescientas siste mil navecientas cincuenta
y tres acciones; Industrial de Construcciones Edogurora S.A., debidamente
representada por la sefiora Julia Bustamante Jiménez, en su calidad de
Apoderado Especial, propietaria de cuarenta y tres mil ochocientas noventa y
siete acciones; Inmobiliaria Terabieneas S.A., debidamente representada por ia
Ing. Elvira O. de Arosemena, en su calidad de Gerente General, propietaria de
ochenta vy seis mil seiscientas sesenta y siete acciones; Inmobialiaria Yris C.
Lida., debidamente representada por el Econ. Juan Vilag, en su calidad de
Apoderado Especial, propietaria de cuarenta y ocho mil novecientas sesenta
y dos acciones; Inversiones GUERHUR C. Lida., debidamente representada por
la sefora Vivian de Plaza. en su calidad de Apoderada Especial, propietaria
de cuarenta y un mil setecientas cincuenta y cuatro acciones, Marcelo Roldds
Prosser propietario de cincuenta y un mil trescientas veintiséis acciones;
Pragide C.A., debidamente representada por el Abg. Juan Pable Estrada, en
su calidad de Apoderado especial, propietaria de cuarenta y tres mil
frescientas treinta y tres acciones; Predial e Inversionista Primero de Mayo S.A.,
debidamente representadoe por el sefor Werner Moeller Camacho, en su
calidad de Presidente, propietario de cincuenta y un mil trescientas veintiséis
acciones, Victor Miguel Roldds Mendizdbal, debidamente representado por el
sefior Marcelo Roldds Prosser, en su cdlidad de Apoderado Especial,
propietario de cincuenta y un mil trescientas veintiséis acciones. Todas las
acciones son ordinarias, nominativas y liberadas, de un dolar de los Estados
Unidos de América (USD1.00) cada una. Adicionalmente se encuentran
presentes el comisario principal, seficr Leonardo Miranda Rodriguez.

Preside la Junta el sefor José Emilic Bruzzone Roldds, Presidente de la

compafia y es designada Secretaria Ad-hoc de la Junta la seforita Catering
Delfini.

El Presidente dispone que la Secretaria Ad-hoc de la Junia cumpla con 1o
establecido en los articulos 239 de la ley de compafias 8, 9, 10 y 11 del
reglamento de Juntas Generales. Una vez cumplidos estos actos
preparatorios, la Secretaria Ad-hoc procede o dar lecture a la lista de

qsistentes, la cual se anexa al expediente del Libro de Actas de Junta General
de la compafia.



Los accionistas asistentes representan novecientos ochenta y siete mil
ochocientos veintitrés acciones, equivalentes al 68.125724% del capital social
suscrito y pagado de INMOBILIARIA MONTESOL S.A. que es de un milldn
cuatrocientas cincuenta mil délares de 1os Estados Unidos de América
(USD1,450,000.00) dividido en 1'450.000 acciones de un ddlar de los estados
unidos de América (USD1.00) cada una.

Una vez comprobado el quérum legal de instalacion, el Presidente dispone
que por secretaria se dé lectura a la convocatoria publicada en el Diario El
Telégrafo, el dia 28 de mayo de 2013, cuyo texto es el siguiente:

“CONVOCATORIA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA MONTESOL §.A."

Se convoca a todos los accionistas de la compania MONTESOL S.A.. o la Junia
General Crdinaria que se celebrard el dia martes 28 de mayo de 2013 a las
14h00, en la sede de Guayaquil Yacht Club, ubicada en el Malecon Simén
Bolivar y General Elizalde, Malecdn 2000, en esta civdad, en la cual se tratard
el siguiente orden del dia:

1. Conocer y resolver el informe del Gerente General de lo compania
corespondiente al gjercicio econdmico del afo 2012;

2. Conocer y resolver el informe del Comisaric de la compafia
correspondiente al gjercicio econdmico del afic 2012;

3. Conocer y aprobar el informe de Auditoria Externa correspondiente al
ejercicio econdmico del afic 2012,

4. Conocer y resolver sobre el estado de situacién financiera y el estado de
resultados integral v sus anexos, comrespondiente al gjercicio econdmico del
afo 2012;

5. Conocer la propuesia sobre el destino de Jos resultados del ejercicio
econdmico del ano 2012, de haberlos;

6. Designar ol Comisario principal y al Comisario Suplente de la compania para
el ejercicio econdmico del afo 2013;

7. Seleccionar la frma de Auditores Externos que reclizara ta auditoria del
gjercicio econdmico del afio 2013;

8, Conocer y resclver sobre os ajustes provenientes de la adopcidn por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacidn financiera (NIIF)

9. Conocer y resolver sobre a designacion del Gerente General de la
compania;

10. Conocer y resolver sobre la designacion del Presidente de la compaiia;

11. Conocer y resolver sobre el aumento de Capital acordado el 23 de abiril de
2012

12. Conocer y resolver sobre el aumento de capital de la compafia vy
consecuente reforma del estatuto social;

13. Conocer y resolver sobre la reforma de la denominacion y del objeto social
de la compania y consecuente reforma del estatuto social.

Los documentos a los que se refiere el articulo 292 de la Ley de Compafias
han estado y continuarén a disposicidn de los sefiores accionistas pard su
conocimiento y estudio, en las oficinas de la Compahia.

Guayaquil, 16 de abril de 2013. f) Emilio Bruzzone Roldds.- Presidente”.



Se inicia 1a sesion con el fratamiento del primer punto del orden del _dia, Toma
la palabra el Presidente y da lectura al informe de la Administracién con
respecto del ejercicio econdmico cerrade ol 31 de diciembre de 2012. Los

accionistas presentes, luego de analizar el referido informe, resuvelven
aprobarlo undnimemente.

A continuacion se trata el segundo punto del orden del dia. El comisario
Principal de la compaiia, sefior Leonardo Miranda Rodriguez, da lectura al
informe del Comisaric respecto al gjercicio econdmico 2012. Los accionistas
presentes dan por conocido y aprobado undnimemente el informe del
Comisario, sin observaciones ni consultas de ninguna indole.

Posteriormente los accicnistas tratan el tercer punto del orden del dio, para o
cual toma la palabra la Secretaria Ad-hoc de Ia Junta, seforita Caterina
Celfini, y da lectura al informe de los Auditores Externos respecto del gjercicio
econdomico 2012, Luego de escuchado el citado informe, los accionistas de

forma undnime, dan por conocido el mismo, sin observaciones ni inquietudes
de ningun tipo.

Para efectos de conocer y resolver sobre el cuarte punto del orden del dia,
toma la palabra el Presidente y da lectura a las principales cuentas de los
estados financieros y explica a los sefiores accionistas los aspectos relevantes
del Balonce General correspondiente al ejercicio econdmico 2012, Los
accionistas luego de escuchar las explicaciones pertinentes a deliberar al
respecto, resuelven, coh el voto favorable de todo el capital asistente,

aprobar los Estados Financieros correspondiente al ejercicio econdmico del
afo 2012.

Inmediatamente se frata el quinto punto del orden del dia. El sefor Emilio
Bruzzone informa a los accionistas que dado que la compafia ain no ha
iniciado su actividad productiva, no existen resulfados que distribuir por el
gjercicioc econdmico 2012,

Luego se pasa q fratar el sexto punto del erden del dia, por ello, el Presidente
indica que es necesario hacer la eleccidn del Comisario Principal v Suplente
de la Compaiia, los asistentes sugieren reelegir al Ingeniero Leonardo Miranda
Rodriguez como Comisario Principal de la compaiia, lo cual es aceptado por
unanimidad y se propone a lo senorifa CPA Martha Argude como Comisario
Suplente, lo cual tambien es aceptado.

Acto seguido se trata el séptimo punto del orden del dia. Toma nuevamente
la palabra el sefior Emilio Bruzzone Roldds, quien explica gue en funcién de 1os
estados financieros presentados, y de acuerdo a 1as normas vigentes, no serd
necesario contratar los servicios de Auditoria Externa para el afio 2013, Todos
los asistentes concuerdan con este criterio v se define que no se contratard
ninguna firma de Auditores.

Siguiendo el curso de la convocatoria, se trata el octavo punto del orden del
dia, esto es los gjustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIF) donde se explica que
producto de la aplicacion de la normativa legal vigente se ha ajustado el



valor del terreno propiedad de la empresa, considerando para el efecto el
avalto predial del Municipio de Santa Elena. Con este gjuste, el activo total
alcanza un total de USD 774,145.34, inferior en USD 1,137,084.14 al valor que se
venia registrando en afics anteriores. Se explicd detalladamente que este
ajuste se realizd contra cuentas patrimoniales, las mismas que disminuyeron en
o misma proporcion.

Luego de las explicaciones pertinentes respecto de la metodologia aplicada y
el efecto de esta contabilizacion, los asistentes manifiestan estar de acuerdo

con los registros realizados y aprueban los efectos de los ajustes a los Estados
Financieros.

Los accionistas tratan el noveno punto del crden del dia. Toma la palabra &l
Presidenie y sugiere que se elija como Gerente General de la compafia a la
sefiora Julia Bustamante por un periodo de cinco afics. Los accionistas luego
de deliberar al respecto, resuelven por unanimidad aceptar la propuesia del
Presidente y, por lo tanto elegir como Gerente General de la compania por el
periodo referido, a la sefora Julia Bustamante y disponer que su nombramiento
sea cursado por el Presidente de la Junta.

A fin de tratar el déeime punto del orden del dia, el sefior Emilic Bruzzone
Roldés pone a disposicidn de la junta su designacion como Presidente, lo cual
no es aceptado por lo que la Junta de forma undnime dispuso que continue
en funciones por el tiempo de vigencia de su nombramiento.

Inmediatamente se trata el décimo primer punto. El Presidente pone en
conocimiento de todos los asistentes que el Aumente de Capital acordado en
la Junta de Acciconistas del 23 de abril de 2012 no se llevo a cabo por to que se
propone desistir del aumento anterior y acordar un nuevo aumento que se
tratard en el siguiente punto. La Junta avoca conocimiento de o expresado
por el Presidente y manifiestan su conformidad.

El décimo segundo punto del orden del dia trata sobre la resolucidn de un
nuevo aumento de capital y la consecuente reforma del estatuto social, para
lo cual toma la palabra el Presidente de la compafia y manifiesta a los
presentes que es conveniente para los intereses de la compafia incrementar
el capital social actual que es de un millon cuatrocientos cincuenta mil délares
de los Estados Unidos de América (USD1,450,000.00) a la suma de un millén
quinientos mil ddlares de los Estados Unidos de América [USD1,500,000.00)
mediante la emisidn de cincuenta mil {50.000) nuevas acciones ordinarias y
nominativas de un délar de los Estados Unidos de América (USD1.00) cada una,
La Junta General de Accionistas, luego de deliberar al respecto resuelve, por
unanimidad, aprobar el aumento de capital de la compahia en cincuenta mil
ddlares de los Estados Unidos de América, de tal manera que el nuevo capital
social de Inmobilioria Montesol S.A. quede fijado en la suma de un milidon
quinientos mil délares de los Estados Unidos de América (USD1,500,000.00) en
los términos antes indicados; y. que este sea pagado en dinero en efectivo en
un plazo méximo de 30 dias luego de ejercer su derecho de preferencia
suscribiendo las acciones que les corresponden.



El aumento de capital se realizard en los siguientes terminos:

1. La suscripcion de acciones por parte de los accionistas se efectuard
ejerciendo su derecho de preferencia en proporcidon g sus actuales acciones
en el capital de la compania y dentro de los ireinfa {30) dias siguientes
contados a partir de la publicaciéon del aviso por la prensa de las resoluciones
de ésta Junta.

2. La contidad de acciones que le corresponde suscribir a cada

accionista, eh virtud del derecho de preferencia, se expresa en el siguiente
cuadro:

TOTAL ACCIONES SEGUN

ACCIONISTA ACCIONES PORCENTAJE DERECHO DE
PREFERENCIA

ASESORES Y CONSEJERGS 50.750

1 ACONSEC S8, 3,5000 % 1,750

2 BASESURCORP S A. 210,528 14.5192% 7.260

3 CONTINENTAL HOTEL SA. 307.953 21.2381% 10.619
GIANMARCO MORETTI

4 CHIERICHETTI a 43 897 3,0274 % 1.514
iNDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES

5 EDOAURORA S.A. 43.897 3,0274 % 1.514

6 INMOBILIARIA TERRARIENES S A, 86.667 5,9770 % 2.989

7 INMOBILIARIA YRIS G. LTDA, 48.962 3.3767 % 1.688

8 INVERSIONES GUERHUR CIA, LTDA, 41.754 2,8786 % 1,440

9 INVERSIONES GUERPLAZ S.A. 38.754 2,6727 % 1.336

10 JOSE EMILIO BRUZZONE LEQONE 216.931 14,9608% 7.480

11 MARCELD ROLDOS PROSSER 51.326 3,5397% 1.770

12 MARLAN| S.A. 43333 2,9885% 1,494

13 PRAGIDE C.A. 43,333 2,9885 % 1.494
PREDIAL E INVERSIONISTA

14 PRIMERO DE MAYO S.A. 51.326 3,5397 % 1.770

15 SENEGAL S.A, 119.262 8,2250 % 4112

16___| VICTOR ROLDOS MENDIZABAL 51326 3,5387 % 1.770
TOTAL.- 1.450.000 100 % 50.000

3. Si transcurrido el plazo de freinta [30) dias existiere un remanente de

acciones por suscribir, el representante legal de la compafia queda
autorizado para poner a disposicion de los otros accionistas, preferentemente,
y luego a terceros, el saldo no suscrito.

Como consecuencia de lo anterior, la Junta General de Accionistas, de forma

unanime, resuelve ademds, reformar el articulo Cuarto del estatuto social de
INMOBILIARIA MONTESOL §.A. en los siguientes términos:

“ARTICULO CUARTO: DEL CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la cornpafia es
de UN MILLON QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD1,500,000.00), dividido en un milldn guinientas mil {1'500.000) accicnes
crdinarias y neminativas de un valor nominal de un ddélar de los Estados Unidos
de América (USD1.00) cada una, numeradas de la cero cero cero uno {0001) a
la un millon quinientas mil {1'500.000), inclusive, Los titules de las acciones serdn
suscritos  conjuntaomente por el Presidente v el Gerente General de la
compafic. Cada accidon liberada dard derecho a un volo en las

deliberaciones de la Junta General, las no liberadas lo dardn en proporcion a
su valor pagado”.




Asimismo, los accionistas resuelven autorizar al representante legal de
INMOBILIARIA MONTESOL S.A. para que otorgue la correspondiente escritura
publica y gestione ante el érganc de control y ofras dependencias publicas
competentes, ia aprobacion vy el perfeccionamiento legal de las decisiones
aqui adoptadas. Los accionistas ademds, dejan constancia de que, si una vez
concluido el proceso de suscripcion y pago de acciones, existieren accionistas
a quienes les correspondiere derechos a acciones equivalentes a fracciones
de ddlar de los Estados Unidos de América, autorizan al representante legal de
la compania para que negocie y/o asigne dichas fracciones a los accionistas
que lo requieran, hasta alcanzar cantidades enteras. En tedo caso, en la
escritura publica que contenga el aumento de capital aprobadc por la
presente Juntq, se incorporard 1a lista de suscriptores de las acciones del

aumento de capital, sin que para ello sea necesario la celebraciéon de una
Junta General posterior.

A continuacién se procede a fratar el décimo tercer punto donde el Presidente
propone modificar la denominacién asi come el objeto social establecidos en
los Estatutos de la empresa en funcién de que la gestion principal de la
empresa ne se relaciona con la actividad inmobiliaria. Considerando que el
giro del negecio se relaciona con el Desarrollo de Proyectos Agricolas, que es
la actividad que deberia estar consignada en el RUC como principal, todos
aprueban la mocidén y definen que se elimine de la denominacion la palabra
“Inmabiliaria” ast como la parte pertinente ¢ la que hace referencia el objeto
social., por lo que resuelve de forma undnime reformar el articulo Primero vy

segundo del estatuto social de INMOBILIARIA MONTESOL S. A. en los siguientes
términos:

ARTICULO PRIMERO: DE LA DENOMINACION, NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- Lo
compafia se denominard MONTESOL $ .A., su nacionalidad es ecudtoriana y
su domicilio principal ia ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Republica
del Ecuador, pudiendo establecer sucursales © Agencias en cualquier lugar del

Pais o del extranjero, de acuerdo con lo que resuelva la Junta General de
Accionistas.

ARTICULO SEGUNDOQ: OBJETO SOCIAL.- La compafia tendrd como objeto social
dedicarse a: a) desarroliar proyectos agricolas; b) promover empresas turisticas
de hoteles, hostales, y de otros establecimientos similares; ¢} promover la
compra-venta y administracidn de empresas turisticas, clubes, franspories
turisticos por via terrestre, aérea, fluvial o maritima, centros de distraccidn,
enfretenimiento y vacacionales, marinas y puertos tfuristicos y pesqueros,
deportivos y artesanales, inclusive el desarrollo vy la explotacion de €stos y sus
servicios conexos, desarrolio agricolas con fines turisticos; pudiendo tener todas
estas actividades alcances culturales, deportivos y/o sociales; d) explotar y
administrar los negocios que dichas actividades generen; e} fomentar y
desarrollar e} turismo nacional e internaciondl, mediante la instalacion y
administracién de servicios turisticos como agencias de vigjes, arrendadoras
de autos, centros comerciales, restaurantes, cafeterias, etc.; asi como realizar
todo tipo de actos de importacion y exportacidn para el cumplimienio de
estas actividades; f) dedicarse a la compraventa, importacién y exportacidn
de productos agricolas e industriales en las ramas alimenticia, metalmecanica,
textil y artesania; g} importar y exportar maquinarias industriales y agricolas y



&

toda clase de productos agropecuarios; vy, h) realizor todo acio y celebrar

tode contrato, como medio para el cumplimiento de su objeto social,
permitido por la Ley.

Al no existir otro punto que tfratar se concede un receso para la elaboracion
de la presente acta. Reinstalada lg sesidn, con las mismas personas que la
instalaron, el Acta es leida y aprobada por los asistentes sin medificaciones.
Firman para constancia el Presidente v la Secretaria Ad-hoc que certifica, con

o que concluye Ig sesidn siendo las dieciséis horas freinta minutos del dia de su
instatacion.

MLIC B
ARESIDENT W JUNTA SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA







