
PREVlLSAS.A

NOTAS A L O S ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACIÓHGEHERAL

PREVlLSA S.A.: Es una Empresa /egalmenla OOfIS~Waen fIIEcuiKkx segUn f1SctiluraOOl18 de Mayo de 1!f95

mscntaenfllRegslrol.lercEn&lt1eICantótlGuayaqurlronfecha27deJUllIOdel!f95

OBJETO SOCIAL: La empresa !lene c o m o iK:tNldarJ prlllc¡p¡¡1 fII Alquiler y ExpioIaa6n de Brenes Inmuebles pata

=n:arro/lQdeSUiK:tNlrJarJlacompa~¡aesóJfOP'elanadelTflSgalponesihcadosenfll¡;¡¡ntótlDlranJo$cuales

PLAZO DE DURACION: 5Qarbs conlados a partJrdela leclla de Inscripción OOIcon!rarlJ OOfISlitullVOen el R~1ro
M9n;anlJldel27deJUnio del 1995

DOftflCIUO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: UrbarJIZiICIÓfILas RJbefas Mz C Vi1Ja9. Samborondoo- Ecuador
DOftflCIUO RSCAL: En 18 CJUdadde Samlxxoodollcon RUC 0!f91319646001

AUMENTO DE CAPITAL:

CooesCIIlJJra00l27dedlclemlxedel2000deIaNot¡¡rlaTngésimaO::lava,Slfl$CIItaenfllR~rroMercan~l,fII¡8

deoctubradel2001,b8/0fllNo,4003,rapertof1o36710,~nl8resOOciónNoOl-G-lJ-OOOS958dela

Superin!endenc¡ade CompaMas de 25deseptlemlxedel2001,seregslT8f11aumentoooC/lPlralronaportedeJos
AccionIstas. fIIn1JeVOcapitalElS de S 1.600.00dMrMoenl.600accronesdeundólar($I.00)cadauna

2 . BASES DE PRESENTACION DE L A S CUENTAS ANUALES

A con~nuaciÓtl se de=iben las principales WS!J:S contables adoptadas en J a proparilClÓfl de estos estados
financlefosPYMES

2.1. B,SfttMPr8H1'J/lC/ón

Los Estados FmaflCl8fOS de 18 empresa se han prepilfado de acueIl10 con Jas Ncnnas InlernllClOllales de

InformaciÓtl FlnarPClefa para peqooi'las y medianas entidades (NIIF p,r, 11 PYMES), adoptiJ/Jas por la

SlJpflnnlandenc¡a de CompaMIIS. Los Estados FmallClefOS se han el8lXirado de acuwdo cm fII enfoque del costo
IlIsIónco,modJlicadoporlafllVabr!zitCiOOdelrerreno

La pr9pllfllClÓflde estos Estados FmallClfl((JSconfofme COIlI8S NIIF, eXIgen fIIuso de cierras esllmac.i:>nes
contables TamblénexlgealaGf!rfHlCjaque6jflf"lawirJit;ioenelprocesodeapkarpo!íficaScamables
Los presenles eslados finaflCl8fOS han SJdo prepilfados aparlirdekJs regsrtos de contabilidad mantemdos por la

empresayfom1ulados

• PrxlaGllf6llCla para COflOCImtenloy aprobitCiOO de kJs setioras de la Junta Gerl8faldeAcoonlstas

• Prxpnmera\l8zdeacuerdoconJoestabJecidoporiasNormaslnJernacionalesdeinformilClÓflFlnanclefa(NIIF
para PYMES¡, ildoptadas por la SupennlendenCN' d e CompaMas, demanetil obilgatona para el enllrtades bajO su

='"
• TenlendoenOOflSlderllCJÓrllalola/idaddekJspnnclplOSyoormascontablesdevab"itCiOOdekJsaclJliosde
aplicación O b fg a lo o a

• En la NoIaN°4 Pnoopios. poIit1cdscontabJes ycntenosdevab"ilCIÓlI, se resumen pnncip!os contables y

cntenosde_a!oraclóndelosacwos mtJsslgni/icatNos apkados en la preparaClÓfl de Jo$ Estados Ftnaraerosdel
e¡erc1ClO2012,

• DeformaQuemuestrelamagenfieldelpatTlmOlllOydelasduaclónfinarPClefaalJldedlcJembredelZ012yde
kJsresu~ados deSlJS r.peraclOOflS, dekJsC<lmÓlOS en elpa/llmOnio neto y de los 1IlJ¡os deel8clil'a, Que se han
producidoenlaempresa8llele¡erClOOrermlnadoenesal8cha

LosestadosfinallCielOSdelaempresa,COlT8SpOndl8llresale¡erar;¡oZOI1Iueronaprobadospr:rIaJunlaGeneral

de Ac:cIoMtas C81ebrada f1 1 3 1 de malW del 2012 Estos estaaosfinaf/CJf3f0SanuaJllsf!JeronconferxlOOados de
i/Cll8lOOapr1rtC1piosconlablesgeneralmenleaceptadosenEClJadof,Normas"NEC"yporJolanto.fIOCOt!1CJden

conkJssak*lsdel8jflfClOO2012quehansidoillCAJidosenlos¡.lfflS8nlesesradosfinanr;iero:;,kJscualeshansido
preparados de a c u e rd o a fa s Normas Internaoonalesde infomli3Cl6n FinaflClefa "NlIFparaPYMES'

Adopción d9lu N o rm n IntermrcionlHls d9lnformlción ñnlncíen °NIIF"

Pronuncilmien/oscontlb1esyllIfIU/ltoriosen Eculdor
Los Estados FlnaflCl8fOSeotrespOIl(JienresaiejercJcJo IemImado el JI de diciembre del2012 han sido kJspnmeros

elaborados de acuerdo a las Normas s IntlKplfllaciones. emitidas por el IASB, las cuaJesirdJyen las Normas
Int.emiIClOfIiIles de Información Flnancrera (NIIF¡, ias Normas interNJClO(lales de Cootilbilidad (NIC). Las 'Namas

Intern8CKlfJllIesdelnlormaciónFlnancienlNIIF'adcrptadasenelEwadorseglinResolJciónNo.0601C1004de1



21de89JlStldlli2lXl6,pubicadilIlflReglf.I1OCllk*No J48de4t1estll'lJemtJtedelml$lllO"",ResoticI6nNo

OEIGDSCOIOdllilOde-m.re del 2008 ~1IfI.Re¡¡ruoCl';:qlNo 498 del JI de ditcIIlmlXedel

2006 ••• wal$6~tI~,delpll.:«lDnobigiiJOOilde/asNam4s ¡ n .~ d e

jnI\:lrmaa(\nFlrlancwiiNllfy.~No SCCICPMRS.GJJ(J10(J(JIJJdeoctbltdlli20JI puIJ/ICiIdiJ
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SecQrónJ5 ·~papmlfnl'B1d1r.NIf-· bpmlflfDSe:sradDs~QUlI"lI"IP'tlSil~

~,~N¡FSOI'lbspml8ltlS8IIUdos~ófIlUilII!Is

U~dIrJl.-rpasillXll'lSllllr.lQUllJlll(t»lxlnde~IDlIlas'~MIe~ .•

¡p Iu tJ ls • • pw¡odos.lUos, IIOlilnlhll'l**:l-W".b;; 0!lSIad0I .l'llflC8tl5de" e o n p 'I ! iS il l l t l l t /
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U~~/asNc»TrT~N~p-.PYAlfS 1I¡ll1ro1od8twlS1ClC11lesIl1h:l2Ol1, y.tlltJll'*DSfSlilaD5

~C(I/lNomt~NSSOll.bs~tlJ'de~(J(JI20ll

fSll_~$l.J)OI'Ie~C(I/l""'il/asNoonilSNfC~I\I.SlIIIJ' lM~deI

2011, p-."'_Of8SilSPYMESdellamr~

• CilmblosllflpoiIUSCI:lrllabe\;CI'IfIIJOSdeYatlrilC:lMdeactJvos,pilSNOC."98S05 c:ostl5ygasb y b m a

dejlMS8nl3lXtndet:G!l$r~1irI.tncIefoI

• L'!/lCCIfPO"<1CIdeOOS/llJlM)$8SflICJosh/X:Jl!ll'QS8Iesladodecamboosllfltlpal/lmOl\JOllilfllyillllSlaGtlde

fi,p$de.lecllYoy

,Lilsl'lOlasilt:GfsladooFlnil~yillln/omlftdeacllVldadetspctpartede/¡¡ildmlnlS&'JC.On

• Ur;oooillCión'JlJgidilpctla SeccióllJ5enrllllfaÓ/lconla ~llSJCióndesdftlos pIlnt;¡plOl;contables
fCUillonlnos NfC a las NI!F sftpl'8Senlf/l en/¡¡ NOIaN'J

2JMonild,

Monild,ftmcíonilIydeptN«llllCión

wpllffJáilSlIICUd3senIasCU8lllas'IlUil.lft5Sl1¡nSl1l!ral!enrJól<NT:Js~nospctSfl(lIlI'OnlIdildllllflrorno

8COIIÓl'IlICOpntnp8i"QUlIlIlI'IlpiMilCf*'il
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1 s.,.qltIdopct~tlCl"lIIIflOdItIQ:ld:)pMlailCtN05de~tJiIInlIyllMPO

""Pl*SlS~ •• It/eat:utlildUilNi".b;;p,lSNOIIY~CO'Ia~'I/EI"/Vola

" e

25 ~~'¡1jrddo2011

Conbrrfe,bilXlf1dopctIlSecl:ot35 "~ilC:lMCllI'/lIi!nda •• III~101Iw~ il.fl:I5

~fM)S.COI!I8~~".,.n;o:t2012ynolXlRSllly8pctsimIWI,afsradolFJIlilflCIllrOI¡

~iJllIJerClClO2011,paCllillllO ••• ~fw;iJI$6pt'tl$61ll)tJ'J'ON~NEC

H. Pwiodo~t4bM

fstado de SItuaaón FlMron 11 JI de tfcl/liTllXe d1120ll Y ti fstado de R8whdM Esr.Jd::>di Carmboosfin el

Ptll/ImOI\JOy.bsF/¡fOSdeffectNo,paelpenodocanpr¡¡rldidodesde8l0IdeenerotlJldedioflmbre

J. CONCIUACJON DE LOS SALDOS AL INICIO y CIERRE DEL fJEllC1C1O 2011

LlNormalnll1maciooall16ll!fofmaOOn~nB/lC1ftftIS6coón3!i.12f1Xigf1(1U6los(Xlm~fsIBdosF¡nilnderos

II8IJOrildoscorrklrmea9SIaNIIFlncloyan
,U",,~del8nall.l'llJftl,deC<KJac.wnlloioilfllapo/ilJ¡;¡¡cootilOIft



b ConcIiBcKJnesdesupalnmonlo.de1l1lrnmlJdodeacuerdocoowmaroodemfrxmltClÓflfinanciefaan1enOfcon
wpatnmofltOdetetTllInadodeacW'doconostaNIfF,pilfllcadaUrlildetasSlgu¡entesfochas

• LafoctraderrallS&'ÓtlaostaNIIFy

• El final de/ul!imopell(ld() presentado en los Esrados Fmanoeros anuaJes más reoenles de la amprllsa
der8ffllmaOOcoolasoormasNEC

Consecuentememe el periodo de IransklÓll es desdeeJ lro de enero al31 dedlclembrlldel2011, ybspnmeros
Esrildos Flrlilnclf1fOS coo basa a NllFsonlos 18ffl1mildos al31 de rJiClembrll del 2012,

Acoo~fIlJaC1Ón,seprosetlraIaC01lCl~delpatnmO/lfOne1oalinlCJQyaifinaldelpenod(JdetrallSJC/Óll(2011)

Concíli,cióndeJP,lrimonío

CONCIUACIÓN DEL PATRIMONIO NETO AL IRO DE ENERO DEL 2011

-
~Ido Irtici"lMl /3'SrlOdO de tr'rtsfciim!ln NEC "1 anwo 2011

Aju'lespor'plicación dfI las Normu Imerrt,cillll,Ie,de

Irtformación Fimu¡<;M' NIIFpsr, Pymlt'.
GastosdeOrgalllZaciórlyCoos~1ucIón
Tot,IP,lrimortíolltlto,11rodaallerOdltl2011 COrtNIIF

CONCIUACIÓN DEL PATRIAfONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

" '.
S,ldoflnsldfllperiododatr,rtsiciónltrtNEC,'31Dkiembre2011

Aju,fftI por'p/icaci6n de lu Normas Irttltmaciort,IIt, da

Irtform.clónFinsnc/ltrlNJIFp".Pymn.

Gastos d e OrgallllaciórlyConsMJCión
Tol,IPatrlmonioMto,llrodflftlltrOdel2012conNlIF

S 77.288.29

S 2 ' .0 1

s 1 7 .2 6 4 .2 8

S 85.!lB891

, PRINCIPIOS, POUTICAS CONTABLES YCRlTERIOS DE VALORACION

En la eIaborilClÓflde las atentas anuales d e la empresa oofTespondiemes al e¡erc;cio 2 0 1 2 , s e nanaplicaóobs

sigUlentespnnc¡piosypoliocascontablesycritooosdevaloraciórl.

1,1. Eff<:tillO y Equív,lenru,' EfectillO
EI9ÚlC&\fo Y 6qUlValenlaS al efectMl mcllJyen el efectivo en ca¡a. los depOs!tos • la vrsld en entidades del SIstema

finallClfKo, OITas mvet"Siones de fTan JiqWdez con un vetlCImlllnlo orignat de tTas meses omeoos, los sobregiros

bancan<JS, en elbalancesePf6S'3nlan en el paSIllO comente, pafa iapresentacióll del Esrado de FtJpde efeclrvo

IossOOregTosbancanossemcAryenenelefec/lVoY6qUlVaJenlesdelafectMl,

'.2.Acti~FirtilncÍfitl,
CI,siflCaclórt

Laampresaciasrk<!susactNosflnanclefosenlasSlgulllmescal!tgOfÍas a)Act1vosfinanaerosavaiorrazonfJ/;/(¡
COIlcambloenresultildos,b)AcllvosfinallClflfOSdtspooi/JJesparaiavenla).c)ManremdoohaslaelllElncnl1lenlod)

Dccumentosywentasporco1YatdecJlentesrs/acKJnados, di Otrascuerllaspcroobrarrelacionadas, el Otras
cuentas p<x COIYIJI Q ProvisIón cuerrtas Incobrables. La clasificación depende del propósiID con el que SE

iKk¡lJlfle(()nlosacllvosfinanaerosLaGe<ellCJadeTflfmlnaiadasificaclÓlldesusacllvosfinanceosenel

momenladerecor'lOClfnlellla

~lI",."ro'yClIerItilporCobrircomarci.Ie,
Cuenlascomema.les a cobr"ar son IlllporI6s debIdopcrlos cjentas por IIElntas de bienes rea5ladas en elClTSO
oormaJdelaoperación,Siseesper.cobrarJar1eudaenunaooomeoos(oene/cicJooorm.ldeJaoperaciónsl

este tuera más largo) SE elasioca como ac&llOS comentas En caso ~onlTano se presentan como actNos 00

= n a n te s



LaswenrascomEr"C!alasRlrecalOCllfl~pot$UVll/I::rr.lZl:ltlatl"YPOiSf8t1cmIenIlIpot'SUOO5I(J

wPll;ft¡aci;ldeaetJMioC()'leJméfododlilJpOdltlll/erlJ:5ef!laM1.l71el'105.ptCMSlÓflpot~potde!flflCrodel

"U Se8Sl.f'JllquellOlWSll!unccwnponenli!tdlt~JWlCl8CIÓIl~IiIs~Jitsw'-C()'IunptlllOdomedio

dltClXlrodlt&:ldias . .bqueeslilWllílllNoon.¡ric&adltmerea:b

LaS~C()'IpatM:s~lldoIsw~potS6paf3do

P1orilÍOtlp«ClMtIru~

~ell$Jl!~dltdeWoodltIasCUMfilSpotcdnr .~dlt.fal:UetUsere4l:U~
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aebprDCldlS~ydlt*-fXOI»;tt:Jfert()lOt*On:ZJyeawsbl;dlt",,*"-¡¡mI&.""..-xIdltrB;J

dtkfa OI'OSCOSbi~rgas.tlsdlt~ Ei •.••. III'!klIa'li7ab/e.elprtICtOdltO't'U_aci;ll!"e'

QIlOfD7r'illdliflllgllClO."IeflOSaCOd:lSO'iI'IilbIIcdltl'llnfa

•• F'ropied~PrIll~rEqulpo

~O$OI8tISS~l!>'l~iC~rllQUlPOdltuso~,SlIet1Wl1f1hf1/ll9'Sh(j(l$.sucosltlae-Noobslanlll ltNJ/f 1 ~oprarpot"a.brIr"Mmef>fo:s IIllivDsaIes poi su "aqllllOrl'ble., lIIpnmera
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__ lMlI~dltlallUSrlll

.5 Ac!Mlalnt.ng/bIa

(a) ~m'alnfonniWoa
Loscosbs~coo.m~dltpn::vama:slllbmatlcossefllCO'll:lCMCOfII09ISlOamedldaquese

~ •• bsmlSlOO5

Losd8:sembc:l/sC<ssotKeunac:tMllfl/lllgible/WlOOllOCldo$!fIfClUIWlll!comogll$'!O$dltI~IlOSltlllOOtlOC8f'an

pos/l!rlQ'm8tllecomoactMIsmliln<jbJ8$

LosCOSlOSde~d/lprogramss¡nklrm.!IcO:sl'llCCnOCidoscomolldlvol!;seamortllanduranlesusvid~s

u ~ /e . s estlllladas q u e oosuperan.bs c ln r o . n o s
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Lo.s eslados finanoeros se preparan normalmente wbre la base de que la empresa esta en fuOClOllamlfm1O y
conunuarasus aclNldadesdeopEracÓ'ldentro delfutJJropnMSlb/e,porlo tanlOla empresa 00 &ene m 1 e r1 C 1 Ó rIro

r>OCeSJd.)dt1e~arOt1eC1Xlart1eformalmporlantesus~

U7E,'~deRu/O,de.fec'ivo

EnelestildodefluJOSdeefoclMJ.preparildosegvnelmélodotlireclO,seuMzanlasSlgu¡entesexpreslOOe5

Aellv/dad," Operallvl': acwldades tlpICas de la empresa, s9f1in el objelO social, aslcomoO/ril5i1Cuooades
que 00 pueden 5«Cdllicadas comode mve<sJ6n O defirnlrlClilCiófl

Acliv/d#d •• de In'fWlión /as de ildQUlSICiórl ena)enaciónor1JsposiaónpaOlr05mooos deac~vos alargo
plazo,espeoalmenteprop¡ed8f1,planJayfJqUlpoenelcasoqueilplque

Aclivíd#d," de financinión; ac:lMdaoos que producen c a m b io s en eltamailo y composICIÓn del palllmomo
nelOy de los pasNOO que no forman parte de las iJClMdades de operación

Rujo.deefecllvo.entradasysa!ldasdedlneroenefecUVoydesusequr;a!entes,entendiendoporeslos

CaJa Barwsy/asmvm:IOfI6Sacorloplazode'Tiln/iquldezysmnesgoSJgrnficalMJrJealterilClOlleS en su

" k x

El Estado de F~ de EfeciNo en la fecha de lranslCión no sufre modd/cac/Órl a~na debido a que el ilJuste

efecllJadopatal8ap1icaaórldeiaNiClNlIF, 00 afecta al eteclMJ, wloesunajusleOOllefeclOralrospoc!Woa
Patnmoroo(Resunadosacumu/aIJo¡;provamentesporlaitdopcióndeNIIF¡

4.18SilulciónFis(:11

NClefredelosEstaoos FmallCll.lfos la empresa 00 ha SIdosu¡eta de f6'IISIÓ<1 por(i<ll1e de las autondades fiuales
la Gefllooa COOSJdera que 00 hay con~ngenc¡as IIibutan<ls que pod'ian afoclar la situación financl8t'a de la

~ " " .
5 GESTIÓN OE RIESGO RNANCIERO

La ampresa e s ta axpuesta a delefminados n e s g o s que gas!lOna medranre la apllciJCJÓrlde SIStemas de K1entdicdClOI1
medlClOIl,1im1t8ClÓllde ooncentraaónysupeM5JÓtl

Emralospr¡napIOSdebuenaadmirJl5lrac1óndest8canlosSJgu¡enles

• CumplifeslTlCliWlenteconfOdaslasootmasaprob8f1asydivulgadasporelPresK!enreyGerente

• Se desarrollan y apkan oontrol de Cdlldad neceslllO para asegurfI" que /as c p e ra < ;IO I1 e S se rea~zan segun las

políticas n o rm a s yprocedinllenloseslabiecldos

Los pnnc!pilies o o s g o s o o /a fI f I I ¡ :> "e s a s e dwNan deldesarrolkJ 0 0 suproplil actNldad y denrto de é s ta Iospnnopales
aSj)lSClosildestdCarson

PolltK:1 de cllidld' Pata garan&zarla calidad de nuesrto producro la empresawen/a COflUII5Jstema <le conlro!
m/emo, medran/e elcomlle ooc~lId, cumpil6OOoCOfl bs estándares deetJca normas de gellfKill aceptaoon

FolJtif;a JuridK:a: En reIac>ótI con los oonlklO5 quepudll3ransurrpen,elaci6n con la ilCwldad(fe laamprasa oonlos

dNer'Sosagetll85de1mer1:ildo,laborallriCutario,es[YÍJCtlcahaMlJalmanteneruMll/leaOOsolt/CJOnabsOOlllklospor
madiodelamediilCi6n

Po/JIK:lde5egllro5:Laemprosaman&eneunapolítlcade~derespoosabilldadCllliiylodorlllSgoatmlsmo

IJemposeencuenrran~losvel1lculos
Po/iticl de RRHH: La ampresacumpleconfllc6digolaborillydisposlCJOlle5 dalMinlStflflOdaI TrabaJO, mo/rvando

permanen/emenlealvallOSoelemenlO( fe RerorsosHumal105

APROBACION OE CUENTAS ANUALES
EsrosesladosfinanclflfDli,haIlWoaprobadospor/aGerenclaGener-alyposlenoraprobX/ÓrlporIaJuntaGeneralde
AcClo/II5la's/Jlcha.scuenlasanuaiesestánextendidasent4hqas,(iIlclJldos.EstadodeSltuao6nflnaOOflfil,Eslado

da Resunados tnreg-ales. Estado de C a m b io s en el PalTll'llOrllO. Estado da FluiD de EIecIMJ Y NOfas a los EStadOS

Flnaf>Clef05fmJlldaspore!GerenteyCootador

~ I
~~~BENtTES
GERENTE GENERAL

~ ,
CONTADOR GENERAL
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