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B-G CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVO
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo
Otras cuentas por cobrar
Anticipos a proveedores
Inventarios

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades

Total activos

PASIVOS

Pasivos corrientes
Proweedores
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Impuestos por pagar

Total pasivos

Patrimonio
Capital Social
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Referencia
a Notas
6

F 4
8

10
11
12

13
14

6,368
400
28,807
366,990

402,565

1,127
403,692

183,252
226 547

410,449

400
(7,157)

(6,767)

403,692

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

By ranizo
Gerente General

Cristina Giler |/
Contadora General
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B-G CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO DEL 10 DE JUNIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2019
Gastos operativos:
Gastos de administracion 15 (7,135)
Pérdida operacional (7,135)
Gastos financieros, neto 15 (22)
Utilidad neta y resultado integral del afio (7,157)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

oy

Byron mG/a’nizo
Gerente General

(2)
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B-G CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
a Notfas 2019

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo pagado a proveedores yempleados (219,030)
Gastos financieros, neto (22)
Efectivo provisto por las actividades de operacion (219,052)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Propiedades (1,127)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (1,127)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos a socios 226,547
Efectivo provisto por actividades de financiamiento 226 547
Efectivo y equivalentes de efectivo
incremento (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes 6,368
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 6 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 6 6,368

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

Byron Gfanizo
Gerente General
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B-G CONTRUCTORES CIA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dodlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

B-G Constructores Cia. Ltda., es una sociedad constituida y existente bajo las leyes de la
Republica del Ecuador, constituida mediante escritura piblica del 2 de mayo de 2019, e
inscrita en el registro mercantil el 10 de junio del mismo afio, con un plazo de duracion de
50 afios contados a partir de su inscripcion.

Su objeto y actividad principal consiste la construccion de todo tipo de edificios
residenciales y de oficinas tales como casas familiares individuales, edificios
multifamiliares, edificios corporativos; incluye la remodelacion, renovacion o rehabilitacion
de estructuras existentes; diseflo y direccion arquitectonica, direccion técnica vy
fiscalizacion de proyectos de construccién y obra civil

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de
Informacién Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al
31 de diciembre de 20189.

Bases de preparacion

El presente estado financiero de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 esta preparado
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido
adoptadas en el Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los gjercicios que
se presentan

Los estados financieros de la Compafia se han preparado bajo el criterio del costo
histérico. La preparacién de los estados financieros separados de acuerde con NIIF y la
referida disposicion especifica de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros,
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que Ia
Compaiiia no ha adoptado con anticipacion. El |IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacién:

)
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B-G CONTRUCTORES CiA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacion
- - obigatora para
e o ejercicios iniciados
a partir de:
Marco Conceptual Marco conceptual para la informacién financiera 1 de enero del 2020
NIC1y NIC8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con 1 de enero del 2020
otras modificaciones.
NIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. 1 de enero del 2020
NIIFS, NIIF 7 y NIC Enmienda. Proporcionar tranquilidad de los efectos potenciales de la 1 de enero del 2020
39 incertidumbre causada por la reforma a los indices de referencia de
tasas de interés interbancaria ofrecida (IBOR)
NiF 17 Publicacien de la norma: "Contratos de seguros” que reenplazara a la 1 de enero del 2021
NIF 4.

La Compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las
operaciones de la Compaiia.

Adopcion de nuevas normas NIIF 16

La NIIF 16 reemplaza los conceptos de reconocimiento de arrendamientos establecidos en
la NIC 17 “Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinacién de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento”, SIC-15 “Arrendamientos Operativos — Incentivos” y SIC-27 “Evaluacién de
la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento”

Los principales cambios se presentan en la contabilizacién de los arrendamientos en
calidad de arrendatario, que implica principalmente lo siguiente:

- Seincorporan en el estado de situacion financiera los registros de “activo por derecho
de uso” y los “pasivos por arrendamiento”, desde el inicio del contrato.

- El plazo del arrendamiento debe considerar si es razonablemente cierto que se
ejercera la opcién de extension o terminacion del mismo, por encima de la forma legal
de los contratos.

- El activo por derecho de uso se debe depreciar en linea recta por el periodo menor
entre su vida dtil y el plazo del contrato; y, si se espera razonablemente ejercer la
opcién de compra, se debe depreciar sobre la vida (til de dicho activo.

- Los pagos de arrendamiento se descuentan a una tasa de interés implicita o
incremental en el plazo del arrendamiento y se separan entre principal y costo
financiero. El costo financiero es cargado en el Estado de resultados integrales en el
periodo remanente del arrendamiento.

- Los futuros incrementos de los pagos de arrendamientos basados a indices o tasas,
no se incluyen dentro del pasivo inicial hasta que tienen efecto. Cuando se efectian
los ajustes por estas tasas o indices, el pasivo de arrendamiento es medido
nuevamente y se ajusta contra el activo por derecho de uso.

- Los pagos asociados a arrendamiento de corto plazo (menor a 12 meses) y de
menor valor son reconocidos como un gasto en el Estado de resultados integrales.

En cuanto a la contabilidad del Arrendador, principalmente se mantienen los conceptos
establecidos en la anterior NIC 17, en donde los arrendamientos se clasificaban en

(6)
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B-G CONTRUCTORES CiA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

operativos y financieros, dependiendo de la transferencia sustancial de los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado.

Sobre la citada norma, la Administracién efectué un analisis general y concluyo que no
aplica, debido a que la Compaiiia no mantiene contratos de arrendamientos en calidad de
arrendatario.

Moneda funcional

Las partidas en los estados financieros de ia Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia, a partir del 2019, clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: “activos financieros a costo amortizado”, “activos financieros a valor razonable
con cambios en otro resultado integral” y “activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a costo amortizado” y “pasivo financiero a valor
razonable con cambios en resultados”.

La clasificacion de los activos financieros depende del propdsito para el cual se
adquirieron, tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la
Administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos
de efectivo. La clasificacion de los pasivos financieros depende del propésito para el cual
se contrataron dichos pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafia mantiene activos financieros en las categorias
de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene tnicamente pasivos financieros en
la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado™. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a fiujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos

(7)



B-G CONTRUCTORES CiA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos
sean mantenidos para negociacion o se aplique la opcidon de valor razonable con
cambios en el resultado del periodo.

2.6.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados
integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia registros los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicién posterior
{a) Activos financieros a costo amortizado:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costc amortizado aplicando el
método de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en ofras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario.
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de
resultados integrales.

{b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(iy Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes
o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 120 dias.

(i) Cuentas por pagar a paries relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por préstamo con accionistas. En aquellos casos que los
plazos establecidos son mayores a 90 dias, se miden al costo amortizado, el

(8)



B-G CONTRUCTORES CIA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

cual se calcula reconociendo el interés implicito con base a tasas de
mercado.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en
los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

En razén de que no existen componentes de financiamiento significativos, para las cuentas
por cobrar comerciales y partes relacionadas (sobre las inversiones en instrumentos de
deuda que se miden al costo amortizado o al valor razonable, arrendamientos por cobrar y
activos del contrato, asi como contratos de garantia financiera), la Compania utiliza el
enfoque simplificado, permitido por la NIIF 9, mediante el cual las pérdidas por deterioro
son reconocidas desde el registro inicial de los mencionados activos financieros, utilizando
una matriz de provisiones por tramos, en los que se aplican porcentajes fijo en funcién al
numero de dias que el saldo esta pendiente de pago. Ver ademas Nota 7.

Esta matriz de provisiones por tramos se fundamenta sobre los hechos pasados, las
condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
economicas futuras, inciuyendo ademas la determinacién de si se ha producido un
aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al 31 de diciembre del 2019 la compafiia no registra una provision por deterioro en razon
gue no mantiene activos financieros en la categoria de cuentas por cobrar comerciales.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

27

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero liquidandolo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiifa se han extinguido, esto es, cuando la
obligacion especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Inventarios

El costo de las partidas de inventarios comprende el valor de adquisicion de los terrenos
mas todos los costos directamente relacionados con el mismo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de inventarios, los intereses por
préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicion o construcciéon de
los diferentes proyectos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso.

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistematicos y racionales, que se aplican
de manera uniforme a todos los costos que tienen similares caracteristicas. La
distribucién se basa en el nivel normal de actividad de construccién. Los costos indirectos
de construccién comprenden costos tales como los de preparacion procesamiento, la
némina del personal dedicado a la construccion, etc.

)
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B-G CONTRUCTORES CIA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

El reconocimiento del costo de construccion en el estado de resultados se realiza una vez
que se ha formalizado la venta y entrega del inmueble

Propiedades

Las propiedades son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desemboisos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades, es calculada linealmente basada en la vida dtil
estimada de los bienes del activo fijo, 0 de componentes significativos identificables que
posean vidas Utiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas dtiles y valores residuales
de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades, planta y equipos son las siguientes:
Tipo de bi NG e afios
Muebles y enseres 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su
monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como menor a un afo. Al 31 de diciembre del 2019 no se han
activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros (propiedades)

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se abtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en las que generen flujos de efectivo identificablos (unidades gencradoras dc

(10)
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B-G CONTRUCTORES CiA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2019 no se han reconocido pérdidas por
deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que no
existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;

(iii) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de Rentas
Internas y sea probable |la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

(11)
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B-G CONTRUCTORES CiA. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a socios se deduce del patrimonio en el periodo en el que
los dividendos han sido aprobados por los socios de la Compaiiia.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulaciéon (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compaiiia.

La administracion de riesgos se efectia a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el
riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que
retorno se alcanzaria, todo esto acompafnado de politicas, procedimientos internos de
crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios realizados con
proveedores.

(a) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un
instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compaiiia.

Efectivo en bancos:

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y
equivalentes de efectivo, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten
niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general
superan la calificacion "A”.

La Compariia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en las siguientes
instituciones financieras, que cuentan con la siguiente calificacién:
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(b}

Calificacién
Entidad financiera 2019
Banco Bolivariano S A AAA- [ AAA-

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compariia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a
un afio.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad se administra la liquidez
tomando en consideracion los siguientes puntos:

« Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

o Elaboracién y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

La Compania no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Comparfia agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento.

Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 30 Entre 30y 180 Entre 180 Entre1y 2 Entre2y 7

Ano 2019 dias dias dias y 1 afio afos anos

Proveedores 108,252 75,000 s s

Cuentas por pagar

partes relacionadas 9 - - 226,547 -
- 108,252 75,000 226,547 -

La Compariia estima que el grado de endeudamiento es adecuado a los
requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en sus
presupuestos de operacion.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(a) Vida dtil de las propiedades

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacién de las vidas Utiles se evalGa al cierre de
cada aro. Ver Nota 2.8.

(b} Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.9.

(c) Impuesto a la renta diferido:

La Compafiia no ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando no se presentaron diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de sus activos y pasivos.

ADMINISTRACION DEL RIESGO DE CAPITAL -

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocic y factibilidad interno que maneja la Compaiiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

e Se trazan horizontes de retorno de capital de corio (menores a 1 afo), mediano
(entre 1 y 3 anos) y largo (mas de 3 aios) plazo que permita analizar el mayor valor
econdémico a la Compaiiia.

e Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.
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e El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos

financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compaiiia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con |a industria, la Compania monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas) menos el efectivo y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” més la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 fue el siguientes:

2019

Proweedores 183,252
Cuentas por pagar relacionadas corto y largo plazo 226,547

409,799
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo 6,368
Deuda neta 416,167
Total patrimonio neto (6,757)
Capital total 409,410
Ratio de apalancamiento 102%

Las principales fuentes de apalancamiento son prestamos de accionistas y proveedores.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2019

Corriente No Corriente

Activos financiereos medidos 3l costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 6,368 -
Actives financieros medidos al costo amortizado

Otras cuentas por cobrar 400 -
Total activos financieros 5,768 -

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 183,252 -
Cuentas por pagar relacionadas - 226,547
Total pasivos financieros 183,252 226,547
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Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

B Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

o Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), ©
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2019, no existen elementos medidos a valor razonable. Los
instrumentos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto
plazo de los mismos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Bancos (1) 6,368

(1) Corresponde a depésitos en cuentas corrientes mantenidas en Banco Bolivariano

C.A.

ANTICIPOS A PROVEEDORES

2019
Vivanco José 26,157
otros 2,650

28,807

INVENTARIOS

2019
Torre Ganté (1) 366,990

(1) Corresponde a la construccion del proyecto Torre Ganté ubicado en la Calle Portugal
y Catalina Aldaz, consta de 8 pisos y 3 subsuelos para parqueaderos.
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PROPIEDADES

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a la compra de muebles de oficina a
Megamobilier S.A. por US$1.127

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2019

Unién Cementera Nacional UCEM S.A.(1) 69,932
Alquiler de Maquinarias y Equipos JSG (2) 75,000
Trefilec Cia. Ltda. 14,697
Bagant Ecuatoriana Cia. Ltda. 11,407
Acerias Nacionales del Ecuador 4,865
Luzuriaga Beltran Irma 3,954
Otros 3,397

183,252

(1) Correspende la compra de hormigén utilizados para la construccion del edificio.
(2) Corresponde al servicio prestado por alquiler de encofrados y equipo pesado para
la construccion

TRANSACCION Y SALDO CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones y saldo realizadas durante el
afio 2019 con partes relacionadas:

Transaccion y saldo

2019

Cuentas por pagar Relacion Transaccion Corriente

Préstamos

Granizo Luna Byrén Socio Financiera 226,547
—_— ——=

Los saldos por pagar a partes relacionadas exigen una obligacion contractual con
intereses que sera pagada a con la venta de las unidades habitacionales misma que esta
planificada para noviembre del 2021.

IMPUESTOS POR PAGAR
2019
Retenciones de Impuesto a la Renta 541
Retenciones al Valor Agregado 109
650
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Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compaiiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, el afio 2019 se
encuentra abierto a revision por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta del afios 2019 es como sigue:

2019
Pérdida contable del afio (7,157)
Mas: Gastos no deducibles (1) 400
Base imponible total (6,757)
Tasa de impuesto a la renta 25%

Impuesto a la renta calculado -

(1) Corresponde principalmente a gastos sin documentacion soporte por US400.

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por contribuyente siempre y cuando sean
exportadores habituales, dedicarse a la produccién de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y las compaiias de
turismo receptivo.

La Compariia desde el 10 de junio al 31 de diciembre no ha generado utilidades.

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de
transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales
(dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto
acumulado sea superior a US$15.000.000(Anexo e Informe o US$3.000.000 solo
presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en
paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2018
conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracién de
impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y
egresos. Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al
25% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o
exploten recursos naturales estan exentos de la referida normativa.
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La Comparia no ha efectuado durante el aflo 2019 operaciones que superen dicho
monto.

Otros asuntos

“Ley Organica de Simplificaciéon y Progresividad Tributaria”: El 31 de diciembre del
2019 se publico la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde,
entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas a la Ley de Régimen Tributario
Interno:

e [Estan exentos para la determinacion de impuesto a la renta, los dividendos y
utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no serd considerada
como distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha
capitalizacion se genere por efectos de la reinversién de utilidades.

e También estan exentos del impuesto a la renta las utilidades, rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, o
cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econdmica exclusivamente sea la
inversion y administracion de activos inmuebles, con el cumplimiento de ciertos
requisitos.

o« Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas ultimas, se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en
la misma empress; y,

b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado
de Valores."

» Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil dolares de los
Estados Unidos de América (USD$100.000,00), solo podran deducir sus gastos
personales de salud por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas debidamente
certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente.

e Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado
ingresos gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucién unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y
2022, calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van
entre el 0,10% hasta 0,20%, en ningun caso esta contribucién sera superior al veinte
y cinco por ciento (25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018.
Esta contribucion no puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible.
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Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podré anticiparse de
forma voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del
ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho
ejercicio fiscal.

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucién de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

En el caso que la distribucién se realice a personas naturales residentes fiscales en
el Ecuador, el ingreso gravado formara parte de su renta global. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencién del impuesto aplicando
una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado,
conforme la resolucion que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicién societaria, se procedera a la retencion del impuesto a
la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales.

Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos
emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, y de acuerdo a las
disposiciones contenidas en la ley.

Los contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por
ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos
percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad empresarial se
sujetaran al régimen general del impuesto a la renta y sera de aplicacién obligatoria
para las microempresas. Ciertas actividades econémicas como la inmobiliaria y la de
servicios profesionales, no pueden acogerse a este régimen.

Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales
o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los
bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios, siempre que tales bienes
y servicios se destinen Unicamente a la produccion y comercializacion de otros
bienes y servicios gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta en cinco
(5) afios contados desde la fecha de exigibilidad de la declaracion.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atracciéon de Inversiones, Generacion
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 se publict la
referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se incluye las
siguientes consideraciones principales:

Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorporé cuya administracion y/o recaudacién le corresponde
Gnicamente al Servicio de Rentas Internas, segln los términos y condiciones
establecidos por dicho organismo
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L]

Remision de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracién y/o recaudacion le corresponde Unicamente al Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones de
aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las
obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de
purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reduccion de estos
conceptos.

Exoneraciéon del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios (que
se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en esios sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracién por 8 afnos.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
derecho a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior por
concepto de distribuciéon de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

Remisién del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucién coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracibn y recaudacién le corresponde Gnica y directamente a la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicion del Cédigo Organico de la Producciéon, Comercio e Inversiones),
tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos.
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Los plazos de exoneracién se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicd la dltima modificacion mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

De acuerdo con la Gerencia de la Compaifiia, no se esperan efectos significativos en sus
operaciones.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019
comprende US$400 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1

cada una.

La participacion accionaria es la siguiente:

Nombre Nacionalidad 2019
Granizo Luna Byén Femando Ecuatoriana 99.00%
Rueda Lora Aaron Eduardo Ecuatoriana 1.00%
100.00%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por io menos el 5% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
20% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre 2019 la Compaiiia no generé una apropiacion de reserva legal.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con |a aprobacion
de la Junta General de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las

utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los socios.

GASTOS POR NATURALEZA
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son |os siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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2019 Gastos Gastos
administrativos financieros Total

Amendamiento y condominios 2,635 - 2,635
Promocién y publicidad 2,149 - 2,149
Gastos de Honorarios y sendcios de terceros 1,506 - 1,506
Materiales, suministros de oficina 473 - 473
Combustibles y lubricantes 259 - 259
Telefonia y telecomunicaciones 86 - 86
Comisiones Bancarias 25 - 25
Atencidn a Clientes - 22 22
Otros 2 - 2

7,135 22 1,157
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Byron/Granizo Cristina Gi
Gerefite General Contadora-Geneftal
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