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NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafia fue constituida el 21 de Abrl de 1995 en la ciudad de Guayagull con &l
nembre de INMOBILIARIA DEL REING INMOREING §.A. es propietaria de la "Hacienda
Capriche’, ubiceda en la via a la cosia, sus ingresos son generados por el algquiler de
Maguinarias que posee con lo que financia los gastos que genera la haclenda

Sus operaciones s& manejan desde la oficina ubicada en Samborondén en ef Edificio Office
Center.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estacos financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de
las Normmas Inmternacionales de Informacion Financiera para Pegquefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Conssjo de Momas Intemacionales de
Contabilidad (|IASB). Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31
de diciembra de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicics presentados
en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiia al 31 de diciembre del 2018 han sido
preparados de acuerdo con |las Mommas Infermacionales de Informacidn Financlera para
FPeguefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas intermacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presenian,
Les estados financieros de la Compafiia har sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histdrico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
gl uso de cleros estimados contables criticos. También requiere que la Administracidn
eferza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafdia.
Las areas gue involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas an las que los
supuestos y estimados son significatives para los estados financieros.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estades financiercs de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la eptidad (moneda funcional). Los estados
financiercs se expresan en dolares estadounidenses, que es |2 moneda funcional y Ia
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moneda de presentacitn de la Compafia.
2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectiva comprenden el efective disponible, depositos a la
vista en bancos y oiras Inversiones de corio plazo de alta lquidez con vencimientos
originales de hasta ires meses, menos sobregiros bancarios,

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en 3 calegorias “actvos y pasivos
financieros 8 valor razonabie a través de ganancias y pérdidas”. “aclivos y pasivos
financieros a su costo amortizado” y “actvos y pasivos financseros @ su COS0 mMencs
deterior de valor'. Al 31 de dicembre del 2018 y del 2017, la Compafiia sbio poseia
activos y pasivos financieros @n la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar .
La ciasfficacién depende del propsito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros, la Administracion determina la clasificacin de sus activos y pasives
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial Las compras y ventas normales de
activos y pasivos financieros s& reconocen a la fecha de compra ¢ liguidacion, s decir, la
fecha an la que al activo 88 adquirde o entregado por la Compafila,

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son impories débitos por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso normal del negocio, por ko tanto son activos financieros no
dervados con pagos fijos © determinables, que no colizan en un mercado actvo.
Anuellas partidas con vencmiento menor a 12 meses s& clasifican como activos
comentes en el Estado de Situacion Financiera.

Los deudores comerciales, se deaben coniabilizar iniclaimente a su valor razonable,
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y
la valoracion posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los
deudores comerciales, se opld por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los conos
piazos de cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compafiia.

Adicionaimente se realzan estimaciones scbre agquellas cuenlas de cobro dudoso sobre
& base de una revision obieliva de todas s cantdades pendientes al final de cada
pericdo. Las pérdidas por deterioro relativas a crédilos dudosos se regisiran en &l Estado
de resultados integrales en el periodo que se producen
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2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

L2 Compadia evalia anualmente |a existencia de indicadores de deterioro sobre activos
no cormentes. Si existen indicadores, la Compania estima el monto recuperable del activo
deleriorado. Las pérdidas por detericro commesponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperabla. El valor recuperable da los activos comasponde
al mayor entre el monto neto gque se obiendria de su venta o su valor en uso. La
Adminisiracion ha realizado los andlisis perinentes y considera que no s han producido
avantos que indiguan gque sus activos no cornentes significativos no podrian recuperarse
a su valor en lbros,

Deterioro de actives financieros

Aclivos valuados a coslo amortizado

La Compania evalua al final de cada pericdo si hay evidencia cbjativa de deteroro de un
activo financierd o grupo de activos financieros. Si existe detenore de un activo financieno
o grupo de actives financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de detericro como resullade de uno o mas eventos que ocurmeron despies dal
reconocimiento nicial del activo {un "evente de pérdida”) v que el evenio de pérdida (o
aventos) tiene un impacto sobre los flyjos de afectivo astimados del active financiero o
grupo de actvos financieros gue puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferancia entre el valor en libros de los activos v
el valor prasente de los futures flujos de efectivo estimados desconiados a la tasa de
interés efectiva original del active financiero. El valor an lbros del activo se reduce y &l
monio de la perdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periode
posterior, el monto de |a pérdida por deteriora disminuye y dicha disminucién se relaciona
objetivamente 8 un evento que haya occurrido después de gue =e reconocid dicho
delefioro, e reconoace en &l estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por
detenore previaments reconocida

La Administracion ha realizado los andlisis pertinertas y considera que no s& han
producide eventos gque indiguen que sus activos financieros significatives no podrian
recuperarse a su valor en libros.
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27 Propledades de Inversion

La propiedad de Inversion que posese es una “Haclenda Capricho”, ubicaca en la via a la
costa, sus ingresos son generados por el alguiler de Tractor Agricola que posee con lo gue
financia los gastos que genera ia hacienda.

Las Propledades de |nversitn se conlabilizan por su costo histérico menos su
corespondiente depreciacion. El costo historico incluye los gastos directamante
atribuibles a la adquisicién, construccion y desmontaje de los elementos.

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes O S&nICos adguindos en el
curso normal de los negocics reconocdos al valor nominal de las facturas relacionadas
que $& aproxima a su cosio amorfizado. Las cuenitas por pager se casifican como
pasives comentes banen vensimientos menores a 12 meses contados desde la fecha dal
estado de stuacidn finenciera. de lo contrano se presentan Como Pasivos no Comentes

29 Costes por inlereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en
resultados integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos,

210 Impuesto a las ganancias

El mpuesto a las ganancias asta conformado por las obligaciones legales por impuesio a
la renta (impuesto a la renta cormenta) y los mpuestos diferidos  El impuesto a las
ganancias es reconocido en el estado de resultados integrales, exceplo cuando este se
relaciona con partidas regisiradas directamente en ¢! palrimonio, &n cuyo caso @l efecto
de impussio w8 reconocs también an patnmonso.

fa) Impuesto a la rents cormente

El impuesto a |la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afo utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion firanciera,

(b) Impuesto a la renta diferda

El impuesto a la renta diferido &5 aguel que ia Compafiia espera pagar o recuperar an |
futuro por tas diferenclas temporarias entre el valor en libros de los Bctivos y pasivos y
sus correspondientas bases tributanas. Los activos y pasivos por impuestos diferdos son
generalments reconocidos por todas las diferencias temporanas y son calculados a las
tasas que estaran vigentes a |a fecha en que ios pasivos sean pagados y los aclivos sean
realrados
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El impueslo a la renta diferido se provisionan en su totalidad, por el metodo del pasivo,
sobre las diferencias temporales gue surgen entre las bases tnbutarias de actives y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la
ranta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
de! estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a
la renta diferido activo se realice o el impuesto @ la renta pasivo se pague,

2.11 Beneficios a empleados

fa) Participacidn de los irabsfadores en las wlilidades

El 15% de ia utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacion lsboral
en las utilidades &s registrado con cargo a los resullados del ejercicio en que se devenga,
con base en las sumas por pagar exigibles.

(i) Beneficios definidos: jubiacidn patronal

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizanda el
Metodo de la Unidad de Crédite Proyectada, con valeraciones acluariales realizadas al
final de cada pericdo

{c) Beneficios por lermmacion de confrato: bonificacitn por desahucio

El costo de los beneficios por lerminacion de contrato (bonificacion por desahucio) es
determinade utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final da cada periado.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compafia tiene una cbligacién presents, yva
03 legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar fa obligacidn y (ili) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de [a
Administracion, a la facha de cierre de los estados financieros. de los desembolsos
necesarios pare liquidar la obligacion.

Mo existen a la fecha de ciemre de los estados financieros incertidumbres gue deban
reconoCcerse como provisiones
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2.13 Reservas por valuacidn

De acuardo a la resoluciaon Mo. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007, =& establece &l desting que
58 dara a ios saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por
donaciones, reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversionas, resullados
acumulados por adopcion primera vez de las NIIF para ias PYMES, entre ctras.

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o
a recibir, y representan los importes a cobrar por los servicios entregados, netos de
descuentos y devoluciones, Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se
puede medr con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficic
economico future, cuando se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los
preductos o la compafila y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada
una de las actividades de la Compania gue se describen a continuacidn:

Venlas de Servicios

La compafia vende servicios de alguiler de bienes inmuables, propiedades de [nversian

Las venias de servicios se reconocen cuando la compafila ha devengado el uso de los
bienes inmuebles

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia fa exponen a una variedad de resgos financieros
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
credito y riesge de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata da minimizar potenciales efectos adversos en el desampefio financiero de la
Compariia.

{a) Riesgos de mercado

La Compafiia no mantiena riesgos de marcado
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b Riesgo de crédifo

El riesgo de crédito por sy naturaleza, es un nesgo inherente, que s8i bien debe
controlarse nunca desaparece, esto dado por el no pagoe de facluras o pago fuera de
tiempo de las mismas. Sin embarge de acuerdo al modelo ce negocio de ia emprasa
para reducrio comtamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a
continuacién

* Revisitri de clientes de acuerdo a las paliticas de crédite (evaluacion credificia
capacided de pago, garantias, caracter, efc.) ¥ cobranzas (comilés de carera y
lecnicas de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para
cada tipe de cliente canal,

= Analisis mensual de Indicadores de cartera que permitan aplicar un saguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas v soporiadas.

» Mejoramiento continio de los procesos inmersos en i@s politicas de crédito y de
cobranzas {soporte tecnoldgico v herramientas disponibles).

fcl  Riesgo de lguidez

Continuando con &l medelo de negocio y factibilidad interno gque maneja la empresa se
administra la liguidez tomando en consideracion los siguientes puntos,

= Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras

que parmitan un meajor seguimienta del crédito ofergado, a través de una estructura
administrativa descentralkzada gue la soporie.

=« Elaboracion y analisis mensual de indicadores gue permitan evaluar ia gestion en
determinados procesos.

3.2 Administracién del riesgo de capital

Continuando con el modelo de negocio v factibilidad interno que manefa la empresa se
adminisira el nesgo de capital lomando en consideracion |os siguientes puntos.

= Ge trazan horizontes de retomo de capital de corlo (menores a 1 afo), mediano (entra

1y 3 afos) v large (mas de 3 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor
EConomico a la empresa

s Partimos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos
¥y pasivos
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3.3 Estimacidén de valor raronable

Fara fines de determinar el valor razoneble de un =ctivo o pasivo financiero puede
apficarse alguna de las siguientes jgraruias de medicion:

*» Precios de cofizacion (no ajustados) en mercados activos para acivos D pasivos
idéntices (nivel 1).

+ Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 gque s& pueda
confirmar para el acivo o pasivo, ya sea direclamente (precios), o indrectamante
(Gue se deriven de pracios) (nivel 2)

+ Informacidn sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2018 v del 2017, la Compania no poses slementes a ser medidos
a valor razonable

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compafia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones

contables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados
reaies

Estas estimaciones se realizan en funcion de |a meajor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, s posible que acontecimientos que puedan tener
lugar &n el fuluro obliguen a modificarlas an ios proximos ejercicios, lo que se raalizaria,

en suU caso de forma prospective, Las principales estimaciones ¥ sus supusstos sa
presentan a continuacion

{8} mpuesios

La determinacion da las obligacionas y gastos por impusstos requiere de interpreiaciones
a la legislacion tributaria aplicable. La Compafiia cuenta con asesorla profesional en
materia tributatia al mamento de tomar alguna decision sobre asuntos tributanos. A pesar
que la Administracidn considera gue sus estimacionas en mataria tnbutaria son prudentes



INMOBILIARIA DEL REINO INMOREINO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresade an délares estadounidenses)

y conservadoras, podrian existr discrepancias con la administracion tributaria en la
interpratacién de normas que requigran de ajusies por impuestos en el futurg,

(b} Obligaciones por beneficios por retiros del personal

El valor presente de las obligaciones por planes de pensién depende de un numero de
factores que se determinan sobre bases actuariales usando un numero de supuestos
Los supuesios usados al determinar el costo nefo por pensiones incluyen una tasa de
descuento, Cualguiar cambio en estos supuesios tendra impacto en el valor en libros de
la ondigacion por planes de pansidn

La Compaflla determina |a tasa de descuenio apropiada al final de cada afio para
determinar el valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas que se
preves se requerirg para cancelar las obligaciones por planes de pension. Al determinar
esta tasa de descuenlz, la Administracion considera las tasas de interés de bonos
corporativos de alta calidad que se denominan en |a moneda en la que los beneficios se
pagaran y que tienen plazos de vencimiento similares o que se aproxman a los plazos de
las respectivas obligaciones por planes de pension. Ofros supuesios claves para

establacer |as obligaciones por planes de pansidn s& basan en parte en las condiciones
actuales del mercado.

NOTA 5 - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
11de B B [
digambine digimming
2017 018
8ja ¥ bancos 50000 500.00

(1) Corresponde principalmente 8 depositos en efectivo disponible
MOTA 6 - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se
detalian a continuacian.

I1 de 41 de
dicembre dicsambre
2017 G
Documenios y cuanias por cabrar
Chantas 19, 210080 28450 00
Fungignarios ¥ emploasos 17500 14 83
Deudores vanos 2,180.38 2,700 08
Impuestos 1,268 34 1, 76E 87

TOTAL 23,035 62 32,5933 .68
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NOTA 7 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

Composscion
31 de I da
diggmbrg daclamane
2071 2018
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPG 0,556.58 BS, 368 08

MOTA B - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
31 de 31 da
diciembre diciemore
017 J01E
Daocumsanlos y ClLentas. por pagar
Provesdones £21.70 148549
Oiras B3 81 1687371
NOTA 8- SOBREGIROS BANCARIOS
Composicion:
41 fa 31 de
dicigmbra ohrigmira
aRiT fHE
Sobregiros Bancanos 543.85 122 45

NOTA 10 - SITUACION FISCAL

a) Impuestoala renta

La provision para impuesto & la renta cormiente se calcula mediante la tasa de impuesio
aplicable a las utilidades gravables, Las normas tributanias vigentes establecen una tasa

de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuldas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utiidades son reinveridaz por el confribuyente an acivos
produclivos.

Base de calculo de Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en viger la norma que axige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuya valor es calculado en funcidn de las cifras del afio
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anterior y en base del 0.2% del patfimonio, 0.2% de los costos y gasios deducibles, 0.4%
de los activos y 0.4% de |os ingresos gravablas

La referida norma establecio que an caso de gue el impuesta a la renla causado sea
menar que el meonto del anficipo minimo, este Ullimo se convertira en mpuesto a la renta
definitivo, a menos gue el contribuyents solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, o cual podria ser aplicable, en imtadas circunstancias descritas an la norma
que rige asle anticipo.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El mpuesto a la renta de fos afios 2018 v 2017 se determing como sigue:

3 de 31 da
dicaembne diciembne
FUEES g
UllidadPerdida antes de |a participacidn -B97 80 -3,082.24
Farticipacion de fos trabajadores C.o0 .00
Impuasto a las ganancias - IR -B06 65 0.00
Litilided/Pérdica neta del afic -1.904. 49 -3 052 24

NOTA 11 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de i8 Compafila al 31 de diciembre daf 2018 y

2017 comprende a 800 acciones ordinarias respectivaments, de valor nominal US% 1.00
cada una,

NOTA 12 - RESERVA LEGAL

Dwe acuardo con la lagislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo mencs @l 10% da
la utilbdad neta dal afio a una reserva legal hasta que el salkdo de dicha reserva alcance al
50% del capital suscrto. La reserva legal no esta disponible para distribucion de
dividendos, pero puade ser capitalizada o utiizada para absorber pérdidas.

NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre gl 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de estos estados financeros (31 da
Marzo del 2018) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de 1a
Compania. pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financiercs gque no
g2 han revelado an [os mismos ¥ que ameritan mayor exposiciin,




