INMOBILIARIA DEL REINO INMOREINO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS ANANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares edadounidense s)

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compania fue constituida el 21 de Abiil de 1995 en la dudad de Guayaquil con el
nombre de INMOBILIARIA DEL REINO INMOREINO S.A. espropietaria de la ‘Hadenda
Capricho”, ubicada en la via a la costa, sus ingresos son generados por el alquiler de
Magquinarias que posee con lo que finanda los gastos que genera la hacienda

Susoperadones se manejan degle la oficina ubicada en Samborondon en el Edificio Office
Center.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIP ALES POLITICAS CONTABLES

Los estados finanderos individudes se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de
las Normas Intemacionales de Informacién Financiera para Pequeifas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estas politicas han sido disefadasen funcién a las NIIF vigente sal 31
de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicio spresentados
en estos edados financiems.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados finanderos de la Compania al 31 de diciembre del 2014 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacoén Finandera para
Pequefiasy Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
nomasinternacionales aplicadas de manera unifome en los gjerciciosque s pre sentan.
Losestados financieros de la Compafia han sido preparadosde acuerdo con el principio
del cogo historico.

La preparaciéon de los estados finanderos de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
el uso de cieftos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion
ejerza su juicio en el proces de aplicacion de las paliticas contables de la Compaiia.
Lasareasque involucran un mayor grado de juicio o complejdad o areas en las que los
supuestosy edimados son significativospara los estados financieros.
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2.2 Moneda funcional ymoneda de presentacion

Laspartidas en los estadosfinancieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacién de la Com pania.

2.3 Efectivo yequivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con venadmientos
originalesde hastatres meses, menos sobregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compania clasifica sus adivos financieros en 3 categorias: “aclivos y pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “adivos y pasivos
financieros a su costo amottizado” y ‘activos y pasivos financieros a su costo menos
deterior de valor’. Al 31 de didembre del 2014 y del 2013, la Compania sélo poseia
activosy pasivosfinancieros en la categoria de “préstamosy cuentas por cobrary pagar’.
La clasficacién depende del propésto para el cual se adquitieron los activos y pasivos
financieros la Administracién determina la clasificacion de sus adivos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicid. Las compras y ventas normales de
activosy pasivos financieros se reconocen alafecha de compra o liquidacion, esdecir, la
fecha en la que el activo es adquirido o entregado por la Com pania.

2.5 Cuentas ydocumentos porcobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importe sdébitos por clientes por ventas de bienes y sewicios
realizados en el curso normal del negodo, por lo tanto son activos finanderos no
delivados con pagos fijos o deteminables, que no cotizan en un mercado activo.
Aquellas partidas con vencdmiento menor a 12 meses se dasifican como activos
corrientes en el Egdado de Situado6n Financiera.



INMOBILIARIA DEL REINO INMOREINO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS ANANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares edadounidenses)

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable,
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocmientoy
la valoracién posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los
deudores comerciales se opt6é por utilizar el valor nomind, teniendo en cuenta los cortos
plazosde cobranza (menoresa 90 dias)que maneja la compania.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentasde cobro dudoso sobre
la base de una revisén objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada
periodo. Las pérdidaspor deterioro relativas a créditos dudosos & registran en el Estado
de resultadosintegrale s en el periodo que s producen.

2.6 Deterioro de activos

Deferioro de activos no financieros

La Compariia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro obre activos
no corientes. Si existen indicadores, la Compafia e stima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidaspor deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos core sponde
al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en u. La
Administracion ha realizado los analisis pettinentes y conddera que no se han producido
eventos que indiquen que sus adivos no corrientes significativos no podrian recuperars
a suvalor en libros.

Deterioro de activos financieros

Activos valuado s a costo amortizado

La Compariia evaltiaal final de cadaperiodo s hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. Si exig¢e deterioro de un activo financiero
0 grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidenda
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron de spués del
reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
eventos) tiene un impacto sobre losflujosde efectivo estimados del activo financiero o
grupo de activos financieros que puede ser estimado confiablemente.
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El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en librosde losactivosy
el valor presente de los futuros flujos de efectivo esimados descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el
monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo
po gerior, el monto de la pérdida pordeterioro disminuye ydicha disminucion se relaciona
objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocid dicho
deterioro, s reconoce en el estado de resultados integralesla reversién de la pérdida por
deterioro previamente reconocida.

La Administracién ha realizado los anéliss perinentes y considera que no se han
producdo eventos que indiquen que sus activos finanderos significativos no podrian
recuperarse a su valor enlibros.

2.7 Propiedades de Inversion

La propiedad de Inversién que posee es una “Hadenda Capricho”, ubicada en la via ala
coda, wsingresos son generados por el alquiler de Tractor Agricola que posee con lo que
financialosgastos que generala hadenda

Las Propiedades de Inversion se oontabilizan por su costo histérico menos
correspondiente depreciacién. El costo histérico incluye los gastos directamente
atribuiblesa la adqui sicién, construcddny desmontaje de los elementos.

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Lascuentas por pagar son obligacionesde pago por bienes o servidosadquiridosen el
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relaconadas,

que se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasvoscorrientestienen vencimientos menores a 12 mes's contados desde la fecha del

estado de situacién finandera, de lo contrario se presentan como pasivosno cortientes.
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2.9 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen direccamente en
resultados integrales en el ejercicdo en que s incurre en ellos.

2.10 Impuesto alas ganancias

El impuesto alasganandasesta conformado por las obligacione slegales por impuesto a
la renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las
ganancdases reconocddo en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste &
relaciona con partidas registradas direcamente en el patimonio, en cuyo caso el efecto
de impuesto se reconoce también en patrimonio.

(a) Impuesto ala renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando tasas
im positivas promulgadasa la fecha del estado de situacion financiera.

(b) Impuesto ala renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Compania espera pagar o recuperar en el
futuro por lasdiferendas temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y
suscorespondientesbases tributarias. Los activosy pasivosporimpuedos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las
tasas que estaranvigentes ala fecha en que los pasivos sean pagados ylosactivos sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisionan en s totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasvosy susrespectivosvalores mostrados en los edados financieros. El mpuesto a la
renta diferido se detemina usando tasas tributarias que han sdo promulgadas ala fecha
del estado de situacion finanderay que se espera seran aplicables cuando el impuesto a

la renta diferido activo se realice 0 el impuedo ala renta pasivo se pague.



INMOBILIARIA DEL REINO INMOREINO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS ANANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares edadounidenses)

2.11 Beneficios aempleados

(a) Patticipacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que se debe reconocer por concepto de participacién laboral

enlas utilidades es regi strado con cargo a los resultados del ejerdcio en que se devenga,
con base en las sumas por pagar exigibles.

(b) Benefidos definidos: jubilacidn patronal

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal) es determinado utiizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoradones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

(c) Beneficios por terninacion de contrato: bonificadon pordesahucio

El costo de los beneficios por terminadén de contrato (bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuarialesrealizadas al final de cada periodo.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando () la Compafia tiene una obligadén presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (ii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provigén son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cerre de los estados financeros, de los desembol sos
necesariospara liquidar la obligacién.

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban
reconoce rse Como provisiones.
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2.13 Reservas por valuacion

De acuerdo ala resolucion No. SCICIL.CPAIFRS.G.11.007, s establece el destino que
se dara a los saldos acreedores de las cuentas resrva de capital, resrva por
donaciones, reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones, resultados
acum ulados por adopcion primera vez de las NIIF paralasPYMES, entre otras.

2.14 Reconocimiento de ingre sos por actividades ordinarias

Losingresos ordinarios se valoran por €l valor razonable de la contrapredacion recibida o
a recibir, y representan los importes a cobrar por los srvicios entregados, netos de
desuentos y dewludones. Los ingresos ordinarios s reconocen cuando €l ingreso s
puede medir con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un benefido
economico futuro, cuando se ha transferido todos los riesgos y beneficios de los
productos de la compania y cuando & alcancen determinadas condiciones para cada
unade lasactividade s de la Compafia que se describen a continuacién:

Ventas de Sewicios

La compariia vende srviciosde alquiler de bienesinmuebles propiedades de inversién.

Lasventas de servicios se reconocen cuando la comparnia ha devengado el uso de los
bienesinmuebles.

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIES GO S FINANCIEROS

4.1 Factores deriesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riegos finanderos:
rieggosde mercado (que comprende a los riesgosde preco y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez El programa general de administracion de riesgos de la
Compania se concentra principalmente enlo imprededble de los mercados financierosy
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compania.
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@)

Resgosde mercado

La Compafiia no mantiene riesgos de mercado.

(b)

Riesgo de credito

El rieggo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que § bien debe
controlarse nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de
tiempo de las mignas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa
para reducirlo contamos con diferentes coontroles, los cuales mencionamos a
continuacion:

(c)

Revision de dientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacién crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, etc.) y cobranzas (comités de cartera y
técnicas de cobranzas) mas efedivas, acordesa las ofrecidaspor el mercado, y para
cada tipo de cliente canal.

Andlisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de ded sionesadecuadasy soportadas.

Mejoramiento continlio de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientasdisponibles.

Resgo de liquidez

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa €
administra la liquidez tomando en consideracién los siguiente s puntos.

Elaboracién y aplicacién de politicas procedimientos, manuales de cobranzas daras
que permitan un mejor ssguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa de scentralizada que la soporte.

Elaboracién y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinado sproce sos.
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4.2 Administracidon delriesgo de capital

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa €
administra el riesgo de capital tomando en condderacion los siguientes p untos.

e Se frazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a1 afio), mediano (entre
1 y 3 anos) y largo (méas de 3 afnos) plazo que permita valorar por un mayor valor
econémico a la empresa.

o Parimos de laidentidad que relaciona al retorno de capital con losretornos de activos
y pasivos.

4.3 Estimacionde valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquiasde medicion:

e Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

e Informacion distinta a precios de ootizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

e Informacion sobre el valor pre sente de los flujos futuros (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2014 y del 2013, la Compafia no posee elementos a ser medidos
a valor razonable.
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NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compaiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimadiones
contables resultantes por definicibn muy pocas veces sran iguales a los resultados
reales.

Estas estimacdones = realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados En cualquier caso, es posible que acontecmientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los prdximos ejercicios, 1o que se realizaria,
en su ca® de forma prospectiva. Las principales estimadones y sus supuestos &
presentan a continuacon:

(a) Impuestos

Ladeterminacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretadones
a la legidlacién tibutaria aplicable. La Compania cuenta con asesria profesional en
materia tributaria al momento de tomar alguna decisién sobre asuntostributarios Apesar
que la Adminidradon considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes
y consrvadoras, podrian existir discrepancias con la adminidracion tributaria en la
interpretacion de normasque requieran de ajuste s porimpuestos en el futuro.

(b) Obligaciones porbenefidos por retiros del personal

El valor presente de lasobligaciones por planes de pensén depende de un nimero de
factores que se determinan sobre bases actuariales usando un nimerm de supuestos.
Los supuestos usados al determinar el codo neto por pensiones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en edos supuestostendra impacto en el valor en libros de
la obligacién por planes de pensién.

La Compafia determina la tasa de descuento apropiada al final de cada ano para
determinar el valor presente de las futuras salidasde flujos de efectivo estimadas que =
prevee se requerird para cancelar las obligaciones por planesde pensién. Al deteminar
esta tasa de descuento, la Administracion considera las tasas de interés de bonos
corporativos de alta calidad que se denominan en la moneda en la que los beneficios s
pagaran y que tienen plazosde vendmiento similares o que se aproximan alos plazosde
las respediivas obligaciones por planes de pensién. Otros supuestos clavwes para
establecer lasobligaciones por planes de pend6n se basan en parte en las condiciones
actuales del mercado.
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NOTA S5 - EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
91 de diciembre r31 de diciembre
2014 2013
Caja y bancos (1) 2,218 1,776

(1) Coresponde principalmente a dep6stos en efectivo di ponible.

NOTA 6 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de didembre del 2014 y 2013, se
detallan a continuacion:

31 de diciembre 31 de diciembre

2014 2013
Clientes - 11,550
Créditos Tributarios 5,032 6,018
Otras Cuentas por Cobrar 32 690

5,064 18,258
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NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion:

Temreno

Magquinaria, Equipo e Instalaciones
Vehicub

Embarcaciones

Otros Propiedad Planta y Equipo
Total Propiedad de Inversion

(-) Depreciacion Acumuada Propiedad de Inversion

Saldosal 31 de diciembre

ANANCIEEROS

2014 2013
480 480
90,883 68,956
14,035 14,035
246 246
- 14.678
105,644 98,396
105644 98.396

NOTA 8- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
31 de diciembre 31 de diciembre
2014 2013
Proveedores 801 38,800
Con la Administracion Tributaria 713 1,440
Con el Seguro Social 700 392
Cuentas por Pagar Relacionadas 5 -
Provisiones Acumuladas Empleados 3,082 3,071
Otras Cuentas por pagar 28,000 28,000
33,302 71,703
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NOTA 9 - SITUACION AHSCAL
a) Impuestoa la renta

La provisién para impuedo a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuedo
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigente s establecen una tasa
de impuedo a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas dicha tasa s
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
produ ctivos.

Base de calculo de Anticipo Minimo de Impuesto ala Renta

A partirdel ejercidio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo

minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las dfras del afio
anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
delos activosy 0.4% de losingresos gravables.

La referida norma edablecié que en caso de que el impuedo a la renta causado sea
menorque el monto del anticipo minimo, ede Ultimo se convertird en impuesto ala renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicdo de Rentas Internas
dewoludon, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritasenla norma
querige ede antidpo.

Conciliacion del res ultado contable -tributario

El impuesto ala renta delosafios 2014y 2013 se determind como sgue:

2014 2013
Utilidad antes de participacion laboral e impuestos (1,237) (75,289)
Utilidad antes de participacion laboral e impuestos, neta (1,237) (75,289)
Menos: Participaciéon laboral - -
Menos: Reinversion de utilidades - -
Utilidad antes de impuestos (1,237) (75,289)
Mas: Gastos no deducibles 985 60,324
Base imponible para el impuesto alarenta sin reinversion (252) (14,965)

Impuesto a la renta Minimo 1,261 3,063
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NOTA 10 - CAPITALSOCAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compariia al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprende a 800 accionesordinarias re pecivamente, de valor nominal US$ 1.00
cada una.

NOTA 11 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con lalegislacién vigente, la Comparia debe apropiarporlo menosel 10% de
la utilidad neta dd afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de

dividendos pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 12 - EVENTOS SUBSE CUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros (7 de
Abiil del 2015) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Adminigracion de la
Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados finanderos que no
se han revelado enlosmismosy que ameriten mayor exposcion.



