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Quito, 15 de mayo del 2020

INFORME DE COMISARIO

Ejercicio Econémico 2019

A los seflores Accionistas de:

1.

MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A

En mi calidad de Comisario de la Compaiiia MOLINO SAN JUAN LODGE &
TRAVEL MOLINOLODGE S A, del ejercicio econdmico terminado el 31 de
diciembre de 2019, he revisado la informacién contable financiera presentada en los:
Estados de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integral, Estado de Cambios
en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo y sus notas explicativas respectivas,
los cuales no han sido sujetas de auditoria externa debido a que es una compaiiia
nueva y no estdn obligadas a hacerla. Adicionalmente, como parte del trabajo
realizado se ha revisado la informacién necesaria para determinar el correcto
desempefio de la Administracion, el Control de la organizacidn, con el objeto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 279 de la Ley de Companias.

Dando cumplimiento a mis responsabilidades y de acuerdo con lo determinado en la
Ley de Compaiiias vigente, informo que:

a) Las cifras presentadas en los Estados Financieros arriba mencionados, son fiel
reflejo de los libros de contabilidad de la Compaiiia.

b) Se realizé un estudio general de la estructura de control interno y contable de la
Compaiia, en el alcance que considere necesario para evaluar dicha estructura,
el propoésito de dicha evaluacidn permitié establecer una base confiable que sirva
para determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos
sustantivos que son necesarios para expresar una opiniéon sobre los estados
financieros examinados.

Del andlisis realizado, se puede establecer que la estructura de control interno
contable no presenta ninguna condicién que constituya una debilidad sustancial
que deba ser reportado.



¢) Se ha procedido a indagar y verificar mediante pruebas de observacion y detalle,
en la medida que considere necesario, los procedimientos establecidos por los
administradores para proteger y salvaguardar los activos de la Compaiiia y no se
ha determinado algiin evento que deba ser evaluado.

d) Los resultados de las pruebas efectuadas no revelaron errores de importancia
relativa materiales que se consideren incumplimientos significativos de normas
legales, reglamentarias, estatutarias, por parte de la Administracion.

El cumplimiento de las normas legales, reglamentarias y estatutarias, asi como
los criterios de aplicacion de dichas normas y de las politicas contables, son
responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia. Tales criterios podrian
eventualmente no ser compartidos por las autoridades competentes.

3. De la revision desarrollada, en mi calidad de Comisario de MOLINO SAN JUAN
LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A, no se ha encontrado situaciones que
pueden alterar de manera importante la informacién financiera presentada en los
Estados Financieros.

Sin modificar mi opinién, es importante revelar que es el primer afio de operaciones
de la compaiiia; y, por lo tanto, ha generado un nivel importante de pérdidas,
ocasionando que su patrimonio neto sea negativo y se encuentre dentro de los
causales de disolucién de acuerdo a la Ley de Compaiiia, debido a que el valor de
las pérdidas acumuladas supera el 60% del capital y el 100% de sus reservas; sin
embargo, la Compafiia tiene el apoyo de sus accionistas.

Del andlisis realizado se observa que las pérdidas generadas se deben a que se
encuentran en “start-up”, debido a que recién se constituyé en mayo del 2019 y por
los acontecimientos sociales presentados en el mes de octubre del 2019, que
ocasiond la cancelacion de reservas por la contraccion del turismo interno y externo.

4. Este informe de comisario se emite exclusivamente para informacién y uso de los
Accionistas, de la Administraciéon de MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL
MOLINOLODGE S A y para propésitos de presentacion ante la Superintendencia
de Compaiiias; por lo que, no debe ser utilizado para ningin otro propdsito.




MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2019

MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2019
(en US ddlares)

ACTIVOS CORRIENTES 5.927
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.123
Cuentas por Cobrar 1.085
Ofras cuentas por cobrar 1.468
Activo por Impuestos Corrientes 1.706
Otros Acfivos Corrientes 546
ACTIVOS NO CORRIENTES 20.365
Propiedad, planta y equipo 4.449
Activo por Impuestos Diferidos 15.916
PASIVOS CORRIENTES 48.915
Proveedores 13.158
Ofras cuentas por pagar 27.800
Obligaciones fiscales e IESS 3.270
Oblgiaciones laborales 4.687
PASIVOS NO CORRIENTES 15.916
Ofros pasivos no corrientes 15.916

PATRIMONIO -38.539
Capital social 2.000
Aportes Futuras Capitalizaciones
Otros Resultados Integrales
Resultados acumulados
Resultado integral del ejercicio -40.539
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 26.292
Fuente: Estados Financieros Finales -




MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de diciembre de 2019

MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de Diciembre de 2019

(en US délares)
]
Ingresos 35.233
Costo del servicio 271.737
Utilidad Bruta 7.496
Gastos operacionales 48.130
Gastos de administracion y de ventas 48.130

Utilidad / (Pérdida) operacional -40.634

Ingresos / Egresos no operacionales
Ofros ingresos 95
Gastos financieros

Utilidad / (Pérdida) antes de impuestosa la renta
Participacién a trabajadores

Impuesto a la renta

Utilidad / (Pérdida) neta del aio

Ganancias / (Pérdidas) actuariales
Resultado Integral del Ejercicio
Fuente: Estados Financieros




MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A

ANALISIS FINANCIERO - HORIZONTAL Y VERTICAL
Al 31 de diciembre del 2018

o Composicion del Activo / Pasivo

Conforme se puede observar en los cuadros precedentes, el principal activo (en funcion
proporcional) son los Activos por Impuestos Diferidos (61%), el cual corresponde a un
ajuste financiero para el reconocimiento de la Amortizacién de Perdidas Tributarias
generadas en el afio 2019. Otro activo importante son los Activos Fijos (17%),
constituidos principalmente por Equipos de Computacion y Software.

Una representacion gréfica de los activos de la Compaiiia es como sigue:

Composicién del Activo

m Efectivo y equivalentes de efectivo = Cuentas por Cobrar
Otras cuentas por cobrar Activo por Impuestos Corrientes
= Otros Activos Corrientes = Propiedad, planta y equipo

= Activo por Impuestos Diferidos

Los principales pasivos que posee la compaifiia son: Proveedores y los Prestamos de
Accionistas.



Indices Financieros
> Indice de liquidez (Razén Corriente)

La razén corriente refleja la cantidad en ddlares que se posee en activos corrientes
para cubrir cada ddlar de la deuda a corto plazo.

CAPITTAL DE TRABAJO

Activo Corriente - Pasivo Corriente -42.987,85

RAZON CORRIENTE

Activo Corriente 12,12%
Pasivo Corriente

Debido a que es el primer afno de funcionamiento de la Compaiiia sus indices de
liquidez son bajos o negativos; generando que actualmente tenga US0.12 para cubrir
cada US$1 de obligaciones corrientes. Es importante recalcar que la compaifiia por
su naturaleza del negocio no posee inventarios; consecuentemente la Razén
Corriente y la Prueba Acida son idénticas.

> Indice de endeudamiento

Mide la proporcién de los activos totales financiados por los acreedores
(proveedores principalmente) de la empresa. Asi mismo, sirve para identificar el
riesgo asumido por dichos acreedores, el riesgo de los propietarios del ente
econémico y la conveniencia o inconveniencia del nivel de endeudamiento
presentado.

RAZON DE DEUDA

Pasivo Tofal 246,58%
Activo Tofal

Este indice refleja indica que el 246% de las operaciones de la Compafifa son
apalancadas con financiamiento indirecto a través de sus proveedores locales y de
sus accionistas.



» Razén de Deuda sobre capital

Este indicador mide la cantidad en ddlares que han puesto los acreedores, por cada
dolar aportado por accionistas, de igual manera permite conocer si el endeudamiento
con terceros es mayor, menor o igual que el patrimonio que posee la empresa.

RAZON PASIVO PATRIMONIO

Pasivo Total -1,68
Patrimonio

Este indicador refleja que, por cada ddélar aportado por los accionistas, los
acreedores han aportado 2 veces mds. Al cierre del afio fiscal 2019, el patrimonio es
negativo debido a que el valor delas pérdidas generadas son importantes.

» Rotacion de Cuentas por Cobrar

Esta razén financiera nos permite conocer el grado de eficiencia en el cobro de las
cuentas, asi como la efectividad politica en el otorgamiento de créditos.

ROTACION CUENTAS POR COBRAR

Ventas 32,47
Cta. X Cob

PERIODO PROMEDIO DE COBRO

360 11,09
Rot Cta. X Cob

La Compaiia presenta una rotacion de su cartera de 11 veces en el afio; es decir, la
recuperacion promedio de su cartera es de 32 dias. Este indice se ratifica con la
composicion y antigiiedad del saldo al cierre del ejercicio, la cual no supera los 60
dias de antigiiedad y por lo que no ha sido necesario realizar una provisién por su
incobrabilidad.



> Indices de rentabilidad

Los indices de rentabilidad relacionan el nivel de rentabilidad y mide el nivel de
retorno que proporciona el negocio con distintos rubros tales como ventas, activos,

patrimonio, etc.
.1 Margen de utilidad bruta

El Margen de Utilidad Bruta mide el porcentaje de cada délar de ventas que queda
después de que la Compaiiia cubre sus costos.

MARGEN DE UTILIDAD BRUTA

Utllidad Bruta 21,28%
Ventas

El margen de utilidad bruta durante el afio 2019 es del 21%.

.2 Margen de utilidad operacional

El Margen de Utilidad Operacional mide el porcentaje de cada délar de ventas que
queda después de deducir todos los costos y gastos que no sean de intereses e
impuestos, es decir, representa la utilidad pura obtenida de cada Délar de venta.

MARGEN DE UTILIDAD OPERACIONAL

Utlidad operacional -115,33%
Ventas

El indice representa que por cada USD. $ 100,00 obtiene una pérdida operacional
de USD. $ 115.33 después de haber descontado los costos y gastos administrativos
y de ventas y financieros.
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MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y DE CONTROL

Al 31 de diciembre del 2019

NOTA 1.- OPERACIONES Y GIRO DEL NEGOCIO

MOLINOLODGE S A, es una sociedad anénima, identificada con el Registro Unico
de Contribuyente N° 1792985587001, constituida en mayo del 2019 y con un plazo de
duracion social de 99 afios (hasta mayo del 2118); sus operaciones lo realizan en la

ciudad de Cayambe.

Su objeto social es: “prestar todas las actividades turisticas determinadas en la ley de
turismo, servicios de alojamiento en cualquiera de las modalidades permitidas por la
ley...”; por lo que se encuentra clasificado con cédigo de operaciéon principal No.
15510.01 (servicios de alojamiento prestados por hoteles, hoteles de suites, apart

hoteles, complejos turisticos, hosterias.)

Actualmente, el capital suscrito de la compaiia es de USD $2.000 divididos en 2.000

acciones con un valor nominal de USD $1 cada una, como se indica a continuacion

No. Identificacion Nombre

PC BROTHERS COMPANY PROANO
1 [1791924770001 | CEVALLOS CIA. LTDA.

Nacionalidad

ECUADOR

Tipo
Inversion

NACIONAL

Capital

1,000.0000

2 11710339324 PALLARES CRESPO JAIME ARTURO

ECUADOR

NACIONAL

1,000.0000

Durante el afio 2019, la Compaiifa no ha pasado por ningun proceso de fusion, escision,

transformacién o aumento de capital que requiera ser revelado.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases Generales

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES), los cuales requieren
que la Gerencia de la Compafnia efectie estimaciones y supuestos, que afectan los
importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos Estados
Financieros.

b) Activos Fijos
Los bienes que posee la Compafiia se encuentran registrados al costo de adquisicion. El

costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta en funcién de
los afios de vida 1util estimada menos su valor residual, como se indica a continuacion.

Detalle del Activo Vida Util
e Equipos de computacion 3
e Sistemas y licencias 1

En los procesos de aplicaciéon de las NIIF y por la naturaleza de los activos fijos, éstos
no fueron revaluados no requieren avalios técnicos con cierta periodicidad.

¢) Cuentas por pagar, proveedores y accionistas

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacidén se espera una
salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se puede estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando tienen una obligacién presente legal o implicita
como resultados de un evento pasado y que es bastante probable que la compaiiia tenga
que desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones.

d) Reconocimiento de los ingresos, costos y gastos

Los ingresos por servicios se calculan al valor realizable de la contraprestacién cobrada
o por cobrar. Se reconocen por referencia al grado de terminacidn se registra cuando se
han prestado los bienes y/o servicios de manera simultdnea al reconocimiento de los
ingresos por la correspondiente venta. Los gastos de operacion se registran cuando se
devengan.
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e) Registros Contables y Unidad Monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, que es la moneda de curso legal en el Ecuador. No efectiian operaciones
en moneda diferente al ddlar.
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NOTA 3.- ASPECTOS LEGALE S/ TRIBUTARIOS / LABORALES

No conocemos y no hemos sido informados de aspectos legales que deban ser
informados.

Desde su constitucion en el afio 2019, la Compaiifa no ha pasado por procesos de
fiscalizacion del SRI, IESS o de entidad de control alguna.

La Compafiia se encuentra al dia en sus obligaciones tributarias, municipales,
fiscales y en sus deberes formales.

De indagaciones realizadas no tienen procesos legales / laborales que requieran su
revelacion.
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MOLINO SAN JUAN LODGE & TRAVEL MOLINOLODGE S A

EVENTOS SUBSECUENTES
Al 31 de diciembre del 2019

Debido al target de clientes al cual estd enfocado (especialmente turistas
extranjeros), a partir del mes de enero de 2.020 se recibieron cancelaciones y
modificaciones de fecha de reservas del turismo extranjero debido a la pandemia en
expansién en Europa del virus COVID19, suspension de vuelos, etc.

En el Ecuador, a fin de controlar la pandemia mundial del Coronavirus, a partir del
16 de marzo del 2020, el Gobierno Nacional emitié algunos Decretos Ejecutivos a
fin de controlar y disminuir la movilidad humana en el territorio ecuatoriano y evitar
el contagio masivo por el virus; dichas medidas incluyeron la declaratoria del estado
de excepcidn por calamidad publica, toques de queda, suspension de clases en todos
los niveles, la limitacion del derecho a la libertad de transito en el Ecuador,
suspension del trabajo presencial, restriccion de vuelos nacionales e internacionales
y de circulacion del transporte interprovincial y de automdviles privados, cierre de
restaurantes, cadenas rdpidas de alimentos, cancelacién de eventos publicos y
privados masivos, etc.

Factores que han generado una contraccion importante en el desarrollo normal de las
actividades comerciales, productivas, econdmicas del pais y de la Compaiia,
generando que sus actividades sean cerradas, limitadas, generando disminucién en
sus actividades normales; cuyos efectos no han sido posible ser medibles y que
tendrén su repercusion en los estados financieros futuros de la compaiia.

Como estrategias analizadas para mitigar todos estos efectos, la Compafiia ha
considerado algunos de los siguientes aspectos:

» Reduccién de costos operativos al minimo.

» Mantener visitar virtuales, telefonicas con agencias de viaje y operadores de
turismo.

» Desarrollar una rama paralela que permita generar recursos (comercializacion de
artesanias, productos agricolas orgénicos).

» Alianzas con otras empresas.

» Fomentar el turismo interno (especialmente de Quito) con nuevos productos y
servicios para disfrutar el campo de una manera segura y diferente.

» Reestructuracion, flexibilizacion de préstamos contratados.
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