
INMOBILIARIA LOMAS DE SARGENTILLO LODESAR SA; 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1. INFORMACION GENERAL 
INMOBILIARIA LOMAS DE SARGENTILLO LODESAR S.A..- Fue constituida en Guayaquil - 
Ecuador en Abril 24 de 2019 e inscrita en el Registro Mercantil. Su actividad principal actual, 
es actividades venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o arrendados. 

2... POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

2.1 Declaración de cumplimiento. 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad com las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que 
lla Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 
la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión 
de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor. 
utilización de la información disponible momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus 
efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables críticos se detallan en la 
Nota 4. 

AA continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como requiere la NIIF 1, estas políticas han sido definidas 
en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2010, aplicadas de manera uniforme 
a todos los periodos que se presentan. 

2.2 Bases de preparación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA LOMAS DE SARGENTILLO LODESAR S.A., 

"comprenden los estados de situación financiera al 1 de enero del 2019, los estados de 
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado 
al 31 de diciembre del 2019. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con 

O ón Financiera (NIF). 

 



2.4 Activos Financieros 

Todos los activos se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando se observe 
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren de la entrega del activo durante un periodo que generalmente está 
regulado por el mercado correspondiente, y son medios inicialmente al valor razonable, más 
los costos de la transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados a valor 
razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al 
costo amortizado o al valor razonable. 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías; mantenidos hasta 
su vencimiento y cuentas a cobrar. La clasificación depende del propósito con el que se 
adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina la clasificación de 
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial 

2.4.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no 
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administración de la 
Compañía tiene la intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la 
Compañía vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, la categoría completa se reclasificaría como disponible para la venta. 

Estos activos financieros son medios inicialmente al valor razonable más los costos de 
transacción. Posteriormente, son medios al costo amortizado utilizando el método de la 
tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver nota 2.4.2), reconociendo los 
ingresos por interés sobre una base de acumulación efectiva en los ingresos por intereses. 

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con 
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos corrientes. 

2.4.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por el deterioro al 
final de cada periodo. Un activo financiero estará deteriorado si, y solo si, existe evidencia 
objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más eventos causantes de la pérdida 
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero. 

El valor en libros financieros se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 

para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de  



Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que 
se producen. 

2.5.3. Método de depreciación y vidas útiles 

El costo o valor revaluado de propledades y equipos se deprecia de acuerdo con el método 
de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados 
al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre 
una base prospectiva. 

AA continuación, se presentan las principales partidas de propledades y equipos y las vidas 
útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

m 

  

Equipos de Construcción 10 

Maquinarias y equipos. 10 
Muebles de Oficina y Equipos de Comunicación 10 
Equipos de Oficina y Equipos electrónicos 

2.5.4. Retiro o venta de propiedades y equipos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos 
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, y 
reconocida en resultados. 

2.6 Impuestos 

El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido. 

2.6.1 — Impuesto Corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles 
o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
¡concepto del Impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada periodo. 

2.6.2. Impuestos Diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros 
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporaria imponibles. Se 

 



 



2.8 Gastos 

Los gastos se registran al costo histórico, Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se registran 

en el periodo más cercano en el que se conocen. 

2.9 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en la que la compensación sea requerida 
o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pargo del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados. 

3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA (NIF) 

Las normas contables aplicadas por la Compañía fueron las siguientes: 

NIF No. 1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera 

NICNo.1 — Presentación de Estados Financieros 
NICNo.2 — Inventarios 
NICNo.7 — Estado de Flujos de Efectivo 
NICNo.8 Políticas contables, cambios en las estimaciones contables y errores 
NIC No. 10 Hechos posteriores a la fecha del balance 
NICNo. 12 — Impuesto sobre las ganancias 
NICNo.16 — Propiedad, planta y equipo 
NIC No. 19 — Beneficios a los empleados 
NICNo, 24. Información a revelar sobre partes relacionadas 
NIC No. 33 — Ganancias por acción 
NICNo. 40 — Propiedad de Inversión 

   

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la 
Administración de la Compañía utilice ciertos estimados contables críticos y establezca 
algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la Compañía, con el objeto de 
definir la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros y su aplicación en las políticas contables de la Compañía. Las estimaciones y  



 


