INMAGUYALOOR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDdlares)

A. INFORMACION GENERAL:
Entidad:
Fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante Escritura Publica e.l 19 de marzo
de 2019. Su principal actividad es compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.
El capital social de la Compafiia asciende a US$8,00 con un valor nominal de US$1
cada una distribuido de la siguiente forma:
No. Accionistas Nacionalidad Importe en  Porcentajes
acciones
1 Guyabaso Barboto Humberto Valentin Ecuatoriano 400 50%
2  Loor Pincay Limber Ivan Ecuatoriano 400 50%
800 100%
Aprobacién de estados financieros:
Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido
emitidos con autorizacién de fecha 29 de marzo del 2020 por parte del Representante
legal de la Compariia, y posteriormente seran puestos a consideracion de los
Accionistas para su aprobacion definitiva.
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros adjuntos
(31 de diciembre de 2019). Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo historico, e incorporan las principales politicas contables que se describen a

continuacion. Los estados financieros se presentan en Délares de Estados Unidos de
América (USD).

Efectivo: Constituyen fondos de inmediata disponibilidad.

Obligaciones con relacionadas: Se originan principalmente por préstamos a sus

accionistas.

Propiedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion.

La vida Util promedio estimada de las propiedades y equipos es como sigue:

Activos Anos
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién




La vida (til y el método de depreciacion se revisan al cierre de cada ejercicio econémico
anual, respectivamente. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion para Pequefias y
Medianas _Entidades (NIIF _para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad espera comenzar su proxima revision completa a principios del 2020.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
para PYMES), requiere que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compafia, con el
propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros.

Estimacion de vidas ltiles de propiedad y equipos: La estimacion de las vidas utiles
y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la
Nota B.

EFECTIVO:
Corresponde a valores mantenidos en la caja de la Compaiiia.

PROPIEDADES Y EQUIPO:

Terrenos Vehiculos Total

Costo

Saldo al 01-01-2018
Adiciones

Saldo al 31-12-2018

Saldo al 31-12-2019 170,000 35,000 205,000

(-) Depreciacion acumulada
Saldo al 01-01-2018

Saldo al 31-12-2018
Saldo al 31-12-2019

Saldo al 01-01-2018
Saldo al 31-12-2018
Saldo al 31-12-2019

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 participaciones de valor nominal a un valor unitario
de US$1 cada una; todas ordinarias y nominativas.

Il_’:l:lgﬁ:_l:AClON DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A

La Cgmpgﬁia no ha realizado operaciones de acuerdo a su objeto social desde su
constitucion.



G. ASUNTOS TRIBUTARIOS:
Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién

y Modernizacion de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y Modernizacion de la Gestion Financiera,
cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econémico 2018. A continuacion,
algunos de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afios anteriores, sin perjuicio
de que se deba continuar realizando la provision para el cumplimiento de tales
obligaciones, y que constituye gasto no deducible del ejercicio en que se registra.
Por esta provision se reconocera impuesto diferido, que puede ser utilizado cuando
el contribuyente se desprenda de los recursos para cancelar la obligacion por la
que se realizd la provisién.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

e Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicién
societaria.

e Sidentro de la cadena de propiedad de socios o0 accionistas, exista un titular
residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente fiscal de
Ecuador.

e Cuando dentro de la composicién societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la renta.

e Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto
a la renta en proporcién a su participacién en el capital de la sociedad.

lncremento del limite en la deduccién adicional de gastos para las micro, pequefias
y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e Capacitacion para investigacion, desarrollo e innovacion tecnoldgica, sin que
supere el 5% de los gastos de sueldos.

° Mejoras en !@ produptividad a través de estudios y analisis de mercado,
mplemeptacmn y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

e Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocién y publicidad.

L_as sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la produccién de
bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la tarifa del 15% (menos
10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos de obtener esta reduccién en
la .tarifa, estas sociedades deberan efectuar el aumento de capital por las utilidades
rgmvertidas, realizando la inscripcion de la respectiva escritura hasta el 31 de
diciembre del afio posterior a aquel en que se generaron las utilidades.



Para la determinacién de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccién basica gravada con tarifa cero

IR de personas naturales).

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar con
relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta remuneracion
y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los contribuyentes que mantengan
activos revaluados, no consideraran el valor del revalto efectuado.

También se excluiran gastos incrementales por generacién de nuevo empleo, y por
la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un mayor nivel
de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar Contabilidad,
cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad empresarial, calcularan
el anticipo de la siguiente manera: El 50% del impuesto causado, menos las
retenciones en fuente que le hayan sido efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emiti6 mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de 2018.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de

Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicd la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal; las
principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas inversiones
al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados fuera
y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de exoneracion del
impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12 y 8 afios,
respectivamente. Esta exoneracion aplicara solo para aquellas sociedades nuevas
o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Sidertrgica, Metallrgica, Quimica Industrial, tendran derecho a la
exoneraci@n de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoperacmn se ampliara por 5 afios mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018, gozaran de
exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del primer afio en que
generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen
valor agregado nacional en sus procesos productivos.

_Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del pago de
mpuesto_ a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados a partir del
primer ano en que obtengan ingresos operacionales.

Exongracién de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
Inversion en:

e Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,



e Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador (nacionales
o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados en Ecuador o en
el exterior que sea accionista de la sociedad que distribuye.

e Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

e Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacién de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

e Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamento a esta Ley se emiti6 mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre de
2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la aplicacion de los
beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos aspectos que contempla
el Reglamento estan:

e Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en donde
se ejecuta la inversion por sobre la ubicacion del domicilio de la empresa.

e Optimizacién del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exportaciones.

e El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en funcion de
la tasa de crecimiento de sus activos.

e Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el 50%
de sus utilidades, les permitira la exoneracién del ISD sobre los dividendos.

e Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo para su
eliminacion genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al Servicio de
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente
es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$15 millones deben presentar adicionalmente al Anexo. el
Informe Integral de Precios de Transferencia. ’

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacion de la
informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicé el principio de
plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuygntes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,



e No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacion de
recursos no renovables.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la Administracion
de la Compaiiia, puedan afectar la presentacién de los estados financieros o que
requieran ser revelados.
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Humberto Gu&abaso Barboto CPA Roberto Romero Leén
Gerente General Contador General




