INMOBILIARIA COLONIAL S.A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

INMOBILIARIACOLONIAL S. A..fue constituida mediante Escritura Publica del 26 de Diciembre de
1977 ante el Notario Vigésimo Noveno del Canton Quito, Dr. Rodrigo Salgado Valdez, legalmente
inscrita en el Registro Mercantil el 30 de Septiembre de 1994. Es una compafia de nacionalidad
ecuatoriana con domicilio principal en la ciudad de Quito, provincia del Pichincha.

El domicilio principal de la compania estd4 ubicado en la ciudad de Quito, en la calle Pasaje Los
Naranjos E10-13 y Av. 6 de Diciembre.

El objeto principal de la compaiiia de acuerdo al estatuto, se mencionan a continuacion:

El objeto social de la compafiia como lo indican sus estatutos estan las siguientes actividades:
“compra-venta alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o alquiladosy en general las
demas que son propias de una compania inmobiliaria. Es necesario aclarar que ésta no se dedica a
la construccion ni a la compra venta de bienes inmuebles, como parte de si usual actividad.
Finalmente para el cumplimiento de su objeto social ejecutard todos los actos, operaciones y
contratos civiles y comerciales permitidos por las leyes.

Nota2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF.

2.1 Base de medicion

Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre la base de devengado.
2.2 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de los Estados Financieros
y sus notas es el dolar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion en el Ecuador.

2.3 Uso de Estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la
administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

2.4 Periodo econdmico
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El periodo econémico de la Compania para emitir los Estados Financieros corresponde al
periodo comprendido entre el 1 de eneroy 31 de diciembre.

2.5 Aprobacion de los estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 fueron preparados bajo Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y aprobados el 12 de febrero del 2015
mediante Junta General de Accionistas.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES ADOPTADAS BAJO NIIF

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y
bancos.

3.2 Activos y Pasivos Financieros

3.2.1

Clasificacion, reconocimiento y medicion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por los servicios
prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses 0 menos
se clasifican como activos corrientes de lo contario se clasifican como activos no corrientes.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo.

Se contabilizan al costo menos cualquier estimacién de pérdidas por deterioro de su valor,
en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen
por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. La Compafia
establece una provisién para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia objetiva de no
ser capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan.

Para lo cual la compania realiza periddicamente un analisis de antigliedad de cartera, asi
como de los niveles de incobrabilidad y deterioro que presentan cada una de las
obligaciones. Al final del periodo que se reporta, la Jefatura de Crédito emite un Informe, en
el cual se identifican por montos globales para efecto del célculo de la provisién por
incobrabilidad (alta posibilidad de no pago) o deterioro (evidencia de demora en sus pagos).

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

Cuentas y Documentos por pagar comerciales
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Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12 meses o
menos se clasifican como pasivos corrientes de lo contario se clasifican como pasivos no
corrientes.

Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo,

3.3

se incluye cuentas por cobrar o cobrar empleados, anticipos entregados a proveedores,
impuestos, etc.

Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda, prestamos
accionistas)

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento de
las operaciones de la compania durante el periodo. Principalmente se encuentra registrada
la cuenta por pagar a proveedores no relacionados, obligaciones patronales y obligaciones
tributarias.

Propiedad, planta y equipo

3.3.1Reconocimiento y medicion

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulada.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son registrados como
un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

3.3.2Depreciacion acumulada.

3.3.3

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacién contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios
en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método linea recta, mediante la distribucién del
costo de adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios
de vida util estimada de cada uno de los elementos.

Anos de vida util estimada
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3.4

La tasa de depreciacion, se presenta segun el siguiente detalle:

Porcentaje de Depreciacion
Activo 2012 2011
Edificios 50 afios

2% 5%

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto que las
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

Medicion del Revaluo

Con posterioridad a su reconocimiento un elemento de propiedades, planta y equipo cuyo
valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara por su valor revaluado, que es
su valor razonable, en el momento de la revaluacion, menos la depreciaciéon acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

Las revaluaciones se hardn con suficiente regularidad, para asegurar que el importe en
libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podria determinarse utilizando
el valor razonable al final del periodo sobre el que se informa.

Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede
a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros.

3.5 Provisiones

3.6

La compania considera que las provisiones se reconocen cuando:

. La compania tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

o Es probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la
obligacion.

. El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas peridédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la
mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con
alguna partida reconocida directamente en la seccidn patrimonial, en cuyo caso se reconoce
directamente en el patrimonio.

3.6.1 Impuesto a la Renta Corriente
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El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo a disposicion transitoria Primera del Cédigo Organico de la Produccion,
establece:

.."PRIMERA.- La reduccion de la tarifa del impuesto a la renta de sociedades contemplada
en la reforma al Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno, se aplicard de forma
progresiva en los siguientes términos:

* Durante el gjercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del 24%;
* Durante el gjercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%;
* A partir del ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de Impuesto a la Renta”, la referida norma establecié que en caso de que el
Impuesto a la Renta Causado sea menor que el monto del Anticipo minimo de Impuesto
a la Renta, este ultimo se convertira en Impuesto a la Renta definitivo.

3.6.2 Impuesto a la Renta Diferido

3.7

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de
NIC 12.Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos
y pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias
temporarias gravables (las cuales resultardn en un futuro en un monto imponible) o
diferencias temporarias deducibles (las cuales resultaran en el futuro en partidas
deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia temporaria gravable,
y un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el activo se cancele.
Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en
el resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera
del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la
normativa tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se
reconoceran en otro resultado integral o directamente en el patrimonio

Cuentas por Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como de
obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes
valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor
razonable por ser de corto plazo, por lo cual no se consider6 realizar andlisis de interés
implicito por no existir cuentas a largo plazo.

3.8Reconocimiento de ingresos
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3.9

3.10

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultado integral, cuando se
realizan.Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta
de prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compafia. El
ingreso se expone neto de los adicionales por impuestos y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia la compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
compania hace la entrega de sus servicios al comprador y, en consecuencia transfiere los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos servicios y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Reconocimiento de Gastos

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compania sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y
otros costos directos propios del giro del negocio.

Distribucion de dividendos

Los dividendos a los Accionistas de la Compania se deducen del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo que los dividendos han
sido aprobados por los accionistas de la compafiia.

3.11Reserva legal

3.12

De acuerdo con la Ley de Compariias, es el 10% en caso de companiassociedades
anénimas de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal
hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital social.
La reserva legal obligatoria no es distribuibles antes de la liquidaciéon de la Compaiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
estados financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compania
no ha adoptado con anticipacién, y no se prevé un impacto significativo en la aplicacién de
las mismas Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas.

NIIF 9: Instrumentos financieros

El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacién financiera sobre
activos financieros de manera que presente informacion Util y relevante para los usuarios
de los estados financieros de cara a la evaluacién de los importes, calendario e
incertidumbre de los flujos de efectivo futuros de la entidad. La norma incluye tres capitulos
referidos a reconocimiento y medicién, deterioro en el valor de los activos financieros e
instrumentos financieros de cobertura.

Esta Norma sustituye a la NIIF 9 de (2009), la NIIF 9 (2010) y la NIIF 9 (2013). Sin
embargo, para los periodos anuales que comiencen antes del 1 de enero de 2018, una
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entidad puede optar por aplicar las versiones anteriores de la NIIF 9 en lugar de aplicar
esta Norma, si, y solo si, la fecha correspondiente de la entidad de la aplicacién inicial es
anterior al 1 de febrero de 2015.

NIIF 15: Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
procedentes de Contratos con Clientes (NIIF 15) establece los principios de presentacion
de informacion util a los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, importe,
calendario e incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo
que surgen de contratos de una entidad con sus clientes.

La NIIF 15 se aplicara a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017.
Se permite su aplicacion anticipada.

La NIIF 15 deroga:

(a) la NIC 11 Contratos de Construccion;

(b) la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias;

(c) la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes;

(d) la CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles;

(e) la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes;y
(f) la SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

Los ingresos de actividades ordinarias son un dato importante, para los usuarios de los
estados financieros, al evaluar la situacién y rendimiento financieros de una entidad. Sin
embargo, los requerimientos anteriores de reconocimiento de los ingresos de actividades
ordinarias en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS) diferian de los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados de los Estados Unidos de América
(PCGA de los EE.UU.) y ambos conjuntos de requerimientos necesitaban mejoras. Los
requerimientos de reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias de las NIIF
previas proporcionaban guias limitadas y, por consiguiente, las dos principales Normas de
reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, NIC 18 y NIC 11, podrian ser
dificiles de aplicar en transacciones complejas. Ademas, la NIC 18 proporcionaba guias
limitadas sobre muchos temas importantes de los ingresos de actividades ordinarias, tales
como la contabilizaciéon de acuerdos con elementos multiples. Por el contrario, los PCGA
de los EE.UU. comprendian conceptos amplios de reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias, junto con numerosos requerimientos para sectores industriales o
transacciones especificos, los cuales daban lugar, en algunas ocasiones, a una
contabilizacion diferente para transacciones econémicamente similares.

Por consiguiente, el Consejo de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB)
y el emisor nacional de normas de los Estados Unidos, el Consejo de Normas de
Contabilidad Financiera (FASB), iniciaron un proyecto conjunto para clarificar los principios
para el reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias y para desarrollar una
norma comun sobre ingresos de actividades ordinarias para las NIIF y los PCGA de los
EE.UU. que:

(a) Eliminara las incongruencias y debilidades de los requerimientos anteriores sobre
ingresos de actividades ordinarias;

(b) Proporcionara un marco mas sélido para abordar los problemas de los ingresos de
actividades ordinarias;

(¢) Mejorara la comparabilidad de las practicas de reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias entre entidades, sectores industriales, jurisdicciones y mercados de
capitales;

(d) Proporcionara informacion mas util a los usuarios de los estados financieros a través de
requerimientos sobre informacién a revelar mejorados; y
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(e) Simplificara la preparacién de los estados financieros, reduciendo el numero de
requerimientos a los que una entidad debe hacer referencia.

El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos
con los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad
espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los
ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico mediante la
aplicacién de las siguientes etapas:

(a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente—un contrato es un acuerdo
entre dos 0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles. Los requerimientos de
la NIIF 15 se aplican a cada contrato que haya sido acordado con un cliente y cumpla los
criterios especificados. En algunos casos, la NIIF 15 requiere que una entidad combine
contratos y los contabilice como uno solo. La NIIF 15 también proporciona requerimientos
para la contabilizacién de las modificaciones de contratos.

(b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato—un contrato incluye
compromisos de transferir bienes o servicios a un cliente. Si esos bienes o servicios son
distintos, los compromisos son obligaciones de desempefio y se contabilizan por separado.
Un bien o servicio es distinto si el cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si
mismo o junto con otros recursos que estan facilimente disponibles para el cliente y el
compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por
separado de otros compromisos del contrato.

(c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccion—el precio de la transaccién es el
importe de la contraprestacién en un contrato al que una entidad espera tener derecho a
cambio de la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con el cliente. El
precio de la transaccion puede ser un importe fijo de la contraprestacién del cliente, pero
puede, en ocasiones, incluir una contraprestacién variable o en forma distinta al efectivo. El
precio de la transaccion también se ajusta por los efectos de valor temporal del dinero si el
contrato incluye un componente de financiacion significativo, asi como por cualquier
contraprestacién pagadera al cliente. Si la contraprestacién es variable, una entidad
estimara el importe de la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de los bienes
o0 servicios comprometidos. El importe estimado de la contraprestacion variable se incluira
en el precio de la transaccién solo en la medida en que sea altamente probable que no
ocurra una reversion significativa del importe del ingreso de actividades ordinarias
acumulado reconocido cuando se resuelva posteriormente la incertidumbre asociada con
la contraprestacion variable.

(d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del
contrato—una entidad habitualmente asignara el precio de la transaccion a cada obligacion
de desemperio sobre la base de los precios de venta independientes relativos de cada bien
o servicio distinto comprometido en el contrato. Si un precio de venta no es observable de
forma independiente, una entidad lo estimara. En algunas ocasiones, el precio de la
transaccion incluye un descuento o un importe variable de la contraprestaciéon que se
relaciona en su totalidad con una parte del contrato. Los requerimientos especifican
cuando una entidad asignara el descuento o contraprestacién variable a una o mas, pero
no a todas, las obligaciones de desemperio (o bienes o servicios distintos) del contrato.

(e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (0 a medida que) la
entidad satisface una obligacién de desempefio—una entidad reconocera el ingreso de
actividades ordinarias cuando (0 a medida que) satisface una obligacion de desempefio
mediante la transferencia de un bien o servicio comprometido con el cliente (que es
cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio). El importe del ingreso de
actividades ordinarias reconocido es el importe asignado a la obligaciéon de desemperfio
satisfecha. Una obligacién de desempefio puede satisfacerse en un momento determinado
(lo que resulta habitual para compromisos de transferir bienes al cliente) o a lo largo del
tiempo (habitualmente para compromisos de prestar servicios al cliente). Para obligaciones
de desempefio que se satisfacen a lo largo del tiempo, una entidad reconocera un ingreso
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de actividades ordinarias a lo largo del tiempo seleccionando un método apropiado para
medir el progreso de la entidad hacia la satisfaccibn completa de esa obligacion de
desempefio.

Modificaciones a hormas existentes:
Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41)

Una planta productora es una planta viva que:

(a) se utiliza en la elaboracién o suministro de productos agricolas;

(b) se espera que produzca durante mas de un periodo; y

(c) tiene una probabilidad remota de ser vendida como productos agricolas, excepto por
ventas incidentales de raleos y podas.

Importe en libros es el importe por el que se reconoce un activo, una vez deducidas la
depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro del valor acumuladas.

Las plantas productoras se contabilizan de la misma forma que los elementos de
propiedades, planta y equipo construidos por la propia entidad antes de que estén en la
ubicacion y condiciones necesarias para ser capaces de operar en la forma prevista por la
gerencia. Por consiguiente, las referencias a "construccién" en esta Norma deben
interpretarse como que cubren actividades que son necesarias para implantar y cultivar las
plantas productoras antes de que estén en la ubicacion y condicién necesaria para ser
capaces de operar en la forma prevista por la gerencia.

Agricultura: Plantas Productoras
(Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41)

Emitida en junio de 2014, modificé los parrafos 3, 6 y 37 y anadié los parrafos 22A, y 81L a
81M. Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC 8,
excepto por lo que se especifica en el parrafo 81M. En el periodo de presentacién en que
se aplique por primera vez Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones alaNIC 16 y a
la NIC 41), una entidad no necesita revelar la informacién cuantitativa requerida por el
parrafo 28(f) de la NIC 8 para el periodo corriente. Sin embargo, una entidad presentara la
informacion cuantitativa requerida por el parrafo 28(f) de la NIC 8 para cada periodo
anterior presentado. Una entidad puede optar por medir una partida de plantas
productoras a su valor razonable al comienzo del primer periodo presentado en los estados
financieros para el periodo de presentacion en el cual la entidad aplique por primera vez
Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41) y utilice ese
valor razonable como su costo atribuido en esa fecha. Cualquier diferencia entre el importe
en libros anterior y el valor razonable se reconocera en las ganancias acumuladas iniciales
al comienzo del primer periodo presentado.

Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacion y Amortizacion

(Modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)

No es apropiado un método de depreciacion que se base en los ingresos de actividades
ordinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de un activo. Los ingresos
de actividades ordinarias generados por una actividad que incluye el uso de un activo,
generalmente, reflejan factores distintos del consumo de los beneficios econdmicos de
dicho activo. Por ejemplo, los ingresos de actividades ordinarias se ven afectados por otra
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informacion y procesos, actividades de venta y cambios en los volimenes de ventas y
precios. El componente del precio de los ingresos de actividades ordinarias puede verse
afectado por la inflacion, la cual no tiene relacion con la forma en que se consume el activo

Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacion y Amortizacion (Modificaciones a
las NIC 16 y NIC 38), emitido en mayo de 2014, modificé el parrafo 56 y anadié el parrafo
62A. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién
anticipada. Si una entidad aplica las modificaciones en un periodo que comience con
anterioridad, revelard este hecho.

El Método de la Participacion en los Estados Financieros Separados
(Modificaciones a la NIC 27)

Estados financieros separados son los presentados por una controladora (es decir, un
inversor con el control de una subsidiaria) o un inversor con control conjunto en una
participada o influencia significativa sobre ésta, entidad en los que ésta podria elegir,
sujeta a los requerimientos de esta norma, contabilizar sus inversiones en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas se contabilizan al costo, o de acuerdo con la NIIF 9
Instrumentos Financieros, o utilizando el método de la participacion como se describe en la
NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos.

Cuando una entidad elabore estados financieros separados, contabilizara las inversiones
en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas:

(a) al costo, o;

(b) de acuerdo con la NIIF 9.; 0

(c) utilizando el método de la participacién tal como se describe en la NIC 28.

La entidad aplicara el mismo tratamiento contable a cada categoria de inversién. Las
inversiones contabilizadas al costo o utilizando el método de la participacién se
contabilizaran de acuerdo con la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas en aquellos casos en que éstas se clasifiquen como
mantenidas para la venta o para distribucién (o se incluyan en un grupo de activos para su
disposicion que se clasifique como mantenido para la venta o para distribucién). En estas
circunstancias, no se modificara la medicion de las inversiones contabilizadas de acuerdo
con la NIIF 9.

El Método de la Participacion en los Estados Financieros Separados (Modificaciones a la
NIC 27), emitida en agosto de 2014, modificé los parrafos 4 a 7, 10, 11B y 12. Una entidad
aplicard esas modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2016 de forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad
aplica esas modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este
hecho.

Venta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
(Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28)

Pérdida de control

Cuando una controladora pierda el control de una subsidiaria, la controladora:
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(a) Dara de baja en cuentas los activos y pasivos de la antigua subsidiaria del estado de
situacion financiera consolidado.

(b) Cuando se pierda el control, reconocera cualquier inversiéon conservada en la antigua
subsidiaria a su valor razonable, y posteriormente contabilizara dicha inversién y los
importes adeudados por la antigua subsidiaria o a ésta, de acuerdo con las NIIF
correspondientes. Esa participacion conservada a valor razonable se medira nuevamente,
como se describe en los parrafos B98(b)(iii)y B99A. El valor nuevamente medido en la
fecha en que se pierde el control se considerar4 como el valor razonable en el momento
del reconocimiento inicial de un activo financiero de acuerdo con la NIIF 9 o el costo en el
momento del reconocimiento inicial de una inversion en una asociada 0 negocio conjunto,
si procede.

(c) Reconocera la ganancia o pérdida asociada con la pérdida de control atribuible a la
anterior participacion controladora, como se especifica en los parrafos B98 a B99A.

Venta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto
(Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28),

Emitida en setiembre de 2014, modificé los parrafos 25 y 26 y afiadié el parrafo B99A. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a transacciones que tengan
lugar en periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su
aplicacién anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo que
comience con anterioridad, revelara ese hecho.

Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas
(Modificaciones a la NIIF 11)

Esta NIIF requiere que la adquirente de una participacién en una operaciéon conjunta cuya
actividad constituye un negocio, tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de
Negocios, aplique todos los principios sobre la contabilizaciéon de las combinaciones de
negocios de la NIIF 3 y otras NIIF, excepto aquellos que entren en conflicto con las guias
de esta NIIF. Ademas, la adquirente revelara la informacién requerida por la NIIF 3 y otras
NIIF para combinaciones de negocios.

Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas
(Modificaciones a la NIIF 11), emitida en mayo de 2014, modificé el encabezamiento
después del parrafo B33 y afiadi6 parrafos.

Si una entidad aplica estas modificaciones pero no aplica todavia la NIIF 9, la referencia en
estas modificaciones a la NIIF 9 debera interpretarse como una referencia a la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion. Modificaciones a la NIIF 11—mayo
de 2014. Una entidad aplicar4 esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién
anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience con
anterioridad, revelara este hecho.

Beneficios a empleados
(Modificaciones a la NIC 19)

Se modifica esta norma para reconocer que la tasa de descuento a ser utilizada debe
corresponder con bonos en la moneda local.

La fecha de transicion es para los periodos que comiencen en o después del 1 de enero

del 2016 pudiendo aplicarlo anticipadamente debiendo revelar ese hecho. Cualquier ajuste
por su aplicacion debe realizarse contra las utilidades retenidas al inicio del periodo.
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Nota 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, son activos financieros libres de uso y sin restricciones.

Se refiere a:

Detalle 2014 2013

Caja Chica 50.00 50.00
Bancos 5,473.71 26,384.67
TOTAL US$ 5,523.71 26,434.67
Nota 5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere a:

Detalle 2014 2013
Crédito Fiscal 12% IVA 416.52 151.90
70% Retencion IVA 4,398.07 2,046.59
8% Retencion en la Fuente 7,210.00 6,817.20
Crédito tributario 2012 4,107.29 4,107.29
Crédito tributario 2013 3,543.19 0.00
TOTAL Uss$ 19,675.07 13,122.98

Nota 6. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Se refiere a:
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Propiedad, Planta y COSTO HISTORICO DEPRECIACION ACUMULADA Saldo Neto Saldo Neto
Equipo Saldo al Adiciones Saldo al Saldo al Adiciones Saldo al 31-dic-13 31-dic-14
31-dic-13 31-dic-14 31-dic-13 31-dic-14
Depreciables
EQUIPOS 4,998.00 0.00 4,998.00 -3,287.94 -499.68 -3,787.62 1,710.06 1,210.38
MUEBLES Y ENSERES 211,101.04 0.00 211,101.04 -184,705.80 -21,109.92 -205,815.72 26,395.24 5,285.32
Total Propiedad, Planta
y Equipo 216,099.04 0.00 216,099.04 -187,993.74 -21,609.60 -209,603.34 28,105.30 6,495.70
Depreciables Propiedad
de Inversion
EDIFICIOS 373,093.40 0.00 373,093.40 -26,862.72 -6,715.68 -33,578.40 346,230.68 339,515.00
Total Propiedades de
Inversion 373,093.40 0.00 373,093.40 -26,862.72 -6,715.68 -33,578.40 346,230.68 339,515.00
Nota 7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Se refiere a:
Detalle 2014 2013
Proveedores 0.00 101.60
TOTAL USs$ 0.00 101.60
Nota 8. OBLIGACIONES LABORALES CORRIENTES
Se refiere a:
Detalle 2014 2013
less e Instituciones Publicas 129.60 430.00
Beneficios Sociales 229.49 2,507.37
Total US$ 359.09 2,937.37

Nota 9. PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere a:
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Detalle 2014 2013
S.R.I por pagar 0.00 376.32
12% iva en ventas 924.00 869.40
100% retencion iva per.nat. 180.00 139.90
70% ret.iva proveedores 0.00 8.40
01% retencion en la fuente 18.85 0.00
02% reten.fuente-servicios 0.00 2.00
8% retencioén en la fuente 80.00 93.26
Impuesto a la renta empleados 0.00 138.65
10% reten.fuente-honorarios comisiones 50.00 0.00
US$ 1,252.85 1,627.93

Nota 10. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se refiere a:
Detalle 2014 2013
Garantias Clientes 5,200.00 5,200.00

Uss$ 5,200.00 5,200.00

Nota 11. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el Capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de US $.

420.000,00 dolares, correspondiente a un cuatrocientas veinte mil acciones de 1 dolar de los
Estados Unidos de América cada una.

Nota 12. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Companias, requiere que por lo menos el 10% en caso de companias
sociedades andnimas de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal
hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital social. La

reserva legal obligatoria no es distribuibles antes de la liquidacion de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Nota 13. INGRESOS

Se refiere a:
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Detalle 2014 2013
Ventas 90,215.00 85,215.00
TOTAL Uss 90,215.00 85,215.00
Nota 14. GASTOS DE ADMINISTRACION
Se refiere a:
Detalle 2014 2013
Impuestos,contribuciones y otros 3,698.70 6,381.16
Depreciacion Propiedad, Planta y Equipo 21,609.60 21,609.60
Depreciacion Propiedades de Inversion 0.00 6,715.68
Otros gastos de administracion 80,821.31 80,465.35
Total US$ 106,129.61 115,171.79
Nota 15. GASTOS DE VENTAS
Se refiere a:
Detalle 2014 2013
Depreciacion Propiedades de Inversion 6,715.68 0.00
Otros gastos de ventas 226.92 0.00
Total US$ 6,942.60 0.00

Nota 16. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compafia
presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compafia calculd y registré la provision para Impuesto a la
Renta a la tasa del 22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
Impuesto a la Renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el Impuesto a la Renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en Impuesto a la Renta definitivo, a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.
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Durante el 2014 la Compaifia registré como Impuesto a la Renta corriente causado el valor del
anticipo minimo del impuesto a la renta determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades
gravables, puesto que este valor es el mas alto.

La determinacion del Impuesto a la Renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo 46
del Reglamento para la aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacién fue como sigue:

Detalle 2014 2013

Determinacidn del Impuesto a la Renta:

PérdidaContable -22,061.78  -29,949.77
(+) Gastos no deducibles 123.69 758.71
Base Gravada para Impuesto a la Renta -21,938.09  -29,191.06
22% Yy 23% Impuesto a la Renta Causado 0.00 0.00
Anticipo Determinado correspondiente Ejercicio Fiscal Corriente 2,974.38 3,274.01
Impuesto a la Renta Corriente: 2014 - 2013 (a). 2,974.38 3,274.01

a) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la determinacién del saldo del Impuesto a la Renta por
pagar o la determinacion del saldo a favor, fue la siguiente:

Detalle 2014 2013
Anticipo determinado correspondiente al

ejercicio fiscal corriente 2,974.38 3,274.01
Saldo del anticipo pendiente de pago 2,974.38 3,274.01
Retenciones recibidas 7,210.00 6,817.20
Saldo a favor USs$ -4,235.62 -3,543.19

Nota 17. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a la Resolucion NAC DGERCGC13-00011 establece que: “Los sujetos pasivos del
impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los
tres millones de dolares de los Estados Unidos (USD 3.000.000,00), deberan presentar al Servicio
de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”

“Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
seis millones de dolares de los Estados Unidos de América (USD 6.000.000,00) deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia”.

Inmobiliaria Colonial S. A., no estd obligada de presentar el anexo e informe de precios de

transferencia sobre las operaciones del ejercicio 2014 y 2013, en los plazos establecidos en el
reglamento.
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Nota 18. OTROS ASPECTOS RELEVANTES

18.1 Cddigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial N°. 351
el Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre
otros aspectos tributarios los siguientes:

18.2

De acuerdo a disposicion transitoria Primera del Codigo Organico de la Produccion la
tarifa del impuesto a la Renta de Sociedades, se aplicara de forma progresiva en los
siguientes términos.

- Durante el gjercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del 24%;

- Durante el ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%; y

- A partir del ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%.

Exoneracion del Impuesto a la Renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos considerados
prioritarios para el Estado.

Deduccion del 100% adicional para el célculo del Impuesto a la Renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

Exoneracion de retencion en la fuente de Impuesto a la Renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de Impuesto a la Renta
en pagos al exterior conforme la tarifa de Impuesto a la Renta para sociedades.
Exoneracion del pago del anticipo de Impuesto a la Renta hasta el quinto afo de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cédigo.

Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal

Con fecha diciembre29 de 2014 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial N°.
405, laLey Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal,
misma que incluye reformas al Cédigo Tributario y Ley Organica de Régimen Tributario
Interno.

18.3Reglamento a Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude

Fiscal

Con fecha diciembre 31 de 2014 se promulgd, en el Tercer Suplemento del Registro
Oficial N®. 407, se publica el Reglamento a Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion
y Prevencién del Fraude Fiscal, mismo que incluye reformas al Cédigo Tributario y Ley
Orgéanica de Régimen Tributario Interno, donde se incluyen los Impuestos Diferidos
aceptados en el Ecuador, a continuacién se cita el articulo:

“Articulo 10.- Agréguese un articulo innumerado acontinuaciéon del articulo 28 que
indique losiguiente:

Art. (...).- Impuestos diferidos.- Para efectos tributarios yen estricta aplicacién de la

técnica contable, se permite elreconocimiento de activos y pasivos por
impuestosdiferidos, Unicamente en los siguientes casos y condiciones:
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1. Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajusterealizado para alcanzar el valor
neto de realizacidn delinventario, seran consideradas como no deducibles en elperiodo
en el que se registren contablemente; sin embargo,se reconocerd un impuesto diferido
por este concepto, elcual podra ser utilizado en el momento en que se produzcala venta
0 autoconsumo del inventario.

2. Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad
de que los costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo, seran
consideradas como no deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin
embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser
utilizado en el momento en que finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se
produzca efectivamente.

3. La depreciacién correspondiente al valor activado por desmantelamiento sera
considerada como no deducible en el periodo en el que se registre contablemente; sin
embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser
utilizado en el momento en que efectivamente se produzca el desmantelamiento y
Unicamente en los casos en que exista la obligacién contractual para hacerlo.

4. El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el
proceso productivo del contribuyente, serd considerado como no deducible en el periodo
en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido
por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que se transfiera el activo
0 a la finalizacion de su vida util.

5. Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
desahucio y pensiones jubilares patronales, seran consideradas como no deducibles en
el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion por la
cual se efectud la provision.

6. Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corrientes
mantenidos para la venta, seran considerados como no deducibles en el periodo en el
que se registren contablemente; sin embargo, se reconocerd un impuesto diferido por
este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento de la venta, siempre y cuando la
venta corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta.

7. Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de lanormativa contable
correspondiente al reconocimiento ymedicién de activos biolégicos, medidos con cambios
enresultados, durante su periodo de transformacion biologica,deberan ser considerados
en conciliacién tributaria, comoingresos no sujetos de renta y costos atribuibles a
ingresosno sujetos de renta; adicionalmente éstos conceptos nodeberén ser incluidos en
el calculo de la participacién atrabajadores, gastos atribuibles para generar
ingresosexentos y cualquier otro limite establecido en la normatributaria que incluya a
estos elementos.En el periodo fiscal en el que se produzca la venta odisposicion del
activo biolégico, se efectuard la liquidaciondel impuesto a la renta, para lo cual se
deberan considerarlos ingresos de dicha operacion y los costosrealesacumulados
imputables a dicha operacion, para efectos dela determinacién de la base imponible.En el
caso de activos biol6gicos, que se midan bajo elmodelo de costo conforme la técnica
contable, seradeducible la correspondiente depreciacion mas los costos ygastos
directamente atribuibles a la transformaciénbiolégica del activo, cuando éstos sean aptos
para sucosecha o recoleccién, durante su vida util.Para efectos de la aplicacién de lo
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establecido en el presentenumeral, el Servicio de Rentas Internas podra emitir
lacorrespondienteresolucién.

8. Las pérdidas declaradas luego de la conciliaciontributaria, de ejercicios anteriores, en
los términos ycondiciones establecidos en la ley y en este Reglamento.

9. Los créditos tributarios no utilizados, generados enperiodos anteriores, en los términos
y condicionesestablecidos en la ley y este Reglamento.”
Nota 19. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros 12 de febrero del 2015, no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinion de la Administracion de la Compafia, puedan

afectar la marcha de la compania o puedan tener un efecto significativo sobre los estados
financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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