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Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA COLONIAL S. A., fue constituida mediante Escritura Publica del 26 de Diciembre de
1977 ante el Notario Vigésimo Noveno del Cantén Quito, Dr. Rodrigo Salgado Valdez, legalmente
inscrita en el Registro Mercantil el 30 de Septiembre de 1994. Es una companiia de nacionalidad
ecuatoriana con domicilio principal en la ciudad de Quito, provincia del Pichincha.

El domicilio principal de la compafia esta ubicado en la ciudad de Quito, en la calle Leonidas Batallas
E9-28 y Av. 6 de Diciembre.

El objeto principal de la compaiiia de acuerdo al estatuto, se mencionan a continuacion:

El objeto social de la compafia es dedicarse a las siguientes actividades: “compra-venta alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados. y en general las demas que son propias de una
compafia inmobiliaria, aclarandose que no se dedicard a la construccion. Finalmente para el
cumplimiento de su objeto social ejecutara todos los actos, operaciones y contratos civiles y
comerciales permitidos por las leyes, la compania no podra dedicarse al arrendamiento mercantil.

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

De acuerdo con la resolucién 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 emitida por
la superintendencia de compafiias, en la cual se establece el esquema para la adopcién e
implementacion de NIIF en el Ecuador y considerando lo dispuesto el 27 de enero de 2011 en
la resolucion S.C Q. IClI. CPAIFRS.11.01 referente a la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas entidades, (Pymes), la
compania Andolas Cia. Ltda., se encuentra dentro del tercer grupo, y adopté las NIIF
completas a partir del 1 de enero de 2012, siendo su afo de transicion el 2011.

2.2 Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de la Compafia constituyen los primeros estados
financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(IFRS por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido
adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compainias; y representan la adopcion



INMOBILIARIA COLONIAL S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

23

24

25

2.6

2.7

integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacion uniforme en
los ejercicios que se presentan.

Hasta el 31 de diciembre de 2011, .los estados financieros de la Compafia se presentaron de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Los estados financieros al 01/01/2011 y 31/12/2011 que se adjuntan, han sido preparados de
conformidad a los requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con NIC 1,
los primeros estados financieros conforme a las NIIF incluiran tres estados de posicion
financiera, dos estados del resultado integral y dos estados de cambios en el patrimonio,
incluyendo las notas e informacion comparativa.

Se han efectuado reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados
financieros con el objetivo de unificar la presentacion, en especial por los efectos de la
transicion de NEC a NIIF, al 01/01/2011 y 31/12/2011.

Base de medicion y presentacion

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF.

Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano, siendo la moneda funcional y de presentacién.

Periodo economico

El periodo econémico de la Compania para emitir los Estados Financieros corresponde al
periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre.

Uso de Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compania
registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacién de las politicas y los
valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados.

Los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se
reconocen en el periodo, en el cual la estimacién es revisada y en cualquier periodo futuro
afectado.

Aprobacion de los estados Financieros
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 fueron preparados bajo Normas

Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y aprobados el 6 de marzo del 2012 mediante Junta
General Ordinaria de Accionistas.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de éstos
estados financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcién por primera vez), éstas
politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de
manera uniforme a todos los afnos que se presentan en éstos estados financieros. A menos que se
indique lo contrario.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compania clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y
bancos.

Activos y Pasivos Financieros

Clasificacion, reconocimiento y medicion
La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por los servicios
prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses 0 menos se
clasifican como activos corrientes de lo contario se clasifican como activos no corrientes. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo.

Se contabilizan al costo menos cualquier estimacién de pérdidas por deterioro de su valor, en
caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por
cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. La Compania establece una
provision para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia objetiva de no ser capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan.

Para lo cual la compariia realiza periédicamente un andlisis de antigiiedad de cartera, asi
como de los niveles de incobrabilidad y deterioro que presentan cada una de las obligaciones.
Al final del periodo que se reporta, la Jefatura de Crédito emite un Informe, en el cual se
identifican por montos globales para efecto del calculo de la provisién por incobrabilidad (alta
posibilidad de no pago) o deterioro (evidencia de demora en sus pagos).

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

Cuentas y Documentos por pagar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12 meses 0
menos se clasifican como pasivos corrientes de lo contario se clasifican como pasivos no
corrientes.

Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo,
se incluye cuentas por cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos y relevantes etc.

Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda, prestamos
accionistas)

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento de las
operaciones de la compafiia durante el periodo. Se reconocen a su costo amortizado
utilizando el método del interés efectivo.
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Propiedad, planta y equipo
Reconocimiento y medicion

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo
en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son registrados como un
cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada
cierre de balance.

Depreciacion acumulada.

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacién contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método linea recta, mediante la distribucion del
costo de adquisicion corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de
vida util estimada de cada uno de los elementos.

La tasa de depreciacion, se presenta segun el siguiente detalle:

Porcentaje de Depreciacion

Activo 2012 2011

Edificios 50 afios 2% 5%
Importe depreciable y periodo de depreciacion

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en
libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del mismo.

El valor residual de un activo podria aumentar hasta igualar o superar el importe en libros del
activo. Si esto sucediese, el cargo por depreciacién del activo sera nulo, a menos que ese
valor residual disminuya posteriormente y se haga menor que el importe en libros del activo.

La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando
se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la
forma prevista por la gerencia. La depreciacién de un activo cesara en la fecha mas temprana
entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la venta (o incluido en un
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grupo de activos para su disposicién que se haya clasificado como mantenido para la venta)
de acuerdo con la NIIF 5, y la fecha en que se produzca la baja en cuentas del mismo. Por
tanto, la depreciacion no cesara cuando el activo esté sin utilizar o se haya retirado del uso
activo, a menos que se encuentre depreciado por completo. Sin embargo, si se utilizan
métodos de depreciacion en funcidn del uso, el cargo por depreciacién podria ser nulo cuando
no tenga lugar ninguna actividad de produccion.

Los beneficios econémicos futuros incorporados a un activo, se consumen, por parte de la
compania, principalmente a través de su utilizacion. No obstante, otros factores, tal como la
obsolescencia y el deterioro natural producido por la falta de utilizacion del bien, producen a
menudo una disminucién en la cuantia de los beneficios econdmicos que cabria esperar de la
utilizacion del activo.

La vida util de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
compafnia. La politica de gestion de activos llevada a cabo por la compafiia podria implicar la
disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizaciéon, o tras haber
consumido una cierta proporcion de los beneficios econémicos incorporados a los mismos.
Por tanto, la vida util de un activo puede ser inferior a su vida economica. La estimacion de la
vida (til de un activo, es una cuestién de criterio, basado en la experiencia que la compania
tenga con activos similares.

Los terrenos no son depreciados. La depreciacion del activo se calcula mediante el método de
la linea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores residuales durante
la vida util estimada.

Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su
valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos
no financieros.

Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna
partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce
directamente en el patrimonio.

Impuesto a la Renta Corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 23%. De acuerdo a disposiciones legales
vigentes, la tarifa sera del 24% para el ano 2011, del 23% para el ano 2012, y del 22% para el
afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion
de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa
tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecid6 que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se
convertira en Impuesto a la Renta definitivo.
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Cuentas por Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como de
obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes
valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor
razonable por ser de corto plazo, por lo cual no se consider6 realizar andlisis de interés
implicito por no existir cuentas a largo plazo.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes
o0 la prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compania. El ingreso
se expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal de las operaciones de la comparia. Los ingresos netos de IVA,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la compania, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compania hace la
entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

Reconocimiento de Gastos

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compania sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y
otros costos directos propios del giro del negocio.

Distribucion de dividendos

Los dividendos a los Socios de la Compafiia se deducen del patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo que los dividendos han sido
aprobados por los socios de la compaiia.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, es el 10% en caso de compafias sociedades anonimas
de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el
saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal
obligatoria no es distribuibles antes de la liquidacién de la Compania, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas netas anuales.

Normas de Contabilidad Recientemente Emitidas

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compania
no ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:



INMOBILIARIA COLONIAL S. A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

NIIF 9: Instrumentos financieros

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El
objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacién financiera sobre activos
financieros de manera que presente informacion Util y relevante para los usuarios de los estados
financieros de cara a la evaluacion de los importes, calendario e incertidumbre de los flujos de efectivo
futuros de la entidad.

NIIF 10: Estados financieros consolidados

Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidacién y estados financieros separados y la SIC 12
Consolidacion, Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacién en los periodos que
comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta NIIF establece los principios de
consolidacién cuando una entidad controla una o mas entidades.

NIIF 11: Arreglos conjuntos

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El
objetivo de esta NIIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de las partes que
integran un arreglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas conjuntamente,
contribuciones no monetarias por los inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El
objetivo de esta NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los usuarios de los
estados financieros evaluar la naturaleza de y riesgos con las inversiones en otras entidades; y los
efectos de esas inversiones en la posicion financiera, rendimientos y flujos de efectivo.

NIIF 13: Medicion del valor razonable

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013.
Esta NIIF define “valor razonable”, establece un solo marco conceptual en las NIIF para medir el valor
razonable y requiere revelaciones sobre la medicion del valor razonable. Esta NIIF aplica a otras NIIF
que permiten la medicion al valor razonable.

NIC 27 revisada: Estados financieros separados

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El
objetivo de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable y las revelaciones requeridas para
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas cuando la entidad prepara estados financieros
separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El
objetivo de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en asociadas y
determina los requerimientos para la aplicacién del método de participacion patrimonial al contabilizar
inversiones en asociados y negocios conjuntos.
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NIC 19 revisada: Beneficios a empleados

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013.
Incluye cambios referidos a los planes de beneficios definidos para los cuales requeria anteriormente
que las remediciones de las valoraciones actuariales se reconocieran en el estado de resultados o en
Otros resultados integrales. La nueva NIC 19 requerira que los cambios en las mediciones se incluyan
en Otros resultados integrales y los costos de servicios e intereses netos se incluyan en el estado de
resultados.

NIC 1: Presentacion de estados financieros: Mejoras en la presentacion de Otros resultados
integrales.

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de julio del 2012. Los
cambios que se han incluido en la NIC 1 son a parrafos especificos relacionados con la presentacién
de los Otros resultados integrales. Estos cambios requeriran que los Otros resultados integrales se
presenten separando aquellos que no podran ser reclasificados subsecuentemente al Estado de
resultados y los que podran ser reclasificados subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen
ciertas condiciones especificas.

NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacion de activos subyacentes.

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2012.
Deroga la SIC 21 Recuperacion de activos no depreciables revaluados. Los cambios proveen un
enfoque practico para medir activos y pasivos por impuestos diferidos al medir al valor razonable las
propiedades de inversion.

Interpretaciones a las NIIF.
Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entraran en vigencia en periodos posteriores:

IFRIC 19: Amortizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio. Efectiva a partir de los
periodos que comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

El IFRIC 9 requiere que la entidad evalle si un derivativo inmerso en un instrumento financiero sea
separado del contrato principal y contabilizado como un derivativo en el momento en que la entidad
entra a formar parte del contrato. Se prohiben las revaluaciones posteriores, a menos que haya un
cambio en los términos del contrato que modifiquen significativamente el flujo de caja que, de otra
manera, seria requerido bajo el contrato, en cuyo caso se requiere de una revaluaciéon. La Compania
aplicara esta norma a partir del 1 de enero del 2011 pero considera que no tendra efectos
significativos en sus operaciones.

La Administracion de la Compania estima que la adopciéon de las normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial. Sin embargo, no es seguido proporcionar
una estimacién razonable de ese impacto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Nota 4. TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF)
4.1 Exencion a la aplicacion retroactiva utilizada por la Compaiiia.

Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido.

De acuerdo a lo sefialado por la NIIF 1, la Compania ha optado por utilizar el valor razonable
como costo atribuido para los elementos de propiedad, planta y equipo que comprenden sus
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edificaciones. Se incrementé el valor de estos activos mediante el uso de tasaciones efectuadas
por expertos independientes calificados.

Al resto de los activos fijos se les asigndé como costo atribuido el costo, neto de depreciacion
segun las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, ya que este valor es comparable con su costo
o costo depreciado bajo NIIF.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compafia por no ser aplicables.

Conciliacion ente las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Companias
en noviembre del 2008, las compafias como INMOBILIARIA COLONIAL S. A. , pertenece al
tercer grupo de adopcién, deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el
2011, por lo cual los estados financieros de INMOBILIARIA COLONIAL S. A., por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Hasta el afo terminado en el 2011 la Compafia emitia sus estados financieros segun Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2011
han sido reestructuradas para ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2012.

La fecha de transicién de la Compaiiia es el 1 de enero de 2011. La Compafria ha preparado su
estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIIF. La conciliacion proporciona el impacto de la transicion con los siguientes
detalles:

e Conciliacién del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2011 (inicio y final del
periodo de transicion respectivamente).

¢ Conciliacion del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre
de 2011 (final del periodo de transicion).

Conciliacion del Patrimonio Neto, al inicio y al final del periodo de transicion.

Conceptos Ref. 31/12/2011 01/01/2011
Total Patrimonio bajo NEC 433,976.50 441,368.52
Ajuste en depreciacion de Edificios 2010 -6,715.68
Ajuste en depreciacion de Edificios 2011 -6,715.68
Efecto de la transicion a NIIF al 01/01/2011 -13,431.36
Efecto de la transicion a NIIF al 31/12/2011 -13,431.36
Total Patrimonio bajo NIIF 433,976.50 427,937.16

4.2.2 Conciliacion del Resultado Integral, al final del periodo de transicion.
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Conceptos Ref. 31/12/2011
Total Resultado bajo NEC 15,590.60
Ajuste en Depreciacion Edificios (@) -6,715.68
Total Efecto de la transicion a NIIF -6,715.68
Total Resultado Integral segun NIIF 8,874.92

(a) Ajustes en Depreciacion de Edificios

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Companias, los ajustes resultantes de la
adopcion de las NIIF, se registraran en el patrimonio en la subcuenta denominada “Resultados
Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera vez de las NIIF”, separada del resto de los
resultados acumulados; s6lo podré ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compafia. De registrar un saldo deudor en la
subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, éste
podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del Ultimo ejercicio econémico concluido, si
los hubiere.

El saldo de los efectos registrados en la Cuenta de Resultados Acumulados por adopcion NIIF es:

Cuenta de Resultados Acumulados por Adopcidn NIIF

Conceptos 01/01/2012 31/12/2011 01/01/2011
Saldo Inicial -13,431.36 -6,715.68
Ajuste en Depreciacion Edificios 2010 -6,715.68
Ajuste en Depreciacion Edificios 2011 -6,715.68
Saldo Final -13,431.36 -13,431.36 -6,715.68

Nota 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, son activos financieros libres de uso y sin restricciones.

Se refiere a:

Detalle 2012 2011
Caja Chica 50.00 50.00
Bancos 35,318.90 6,492.33
TOTAL US$ 35,368.90 6,542.33

Nota 6. ANTICIPOS ENTREGADOS
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Detalle 2012 2011
Anticipos entregados - 532.38
TOTAL UsSs$ - 532.38
Nota 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Se refiere a:
Detalle 2012 2011
Crédito Fiscal 12% IVA 3,979.35 2,052.40
70% Retencién IVA 3,099.60 525.00
8% Retencioén en la Fuente 9,324.00 7,498.46
TOTAL uUss 16,402.95 10,075.86
Nota 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Se refiere a:
) COSTO HISTORICO DEPRECIACION ACUMULADA
Pr°p'egad.’ Plantay Saldo al — Saldo al Saldo al — Saldo al S::dg. N‘:‘f s;:d:.N‘:t:
autpo 31-dic-11 Adiciones 31-dic-12 31-dic-11 Adiclones 31-dic-12 e e
Depreciables
EQUIPOS 4,998.00 4,998.00 -2,288.58 -499.68 -2,788.26 2,709.42 2,209.74
MUEBLES Y ENSERES 211,101.04 211,101.04 -142,485.96 -21,109.92 -163,595.88 68,615.08 47 505.16
Total Propiedad, Planta y
Equipo 216,099.04 0.00 216,099.04 -144,774.54 -21,609.60 -166,384.14 71,324.50 49,714.90
Depreciables Propiedad
de Inversion
EDIFICIOS 373,093.40 0.00 373,093.40 -13,431.36 -6,715.68 -20,147.04 359,662.04 352,946.36
Total Propiedades de
Inversién 373,093.40 0.00 373,093.40 -13,431.36 -6,715.68 -20,147.04 359,662.04 352,946.36
Nota 9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Se refiere a:
DETALLE 31/12/2012 31/12/2011
Proveedores 26.92 47.22
TOTAL US$ 26.92 47.22
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Nota 10. PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere a:

Detalle 2012 2011
S.R.I por pagar 376.32 376.32
12% iva en ventas 4,428.00 2,997.69
100% retencion iva per.nat. 2,440.88 2,050.01
70% ret.iva proveedores 1,076.92 1.68
02% reten.fuente-servicios 408.81 333.71
10% reten.fuente-honorarios 1,282.05 77.78

Us$ 10,012.98 5,837.19

Nota 11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se refiere a:
Detalle 2012 2011
Garantias Clientes 5,200.00 5,200.00

Us$ 5,200.00 5,200.00

Nota 12. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Capital suscrito y pagado de la Compadia es de US §$.
420.000,00 ddlares, correspondiente a un milléon cuatrocientas cuarenta mil acciones de 1 délar de los
Estados Unidos de América cada una.

Nota 13. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Compairiias, requiere que por lo menos el 10% en caso de companias
sociedades andnimas de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal
hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva
legal obligatoria no es distribuibles antes de la liquidacion de la Compafia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas netas anuales.

Nota 14. RESULTADOS ACUMULADOS NIIF
Los ajustes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, se registraran en el Patrimonio en la
subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las

NIIF”, separada del resto de los resultados acumulados, mismo que al 31 de Diciembre de 2010 y
2011 ascienden a:
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Cuenta de Resultados Acumulados por Adopcidn NIIF

Conceptos 01/01/2012 31/12/2011 01/01/2011
Saldo Inicial -13,431.36 -6,715.68
Ajuste en Depreciacion Edificios 2010 -6,715.68
Ajuste en Depreciacion Edificios 2011 -6715.68
Saldo Final -13,431.36 -13,431.36 -6,715.68

Nota 15. INGRESOS

Se refiere a:

Detalle 2012 2011
Ventas 116,550.00 93,730.77
TOTAL US$ 116,550.00 93,730.77

Nota 16. GASTOS DE ADMINISTRACION

Se refiere a:

Detalle 2012 2011
Impuestos,contribuciones y otros 6,550.91 10,451.89
Depreciacion Propiedad, Planta y Equipo 21,609.60 21,609.60
Depreciacion Propiedades de Inversion 6,715.68 6,715.68
Otros gastos de administracién 70,336.24 36,861.51
Total US$ 105,212.43 75,638.68

Nota 17. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

De acuerdo con la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compania
presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afno.

Al 31 de diciembre del 2011 la Compainia calculd y registrd la provision para impuesto de dicho
ano a la tasa del 24%.

Al 31 de diciembre del 2012 la Compafia calculd y registrd la provision para impuesto a la renta a
la tasa del 23%, sin embargo el valor del Anticipo Determinado fue superior al 23%, por lo que se
considera el registro por US $ 3.173 segun lo indica el casillero 879 del formulario 101 de
Impuesto a la Renta del afio 2011.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
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sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo:

Durante el 2012 la Compania registré6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta, puesto que este valor fue mayor al
calculado sobre el 23% sobre las utilidades gravables.

Detalle 2012 2011

Determinacion del Impuesto a la Renta:

Utilidad Contable 11,256.05  24,706.14
(+) Gastos no deducibles 11,425.29 13,275.26
Base Gravada para Impuesto a la Renta 22,681.34 37,981.40
23% y 24% Impuesto a la Renta Causado 5,216.71 9,115.54
Anticipo Determinado correspondiente Ejercicio Fiscal Corr 3,173.00 3,124.09
Impuesto a la Renta Corriente: 2012 - 2011 (a). 3,173.00 3,124.09

a) Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la determinacion del saldo del Impuesto a la Renta por
pagar o la determinacion del saldo a favor, fue la siguiente:

Detalle 2012 2011
Anticipo determinado correspondiente al

ejercisio fiscal corriente P 3,173.00 3,124.09
Saldo del anticipo pendiente de pago 3,173.00 3,124.09
Retenciones recibidas 9,324.00 7,498.46
Anticipo predeterminado 2,043.71 5,991.45
Saldo a pagar (favor) Uss$ -4,107.29 1,617.08

Para efectos fiscales no existen diferencias temporales al 31 de diciembre de 2012 sobre los activos de
impuesto a la renta diferidos, por cuanto la compafiia cerr6 el ejercicio fiscal 2012 sin personal.

Nota 18. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a la Resolucion 464 del Servicio de Rentas Internas publicada en el Registro Oficial No.
324, se establece la obligatoriedad, el alcance, y la informacion que deben presentar aquéllos
contribuyentes que durante el ejercicio fiscal 2008 hayan tenido operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior.

En el articulo 1 de dicha resolucion se expresa lo siguiente: “Los contribuyentes del impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a un millon de délares de los Estados
Unidos de América (USD 1°000.000,00), deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el anexo de
precios de transferencia.
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Adicionalmente, aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los
cinco millones de dolares (USD 5°000.000,00) deberan presentar adicionalmente al anexo de precios
de transferencia, el informe integral de precios de transferencia.”

De igual manera el parrafo segundo de este articulo se establece lo siguiente: “La Administracién
Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar -mediante requerimientos de
informacion- a los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais
o0 en el exterior, la presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la ley”.

El Articulo 22 de la Ley de Régimen tributario Interno dice lo siguiente referente a Precios de
Transferencia:

“La determinacién del impuesto a la renta se efectuara por declaracién del sujeto pasivo, por actuacion
del sujeto activo, o de modo mixto. Los contribuyentes que celebren operaciones o transacciones con
partes relacionadas estan obligados a determinar sus ingresos y sus costos y gastos deducibles,
considerando para esas operaciones los precios y valores de contraprestaciones que hubiera utilizado
con o entre partes independientes en operaciones comparables. Para efectos de control deberan
presentar a la Administracién Tributaria, en las mismas fechas y forma que ésta establezca, los
anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de presentacién de los anexos e informacién
referida en este articulo, o si es que la presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la
declaracion del Impuesto a la Renta, sera sancionada por la propia Administracion Tributaria con
multa de hasta 15.000 ddlares de los Estados Unidos de América”.

La presentacion de la informacién de operaciones con partes relacionadas se encuentra normada en
el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno y dice lo siguiente: “Los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al
articulo correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su declaraciéon
anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Informe Integral de
Precios de Transferencia y los anexos que mediante Resolucion General el SRI establezca, referente
a sus transacciones con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad de
la declaracion del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo correspondiente
en este Reglamento.”

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno norma sobre la
Responsabilidad de los Auditores Externos que dice “Los auditores estan obligados, bajo juramento, a
incluir en los dictamenes que emitan respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas,
un informe separado que contenga la opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
las mismas, ya sea como contribuyentes o en su calidad de agentes de retencién o percepcién de los
tributos; asi como la opinibn sobre la metodologia y los ajustes practicados en precios de
transferencia.”

La Administracion de la Compania considera que: i) basada en los resultados del estudio de precios
de transferencia del afo 2010, el que concluyd que no existian ajustes a los montos de impuesto a la
renta de ese ano, y, ii) en el diagnéstico preliminar realizado con el apoyo de sus asesores tributarios,
para las transacciones del 2011, ha concluido que no habra impacto sobre la provision de impuesto a
la renta del afio 2011. El estudio final del afio 2011 estara disponible en las fechas que requieran las
autoridades fiscales.

Nota 19. OTROS ASPECTOS RELEVANTES

Codigo Organico de la Produccion
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Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

e La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afo 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013.

e Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos considerados prioritarios
para el Estado.

o Deduccion del 100% adicional para el céalculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

o Exoneracioén de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

e Exoneraciéon del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de operacion
efectiva para las nuevas sociedades.

o Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Codigo.

Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compafias emitié la resolucién
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del 28 de octubre de 2011; en
dicha resolucién se expide el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las cuentas reserva
de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o superavit por revaluacién de inversiones,
resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), superavit por valuacion, utilidades de companias Holding
y controladoras; y designacién e informe de peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva por
donaciones y reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superdvit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de
transicién de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacién de
Inversiones; saldos que s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafia.
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Articulo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcién
por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron
en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados

Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo
acreedor, so6lo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la compania. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, éste podra ser absorbido por
los Resultados Acumulados y los del dltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”.-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), deberan ser conocidos y aprobados por la junta general de accionistas o socios que apruebe
los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo con las normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- saldos acreedores de las subcuentas “superavit por valuacion”.-

Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la adopcion por primera vez de las NIIF, asi
como los de la medicién posterior, no podran ser capitalizados.

Articulo quinto.- utilidades de las compaiiias holding y controladoras.-

Las companias constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el articulo 429 de la Ley de
Companias y las compafias controladoras conforme a la normativa contemplada en la Norma
Internacional de Contabilidad 27 y Seccién 9 de la Norma Internacional de Informacién

Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) “Estados Financieros
Consolidados y Separados”, para fines de control y distribucion de utilidades a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaboraran y mantendran estados financieros individuales
por cada compania. Igualmente, las compariias Holding o Controladoras reconoceran como ingresos,
los dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vez que se establezca el derecho a recibirlos por
parte de las juntas generales de socios o accionistas; o, por el apoderado en caso de entes
extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Articulo sexto.- designacion de peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacién Financiera
para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en los casos que se requiera de la
valuaciéon de un profesional en el ramo, la junta general de socios o accionistas designara el perito o
los peritos independientes que deban realizar el avalio de los mismos. La designacion, calificacién y
registro de tales peritos; y, los requisitos minimos que deben contener los informes de peritos, se
efectuara de acuerdo con el reglamento relativo a esa materia, expedido por la Superintendencia de
Compaiiias.

Articulo séptimo.- Informes de Peritos.-
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Los informes de los peritos seran conocidos por la junta general de socios o accionistas, que
oportunamente hubiere ordenado su elaboracién y los aprobara de considerar adecuado el

Avallo. Los auditores externos, en sus informes, hardn constar sus opiniones respecto de la
razonabilidad de la valoracion de los activos que de conformidad con la aplicacion de las

Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), se efectten.

Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de interpretaciones de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF”, ya que su aplicacién es de estricto cumplimiento, se deroga la
Resolucién No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 de 15 de marzo del 2011, publicada en el Registro Oficial
No. 419 de 4 de abril del presente afio.

Articulo noveno.-

Deréguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucion.

Nota 20. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros 15 de febrero del 2013, no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinién de la Administracion de la Compania, puedan
afectar la marcha de la compania o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros,
que no se haya revelado en los mismos.
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