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EXPOLISA S5.A

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

La Compariia fue constituida el 12 abril de 1995 e inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Guayaquil el 3 mayo del 1995, tiene como actividades la compra, venta, alquiler
y explotacion de bienes muebles.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia presenta un déficit de capital de trabajo
contable por aproximadamente US$1.101.636 (2017: US$1.063.633) originado por los
documentos y cuentas por pagar con accionistas y compafiias relacionadas por
US$1.110.099 (2017. USS$1.110.501). A pesar que dichos valores se encuentran
clasificados como pasivo’ corriente por cuanto su obligacién de pago es considerada
menor a 360 dias, no existe la intencionalidad de los accionistas y partes relacionadas en
recuperar dichos valores en el corto plazo, por o cual la Administracién de la Compafiia
considera que no existe un déficit de flujos de efectivo en el capital de trabajo.

Situacion Financiera del pais

Si bien la economia ecuatoriana mejord su desempeno durante los afios 2018 y 2017,
aun continua en proceso de recuperacién, dada la inestabilidad de los precios del
petréleo, los bajos niveles de inversion, asi como el alto endeudamiento del estado vy
déficit de la caja fiscal, que por ahora se sigue cubriendo con la contratacién de deuda
adicional.

Ante estas situaciones el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacidn y optimizacién de
ciertos subsidios, la reduccién del tamafio del Estado con la fusidon de varias entidades
estatales y [a obtencién de financiamiento mas conveniente en tasa y plazo con
organismos internacionales y gobiernos extranjeros. Asi también ha implementado ciertas
reformas tributarias y de otra indole, que principalmente buscan fortalecer y fomentar las
nuevas inversiones privadas o en alianzas publico-privadas para los sectores estratégicos
de la economia.

La Administracién de la Compania considera quelas situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con fecha 26 de marzo del 2019 suscritos por el Representante Legal y el

Contador General para que de conformidad con la ley, poner a consideracion de la Junta
General de Accionistas.
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2.2

EXPOLISA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen [as principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere [a Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcidon a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los gjercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compariia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compafia han sido
preparados de acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que [a Administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicacién de las politicas contables de La Compafia. En la Nota 4 se
revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o compigjidad, o las areas donde
los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en

vigencia. Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros
de la Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

{Véase pagina siguiente)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacion obligatoria
Norma Tema para efercicies
iniciados a partir de:

NIIF 3 y NIIF 11 Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuandc una enfidad ebtiene contro! de un negocie 1 de enero del 2019
que es un joint venture, Vuelve a medir los intereses previamente mantenidos en
dicho negocio. La NIIF 11 aclara que cuando una entidad obtiene el control
conjunte de una empresa que s una operacion conjunta, la entidad no vuelve a
medir los intereses previamente conocidos en esa empresa,

NIIF 9 Enmienda. Caracteristicas de prepago con compensacion negativa. 1 de enero del2019
NIIF 18 Publicacidn de la norma: "Arrerdamigenios” esta norma reemplazara a la NIC 17, 1 de enero del 2019
NIC 12 Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias del impuestio a la renta ce los 1 de enero del 2019

dividendos deben reconocerse en resultados, independientemente de cémo surja

el impuests. Adicionalmente analiza las consecusncias del impuesto sobre la renta

de los pagos de instrumentos clasificados como patrimonic
NIC 19 Enmienda. Modificacion, reduccion ¢ liquidacién del plan. 1 de enere del 2019
NIC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente despugs de 1 de enero del 2019

que el activo relacionado esté listo para su uso © venta previsto, ese

endeudamiento se convierfe en parde de jos fondos cue la entidad foma

generalmente en préstamo al calcular la tasa de capitalizacidn de los préstamos

generales. Adicionalmente aclara sobre los costos por préstamos elegibles para

capitalizacion

NIC 28 Enmienda. intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntes. 1 de enero del 2019

CINIIF 23 Enmienda. Incertidumbre saobre tratamientos al Impuesto a la Renta. 1 de enero del 2019

NIC 1y NCS8 Meodificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con ofras 1 de enero del 2020
medificaciones.

NIIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. 1 de enero del 2020

NIF 17 Publicacién de la norma: "Contratos de seguros” que reemplazara a la NIIF 4. 1 de enero del 2021

La Administracion de la Comparfia estima que la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial.

En cuanto a la NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:

. Reconocimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en
el estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los
pagos de arrendamiento futuros,

. Reconocimiento de amortizacién de los activos por derecho de uso y los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

. Separacién del monto total de dinero pagado en una porcién de principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada
dentro de las actividades de operacidn) en el estado de flujos de efectivo.

Sobre la citada norma, la Administracion efectud un analisis general y concluyd que no se

esperan impactos en su aplicacién, debido a que la Compariia no mantiene contratos de
arrendamiento en calidad de arrendataric.
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EXPOLISA S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dblares estadounidenses)

Adopcion de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15

NIIF @ “Instrumentos financieros”

La NilF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicion de la NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Mediciédn” e incorpora principalmente lo siguiente:

. LLa clasificacion y medicién de activos y pasivos financieros,
. Deterioro de los activos financieros, y
. Contabilidad general de coberturas.

Clasificacion:

Los actives financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocio de la Entidad, asf
como las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos activos. Bajo NIIF 9
se presentan las siguientes categorias:

Costo amortizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado si: a) el objetivo
del modelo de negocio es mantener el activo financiero para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; y, b} las condiciones del instrumento financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos de capital (principal} e
intereses.

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en
“Oftros resultados integrales” cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar [0s
flujos de efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetivo es mixto
(cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracteristica se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Para el caso de instrumentos de patrimonio se puede realizar una eleccion irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios posteriores de estos activos
financieros al valor razonable con cambio en “Otros resultados integrales”, de lo contrario
se miden al valor razonable con cambios en resultados.

En cuanto a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo
amortizado y valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos.

Adicionalmente cuando un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique sin
que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida
inmediatamente en resultados.

Deterioro de activos financieros

La NIlF 9@ modifica sustancialmente los criterios para el registro y medicién de las pérdidas
por deterioro de activos financieros, estableciendo un nuevo modelo que incorpora el
concepto de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de pérdida incurrida
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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aplicado bajo la anterior NIC 39. Para este nuevo criterio se puede utilizar dos alternativas
de medicion:

Enfoque general de tres fases: Para este enfogque los activos financieros deben ser
clasificados en tres categorias o fases, dependiendo de su calidad crediticia a la fecha de
reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia objetiva de deterioro. Cada
fase establece la forma en la que una entidad mide sus pérdidas por deterioro y cémo
apiica el método de tasa de interés efectiva. Esta alternativa se utiliza principalmente para
los activos financieros que tienen componentes de financiamiento (devengan interés).

Enfoque simplificado: cuando no existen componentes de financiamiento significativos
(cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede reconocer la pérdida
esperada para toda la vida del activo desde el reconocimiento inicial y utilizar un método
practico a través de una matriz de provisiones por tramos, en la gue se apligue un
porcentaje fijo en funcidon al nimero de dias que el saldo esta pendiente de pago.

En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan sobre los hechos pasados,
las condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econdmicas futuras.

Aplicacion en la Compadia

No existen impactos en la aplicacién de la referida norma debido a que la Compafiia al no
mantener actividad operativa, no mantiene cuentas por cobrar ni reconoce un deterioro
por dicho concepto.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC
18, ‘“Ingresos de actividades ordinarias”, NIC 11, “Contratos de construccion” y varias
interpretaciones asociadas con su registro.

Esta nueva norma establece los siguientes cinco pasos para el reconocimiento de ingresos:

(i) Identificar los contratos con clientes,

(i)  Identificar las obligaciones de desempefio,

(il  Determinar el precio de la transaccion,

(iv) Asignar el precio de la transaccion de cada obligacion de desempefio; v,

(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuandp la Compania satisface
cada obligacion de desempefio.

Todo el modelo de la NIIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de

un bien o servicio se fransfiere a un cliente, concepto que reemplaza al anterior de la NIC
18 sobre la transferencia de riesgos y beneficios.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los principales cambios comprenden:

- Bienes o servicios vendidos en conjunto pero que individualmente son distintos se
deben reconocer por separado (obligaciones de desempefio).

- Cuandeo haya mas de una obligacién de desempefic en un proceso de venta, los
precios se asignaran en proporcion al total de la transaccion.

- Las contraprestaciones variables incluyen conceptos tales como: incentivos, rebajas,
comisiones de gestién, regalias, éxito de un resultado, costos capitalizables de
contratos, etc. Estos valores se deben contabilizar como una reduccion del valor
vendido y/o como activos o pasivos del contrato, segin corresponda; dichos valores
se van reconociendo en los resultados integrales del afio conforme se vayan
devengando o realizando.

Aplicacion en la Compaiiia:

No existen impactos en la aplicacion de la referida norma debido a que la Compariia al no
mantener actividad operativa, no genera ingresos.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compania.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende los saldos disponibles en caja, en
instituciones financieras de libre disponibilidad a corto plazo un riesgo minimo riesgo.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

Como se describe con mas detalle en 1a Nota 2.3, la Compania, a partir del 1 de enero
del 2018, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a costo amortizado”, “activos financiercs a valor razonable con cambios en
otro resultado integral® y “activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en [as siguientes categorias: “pasivos
financieros a costo amortizado” y “pasive financiero a valor razonable con cambios en
resultados™.

La clasificacién de los activos financieros depende del propodsito para el cual se
adquirieron, tomando en consideracidon el modelo de negocio Uufilizado para la
Administracién de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos
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de efectivo. La clasificacidon de los pasivos financieros depende del propésito para el cual
se contrataron dichos pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila mantuvo Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado.”. Las
caracteristicas del referido instrumento financiero se explican a continuacién:

Pasivos financiergs a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar a
proveedcres, relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado
de situacién financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconccimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera
a |la fecha de la negociacidén y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo ¢ pagar el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicién, que de ser significativo, es reconocido coma
parte dei activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de fransaccién de
activos financieros a valor razonable a través de resuitados se registran en resultados
integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia registros los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicidén posterior

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amartizado aplicandeo el método de
interés efectivo. La Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o sertvicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
gque es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son
pagaderas en plazos menores a 30 dias.

Cuentas por pagar a accionistas v _compafias relacioandas: Corresponden a
obligaciones de pago principalmente por desembolsos para gastos operativos, se
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reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costc amortizado, pues se
liquidan hasta en 30 dias.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento iniciai, evaluado sobre una base colectiva o individual.

En razon de que no existen componentes de financiamiento significatives, para las
cuentas por cobrar, la Compafiia utiliza el enfoque simpiificado, permitido por la NIIF 8,
mediante el cual las pérdidas por deterioro son reconocidas desde el registro inicial de los
mencionados activos financieros, utilizando una matriz de provisiones por tramos, en los
gue se aplican porcentajes fijo en funcion al nimero de dias que el saldo esta pendiente de

pago.

Esta matriz de provisiones por tramos se fundamenta scbre los hechos pasados, las
condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
economicas futuras.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar por cuanto no mantiene actividades operativas que
generen ingresos y su correspondiente cuenta por cobrar en caso de venta a crédito.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.7

2.8

Un activo financierc se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y construccion en curso
Se compone del terreno, el cual se encuentra registrado a valor razonable, en base a un
avallo practicado por un perito calificado por la Superintendencia de Compaffas, Valores

y Seguros. El terreno no se amortiza.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos por la construccion de la
obra. Los costos indirectos incluyen estudios de suelo, honorarios de construccion, entre
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otros; las partidas de construcciones en curso seran activados como propiedades una vez
gue se haya completade la construccion.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i)

Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

i) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccion fiscal;

(iif) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de

periodos antericres, siempre y cuande no se solicite su devolucion ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
procbable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compariia no ha determinado la existencia

de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.
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Beneficios a los empleados

(2) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del esfado de situacion financiera y
corresponden principaimente a:

(i)  Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuateriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y de los gastos
administrativos en funcién de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(i) Décimos tercer vy cuarto sueldos y beneficios de la sequridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios de largo plazo

El costo del beneficio jubilatorio y de desahucio a cargo de la compafiia
determinados con base al estudio actuarial practicado por un profesional
independiente, no se provisionan por cuanto la Administracién de la Compafiia
considera que su efecto no es significative para los estados financieros tomando en
cuenia gue mantiene enrolado un solo empleado.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisidén son la mejor estimacion de la
administracién, a [a fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Gastos
Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos

de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de valor razonable por
tipo de interés y riesgo de precio y concentracién), riesgo de crédito vy riesgo de liquidez.
El programa general de administracién de riesgos de la Compafia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.

La administracién de riesgos se efectla a través del anélisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompanado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de materia prima, material de empaques de los productos
mas rentables para beneficiarnos de las condiciones de precios que nos hacen mas
competitivos en el mercado, ya sea con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

(iY Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

Debido a que la Compafiia no registra activos ni pasivos gue generen intereses
a tasas variables, no estd expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos
de afectivo.

(i) Riesgo de precio v concentracién:

La exposicidén a la variacién de precios esta relacionada con los costos de los
principales bienes y servicios. Dichos costos no han sufride un incremento
significativo en los Ultimos afios debido a negociaciones globales con
proveedores que brindan ahorros importantes.

Se mantienen listas actualizadas de precios y detalles diversificados de
proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas
en cuanto a precios y calidad; adicionalmente existen politicas y procesos de
seleccién de proveedores.

La Compafiia mantiene un portafolio diversificado de proveedores, por lo tanto
no tiene riesgos significativos de concentracion.

(b) Riesgo de crédito

Debido a que la Compafia no efectia operaciones de venias o generacién de
ingresos por cuanto se encuentra en fase de construccion de su obra, actualmente
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no mantiene cuentas por cobrar, por lo cual no existe un riesgo de crédito por este
concepto. Unicamente el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo en
bancos, para lo cual la Administracion considera que respecto a [a institucion
financiera donde se mantiene el efectivo, deben tener calificaciones de riesgo
independientes que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general deben superar |la calificacion “A”.

La Compafiia mantiene su efectivo en el Banco Bolivariano C.A. el cual posee una
calificacién de riesgo para el afio 2018 y 2017 de AAA -, calificacién determinada
por la Agencia Calificadora de Riesgo PCR Pacific Credit Rating S.A..

(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar |a liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.

Por tanto la Comparfiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

3.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

s Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano
(entre 1 y 3 afios) vy largo (mas de 3 anos) plazo que permita analizar el mayor valor
economico a la Compafiia.

« Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos. '

= El retorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieras que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este rafio se calcula como la deuda neta dividida entre
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el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimeonio neto” mas la deuda neta.

Las principales fuente de apalancamiento son proveedores Los ratios de apalancamiento
al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:

2018 2017

Proveedores 18,693 21
Cuentas por pagar accionistas/ relacionadas 1.110.099 1.110.501

1.129.792 1.110.522
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (16.998) {35.843)
Deuda neta 1.112.796 1.074.679
Total patrimonic neto 8.457.958 8.535.953
Capital total 9.610.754 9.610.632
Ratio de apalancamiento 12% 11%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Compariia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente [a situacién financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de [a Administracion.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables gonstan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categoarias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categeria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017
Activos financieros medidos al costo:

Efective y equivalente de efectivo 16.996 35.643
Total activos financieros , 16.996 35.843
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Proveedores 19.693 21

Cuentas por pagar partes relacionadas / accionistas 1.110.099 1.110.501
Total pasivos financieros 1.128.792 1.110.522

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede

aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicién:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos (nivel 1).

. Informacion distinta a precios de cotizacidon incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o

indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda

confirmar en el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por pagar a accionistas, cuentas por pagar a proveedores y
efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de

corto plazo de estos instrumentos.

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compaosicidn:

N
(e
-
co

Banco Bolivariano C.A. 16.906

2017

35.843

7 IMPUESTO POR RECUPERAR
Composicion:

{\Véase pagina siguienie)
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2018 2017
Crédito tributario ([VA)} 6.742 6.496
Retenciones en la fuente de afios anteriores 136 136
IVA cobrado - 12
6.878 5.644
PROPIEDAD Y CONSTRUCCION EN CURSO
Composicién:
2018 2017
Terreno (1)
Costo histérico 426.459 426.459
Revaluacion 8.408.850 8.408.850
8.835.309 8.835.308
Costos directos
Proyectos y estudios 147.012 147.012
Obras y construcciones 106.503 106.503
Gastos legales 286.703 286.703
Otros Costos 224.059 224.059
9.599.586 9.589.586

(1) Corresponde a 2 |otes de terrenos ubicados en el sector Via Capaes- Barandua del
cantén Santa Elena donde se ha efectuado ciertas construcciones y estudios
menores en el terreno. En este terreno se espera construir a futuro un proyecto

hotelero.

SALDO Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2018 y 2017 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de partes
relacionadas a las personas naturales que directamente controlan a la compafiia.

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017
Cuentas por pagar Accionistas: (1)

Fideicomiso Reims 476,567 457.278
Jorge Neme Anton 322,575 322575
Rafael Eduardo Gomez Gonzalez 82.044 82.044
Rentitsa 88.368 78.571
Percony 81212 72.209
Juan Javier Cérdovez Ortega 58.690 52.183
1.109.456 1.064.858

Cuentas por pagar partes relacionadas:
Vepamil S.A. - 45.000
Alfonsc Romero 543 643
643 45,643
1.110.099 1.110.501

(1) Corresponde a préstamos realizados por los accionistas para atender diferentes
gastos operativos y construcciones en curso en los terrenos propiedad de Ia
empresa, se determina proporcionalmente en base a su participacién accionaria.

Transacciones efectuadas durante el ano:

2018 2017

Préstamos recibidos - Accignistas

Fideicomiso Reims . 19.221 40,500

Rentitsa 9797 -

Percony 9.003 -

Juan Javier Cordovez Ortega 6.507 -

Jorge Neme Anton - 35.762

Rafael Eduardo Gémez Gonzalez - 0.086

44 598 85.358

Préstamos recibidos - Relacionadas

Vepamil S.A. - 30.000

El saldo por pagar a sus accionistas y compariias relacionadas no devengan intereses y
tiene plazo de pago menor a un ano.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente
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PROVISIONES

Composicion y movimiento:

inicio Incrementos utilizaciones final
2018
Beneficics sociales 1.055 2.750 (2.629) 1.176
2017
Beneficios sociales 847 2.513 {(2.305) 1.055

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2016
al 2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la Renta

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a [a renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por contribuyente siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

- Para el ejercicio fiscal 2018 deben ser exportadores habituales, dedicarse a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas
de componente nacional y las compafiias de turismo receptivo.

- Para el gjercicio fiscal 2017 las utilidades deben reinvertirse en activos productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta®, el

cual en caso de que sea mayor gue el impuesto a la renta causado, se convertirda en

impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas

en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2018 y 2017 no se determind anticipe minimo de impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Compafiia no se han determinado
diferencias temporales que impliquen calculo de impuesto a la renta diferido.
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Otros asuntos — Cambios en la legislacion

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacién de la Gestioén Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)”: El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién
Financiera (Ley de Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150, cuyas principales reformas, que entraran en vigencia en el 2018, estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio sdlo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos
de sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de [R por la reinversién de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales;
ii) a las que se dediquen a [a produccidn de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii} aquellas
sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o
exportadores habituales del 3% en la tarifa de impuesto a |a renta. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
gque se verifigue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también
para el célculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, décimo tercer y décimo cuarta remuneracién,
asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

Disminucion del monto para |la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la chligatoriedad de
utilizar a cualquier institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electronico.
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« Se establece la devolucién 1SD para expartadores habituales, en la parte que no sea

utilizada como crédito tributario.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosio del 2018 se publicé la
referida Ley en el Suplementc del Registro Cficial No. 309, en [a cual se incluye las
siguientes consideraciones principales:

Remision dei 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias,
fiscales y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacién le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y
condiciones establecidos por dichc organismo

Remisién de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracion y/o recaudacidén le corresponde unicamente al Servicio
Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reduccion de estos conceptos.

Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho
a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios (que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, denfrc de los cantones de frontera,
gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.

Las nuevas inversiones productivas gue suscriban contrates de inversidn, tendran
derecho a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el
contrato}; y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
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beneficiarios efectivos gue sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del 18D, por pagos al exterior
por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en &l
Ecuador.

. Remisidn del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
gjecucién coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracidn y recaudacién le corresponde Unica y directamente a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en ios sectores econémicos determinados como industrias
basicas (definicion del Cédigo Orgénico de la Produccidon, Comercio e Inversiones),
tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos.
Los plazos de exoneracién se ampliaran por 5 anos mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicé [a ultima modificacidon mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

La Administracién de la Compafia considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Companiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 comprenden 20,000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una

completamente desembolsadas, emitidas y en circulacién.

La composicién accionaria del capital pagado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es la
siguiente:

Numero de acciones Y
Fideicomiso Reims 8.591 43%
Neme Anton Jorge 5.815 29%
Percony International S.A. 1.464 7%
Gomez Gonzalez Rafael Eduardo 1.479 7%
Renlitsa S.A. 1.593 8%
Codrdovez Ortega Juan Xavier 1.058 5%
20.000 100%
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RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados de aplicacién inicial “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenienies de la
adopcién por primera vez de las “NIIF”", que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
gjercicio econémico concluido, si fas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Resultados acumulados

Los resultados (utiiidades o pérdidas) de cada ejercicio son inciuidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacidn
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de esios estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Companfa, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicién.
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