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INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

La Compainia fue constituida el 12 abril de 1995 e inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Guayaquil e! 3 mayo del 1995, tiene como actividades la compra, venta, alquiler
y explotacion de bienes muebles.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia presenta un déficit de capital de trabajo
contable por aproximadamente US$1.063.633 (2016: US$1.026.445). Durante el 2017 v
2016 la Compania ha recibido préstamos de sus accionistas con los gue ha financiado su
operacién.

Situacion Financiera del pais

Durante el 2017 la situacion econdmica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacién, sin embargo, los precios de exportacion del petréleo, principal fuente de
ingresos del Presupuesto General del Estado, no han recuperado niveles de afios
anteriores, lo cual continda afectando la liquidez de ciertos sectores de la economia del
pais.

Las autoridades han implementado varias medidas econémicas tales como priorizacion de
las inversiones, incremento de la inversidn extranjera a través de alianzas publico-privadas
con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del
Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeras, incremento en clertos tribufos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementd para restringir las importaciones y mejorar la balanza
comercial, se desmonté en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd
un esquema de tasas arancelarias para ciertos productos en funcion de ios pesos de ios
productos importados.

La Administracién de la Compafifa considera gue las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con fecha 26 de abril del 2018 suscritos por el Representante Legal y el
Contador General para que de conformidad con la ley, poner a consideracion de [a Junta
General de Accicnistas.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como o requiere la Norma Internacional de informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2017 y 2016
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compafila han sido
preparados de acuerdo con el principio del costo historico.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracidn ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compania. En la Nota 4 se
revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las areas donde
los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por ia Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en

vigencia. Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros
de la Compariia a partir de las fechas indicadas a continuacion: -

(Véase pagina siguiente)
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Aplicacién oblfaatoria
Norma Tema para ejercicios
iniciados a parir de;

NIC 28 Meijara. Medicion de tzs participadas al valor razonable: ;una opcidn de inversion por 1 de enero del 2018
inversion o una opcién de politica coherente?.

NIC 40 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversion. 1 de enero del 2018
NIIF 1 Mejera. Supresion de exenciones a corto piazo para los adoptantes por primera vez 1 de enero del 2018
NIIF 2 Enmienda; Clasificacion y medicién de las operaciones de pago basadas en acciones. 1 de enero del 2018
NIIF 4 Enmiendas relativas a la aplicacién de ia NIIF 9 {Instrurnentos Financieros). 1 de enero del 2018
NIIF 8 Mejora. Reconocimiento y medicién de actives financieros. 1 de enero del 2018

MNiF 2 Enmienda. Se ha revisado de forrna sustancial la contabiiidad de coberturas para permitir 1 de enero del 2018
reflejar mejor las actividades de gestion de riesges de los estados financieros; ademas,
permite los cambios de los lamados “créditos propios".
NIiF 15 Mejora. Requerimienios para reconocimiento de ingresos que aplican 2 todos los 1 de enero del 2018
contratos con cllentes {excerpto por contratos de leasing, contratos de seguros e
instrumentos financieros).
IFRIC 22 Interpretacién: Efectos de las variaciones de lcs tipos de cambio. 1 de enero del 2018
NIF 16  Publicacién de la norma: "Arrendamientos” esta norma reemplazara a la NiC 17, 1 de enero del 2019
NIIF3y Enmiendz. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un negocio que es un 1 de enerc del 2019
NHF 11 joint venture. Vuelve a medir los intereses previamente mantenidos en dicho negocio. La
MIIF 11 aclara que cuande una entidad oltiene el conirel conjunto de una empresa que es
una operacion cenjunta, 1z enfidad no vuelve & medir los intereses previamente conocidos
en esa empresa.
NIC 12 Enmienda. Clarifica que tedas las consecuencias del impueste a [a renta de los 1 de enero del 2018
dividendes deben reconocerse en resultados, independientemente de cémo sura el
impuesto.
NIC 23 Enmienda. Aclara gque si un préstamo especifico parmanece pendiente después de que el 1 de enere del 2019
activo relacicnado esté listo para su uso o ventz previsto, ese endeudamiento se
convierle en parte de los fondos que fa entidad toma generalmente en préstamo al
calcular la tasa de capitalizacidon de los préstamos generales.
NUF 17 Publicacion de la norma: "Contratos de seguros” que reemplazarad a fa NiIF 4. 1 de enero det 2021

La Administracién de la Compafia estima que la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacidn inicial.

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y fa
moneda de presentacion de la Compafia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efective, comprende los saidos disponibles en caja, en
instituciones financieras de libre disponibilidad a corto plazo un riesgo minimo riesgo.
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Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguienies categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
‘otros pasivos financieros™. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia mantuvo Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros®. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Qiros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar a
proveedores, relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacidn financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compariiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de [a negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea desighado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compariia valoriza los mismos como se describe
a continuacion.
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Medicion posterior

(&) Ofros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago pot bienes ¢ servicios adquiridos de
proveedcores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(il Cuentas por pagar a accionistas y compafias relacioandas: Corresponden a
obligaciones de pago principaimente por desembolsos para gastos
operativos, se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues se liguidan hasta en 30 dias.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

2.8

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Companiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y construccion en curso

Se compone del terreno, el cual se encuentra registrado a valor razeonable, en base a un
avallo practicado por un perito calificado por la Superintendencia de Compafiias. El
terreno no se amortiza.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos por la construccion de la
obra. Los costos indirectos incluyen estudios de suelo, honorarios de construccién, entre
otros; las partidas de construcciones en curso seran activados como propiedades una vez
gue se haya completado la construccion.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente vy el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
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se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

()

()

Impuesto a [a renta corriente: L.a provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a_la renta_diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacidn financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) [as diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(iii) fa compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de

periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan heneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos cotrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con [a misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compafiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporarias enire sus bases ftributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NHF.

2.9 Beneficios a los empleados

(&)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacidn financiera y
corresponden principalmente a:

iy  Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
3% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun [o
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establecido por la legislaciéon ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y de los gastos
administrativos en funcién de 1a labor del empleado que recibe este beneficio.

(i Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(iity Décimos tercer v cuarto sueldos y_ beneficios de la_seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios de largo plazo

El costo del beneficio jubilatorio y de desahucio a cargo de la compaifiia
determinados con base al estudio actuarial practicado por un profesional
independiente, no se provisionan por cuanto la Administracidn de la Compafiia
considera que su efecto no es significativo para los estados financieros tomando en
cuenta que mantiene enrolado un solo empleado.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligaciéon presente, va
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasadoes, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién v (iii} el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son [a mejor estimacién de la
administracion, a la fecha de ciette de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconccen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamigntos
de |z base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de [a Compaifiia [a exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesge de valor razonable por
tipo de interés y riesgo de precio vy concentracion}, riesge de crédito vy riesgo de liquidez.
El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.
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La administracion de riesgos se efectua a través del andlisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollade internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompariado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de materia prima, material de empaques de los productos
mas rentables para beneficiarnos de las condiciones de precios que nos hacen mas
competitivos en el mercado, ya sea con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

(i) Riesgo de valgr razonable por fipo de interés:;

Debido a que la Compafiia no registra activos ni pasivos que generen intereses
a tasas variables, no esta expuesta al riesgo de tasa de inferés scbre sus flujos
de afectivo.

(i) Riesgo de precio y concentracion:

l.a exposicidn a la variacién de precios esta relacionada con los costos de los
principales bienes y servicios. Dichos costos no han sufrido un incremento
significativo en los dltimos afios debido a negociaciones globales con
proveedores que brindan ahorros imporfantes.

Se mantienen listas actualizadas de precios y detalles diversificados de
proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar [as mejores alternativas
en cuanto a precios y calidad; adicionalmente existen politicas y procesos de
seleccion de proveedores.

La Compafifa mantiene un portafolio diversificado de proveedores, por lo tanto
no {iene riesgos significativos de concentracion.

(b) Riesgo de crédito

Debido a que la Compariia no efectlla operaciones de ventas o generacién de
ingresos par cuanto se encuentra en fase de construccién de su obra, actualmente
no mantiene cuentas por cobrar, por lo cual no existe un riesgo de crédito por este
concepto. Unicamente el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo en
bancos, para o cual la Administracion considera que respecto a la institucion
financiera donde se mantiene el efectivo, deben tener calificaciones de riesgo
independientes que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general deben superar la calificacién “A”.

La Compafiia mantiene su efectivo en el Banco Bolivariano C.A. el cual posee una
calificacién de riesgo para el afio 2017 y 2016 de AAA -, calificacién determinada
por la Agencia Calificadora de Riesgo PCR Pacific Credit Rating S.A..
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(c) Riesgo de liquidez

L.a principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiente de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.

Por tanto la Compafifa mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afe.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compariia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

e Se frazan horizontes de retorno de capital de corlo (menores a 1 afio}, mediano
(entre 1 y 3 afios) vy largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
economico a la Compafiia.

» Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
acfivos y pasivos.

s FE|retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital 'sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajencs (incluyendo
cuentas por pagar proveedores) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” més la deuda neta.

Las principales fuente de apalancamiento son proveedores L.os ratios de apalancamiento
al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 fueron los siguientes:

(Véase péagina siguiente)
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2017 2018

Proweedores 21 556
Cuentas por pagar accionistas/ relacionadas 1.110.501 1.035.876
1.110.522 1.036.432

Menos: Efectivo v equivalentes de efectivo (35.843) (4.860)
Deuda neta 1.074.679 1.031.572
Total patrimonio neto 8.535.953 8.573.201
Capital total 9.610.632 9.805.825
Ratio de apalancamiento 1% 11%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidon de estados financieros requiere que la Compafia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por [a Compariia
se encueniran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bhajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2017 2016
Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalente de efectivo 35.843 4.860
Total activos financieros 35.843 4.860
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Proweedores 21 556

Cuentas por pagar partes relacionadas / accionistas 1.110.501 1.035.876

Total pasivos financieros 1.110.522 1.036.432
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Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de delerminar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. Informacidn distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacidén sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por pagar a accionistas, cuentas por pagar a proveedores y
efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2017 2016
Banco Bolivariano C.A. 35.843 4 860
IMPUESTO POR RECUPERAR
Compaosicion:
2017 2016
Crédito tributario (IVA) 6.406 6.081
Retenciones en la fuente de afios anteriores 136 136
VA cobrado 12 77

6.644 6.294
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Composicion:

Terrenoc (1)

Costo histérico
Revaluacion

Costos directos
Proyectos y estudios
Obras y construcciones
Gastos legales
Otros Costos

2017 2018
426.459 426.459
8.408.850 3.408.850
8.835.309 8.835.309
147.012 147.012
106.503 106.503
286.703 286.703
224.059 224.059
9.599.586 8.599.586

(1) Corresponde a 2 lotes de terrenos ubicados en el sector Via Capaes- Baranduda del
cantén Santa Elena donde se ha efectuado cierfas construcciones y estudios
menores en el {erreno. En este terreno se espera construir a futuro un proyecto

hotelero.

SALDO Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los anos
2017 y 2016 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de partes
relacionadas a las personas naturales que directamente controlan a la compafiia.

(Véase pagina siguiente)
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2017 2016
Cuentas por pagar Accionistas: (1)
Fideicomiso Reims 457.276 345.558
Jorge Neme Antén 322.575 209.223
Rafael Eduardo Gémez Gonzalez 82.044 82.101
Reniitsa 78.571 3.186
Percony 72.209 2.928
Juan Javier Cérdovez Ortega 52.183 56.365
Carlos Benjamin Rosales - 84.312
Q. Viter - 60.281
J. Pazmifio Pareja - 58.445
L. Pazmifio - 38.503
Jaime Vinueza - 21.912
Cecilia Vinueza - 13.758
Netventures Global INC. - 2.928
1.064.858 979.500
Cuentas por pagar paries relacionadas:

Vepamil S.A. 45.000 15.000
Métrica del Pacffico S.A. Metripacific - 40.733
Alfonso Romero Carbo 643 643
45.643 56.376

1.110.501 1.035.876

(1) Corresponde a préstamos realizados por los accionistas para atender diferentes
gastos operativos y construcciones en curso en los terrenos propiedad de la
empresa, se determina proporcionalmente en base a su participacion accionaria.

Transacciones efectuadas durante el afio:

2017 2016
Préstamos recibidos - Accionistas
Fideicomiso Reims 40.500 -
Jorge Neme Anton ' 35.762 -
Rafael Eduardo Goémez Gonzélez 9.096 -
85.358 -

Préstamos recibidos - Relacionadas

Vepamil S.A. 30.000 15.000
Meétrica del Pacifico S.A: METRIPACIF 20.000

30.000 35.000
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El saldo por pagar a sus accionistas y compafiias relacionadas no devengan intereses y
tiene plazo de pago menor a un afio.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente

PROVISIONES

Composicién y movimiento:

inicio Incrementos utilizaciones final
2017
Beneficios sociales 847 2513 {2.305) 1.055
2016
Beneficios sociales 671 4.478 {4.302) 847

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacién fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2014
al 2017 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacion del resultado contable - tributario

El impuesto a la renta de los afios 2017 y 2016 se determiné como sigue:

2017 201
Base imponible total {37.248) (34.999)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta corriente causado - -
Anticipo minimo de impuesto a [a renta - 5,646

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, la determinacién del impuesto a la renta por pagar
fue como sigue: '

(Véase pagina siguiente)
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2016
Impuesto a la renta causado (anticipo minimo) 5.646
(Menos):
Anticipos pagados -
Saldo por pagar 5.646

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcuia mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn, [o cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante el afic 2017 no se determind anticipo minimo de impuesto a la renta. Durante el
2016 la Compafiia determind que el anticipo minimo del impuesto a la renta siguiendo las
bases antes descritas, ascendia a US$5,646 monto que supera el impuesto a la renta
causado, por [o que cual se incluye en el estado de resuliados como impuesto a la renta
el monto del anticipo minimo.

Impuesto a la renta diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Compania no se han determinado
diferencias temporales que impliquen calculo de impuesto a la renta diferido.

Otros asuntos — Cambios en ia iegislacion

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de Ila
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)”: El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “L.ey Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion
Financiera (Ley de Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150, cuyas principales reformas, que entraran en vigencia en el 2018, estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

s FEliminacion de la obligacidn de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de [a jubilacion patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios anteriores.
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¢ Aumento de [a tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos
de sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicidn, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

o Cambics en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: i) sociedades exportadaras habituales;
i) a las que se dediguen a la produccidn de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii) aquellas
sociedades de turismo receptivo.

* Reduccidén de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o
exportadores habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
se mantenga o incremente el empleo.

e [l Servicio de Rentas Internas podra devoiver total o parcialmente el excedente entre
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
gue se verifigue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también
para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, décimo tercer y décimo cuarta remuneracion,
asfi como aportes patronales al seguro social obiigatorio.

» Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electrénico.

s Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea
utilizada como crédito tributario.

l.a Administracién de la Compaﬁia considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y

2016 comprenden 20,000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una
completamente desembolsadas, emitidas y en circulacion.
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La composicién accionaria del capital pagado al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es la
siguiente:

Numero de acciongs %
Fideicomiso Reims 8.591 43%
Neme Anton Jorge 5.815 29%
Percony International S.A. 1.464 7%
Gomez Gonzalez Rafael Eduardo 1.479 7%
Renlitsa S.A. 1.593 8%
Cordovez Ortega Juan Xavier 1.058 5%
20.000 100%

RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva de capital — incluida en los Resultados acumulados

Corresponde a una reserva de capital constituida en 2013 de acuerdo a una condonacién
de pasivos mantenidos con [os accionistas. De acuerdo con disposiciones legales
vigentes, la reserva de capital podrd ser capitalizada en la parte que exceda |as pérdidas
acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere utilizado para
absorber perdidas o devuelto en caso de liquidacion.

Resultados acumulados de aplicacion inicial “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta ‘Resultados Acumulados provenientes de Ila
adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y [as del Gltimo
ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la Compafiia.

Resultados acumuljados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
fas utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicidn de los accionistas.
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REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016

A continuacidn ver las diferencias resultantes entre la comparacién de los presentes
estados financieros y los previamente presentados al 31 de diciembre del 2016:

Previamenia
Reegtructurado Diferercia reportados
Estado de situacidn financiera:
Active
Activos corrientes 16.561 - 16.561
Activos no corrientes ©.599.586 - 9.509.586
Total del activo 9,616,147 - 9.516.147
Pasivo y patrimonig

Pasivos corrientes (1) 1.042.945 185.433 847.513
Total dei pasivo 1.042.946 195433 847.513
Patrimonio (1) 8.573.201 (195.433) 8.768.624
Total del pasivo y patrimonio 8.616.147 - 9.616.147

(1) Corresponde al reconocimiento de gastos operativos de afios anteriores los cuales
fueron financiados mediante préstamos efectuadas por los accionistas por
US$195,433, por lo cual la Compariia mediante Junta General de Accionistas del 27
de diciembre del 2017 decide reconocer dichos rubros en los estados financieros de
la Compafiia.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 vy la fecha de preparacién de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.



