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EXPOLISA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién y operaciones

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como o requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a ia NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2014 ¥ aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Con el objeto de uniformar ia presentacion de los estados financieros del afio 2013 con
los del afio 2014, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones de los
estados financieros y sus notas.

estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.
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e
- 2.2 Nuevas normas, enmfiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
- A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la
et Compafiia no ha adoptado con anticipacion. E! I1ASB considera como necesarios y
. urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:
i6n n r
cigg inigiagdos a jr
Noma Tigo de cambio de:
NiC 32 Clarifica los requerimientos da netec y de os triterios "derecho exigible legaimente
~r a compensarlos valeres reconocidos” y "intencion de liquidar porelimpore neto, o 1de enero del204
de realizar el activo y ijuidar el pasive simultaneaments”.
_ NIC 36 Enmienda, Requiere revelar sobre el valer recuperable da los activos deteriorados,
nd siesa cantidad se basa en elvalorrazonable menos los costos de disposicién. 1de enero del 201
NIC 39 Enmnep'da, Permite continuar con Ia‘cenlabilldad de cobert_ura en‘ ca_lsu de 1de enaro del 2014
- novacién de un ¢ontrate de derivados siempre que se cumplan ciertos criterios.
) NIF 10 Enmienda. Incluye la definicién de una entidad de inversibn e introduce una
_exr.:ep.c:lén para consolicfar ciertas subsldlaqa:*s ?erlenecientes a er_mdades de 1de enero del 2014
inversion. Ademds, requiere que esas subsidiarias deban ser medidas a valor
razonable con cambics en resultados, de acuerdo a NIF 9.
IFRIC 21 Nueva interpretacién denominada "Gravdmenes". Es una interpretacién de la NIC
37, la cual conskera ¢émo ¢ontabilizar los gravamenes establecidos por los 1de enero del 204
—— gobiemos, que no son impuestos a la renta.
NIZ 19 Enmignda. Referente a la aplicacidn de las contibuciones a los emplaados, por -
. . . . . T 1de julio del 2014
prestaciones definidas, que son independigntes delnumero de afies de servicio.
NIC 27 Enmienda. Pemmite gue las entidades utilicen el método del valor patrimonial para
las contabilizaciones de las inversiones en subsidiarias, negocios cenjuntos y 1de enero del 2016
asocladas en sus estados financieros separados, de acuerdo a NIC 28,
NIF 10 Enmignda. Sobre la vent_a o aportes de activos enire un inversionista y sus 1de enero del 2016
NIC 28 asociadas y negocios conjuntos.
NiF 14 Mojora. Describe los sakios de las cuentas de diferimientos de actividades
regutadas come los montos de gastes o ingrese gue no se reconocerian como 1de enero del 2096
w activos o pasivos de acuerto a otras Normas, pero que cumplen los requisitos para
serdifendos.
—_ NIC %6 Enmie,l.nda‘. Aclaracién sobre fos metodos aceptables de depreciacidon y 1de julic de! 2016
NIC 38 amortizacidn,
NIIF 1% Enmien_da. Sobr? la contabilizacién de adquisiciones de participacionas en 1de julio dei 2016
operacicnes conjuntas. )
NEZ 45 . . -
e NIC 41 Enmienda. Plantas de produccién, las cuales deben contabilzarse como 1de julio del 2016
propiedad, planta y equipo, ya que su funcionamiento es similar al de fabricacisn. !
NilF 15 Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos Ips
contratos con clientes {ex¢eplo por contratos de leasing, contratos de seguros e 1de enero del 2017
- instrumentos financieros).
NIIF ¢ Mejora. Reconocimiento y medicién de actives financieros 1de enero del 2018
NIIF ¢ Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial l[a contabfidad de coberturas para
- pemitir reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos de los estados 1de enero del 2018
financieros; ademas, permite los cambios de los lamados "créditos propios™.
— La Administracion de la Compaiila ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero

del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en
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los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacién, los impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,

no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacién:

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012; Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 2 - Pago basados en acciones”, donde se modifican definiciones; i) “NIIF 3 -
Combinaciones de negocios”, donde se modifica la medicién de |la contraprestacion
contingente en una combinacion de negocios; iii) “NIIF 8 - Segmentos operativos”,
donde se modifican las agregaciones de segmentos vy la reconciliacion del total de
activos de los segmentos con los activos totales de la entidad; iv) “NIiF 13 - Valor
razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto
plazo sin ninglan tipo de interés establecido; v) "NIC 16 - Propiedades, planta y
equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método de revaluacién, en
relacion al ajuste proporcional de la depreciacion acumulada; vi) “NIC 24 -
Informacion a revelar sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compafiia
que preste servicios de gestién o direccion, es una parte relacionada.

. Mejoras anuales a |as NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
‘NIIF 1 - Adopcidn por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcion
anticipada de las NIIF; i) “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el
alcance de la norma en referencia a los negocios conjuntos; iif) “NilF 13 - Valor
razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcidn de valoracién de
portafolios”; y, iv) “NIC 40 - Propiedades de inversién”, donde aclara que laNIC 40 y
la NIIF 13 no son excluyentes.

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2018, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
*NilF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
descontinuadas”, donde se aclara los procedimientos scbre los cambios en los
métodos de eliminacidn de planes de venta y distribucion; i) *NIIF 7 — “Instrumentos
financieros: Revelaciones”, donde se modifica para determinar si los contratos de
servicios sobre activos financieros implican continuidad, y sobre la divulgacion
adicional requerida sobre los estados financiero interinos; iii) “NIC 18 — Beneficios a
los empleados”, donde se aclara que al determinar 1a tasa de descuento para las
obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos y no el pais
donde se generan”; y, iv) “NIC 34 - Informacion financiera interina®, donde aclara
sobre la revelacién de informacién financiera en ofras partes del informe intermedio.
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La Administracion de la Compaiila ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni generardn un impacto significativo en los
presentes estados financieros.

Moneda funcional y presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacidén de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos.

Activos y pasivos financieros -

Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial,

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compafia mantuvoe Unicamente pasivos
financieros en la categoria de "ofros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a) Ofros pasivos financieros

Representados en el estado de situacidn financiera por obligaciones con terceros,
proveedores, cuentas por pagar a accionistas y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

(11)
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2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

E La Compariia reconoce un activo 0 pasivo financiero en el estado de situacion financiera
! a la fecha de la negociacién Y $€ reconocen cuando se comprometen a comprar © vender
! el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a ia transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo: siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con

Medicion posterior -

(@) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el

método de interés efectivo. La Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

() Proveedores; Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses
y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(i) Cuentas por pagar a accionistas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por desembolsos para gastos operativos e inversiones anuales,

Sé reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues se liquidan hasta en 30 dias.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiifa itransfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los

nesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.6 Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario. dei impuesto al valor

(12)
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agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima gue dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedad y construccion en curso

Se compone del terreno, el cual se encuentra registrado a valor razonable, en base a un

avalio practicado por un perito calificado por la Superintendencia de Compafiias. El
terreno no se amortiza.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos por la construccion de la
obra. Los costos indirectos incluyen estudios de suelo, honorarios de construccion, entre
otros; las partidas de construcciones en curso seran activados como propiedades una vez
que se haya completado la construccion.

Impuesto corrientes y diferidos

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el

impuesto también se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i}  Impuesto a la renta corriente: Ef cargo por impuesto a |a renta corriente se calcula
mediante la tasa de impueste aplicable a las utilidades gravabies y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente.

(i) Impuesto a la renta diferido: E! Impuesto a la renta diferido se registra en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

(13)
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Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos Y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados baijo NIiF.

Beneficios a empleados

(a} Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Remuneraciones fiias v variables: Se provisionan y/o pagan de acuerdo a la
politica interna establecida por la Compaiiia

(i) Participacién de los trabajadores en as utilidades: Calculada en funcién de
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
estabiecido por la legislacién €cuatortana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta en funcion de fa labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada,

(iv) Décimos tercer y cuarto sueldos: Se provisionan Y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

{b) Beneficios de largo plazo

El costo del beneficio jubilatorio y de desahucio a cargo de la compafiia,
determinados con base a) estudio actuarial practicado por un profesional
independiente, no se provisionan por cuanto la Administracién de la Compariia
considera que su efecto no es significativo para los estados financieros tomando en
cuenta que el ndmero de empleados es minimo.

Provisiones

La Compafila registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resuitado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar |a obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Estas provisiones que se muestran en el rubro Ofras cuentas por pagar estan
formadas principaimente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios

(14)
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Costos y Gastos

de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 "Presentacién de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

administracion general de riesgos asi como politicas escritas que cubren areas
especificas, tales como el resgo de tasas de interés, el riesgo de crédito, el uso de

instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversion de los excedentes
de liquidez.

(a) Riesgos de mercado
(i} Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

Debido a que la Compaiiia no registra activos ni pasivos que generen intereses

a tasas variables, no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos
de afectivo. '

(15)
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(b)

(c)

(i} Riesgo de precio y concentracgién:

La exposicidn a la variaciéon de precios esta relacionada con los costos de los
principales bienes y servicios. Dichos costos no han sufrido un incremento
significativo en los dltimos aflos debido a negociaciones giobales con
proveedores que brindan ahorros importantes.

Se mantienen listas actualizadas de precios y detalles diversificados de
proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas

en cuanto a precios y calidad; adicionalmente existen politicas y procesos de
seleccion de proveedores.

La Compariia mantiene un portafolio diversificado de proveedores, por lo tanto
no tiene riesgos significativos de concentracion.

Riesgo de crédito

Debido a que la Compafiia no efectia operaciones de ventas o generacién de
ingresos por cuanto se encuentra en fase de construccion de su obra, actualmente
no mantiene cuentas por cobrar, por lo cual no existe un riesgo de crédito por este
concepto. Unicamente el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo en
bancos, para lo cual la Administracidn considera que respecto a la institucion
financiera donde se mantiene el efectivo, deben tener calificaciones de riesgo
independientes que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general deben superar la calificacion “A”,

La Compaiiia mantiene su efectivo en el Banco Bolivariano C.A. el cual posee una
calificacion de riesgo para el afio 2014 y 2013 de AAA -, calificacién determinada
por la Agencia Calificadora de Riesgo PCR Pacific Credit Rating S.A.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los fiujos de efectivo provenientes de aportes de
los accionistas. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafila se basa en
los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a
un afo.

(16)
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Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital,

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compariia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

» Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano

(entre 1y 3 afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico a la Compaiiia.

¢ Se parte de [a identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

e Elretorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos més
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apafancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y accionistas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo.
El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2014 y 2013 fueron los siguientes:

2014 201
Proveedores 13 -
Cuentas por pagar accionistas : 757.862 720.784

757.905 720.784
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (944) (8.510)
Deuda neta 756.961 712.274
Total patriimonio neto 8.851.927 8.864.715
Capital total 9.608.888 9.576.989

Ratio de apalancamiento 8% 7%

(17
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-

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resuitados de [a
Compafiia y/o las que requieren un alto grade de juicio por parte de la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafila no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacidn se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2014 2013
Activos financieros medidos al costo;

Efectivo y equivalente de efectivo {(Nota &) 944 8.510
Total activos financieros 944 8.510
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Froweedores 13 -

Cuentas por pagar partes relacionadas (Nota 9) 757.892 720.784

Total pasivos financieros 757.905 720.784

hél
(X}

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

« Precios de cotizacion {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

(18)
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EXPOLISA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

+ Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente

(que se deriven de precios) (nivel 2).

» Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar

en el mercado (infoermaciéon no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por pagar a accionistas, cuentas por pagar a proveedores y
efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de

corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:

Banco Bolivariano C.A.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion;

Retenciones en la fuente de afios anteriores
Anticipos de Impuesto a la renta
Crédito tributario (IVA)

PROPIEDAD Y CONSTRUCCION EN CURSO

Composicion:

(Véase pagina siguiente)

2014 2013
944 8.510
2014 2013
136 136
14.573 14.573
5.597 4.673
20.306 19.382
(19)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

2014 2013
Terreno (1) 8.835.309 8.835.309
Costos directos
Proyectos y estudios 147.012 147.012
Obras y construcciones 106.503 106.503
Gastos legales 286.703 267.784
Otros costos 208.004 200.930

9.583.531 9.557.538

(1) Corresponde a 2 lotes de terrenos ubicados en el sector Via Capaes - Barandua
del cantén Santa Elena donde se ha efectuado ciertas construcciones y estudios
menores en el terreno. En este terreno se espera construir a futuro un proyecto

hotelero.
Movimiento;
2014 2013
Saldos al 1 de enero 0.557.6538 9.421.847
Adiciones netas 25.993 135.691
Saldos al 31 de diciembre 9.583.531 8.557.538

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los anos
2014 y 2013 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de partes
relacionadas a las personas naturales que directamente controlan a la Compaiiia,

Saldos al 31 de diciembre:

(Véase pagina siguiente)

(20)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 -

{Expresado en délares estadounidenses)

2014 2013
Documentos y cuentas por pagar: (1)

Juan Javier Cérdovez Ortega 38.404 36.288
Fideicomiso Reims 321.024 315.842
Rafael Eduardo Gémez Gonzélez 53.279 41.267
Jorge Neme Antén 198.343 186.713
Percony international S.A. 45.580 42.652
Renlitsa S.A. 63.227 60.041
Apaites por distribuir (varios) 38.035 37.981

757.892 720.784

(1) Corresponde a préstamos realizados por los accionistas para atender diferentes
gastos operativos y construcciones en curso en los terrenos propiedad de Ia
empresa, se determina proporcionalmente en base a su participaciéon accionaria.

Los saldos por pagar a partes relacionadas no devengan intereses y tienen plazo de pago
menor a un ano.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

PROVISIONES
Composicion:
Saldos al Pagos y/o Saldos al
ihicic Incrementos utiizaciones final
Afio 2014
Beneficios sociales - . 713 (336} 377

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacién Fiscal
A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compariia no ha sido fiscalizada por

las autoridades tributarias. De acuerde con la normativa tributaria vigente, los afios 2012
al 2014 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

21)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 '
{Expresado en délares estadounidenses)

-—_
{b) Conciliacién del resultado contable-tributario
s El impuesto a la renta de los afios 2014 y 2013 se determind como sigue:
-
2014 2013
Base imponible total {7.228) (3.332)
-
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
-
Impuesto a la renta corriente causado - -
Anticipo minimo de impuesto a la renta 5.560 4.984
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la determinacion del impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:
2014 2013
Impuesto a la renta causado 5.560 4,984
- {Menos):
Anticipos pagados (5.560) {4.984)
Saldo por recuperar - -
La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utiidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.
- i
4. La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el

cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2014 y 2013, [a Compaiiia determiné que el anticipo minimo de ascendia
a US$5,560 (2013: US$4,984), monto que supera el impuesto a la renta causado, por lo
cual se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta el monto del anticipo
minimo.

(22)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Impuesto a la renta diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Compaiila no se han determinado
diferencias temporales que impliquen célculo de impuesto a la renta diferido.

Precio de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de
transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compalfiias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 6,000,000, o Unicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales ylo del exterior si en
el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3,000,000. Se incluye
como parte relacionadas a las Compafiias domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
esiudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2015 conforme el noveno digito del
RUC. Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare
las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. La Administracion de la
Compafia ha concluide que no existen impactos sobre la provisién de impuesto a la renta
corriente para los afios 2014 y 2013, considerando que las transacciones mantenidas con
partes relacionadas locales y del exterior cumplen con el principio de plena competencia.

QOtros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencién del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide &l
“Reglamento a la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Fiscal', mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

- Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturaies.

- Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

- Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

- Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.

- Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

- Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocion y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera
aplicable este limite.

- Limites y condicicnes para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
establecimiento o puesta en marcha de operaciones.

(23)
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- Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos. :

- Modificacion de las reglas establecidas para ia deduccién de los pagos al exterior.

- Modificacion de la forma en la que se aplicara a tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicién societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%.

- Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacién de derechos representativos de capital u otros derechos.

- Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior,

- Se dispone la aplicacién de la retencidn en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.

La Compaiiia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la
legisiacion tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados
financieros.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprenden 20,000 acciones ordinarias con un valor nominal de USS$1
completamente desembolsadas, emitidas y en circulacién,

La composicién accionaria del capital pagado al 31 de diciembre del 2014 es la siguiente:

. Numero de
acciones %
Fideicomiso Reims 8.591 43%
Neme Anton Jorge . 5.815 29%
Renlitsa S.A. 1.583 8%
Gomez Gonzalez Rafael Eduardo 1.479 7%
Percony Internacional S.A. ' 1.464 7%
Cordovez Ortega Juan Xavier 1.058 5%
20.000 100%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva de capital — incluida en los Resultados acumulados

Corresponde a una reserva de capital constituida en 2013 de acuerdo a una condonacion
de pasivos mantenidos con los accionistas. De acuerdo con disposiciones legales
vigentes, la reserva de capital podra ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas

(24)
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acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere, utilizado para
absorber pérdidas, o devuelto en caso de liguidacién.

Resultados acumulados de aplicacion inicial N|IF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera "NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gitimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
a los accionistas en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que ias pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2013

A continuacion.ver las diferencias resultantes entre la comparacion de los presentes
estados financieros y los previamente presentados al 31 de diciembre del 2013:

Previamente

E ituaci ciera:

Activo
Activos corrientes - 27.972 - 27.972
Activos no corrientes (1) 9.557.538 8.405,518 1.152.020
Total del activo 8.585.510 8.405.518 1.179.682

asiv j i

Pasivos corrientes 720.785 - 720.795
Total de! pasivo 720,795 - 720.795
Patrimonio 8.864.715 8.405.518 459,197
Total de! pasivo y patrimonlo 8.585.510 B.405.518 1.179.982

(23)
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Previarmente
Reestructurado Diferencia reportados

Estado de situacion financiera:

Estade de resultados integrales

Gastos administrativos (2) {3.332) (3.332} -
Pérdida antes de inpuestco a la renta {3.332) {3.332) -
Impuesto a la renta (4.984) - {4.984)
Perdida neta y resultado integral de! afio (8.316) {3.332) (4.984)

(1) Corresponde a la correccion de valor razonable del terreno por US$8,408,850 y
correccion de ciertos gastos que se reclasifican a estados de resultados por

US$3,332.

(2) Corresponde a la reclasificacion de ciertos valores que se encontraban como parte
de la construccion en curso que correspondian a gastos del gjercicio, los cuales

fueron reclasificados a estados de resultados.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de Ia Companiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los

mismos y que ameriten mayor exposicién.

(26)



