NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y
2018

INMOHABITARIUM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PRINCIPALES POLITICAS
1. ADOPCION POR PRIMERA VEZ (NIIF 1)

Apartirdel ejercicio2012, presentaralainformacionfinancierabajo NIIF, paratal efecto
se presentaunresumende las Principales Politicas Contables.

El valor de los ajustes por la convergencia de las NEC a NIIF seran registradas en el
patrimonio en la cuenta de Utilidades no Distribuidas.

2. PRESENTACIONDEESTADOSFINANCIEROS(NIC1)

Los estadosfinancieros reflejaranfielmente, la situacion, el rendimientofinancieroylos
flujos de efectivo de la empresa.

En las Notas a los Estados Financieros, se presentara una declaracion explicita y sin
reservas, de cumplimiento.

Un juegocompleto deestadosfinancieroscomprende:
Estado de situacion financiera al cierre del periodo
Estado de resultado integral del periodo
Estado de cambios en el patrimonio del periodo
Estado deflujos de efectivo del periodo

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables mas significativas.



3. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO(NIC 16)

Losactivosque seregistrencomo Propiedades, Plantay Equipo seranaquellosque
proporcionen unbeneficio econémico futuro, mediante su utilizacion, cuyo costode
adquisicion sea mayor a quinientos doélares de los Estados Unidos de América
(US$500.00).

LasPropiedades, Plantay Equipoestaranformados porlos siguientes rubros:
Terrenos
Edificios
Construcciones en Proceso
Instalaciones
Equipos de Computacién
Muebles y Enseres
Vehiculos
Maquinarias

VALUACION

Los Terrenos y los Edificios se valoran a Valor Razonable con revaluaciones anuales
realizado por un perito independiente calificado por la Superintendencia de
Companias.

Los demas activos de Propiedades, Planta y Equipo se valoran al costo histérico.

Las pérdidas por deterioro de los activos se cargan a los resultados del respectivo
ejercicio econoémico.

DEPRECIACION

La depreciacion de los activos fijos se calcula usando el método de linearectay de
acuerdo a la vida util estimada técnicamente.

4. ACTIVOS INTANGLES (NIC 38)

Losactivosintangiblesestanformadosporlossiguientesactivos:
Licencias
Programas de computacion

VALUACION

Estos activos se valoran al costo de adquisicién mas los costos directamente
atribuibles a cadacuenta.



AMORTIZACION

Se amortizan en eltiempo de vida util finita de cada cuenta que forma los
activos intangibles.

5. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS - RESERVA PARA
JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO PATRONAL ( NIC 19
y NIC 26)

RESERVA PARA JUBILACION: Constituye Las prestaciones sociales post-empleo

como es la Reserva para Jubilacion Patronal. Al cierre de cada ejercicio econémico se
ajustara la reserva para jubilacidén patronal basandose en los calculos de estudios
actuariales realizados técnicamente por un consultor independiente.

PROVISION PARA DESAHUCIO: Este concepto no constituye un Beneficio

Definido para la entidad, porque solo se aplica cuando un trabajador presenta la
Solicitud de Desahucio. De todos modos la entidad creara la provision contable en
base al estudio actuarial preparado por un Perito independiente calificado.

6. INGRESOS DEACTIVIDADES ORDINARIAS -VENTAS (NIC
18)

NO seregistran los ingresos por actividades ordinarias.

7. IMPUESTOS DIFERIDOS (NIC-12)

Cumpliendo con las Normas de la NIC — 12, se crean las cuentas: ACTIVOS POR
IMPUESTOS DIFERIDOS y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS.

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS: Constituyen los activos originados

porellmpuesto alaRenta calculados sobrelos Gastos no Deducibles Temporarios,
tales como: Exceso de Provision para Cuentas Incobrables, Reserva para Jubilacién
Patronal para trabajadores con menos de 10 de afnos de servicios, etc. Al cierre de
cadaejercicio econdmico se ajustan transfiriendo alos resultados del ciclo econdémico.



PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS: Constituyen los pasivos originados
por el Impuesto a la Renta sobre los montos del Superavit por Revalorizaciones de
Activos Fijos Depreciables. A medida que se van depreciando, anualmente se registra
el cruce, transfiriendo de Pasivos por Impuestos Diferidos alos Resultados de cada
ejercicio econémico.

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS: PRESENTACION,
RECONOCIMIENTOYVALORACION(NIC-32Y NIC-39)

Uninstrumentofinanciero es cualquier contratoque dé lugaraunactivofinancieroen
unaentidadya unpasivofinanciero oa uninstrumento de patrimonio enotraentidad.

PRESENTACION ( NIC — 32) : El emisor de un instrumento financiero lo

clasificaraensutotalidad o encadaunadesuspartesintegrantes, enelmomentode
su reconocimiento inicial, como un activo financiero, un pasivo financiero o un
instrumento de patrimonio, de conformidad con la esencia econdémica del acuerdo
contractual.

RECONOCIMIENTO Y VALORACION - COSTO AMORTIZADO (NIC -
39):

La empresa parala medicion o valoracién de su pasivo financieros con la, aplicara
el método de Costo Amortizado, en base a la Tasade Interés Efectiva (TIR).

El Método de la Tasa de Interés Efectiva es un método de calculo del Costo
Amortizado de un activo o un pasivo financiero y de imputacion del ingreso y gasto
financiero alo largodel periodo de amortizacion. Latasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero con el
importe neto en libros del activo financiero o del pasivo financiero.

9. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD DE LA
EMPRESA (NIC-1)

Constituye el 15% de las utilidades del ejercicio antes del calculo delimpuesto ala
rentade acuerdo alo dispuesto enel Art.97 del Cédigo del Trabajo Vigente.

Para la adecuada presentacion del estado de resultados integral al cierre de cada
ejercicio econdémico, el valor del 15% de participacién laboral



10.RESOLUCION No. SC-G-ICI-CPAIFRS-11-03 EMITIDA POR LA
SUPERINTENDENCIADECOMPANIASDEL ECUADOR.

EstaResolucionfueemitidael 15deMarzodel2011 ypublicadoenel Registro Oficial
#419elLunes 4 de Abrildel 2011, reglamenta el destino que se dara ala Reservas
Patrimoniales originadas en:

a. Reservade Capital originadoenlatransiciondelsucrealdélar(NEC-17)
b. Reserva porDonaciones
c. ReservaporValuacionoSuperavitporRevaluaciondelnversiones.

d. Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de
las NIIF.

e. Superavit por Valuacion de Propiedad, Planta y Equipo, Activos
Intangibles e Instrumentos Financieros.

f. Utilidades de las Compaiias Holding y Controladoras.

Para el caso de la empresa aplica las siguientes Reservas Patrimoniales:

Resultados Acumulados Provenientes de laAdopcion por Primeravezde las NIIF:
Elsaldo acreedor generado enlos ajustes porlatransiciénde las NEC alas NIIF,
solo se destinara a compensar pérdidas acumulados o del ultimo ejercicio
econdmico.

Superavit por Valuacion de Propiedad, Plantay Equipo (Terrenos y Edificios):
Saldo acreedor de estas Reservas sera transferido a Utilidades Acumuladas, a
medida que el activo sea utilizado por la empresa. El saldo se mantendra separado
de otros Superavit generados en el futuro por otros activos.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.

CAJAY EQUIVALENTES DEEFECTIVO

Lossaldosdecajayequivalentesde efectivo se encuentran conformados comosigue:

2.

...Diciembre 31...

2019 2018

(U.S. délares)

Caja General 1.000,00 0,00
Bancos 0,00 0.00
Total 1.000.,00 0,00

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS EINVERSIONES, NETO

Los movimientos de propiedades y equipos, neto durante los afios 2019y 2018 fueron
como sigue:

Diciembre 31
2019 2018

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 381,410.14
TERRENOS 0 0
EDIFICIOS 381,410.14 0
CONTRUCCIONES EN CURSO (] 0
INSTALACIONES (] 0
MUEBLES Y ENSERES 0 0
MAQUINARIA Y EQUIPO (] 0
NAVES, AERONAVES, BARCAZAS Y SIMILARES (] 0
EQUIPO DE COMPUTACION 0 0
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERO 0 0
MOVIL
OTROS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 0 0
REPUESTOS Y HERRAMIENTAS (] 0

0 0
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

(] 0




3. PATRIMONIO DE LOSACCIONISTAS

4.

Al 31 dediciembre del 2019, el patrimonio de los accionistas se encuentra conformado
por las siguientespartidas:

Capital Social - Esta constituido por 51000 en acciones de valor nominal unitario de
$1.00 cada una; todas ordinarias y nominativas.

Aporte para futuras capitalizaciones- Esta constituido por el valor de 331.410,14
correspondiente al saldo del bien inmueble aportado en la escritura de aumento de
capital de fecha 26 de Junio del 2019.

Reserva Legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capitalsocial. Estareservanoesdisponible paraelpagodedividendos enefectivopero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva Facultativa — Representa valores provenientes de afios anteriores apropiados de
las utilidades de afos anteriores, la misma que esta a disposicion de los accionistas de la
Compania.

Resultados acumulados provenientes de adopcidn por primera vez — La compaiia
procedié a realizar el ajuste en base a las Normas Internaciones de Informacién
Financiera el monto asciende a $ 0.00

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Lainformaciénrelacionadaconelporcentajedevariacionesenlosindicesdepreciosal
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Afioterminado indice de
Diciembre31 Inflacion anual
2009 4.31%
2010 3.33%
2011 5.41%

2012 4.16%



2013

2014
2015
2016
2017
2018
2019

2.70%

3.67%
3.38%
1,12%

-0,20%

0,27%

-0,07%



2015

2016

2017

2018

2019

3.38%
1.12%
0.20%
0.80%

1,10%



