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1. INFORMACION GENERAL

NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES NADBI S.A, fue constituida y existe bajo las
leyes ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 12 de febrero del 2019. Su
domicilio principal es la ciudad de Quito.

El objeto social es la compra, venta, tenencia, arrendamiento, administracion, gestion,
rehabilitacién y explotacion por cualquier titulo de toda clase de bienes inmuebles.

2. BASES DE PREPARACION

NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES NADBI S.A. es una compafia regulada por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, y por lo tanto estan sujetas a la preparacion y
presentacion de sus Estados Financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera.

A continuacion, se describen las politicas y practicas contables adoptadas en la preparacion de los
Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera uniforme para los afios presentados,
salvo que se indique lo contrario.

» Negocio en marcha

Los estados financieros se preparan normalmente bajo el supuesto de que la entidad esta en
funcionamiento, y continuara su actividad dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se supone que la
entidad no tiene la intencion ni la necesidad de liquidar o recortar de forma importante la escala de sus
operaciones.

NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES NADBI S.A., es una compafia que cumple con los
requerimientos para ser considerada como un Negocio en Marcha.

» Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board — IASB) las cuales comprenden:
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» Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF);

Normas Internacionales de Contabilidad (NIC);

» Interpretaciones del Comité de Interpretaciones de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (CINIIF) o el anterior Comité Permanente de Interpretacion (Standing
Interpretations Committee - SIC).

Los estados financieros de la Compafiia comprenden el estado de situacion financiera al 31 de

diciembre del 2019 y los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por

los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la
ultima traduccién vigente de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera - NIIF, emitida
oficialmente al idioma castellano por el IASB.
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> Bases de Medicion
Los estados financieros han sido preparados en base del devengado, excepto por ciertos pasivos que
han sido ajustados para presentarse a su valor razonable.



El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion.

Una medicion del valor razonable es para un activo o pasivo concreto. Por ello, la Compafiia al medir el
valor razonable toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo de la misma forma en que los
participantes del mercado las tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha
de la medicion. Estas caracteristicas incluyen, por ejemplo, los siguientes elementos: (a) la condicion y
localizacion del activo; y (b) restricciones, si las hubiera, sobre la venta o uso del activo. El valor
razonable a efectos de medicidn y/o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una
base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son su valor razonable, tal como el valor en uso de la NIC 36.

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e informacion a
revelar relacionada, las mediciones efectuadas a valor razonable tienen jerarquias que se clasifican en
tres (3) niveles; con base en el grado de importancia de los insumos para la medicién del valor razonable
en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para los
activos o pasivos, directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

» Moneda Funcional y de Presentaciéon

La Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad N° 21 (NIC-21)
“Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera", ha determinado que el
délar de los Estados Unidos de América representa su moneda funcional.

Para determinar la moneda funcional, se consideré que el principal ambiente econémico en el cual opera
la compaiiia., es el mercado nacional. En consecuencia, los estados financieros al 31 de diciembre del
2019 estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América (ddlares estadounidenses),
moneda de curso legal en el Ecuador desde marzo del 2000.

» Estimaciones y juicios contables
La Compafia hace estimaciones e hipotesis en relacion con el futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales.

»  Criterio de materialidad

En los presentes estados financieros se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no requiriendo
de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia
relativa de acuerdo al concepto de Materialidad o Importancia relativa definido en el marco conceptual
de las NIIF, tomando las cuentas anuales en su conjunto.

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos presentados en los estados de situacién financiera se clasifican en funcién de su
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y los que
estan dentro del ciclo normal de la operacién de NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES
NADBI S.A., y como no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

b. Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye los saldos conciliados en cuentas bancarias.



c. Activos y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado por
los costos de la operacion, excepto los activos financieros y pasivos financieros que se llevan a valor
razonable a través de utilidades o pérdidas, y que se miden inicialmente al valor razonable de la
transaccion.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte de las clausulas
contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y
recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, se
da de baja, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compania adquiera pueden ser clasificados de la siguiente
manera: a valor razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el balance,
cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, y la Compania
tiene la intencidn de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como se describe a continuacion:

Activos financieros

Los activos financieros representan los saldos pendientes de cobro a terceros y otras cuentas por cobrar
a partes relacionadas.

Las otras cuentas por cobrar son registradas al costo de la transaccion o al valor del anticipo entregado.

Pasivos financieros
Los pasivos financieros de la Compafdia incluyen préstamos y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Estas cuentas por pagar se reconocen inicialmente al costo de la transaccion.

d. Partes relacionadas

Se considera parte relacionada de una con otra parte, si una de ellas tiene la posibilidad de ejercer el
control sobre la otra, o de ejercer influencia significativa sobre ella al tomar sus decisiones financieras y
operativas.

Las operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financieros, de acuerdo a la naturaleza
de las relaciones existentes, y a los tipos de transacciones y elementos de las mismas. Estas
operaciones se encuentran reveladas en base al volumen de las transacciones, ya sea en su cuantia
absoluta o como proporcion sobre una base apropiada y a las politicas de precios que se hayan seguido.

Las transacciones con partes relacionadas de contenido similar son presentadas en los Estados
Financieros de manera desagregada por tipo de operacion.

Actualmente la Compafia mantiene las siguientes partes relacionadas:



e FINANCE & HOLDING FINAHOLDING S.A,,

Las transacciones que NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES NADBI S.A, realiza con sus
partes relacionadas son las siguientes:

e Financiamiento (incluyendo préstamos y aportaciones a titulo de propiedad, ya sean en efectivo o
especie); rembolsos financieros, garantias y avales.

Transacciones con personal clave de la gerencia

El personal clave de la gerencia son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para
planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, directa o indirectamente, incluyendo cualquier
director o administrador (sea o no ejecutivo) de esa entidad.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia considera que no mantiene personal clave de la gerencia; en
tal razdn, las notas que acompafan a los estados financieros no incluyen revelaciones bajo este
concepto.

e. Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a los créditos y obligaciones tributarias mantenidas por la
Compafiia, como sujeto pasivo de percepcion y retencion de impuestos.

Los pasivos por impuestos corrientes, corresponden a las retenciones del IVA, retenciones en la fuente
y al Impuesto a la Renta por pagar, este ultimo cuando se origina.

f. Inversiones permanentes

Las inversiones permanentes corresponden a inversiones en acciones mantenidas en companias
asociadas y subsidiarias. Una asociada es una compafiia en la que el inversionista posee influencia
significativa, pero no es una compafiia subsidiaria ni un negocio en conjunto suyo. Una subsidiaria es
una compafia controlada por otra (conocida como controladora).

g. Capital social
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Bajo este concepto se registra los aportes
futura capitalizacion y los resultados acumulados. El capital suscrito es de US$ 1000 y esta
compuesta por 1000 participaciones de US$ 1,00 cada una.

h. Reconocimiento de ingresos
Al 31 de diciembre del 2019 la compania no ha generado ingresos

i. Reconocimiento de gastos
Los gastos se reconocen en los resultados del afo en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaifiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

j- Impuesto a la Renta
De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad para el periodo 2019 esta gravada a la
tasa del 25%. De acuerdo con la normativa tributaria vigente el impuesto causado sera el mayor entre



el valor del impuesto a la renta y el anticipo calculado de impuesto a la renta.

De acuerdo al Reglamento para la aplicacion Ley de Régimen Tributario Interno, LRTI (Articulo 76) la
Compaifiia por tener como actividad econdmica la tenencia de acciones, participaciones o derechos en
sociedades no se encuentra obligada a pagar el anticipo de impuesto a la renta.

k. Estado de flujo de efectivo
Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafia ha definido las siguientes
consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: Comprende el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacion: Corresponden a las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

Actividades de inversién: Corresponden a actividades de adquisicién, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiaciéon: Corresponden a actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

4. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS
a) Aplicacién de normas nuevas y revisadas en el afo actual

NIIF 16 - Arrendamientos

Sustituye a NIC 17, CINIIF 4, SIC 15y 27; puede aplicarse de forma anticipada, pero solo si también se
aplica la NIIF 15 (Emitida en enero 2016)

Aclara el tratamiento de arrendamientos operativos y financieros, elimina el modelo de contabilidad dual
para arrendatarios que distingue entre los contratos de arrendamiento financiero que se registran dentro
del balance y los arrendamientos operativos para los que no se exige el reconocimiento de las cuotas
de arrendamiento futuras.

Impacto y transicion en la Compania

NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES NADBI S.A. no mantiene actividades de
arrendamientos operativos o financieros, por lo tanto, sus estados financieros no muestran ningun efecto
por adopcion de esta norma.

b) Nuevas normas, normas revisadas y enmiendas emitidas que aun no entran en vigencia
La Compaiiia no ha aplicado las siguientes normas y enmiendas que han sido emitidas, pero aun no
son efectivas; las cuales permiten su aplicacién anticipada.

. . Fecha que entra Breve explicacion de la Norma o
Titulo y nombre normativa . . -
en vigencia Enmienda

Modificaciones sobre la definicion de
01 de enero del . ; .
Marco Conceptual 2020 un instrumento de patrimonio,
condiciones de reconocimiento, etc.

NIC 1 — Presentacion de estados

financieros; NIC 8 — Politicas 01 de enero del M%ﬂ;;gﬁ:%?]ng: ?nr:all?e:?;ﬁgfgidgoi la
contables, cambios en 2020

. ) importancia relativa”
estimaciones contables y errores.



Fecha que entra Breve explicacion de la Norma o
en vigencia Enmienda

Modificaciones para facilitar la
identificacién de un negocio en el
marco de una combinacién de
NIIF 3 — Combinaciones de 01 de enero del negocios, o por el contrario si la
negocios 2020 operacion corresponde una adquisicion
de un conjunto de activos ya que sus
implicaciones contables son muy

Titulo y nombre normativa

diferentes.
01 de enero del Norma que reemplazaréa a la NIIF 4
NIIF 17 - Contratos de seguros 2021 "Contratos de Seguros ".

NIIF 10 — Estados financieros
consolidados y NIC 28 —
Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos

Modificaciones: Venta o aportacion de
No oficializada activos entre un Inversor y su Asociada
o Negocio Conjunto

La Compania no ha concluido aun los posibles impactos que se tendra por la aplicacion de las nuevas
normas y enmiendas citadas anteriormente.

No existen otras NIIF o interpretaciones que no sean efectivas aun, y que la Compafiia espere que
tengan impactos significativos en la presentacion de los Estados Financieros.

5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Compania la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito, de liquidez y
de mercado.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compaiiia, las mismas que se encargan
de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracion de todas las areas operativas,
de manera que estos riesgos no afecten significativamente al valor econdémico de sus flujos y activos y,
en consecuencia, de los resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una caracterizacion
y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacidon actualmente en uso por parte
de la Compaiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Comparia. |[NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE
BIENES NADBI S.A., no mantiene una politica de otorgar crédito a sus clientes, debido a que su
operacion no esta relacionada con la venta de bienes y prestacién de servicios.

Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de los fondos de la Compafia de manera que la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo.

La Gerencia General de la Compaiiia es la responsable de la gestién de liquidez.

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de flujos de efectivo.

La Administracién maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos financieros.



Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que existan cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de cambio, tasas
de interés o precios de venta, que afecten los ingresos de la Compaiiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la Administracion en el riesgo de mercado, es administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar
la rentabilidad.

Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiia mantiene obligaciones con partes relacionadas, las cuales no
generan costos por intereses; sin embargo, en el caso de contratarse otros financiamientos, se
establece que las tasas de interés sean las que se encuentren autorizadas por el Representante del
Banco Central, por lo que la Gerencia considera que, a la fecha de los estados financieros, la exposicion
al riesgo de tasa de interés no es relevante.

Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar estadounidense y las
transacciones que realiza la Compafia principalmente son en esa moneda, por lo tanto, la
Administraciéon considera que no existe un riesgo sobre este factor.

Gestion del Capital

El objetivo principal de la Compafiia en relacién a la gestidon de su capital es asegurar que estara en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento
esperado.

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o
inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la ejecucién de los
procesos de la Compaifiia.

- Procesos, que son las acciones que interactuan para realizar cada uno de los proyectos.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que soportan
los procesos de la Compania.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre efectivamente su riesgo
operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control y del directorio, basados
en sistemas de reportes internos y externos.

El indice deuda - patrimonio ajustado de la Compafiia al término del periodo del estado de situacién
financiera es el siguiente:

2019
Total pasivos 1.077.596,88
Menos: efectivo - 3.033,06
Deuda neta "1.074.563,82
Total patrimonio - 7.461 81
Indice deuda - patrimonio ajustado - 144,01

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo corresponden a los valores disponibles en:

2019
Internacional 3.033,06
Total 3.033,06




7. PARTES RELACIONADAS

Activos:
No mantiene

Pasivos

Corresponden a préstamos recibidos de sus partes relacionadas para capital de trabajo. La Compafiia
ha considerado revelar estos valores en el corto plazo, debido a que no se mantienen acuerdos de pago
que determinen fechas de vencimiento y costos por intereses. Al 31 de diciembre del 2019 corresponde
a:

2019
Por pagar Finaholding 1.077.596,28
Total 1.077.596,28

8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
El movimiento de propiedad, planta y equipo durante el periodo 2019 es el siguiente:

2019
EDIFICIOS E INSTALACIONES
Oficinas Plaza del Rancho 1.067.102,01
Total Costo 1.067.102,01

9. PATRIMONIO

Capital Social
El capital social es de US$ 1,000 dividido en 1,000 acciones con un valor nominal de US$1 délar cada
una.

Aportes para futura capitalizacion

Corresponde a las aportaciones realizadas por los Accionistas para aumentar el capital social. La
Compania mantiene un acuerdo formal para capitalizaciéon de estos valores en el corto plazo, a fin de
califiquen como instrumentos de patrimonio.

10. INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2019 la compaiiia no ha generado ingresos.

11. GASTOS
Un detalle de los gastos realizados por la Compafiia en los periodos 2019 es como sigue:



COSTOS Y GASTOS

2019
Honorarios Profesionales 4.656,93
Impuestos y contribuciones 983,85
Gastos financieros 34,72
Mantenimiento 2.620,90
Otros 165,41
Total 8.461,81

12. IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacion tributaria

La tarifa para el impuesto a la renta para el periodo 2019 esta gravada a la tasa del 25de las utilidades
tributarias.

La Compafiia por disposiciones legales no se encuentra obligada a pagar el anticipo de impuesto a la
renta.

La conciliacion tributaria preparadas por la Compafiia de acuerdo a las disposiciones legales vigentes
para el periodo 2019 es:

Ingresos

Costos de Produccion y Ventas
Utilidad Operativa

Gastos Administrativos
Gastos Financieros

Gastos Ventas

Utilidad /pérdida del Ejercicio

8.461,81
-8.461,81

-8.461,81

15% Participacién Trabajadores

Utilidad a Conciliar

Dividendos Exentos VPP

Otras rentas exentas e ingresos no Objetos de IR

Gastos no Deducibles Locales

Gastos no Deducibles del Exterior

Gastos incurridos para generar ingresos exentos

Participacion trabajadores atribuible a ingresos exentos -
Deducciones Adicionales

Ajuste por precios de Transferencia -
Ingresos sujetos a impuesto a la renta Ginico -
Costos y gastos deducibles para generar ingresos sujetos a im renta ur, -
Utilidad Gravable/Perdida -8.461,81
%Tarifa Aplicable 25%
Impuesto Causado -

RETENCIONES EN LA FUENTE 0
Crédito tributario de afios anteriores 0
IR POR PAGAR 2019

Contingencias

La Compainia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, a la fecha de este
informe estan abiertos para revision el ejercicio 2019.

13. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3 millones de dolares, deben presentar al Servicio
de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y para aquellos sujetos pasivos
cuyas operaciones con partes relacionadas locales o domiciliadas en el exterior en un monto acumulado



superen los US$ 15 millones deberan presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios
de Transferencia.

Las operaciones con partes relacionadas durante el periodo 2019, no superaron el importe de los US$
3 millones de ddlares, por lo que a la fecha de emisién del presente informe la Compafiia no se
encuentra en la obligacion de elaborar el Anexo y el Informe Integral de Precios de Transferencia.

14. CAMBIOS IMPORTANTES EN NORMAS TRIBUTARIAS Y OTRAS LEYES
Mediante suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre del 2019, se emitié la Ley
Organica de Simplicidad y Progresividad Tributaria

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 1 de enero del 2020 y la fecha de preparacién de nuestro informe 28 de mayo de 2020 se han
presentado situaciones adversas en las operaciones de la Compania, generadas basicamente por las
medidas impuestas para controlar la propagacion del nuevo coronavirus denominado SARS-CoV-2 y su
enfermedad Corona Virus Disease 2019 (COVID-19).

Antecedentes del COVID-19

El nuevo tipo de coronavirus denominado SARS-CoV2 fue detectado por primera vez en diciembre de
2019 en la ciudad de Wuhan, provincia de Hubei, en China. Desde ahi se propagd hacia todo el mundo
y el 11 de marzo de 2020, la Organizaciéon Mundial de la Salud, la declaré como pandemia.

El primer caso en Ecuador fue importado desde Madrid, Espafia: una mujer de 71 afios de edad que
arribo al pais el 14 de febrero, posteriormente presenté sintomas relacionados con la enfermedad, pero
no fue hasta el 29 de febrero que el Ministerio de Salud Publica de Ecuador anuncié el primer caso
confirmado de coronavirus, siendo el tercer pais de la regién en presentar infectados dentro de su
territorio.

Con fecha 12 de marzo de 2020, el Ministerio de Salud Publica mediante acuerdo ministerial Nro. 00126-
2020 declara el estado de emergencia sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional de
Salud como consecuencia de la pandemia de coronavirus COVID-19.

Con fecha 16 de marzo de 2020, el presidente de la Republica, mediante decreto ejecutivo No. 1017,
declaro el estado de excepcidon por calamidad publica en todo el territorio nacional por los casos de
coronavirus confirmados y se anunciaron las siguientes medidas de prevenciéon ante la presencia y
posible contagio del coronavirus en Ecuador que regiran a partir del martes 17 de marzo desde las
06h00: Restriccion de circulaciéon peatonal y vehicular en las vias publica, cuya Gnica excepcion es para
adquirir alimentos, articulos de primera necesidad y productos farmacéuticos; asistir a centros de salud;
trasladarse para atender situaciones de fuerza mayor o de emergencia comprobadas, suspension de
actividades comerciales con excepcion de aquellos que desarrollen las siguientes actividades: a)
Expendan articulos de primera necesidad, farmacéuticos, médicos, ortopédicos y similares; b) Brinden
servicios financieros; y, ¢) Vendan alimentos para mascotas y equipos de telecomunicaciones.
Suspension de la actividad de restaurantes y cafeterias en modalidad de servicio en el local, disposicion
de evitar aglomeraciones en los establecimientos autorizados para funcionar y de mantenimiento de
distancia de al menos un metro entre clientes y entre empleados, a fin de evitar posibles contagios,
disposicion de apertura de sefal premium a todos los suscriptores del servicio de television de la
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones, asi como la duplicacién de velocidad en internet fijo y
aumento del 50% de los gigabytes en servicios de telefonia, de la misma empresa, no realizar cortes de
ningun servicio residencial por falta de pago, diferimiento para el pago de impuestos de los meses de
abril, mayo y junio, eliminacion de aranceles de productos médicos necesarios para atender la
emergencia, etc.

Efectos en la situacion econémica

Los acontecimientos mencionados, incluyendo adicionalmente la baja tanto en produccién y precio
mundial del petréleo, van a derivar en una recesion econdmica interna que generara pérdidas
significativas en diferentes sectores econdémicos. Entre los sectores mas afectados se encuentran:
exportadores, turismo, micro y pequefias empresas, automotriz, lineas aéreas y construccion. Al
momento, muchos paises estan tratando de contener la propagacion de la pandemia “COVID-19” y al
mismo tiempo evitar una drastica caida en la actividad econdémica. La crisis actual no tiene precedentes,



por cuanto combina una caida de la demanda global, condiciones financieras adversas y un shock
importante de la oferta.

Especificamente en el Ecuador, el coronavirus agudizé la fragil situacion econémica, debido a ello, se
restringié la libre movilidad, la asociacion y reunién de los ciudadanos, con la finalidad de mantener una
cuarentena comunitaria y asi controlar el incremento de contagios, por consiguiente, un cese parcial de
toda la cadena de produccion, comercio y servicios. El Gobierno ha anunciado una serie de medidas
tendientes a la generacion de recursos para cubrir la demanda de atenciones econdmicas de los
sectores mas vulnerables, facilidades crediticias para micro y pequefias empresas, flexibilizacion laboral
para evitar despidos, diferimientos de pagos de impuestos y aportes a la seguridad social, sin embargo,
muchas de las medidas anunciadas deben aprobarse a través de la Asamblea Nacional, por lo que
existe una incertidumbre sobre las acciones futuras que se puedan concretar.

Por lo anterior, los estados financieros adjuntos deben ser leidos bajo este contexto, la continuidad
operacional de NEGOCIOS Y ADMINISTRACION DE BIENES NADBI S.A.., como un negocio en
marcha, dependera de las acciones que emprendan las administraciones de las companias asociadas
y subsidiarias.

Esta pandemia supondra un impacto negativo inevitable en la economia, cuya duracién y cuantificaciéon
estd sometida a un elevado nivel de incertidumbre.

16. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros presentados por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerente General de la Compafia, y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinidon de la Gerente General de la Compaifiia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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