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Femondo Rivera Peredo

e FECONOMISTA

informe de los auditores independientes

A la Junta General de Accionistas y misnsbros def Directorio:
INCHALIS. A.:

Guayaquil, Junio 18 de 2012.

1. Hemos audilado ios estados financieros adjunios de INCHALI §. A. (una sociedad andnima constituida en el
Ecuador), que comprenden ef balance general al 31 de diciembre de 2011, y los comespondientes estados de
resultados, de cambios en e palrimonio de los accionistas y de fiujos de efectivo por ef afio terminado en esa
facha, asi como el resumen de las principales politicas contables signiicativas y olras notas explicativas.

2. Laguuﬁacbhmgmdehmyw}mwedemm
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmenie aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad
incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de conioles itemos. relevanies para ka preparacion y
presentacitn razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importanies, debido a fraude o
error; seleccidn y aplicaciin de polilicas contables apropiadas; y, la deferminacidn de estimaciones contables
razonables de acvendo con las circunstancias,

3. Nuestra responeabilidad es la de expresar una opiniin sobre ios ecty
nueces audikwia Nuosia audiloria fee electuada de acuerdo con
obtenor certeza razonabie de si Ios estados finoncieros no conlienen o

del auditor, mmumummmmmmwm
importantes, debido a fraude o error. Al efecksar esia evaluacion de riesgo, ol auditor foms en consideracion los
mmanthmymwmmm
financieros, con el fin de disefier procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinikin sobre la efeciividad del control inlemo de Ja Compaffiia. Una audiloria también
inciuye la evalisacitn de si los grincipios de contabilicdad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por o gerencia son razonables, asi como una evaluaciin de k& presentacion general de los estados
financieros.

Urbanizacidin La Soiba. manzana N solkar 20 {Diagonat al Colegio international School)
Tel.: 5110754 Cedular; 0740268171 ¢ e-mail: ferrivper@hotmaoll.com

Guayaquil — Ecuador
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Femmando Rivera Peredo

s FCONOMISTA

Informe de los auditores independientes (continuacion)

5. Consideramos que fa evidencia de audiloria que hemos oblenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuesira opinion calilicada de auditoria.

6. En nuestra opinin, los estados financieros mencionados en al parmalo 1 presentan razonablemenie, en 10dos los
aspecios importentes, la siuacion financiera de INCHALL S. A al 31 de diciembre de 2011, y los resultados de
sus operaciones, ios cambios en ¢ paiimonio de sus accionistas y sus flujos de efecivo por & aflo terminado en
esa fecha, de conformicdiad con principios de contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador.

o
K4

Guayaquil, Junio 18 de 2012,

o
& REGITTROS BE
o SOrIEHA0HS
L)
a
>
-

19 JUN7012
o Edisin Eges ¢«
SUAYAQSS

Urbanizacién La Saiba, manzana N solas 20 {Diogonal al Colegio intemational Schood)
Teif.: 5110754 Celukor: 094024811 » e-mait: ferivper@hoimall.com
Guayaauil - Ecuador
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INCHALI 8. A.

Balances generales
Al 31 de diclemive de 2011 y da 2010
Expresados en Délares de EUA.

Activo

Activo corrients:
Efectivo en caja y bancos
Cuentas por cobrar
Cuenias por cobrar relacionadas

Total activo corrlents

Instalaciones, mobiliario y equipo, neto
Cargos dilsridos y olros
Totad activo

Pasivo y patvimonio de los accionisias
Pasivo comiante:

Cuentas por pagar
Accionistas y compafilas relacionadas
Pasivos acumulados

Impuesto a ia renta

Total pasivo corrients

Accionistas y compadiias relacionadas a largo piazo

Patrimonio de los accionistas:
Capital social

Reservas

Utiidades acumuindas

Utilidad del eiercics

Total patrimonio de los accionistas
Total pasivo y patrimonio de los accionistas

<

c,inemia?m
Gerente General

Nota 2011 2010
173.007 78.539
3 91,818 102,733
570,455 218,660
835.281 397.932
2a)y 4 114 468 126.751
5 1682 302 160.934
1.112082 en3.e17
30.458 29930
6 430 351
2(f) y 9(d) - -
30.006 30.281
850.480 442,004
7 1.000 1.020
8 150.808 150.808
67 904 67.954
1.854 1.510
21.en 221.332
1.112082 893.617

Las notas adjuntas » los estados financieros son parie integranie de estos balances.
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INCHALIS. A
Estados de resultados
Por los afos terminedos of 31 de diciembrs de 2011 y 2010
Expresados en Déleres de EULA.

Nota 2011 2010
Ingresce- Venias netas 2{c) 156.054 135.828
Costo de ventas (11.781) (10.344)
Utitidad brnsta 144.273 125.484
Gastos de operacién:
Adminisiracion y vend 11 (141.352) (122.991)
Utitidad ens opecacién 2.2 2.493
Otros ingresos (gastos):
Gastos financieros () 52) (155)
Oftros, neto - -
Utiliciad antes de provieidn pars participacién a trabajadores 2889 2338
@ impussto a ia renta
Provision para paricipecion a irabajadores 2He) {430 (351)
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 242 1.987
Provision para impuesto 2 la renta 20y %) (585) 47n
Utllided neta 1854 1.510
Uthidad neta por accitn 2g) 182 148

» A 5/%,

Carfos Garcia Fuentes Tio
Gerente General

Las notas adjuntas a los estados finantieros son paris integranie de esios balances.
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INCHALI S. A.

Estados de cambios en el patrimonio de los accionistas
Por los afos larminades ef 31 de diciembre: de 2011 y 2010

Expresados en Dolares de EUA.
Utilided

Capital Utilidades deol

Social Reservas Acumuladas gjercicio Total
Saido al 31 de diclembre de 2009 1020 155.394 8.313 37844 202.5M1
Més (menos):
Transferencia a uliidades acuwmiadas - - 37.644 {37.644) -
Ajuste contra utiidades acumuladas - (4.5886) 21.837 - 17.251
Utilidad del ejercicio - - - 1.510 1.510
Saido al 31 de diciembre de 2010 160 150.908 67.904 1510 221332
Més (menos):
Transferencia a uliidedes acumuladas - - 1,510 {1.510) -
Pago de dividendos - - (1510 - {1.510)

sdat def ejercich . - - 1.854 1.854

Saldo al 31 de diciembre de 2011 4000  150.008 &7.904 1054 221676

% <5 s

{as notas adjuntas o fos estados financieros son parie integrante de esios balances.
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INCHALI S. A

Estados de flujos de efectivo
Por jos afios torminados #f 31 de diciembre de 2011 y 2010
Exprasados en Dilares de EUA.

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Utiidad- Perdida Ejercic

Ajustos para conclliar la uiliided neta con o efectivo neto
provisto por (uiilizado en) sctividedes de operacidn-
Depreciacitn

Ajuste contra utiidades acumuladas

Cambiocs netos en aclivos y pasivos-
Aumento en cuentas por colwar
Disminucion en cuenias por cobrar relacionadas
Disminucion (aumento) en cangos diiericios y ofros, neto
(Disminucion) en cuentas por pagar

Aumento (disminucidn} en accionistas y compafiias relacionadas
Aumento (disminuciing en pasivos acumuiados
(Disminucitn) en impuesio a ia renta:

Efectivo nelo provisto por actividades de operacidn

Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Adiciones a propiedad, pianta y equipo

Flujos de efectivo de activideades de finenciamionto:
Aurmenio en accionistas y compafiias relacionadas a largo plazo
Pago de dividendos

Efectivo neto provisto por aclividades de financiamionto

Aumento neto en efactivo on caje y bancos y equivalentos de efoctivo

Efectivo an cajis y hancos y aguivalentos de afective:
Sakio al inicio del alfto

Saido al finel del aflo

4
Carlos Garcia Fuentes
Gerenie Goneral

Las notas adjuntas a o estados fancieros son pane integrante de estos balances.

2011 2010
1,854 1,610
11.282 76.178
- 17.251
10,014 (95,366)
{353,795) {71,837)
7632  (10.128)
- (2.349)
9526  (281.981)
79 (8.436)
- (3.938)
12.508)  (379.004)
- {12,519)
408486 442004
(1.510) -
405976 442004
24468 50.391
78.539 28.148
173.007 78.539
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INCHALI S. A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciermbee de 2011 y de 2010
Expresadas en Dilares de EUA.

1.

Operacionss
INCHALI S. A fue constiida el 30 de diciembre de 1963, en la Notaria Quinta del canttn
Guayaquil y aprobada mediante Resolucién No. 94-2-1-1-0001603 por Ia supesintendencia de
compafitas el 14 de abril de 1904

La Compafifa ha reformado sus estaltulos y cambiado su denominacion de “inmobiliaria Chalito
INCHALI S. A" a “INCHAL] §. A", madiante rasolucién No. 08-G-DIC-0003015 del 26 de mayo
de 2008. Adicionalments ia Compafiia fue deciarada en disohucion y Equidacitn segiin resolucion
No. SC.LI.DJDL G.0B.0007617 el 15 de septiembre de 2010 y reactivade ol 10 de marzo de 2012
segun resolucién No. SC.1L1.DJDLG. 12.0001 146.

La Compafifa tiene por objelo principal ia compraventa, cormelaje, adwinistracion, permuta,
ajenamionto de bienes inmusbies, pero podré realizar cualquior oira aclivided relacionada con su
obieto, y en general cusiquier actividad permiltida por la Ley.

La direccitn registrada de la compafiia se sncueniva en Villamil 307 y Gulidmez, Edificio el
Galetn Guayagil, Guayas.

Resumen de principaies poifiicas de contabilided

ias polilices de contabiided que sige b Compafia estin de acuendo con principios de
contabilidad generaimenie acepiados en el Ecuador, ios cuales requisren que la gerencia efechie
ciertas estimaciones y ulilice cierios supuesios, para defeminar & valuacion de algunas de as
partidag incluidas on los ectados financiencs y para efechuor las revelacionss que 88 requiere
presentar en los mismos. Adn cuando puadon Negar a dilerir de su efecio final, la gerencia
considera que ias estimaciones y supuesios uliizados fusron fos adecuados en las
circunatancias.

Los estados financiercs adiinins serdn presentados para la aprobecion de (a3 Junta General de
Accionistas. En opinitn de la gerencia, esins estardos financieros serén aprobados sin
modificacidn.

En el Ecuador se encueniran vigenies las Normas Ecuaiosianas de Contabilidad (NEC) y para
aquelias siluaciones especilices gue no esliin consideradas por s NEC, se recomiends que las
Nomas intemacionales de Informaciin Financiera (NilF) provean os ineamientos a seguirse
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Notas a los estados financieros (connuacion)

como principios de contabilidad. La Resoluciin No. 08.6.DSC.010 de la Superintendencia de
Compafias publicada el 31 de diciembre de 2008 establece un cronograma para la adoncion de
las Normas intemacionales de kdormacion Financier2 (MF) en Ecuador.  En base a este
cronograma la Compafiia deberd adopiar estas normas a pariicr del 1 de enero de 2012,

Los estados finencieros aditmitos han sido prepacados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC) y principios de contabilidad generaimenie acepiados en el Ecuador y
pueden dilerir de aquelios emilidos de acuerdo con ias Nommes infemacionales de Informacion
Financiera (NIF),

Las principales politicas de conkabilidad son los siguientes:

(@

Propledad, planta y equipo -

Las propiedades, instalaciones, equipos, vehiculos y edificios se presentan a una base
que se aproxima al costo histirico menos ka depreciaciin acanuinda. $oe gastos por
depreciacion se cargan a los resultados del afio y se caiculan bajo el método de linea
recta. Las tacas de depreciacién estin basadas en i vide probable de los bienes, como

sigue:

Ahos
Edificios 2
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de computaciin 3

Los costos de reparaciin y manienimiento, inckayendo la reposicin de partides menores
se cargan a ios resultados del afic a medida que se inCuran.

Provislones-

Se reconoce una provision sdio cuando la Compafiia tiene una abligacion presente como
resultado de un evenio pasado y es probable que se requisran recussos para cancelar [a
obligacion y se pueda hacer un estimado confable def monlo de la obligacion. Las
provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajusian pera reflejer la mejor
estimacion que s anga a asa fecha.  Cuando ¢l elecio del valor del dinero en ol tiempo
es importanta, el monko de la provisiin es el valor presente de los gasios que se espera
ncunris para cancelaria.
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Notas a los estados financieros (coninuacion)

()

(@)

(o)

(@

M)

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados
a la transaccion fluyan a la Compalita v el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente.

inteveses pagados-
Los intereses pagados se registran como gosto a medida que se devengan.

Participacién a trabajadores-
La participacién a trabajadores se carga a los resultados del afio y se calcula aplicando el
15% sobre la uliidad contable.

impuesto a ia renta-
El impuesto 2 ia renta se carga a s resultados del afio por of mélodo del impuesto a

pagar.

Uthlidiad neta por accin-
La uliidad neta por accidn se calcula considerando o promedio de acciones en
ciraulacion durante el aho.

Registros contables y unided monetaria-
Los registros contables de 1a Compafiia se levan en Dilares de E UA., que 83 ka moneda
de curso legal en ef Ecuador.

3. Cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, las cuentas por cobrar se formaban de k2 siguiente manera:

211 2
Chientes 81,612 92418
impuesio sl valor agregade 9,866 9,866
Retenciones en ig fuenie <) | 449

.59 102,733
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Notas a los estados financieros (contmacion)

4. Propledad, pianta y equipo

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, tas propiedades, plantas y equipos estaban formados de la

siguiente manera:

Vebhiculos
Muebles y enseres
Maquinarias y equipos

oM 2010
129,137 129,137
84,043 84,043
28215 28218
1,406 1,486
242,881 242,881
128412 17,130
114068 125,751

El movimienio de las propiedades, planta y equipo durante los afios 2011 y 2010 fue como sigue:

Saido inicial
Mes {menos)}
Adiciones, neto

Saldo al final

§. Cargos diferidos y olros

m 2010
125,751 189,410
- 12519
(11.282) (76.178)
114,000 125751

Al 31 de diclembre de 2011 y 2010, los cargos dileridos y olros se formaban de la siguiente

Gastos de organizaciin y constiluciin

w1 2010

150,808 150,808
11,404 19,126

162,502 169,934
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Notas a los estados financieros (continuacion)

6. Pasivos acumulados
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los pasivos acumutados se formaban como sigue:

011 2010

Participacion a frabejadores 430 351

7. Capital social
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el capital social de la compahia estaba constituido por 1,020
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de USDS 1 cada una, totalmente pagadas.

8. Reserva legal
La Ley requiere que se transfiera a la reserva iegal por Io menos ef 10% de la uliidad neta anual,
hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en eleciivo, excepto en caso de iquidacion de la Compaliia, pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

9. impussio a ks renia

@)

(b)

Siunciin tributagin

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria Siene la facultad de revisar
ias declaraciones dal impuesio a la renta de la Compaliia, dentro del plazo de hasta tres
afos posteriores contados a partiv de ia focha de presentaciin de la declaracién del
impuesio a la renia, siempre y cuando haya cumplido oporkinamente con s obligaciones
tributarias.

Tasa de impuesio y exonevaciones-

De conformidad con disposiciones legales vigenies, ia tarifa de impussin a ia renta para el
ejercicio fiscal 2011 es del 24%, y para el ejercicio lscal 2010, ia tarifa lue del 25%, sobre
las utiidades gravables.

En casc de que la Compadiia reinvierta sus uliidades en los téminos y condiciones que
establece i Ley de Régimen Tributacio infernn, podria oblener una reduccion de 1C
puntos porcentuales en 13 tasa imposiliva, sobre ef valor reirvestido, siempre y cuando
efectie o comespondiente aumentn de capital hasta el 31 de diciembre del siguisnie aiio.

De acuerdo con las Refonmas Tributarias mncluidas en el Codigo de ka Produccion, ia tarifa
de impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de i3 siguiente manera:




Notas a los estados financieros (confimacion)

Afio 2012 23%
Afio 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguienies beneficios tributarios:

v Exoneracitn dei pago del impuesto a ia renta durante cinco afios, para las
sociedades que se constiluyan a parir de la vigancia de este Cddigo, asi como
también las sociedades nuevas que se conslihyan por sociedades exdstentes,
siempre y cuando las Fwersiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones wbanas de los canlones Quite o Guayagquil y denlro de ciertos
sectores econdmicos.

v Diferimionio del pago del impuesi a ia renta y de s anlicipo hasta por cinco afios,
con el correspondienie pago de iniereses, pora las sociedades que iransefieran por lo
menos & 5% de su capilal accionario a favwor de al menos el 20% de sus
trabajadores.

(c) Dividendos an efectivo-
Los dividendos que se distriibuyan a sociedades nacionales ¢ sociedades exiranjeras que
no esién domiciliadas an paraisos fiscales, estin exentos def pago de impuesto a la rents.
Los dividendos que se distibuyan a favor de personas nalwales nacionales o a
sociedades domicliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estin
sujetos a retencion en ta fuente adicional.

{d) Conciliaciin def resultado contablo-tributario-
Las parfiias que principalmenis: afectaron ia pérdida contable con ia péndida tributaria de
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la Compafia, fueron las siguientes:

011 2010
Uliidad anles de provisidn para impuesio a la 2439 1,967
renka
Miss (monos)- Pasticas de concilfackin
Gaslos no dedycibles - -
Utilidad gravable 2,430 1,887
Tasa de impuesio 24% 25%
Provisién pars npuseto a ln rents 585 aT7
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Notas a los estados financieros (conimacion)

10.

Reformas tributarias

En el Suplemenio al Regisiro Oficial No. 583 del 24 de noviembre de 2011, se expidié [a Ley de
Fomendo Ambiental y Oplinizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformé la
Ley Orgénica de Régimen Tributario Inlemo (LORTY) y la Ley Reformabria para le Equidad
Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

(@)

(b}

{c)

@

Céiculo del impuesio a ia renta-
Para el célculo del impuesio a la renta se limita la deduccion de los gasios relacionados
con la adquisicitn, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monito de 35,000, no serd
deducible ol gasto sobre el exceso.

impuesio 3l Valor Agregado (IVA)-
Estarin gravados oon tarifa 0% 2 adquisiciin de vehiculos hitwidos o eléctricos cuya
base imponible sea de hasta 35,000.

Impuesios Ambientales-

Se crea el impuesio Ambiental a la Contaminaciin Vehicular (IACV), que grava el uso de
vehiculos molorizados de Wansporte terestre, a excepcion de aguelios vehicuios
destinados al Waneporte piblico y fos directamente relacionados con la actividad
productiva o comercial.

Se crea el Impuesic Radimible a ias Bolellas Piisticas no Retormnables, que grava con 2
centavos de Ddlar por cada botella pissiica no relomable emboleliade. £n el caso de
bebidas importadas gravara al momento de su nacionalizacin.

Enpuesto a ia Salida de Divisas (SD)-
Se incrementa ol impuesio a ia Salida de Divisas (1SD) del 2% al 5% y esiableco
presuncidn de pago y generacion de este impuesio en lo siguienie:

v Todo pago shecksado desde el exdasior, inclusive aquelins realizados CON recursos
financieros del enderior de personas nalurales, sociedades © iercenos.

v Las expariaciones de bienes y servicios generados en Ecuadar, efectuadas por
personas nalwales ¢ sociedades domiciliodas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondienies a los pagos por conceplo de dichas esxportaciones no ingresen at
Ecuador.

E! impuesio a 1a Salida de Divisas (ISD) podrd ser ulilizado como crédito wibutario pera la
determinacion del impuesio a la renia hasta por 5 allos, siempre que haya sido ofiginado
en la mportacion de malerias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que
Sean NCooradios en procesos productivos y que consten en of listado que establozea of
Comité de Poliica Tributaria




Notas a los estados financieros (conmacitn)

11. Gastos de administracién y ventas
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, ios gastos de administracion y ventas se formaban de ia

Y)Y )Y )Yy )y ) )

Y)Y )Y ) )y ) )

Y )

)

siquiente manesa:

2011 2010
Movillzacion y fransporie 38,095 1,883
Reparaciones y manlenimiento 27,572 70,444
Servicios bésicos 16,617 -
Sueidos y salsrios 1,781 -
Depreciacion 10,931 24,896
Beneficios sociales 10,918 2,739
Impuestos, contribuciones y olros 6,807 3,109
Gastos de gestidn 4,125 5453
Suminisiros y malerisles 974 1,082
Otras menores 13,532 13,388

41,3852 12299

12  Ewvenios subsecueniss

En et pastodo comprendico enire ef 1 de enero de 2012 y ka fecha de emisidn de esios estados
financieros, no han ocurricio olros hechos de caracter financiero o de olra indole, que afecten en
forma significativa sus saldos o interpretaciones.
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