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Estados Financieros
Correspondientes a los periodos lerminados al
31 de Diciembre de 2019 ¥ 31 de Dicicmbre del 2018

El presenle documento consts de:

Fstado de Situacion Hinancigra - Comparativo

Estacdo de Resullades — Comparativo

Listado de Cambios en ¢f Patrimonio - Comparativo
Estado de Flujos de Bfective Indirecto - Comparative
Modas Explicativas o los Eslados Financieros
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NOTAS EXPLICATIVAS A T.ON ESTADOS FINANCTREIR (4.

1. Informacion General

Tamobiftania Urpaﬂz 5., o5 una sociedad andnima gue tiene como principal actividad
econdmica ¢l arrendamienty de bienes inmuchles,

1.1. Base de presentacidn de los Estados Financieros

Los prescates estados fingncieros de Inmobiiiaria Orpale S A; al 31 de Diclembre del
2019, constituyen tos primeros cstados financieros anuales de la socicdad preparados de
geuerdo con Normas  lntermacionales de Informacion  Financiers para Pegueflas ¥
Medianas Lintidades {NIIF Para PYMES) que han sido emilidas por cf 1ASIY ¥
representan la adopeldm intepral, explicits v sin reservas de las referidas nommas
infermacionales. Anfcriormente, loy estados financicros se preparaban de scuerdo con
Normas Licuatorianas de Conlabilidad {NLC).

La compaliia ha adoptade las Normas Internacionales de Tnlormacion Financicra para
Pequefias v Medisnas Entidades (NEHL Para PYMES) desde ¢l | de Lnero de 2015, para
lo cugl paso por un periodo de transicion comprendide emre el 1 de Fnero ¥ 31 de
Diciembre del 2012,

La preparacion de los cstados financieros conforme a las Normmas Mniernacionales de
Inlormacion Uinanciera para Pequefias ¥ Medianas Entidades (NIFF Para PYMIES),
requicre el uso de cierias cstimaciones contables crllicas y también exige a la
administracion que ¢jerza su juicio en el proceso do aplicacion de las puliticas contables
en la compafiia. En las notas a los estados financieros se revelan las arcas que implican
un mavor grade de juicio o complejidad o las dreas donde las hipdtesis y estimaciones
son significulivas para los cstados financieros.

Los estados finuncieros correspondientes gl ejercicio ccondmico terminade al 31 de
Diciembre del 2019, han sido aprobados en recunidn de accionistas el dfa 20 de Mayo del
2020

1.1.1. Cambios en politicas contables

No hay MUE o interpretaciones CINIF gue sean efectvas por primera vez para el
gjcreicio financiero que comicnza a partic de 1 de enero de 2013 que se espere que lengan
ui efecto signilicativo sobre [ entidad.
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Lin &) andlisis realizado en el afio de iransicion se determind gue los componentes de los
estudos financicros reftejun la realidad econdmica de 1a entidad por fo cual no ha sido
necesarlo realizar afustes cuantitativos por aplicacidn de valor rweanable como costo
atribuide, dichos componentes se regisiran al costo hisldrico y s¢ realizan bejo el
mincipic del devengo.

La aplicacidn de la nueva nosmativa contable NI, incwre mas que en nada en cambios
de parametros contables para 1o cual la compafiia he adaptado el esquema del plan de
cuchtas bajo los formatos cstindares publicados por ¢l ente regulador, Supcrintendencig
de Compafifas a través de su portal web.

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
cntorne ecomantico principal en que lu entidad opera. Los estados linancicros se miden f
dalar estadounidense que es la moneda funcional ¥ de presentacion de la sociedad, de
acucedo a la seccion 30 “Moneda L'uncional de la Entidad” én su pdrali 30.2 de la NITF
para PYMES.

1.2, Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los scgmentos de operacion sc presents de acuerdo con la
informacion interna que se suininistra a la maxima autoridad para la toma de decisiones.
S ha identificade como |z miéxima autoridad en la toma deo decisiones, gue os
responsable de asignar los recursos v evaluar el rendimiento de los sepmontds de
explotacian, al comilé dircetivo encargado de 1a toma de decisiones estratépicas.

1.3, Uso de Juicios y Estimaciones

La proparacién de los estados financieros requicec que la admimslracion realice juicios,
cstimactones ¥ supucstos que aleclan la aplicacion de lay politicas de contabilidad ¥ los
monies de activos, pasivos, ingresos v gastos presentados. Los resultados reales pucden
dilerir de estas estimaciones. Las estimaciones y supucstos relevanles son revisadas con
regularidad, dichas estimactones contables son recomocidas en ¢l perfodo en que ésta ¢s
revisada ¥ cn cualquier periodo futuro sobre el que tengan cfecto,

Lin particutar fas principales estimaciones de incertidumbres ¥ juicios orfficos en la
aplicacion de politicas conlables que tienen electo significative en los montos
reconocidos en los eslados tinancieros, son las siguicntes:
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v Listimacion de Ta vida til de propiedad, planta ¥ equipoes.
v" Cileudo del valor razonabte de los componentes de propicdades, planta y equipos.
¥ Provisiones para cuentas incobrables.

La vida util de fos activos maleriales ¢ intangibles,

Las pérdidas por deterlorn de detenminados activos.

F.as hipotesis cmpleadas en el cdleulo achizarial de los beneficios a los empleados.
Las provisiones por compromisos adguirides con foreeros ¥ los pasivos
comtingentes,

Las provisiones en base o estudios téenicos gue cubren las distintas variables que
alectan a tos productos en existencia (densidad, humedad, cntre otras)

v" Los costos fuluros para ¢l cicrre de las instalaciones.

¥ Impuestos diferidos.

v" Valor razonable de los instrumentos financieros,

LR N NN

<,

A pesar de que estas cstimacianes se harnt realizado en funcion de la mojor informaciim
disponible cn o fechu de lormulacién de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, es posihle que los acontectmienios que puedan tener fugar cn el futwo
cbliguen a meodificarlas (al alza o & ta baja) en proxwmos ejereicios, lo gue se haria de
forma prospectiva, reconocicndo los efectos del cambio de estimacioncs cn los
corrcspondienles estados financieres.

1.3.1. Explicacién resumida de los ajustes de conversion de NEC a NIIF
Para PYMES.

a}  Normativa Contable Aplicada

Loy estados financieros de la compaliia lnmobiliaria Orpale S.AL; se presenian de acuerdo
con lo cstablecido en las NIEF para PYMES. Estos cstados financieros reflejan fa imagen
ficl tal comao To establece [a Seceidn 2 Conceptos ¥ Principivs Generales (Fiabilidad de 1a
medicidn - Pameafo 2307 v Scecidn 3 Presenlacion de los Listades Financieros
{Presentacion razonable - Parrafo 3.2) del Patrimonio y de la situacidn financiera de la
compariia.

Las NI Para PYMES cstablecen delerminadas alternativas en su aplicacidon, las
politicas contables utiizadas en la elaboracion de estas cuentas annales cumplen con cada
una de las sccciones de NITF Para PYMIES vigentes en [a fecha de presentacion de las
mismas.

b)  Responsabilided de la Informacidn
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la infoamacidn contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la
Administracidn de la compaiiia INMOBILIARIA ORPALE § A; Seccidn 2 Conceplos v
Principios (renerates {Objctivos de los Fslados linancicros de las Pequefius ¥ Medianas
Enlidades -- Parrato 2.3} quienes manilicstan cxpresamente que se han aplicado en su
lotalidad os principios y critertos incluidos en las NITF Para PYMLS.

2. Resumen de las principales politicas contables

A pontinuacion se describen las principales polilicas contables adoptadas en a
preparacion de eslos estados financieros., Fslas politicas sc han aplicade de mancra
uniforme para los cstados Brumcieros del primer aio de aplicacidn de las NIF Pgra
PYMES, cs decir, afio 2016.

2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo

Ef cfoctive ¥ equivatentes al cfectivo incluyen el electivo cn caja, los depdstios 4 la vista
en entidades Fnancicras locales v del exlerior, ofras inversiones a corlo plazo de gran
liguider con un vencimiento vriginal do tres meses o menos, ¥ los sobregires bancarios.
En ¢l balance, los sobregiros bancarios se clasifican coma Obligaciones con Instiluciones
Finaneieras, en el pasivo corriente,

2.2, Documentos y Cuentas por Cobrar

Los Docomentos y Cuentas por Cobrar son los impoties provenientes de los créditos
otorgados g clienles por ventas de bienes o prestacidn de servicios realizadas en ol curso
nosmnal de la operacionl. Siose espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo
notmal dc la operacion, si esic fucra mas largo), se clasilican como activos corrientes, En
CaS0 contrurio, se presentan como activos no cOfticnies.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor raamable
v posterivrntente por 80 costo amoslizado, menos la provision por cuentas de dudosa
cobrahitidad.

2.3, Actives por Impuestos Corrientes

T.os Activos por lmpuestos Correntes reflgjan los saldos de fos importes que 1s compasiiia
reeonoce en calidad de Créditos Iributarios para scr usados a favor de la empresa cn
futuras liquidaciones de pago de lmpucstos ya sean estos por Impueste a]l Valor
Avrerado (IVA) o Tmpuesio a la Renta (18)
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2.4, Propiedades de Inversian

Las Propicdades de Inversidm son bicnes inmuebles que se manliencn con la finalidad de
generar plusvaliy o rentas provenicntes de su mrendamiento. Lon apego a [a seceidn 16 de
NIIF para PYMES, cstas propiedades se mediran por sy valor ravonable para lo cual
aplicard la mejor estimacion fiable gque se pueda oblener sin costo o esiuerzo
desproporcionado ya sea mediante un avalGo téenico realizado por un perito calificado
par la Superintendencia de Compafitas o el avaliio que consta en el documento de pago
de impucstos prediales emilido por la M.L Municipalidad de Guayaquil.

Cuando no se pueda medir el valor razonable de Tas propiedades de inversion, sin costo o
esfuerzo desproporcionade. ¢stas serdn regisiradas al costo ¥y come un componeate de
Propiedades, Planta y Liquipos.

Las propiedades de inversidn no se deprecian, sus cambios en valor razonable se
registraran cn ¢l resultado del periodo on que se reconazean.

2.5. Documentas y Cuentas por Pagar

I.os Documentos y Cuentas por Papar son obligaciones de pago por blenes o servicios
quc s¢ han adguinido de los proveedores en el curse ardinario de la operacidn. Se
clasifican como pasivo corriente si los pagos ticnen vencimiento a un affo o menos, Fn
cust Contratio, se presentan como pasivos no corrientes.

Los Documentos y Cucntas por TMagar se rcconocen inicizlmente a valor razonable v
posleriormente se valoran por su costo amartizado

2.6. Impuestos corrientes y diferidos

il gasto por impuestos del periode comprende los impuestos comienles v diferidos. Los
impusstos sc reconocen en el resullado, cxecpto en la medida en que cstos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente ca el patrimonio neto. En
cste casa, el impuesta lambida se reconace en el ofro resulfade integral o directamente on
patrimonio neto, respectivamenie.

k| gasto por impuesto corriente se caleuls en basc a las leyes gprobadas por ¢l Servicio de
Rentas Intcrias, La gerencia evallla periddicamente lus posiciones tomadas en las
dectaraciones de impuesios respecto a las siluaciones cn las que fa regulacion {iscal
aplicabie esld sujeta a interprefacién, v, en caso necesario, eslablece provisiones en
funcidn de fas cantidades que se espera pagar a las autoridades liscales.

Los imguestos diferidos se reconacen, de acucrdo con e méatodo de pasivo, por las
diferencias temporatias que surgen entee las bascs fiscules de oy activos y pasivos ¥ sus
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importes en [ibros en los estados financieros, Sin embargo, fos impuestos dileridos no sc

contaghilizan s surpen del reconocimiento inicial de un sctive o pasive en una
transaccion, distmta de una combinacion de negocios, que, cn el momentn de la
transaceion, no aleela ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida lscal,

El impucsto diferido se delermina usando tipes impositivoes v leyes aprobadus o @ punio
de aproburse en la fecha del balance v gue se cspera seran de aplicacion cuando ¢l
correspondicntc activo por impuesio difcrido se realice o el pasivo por impuesto diferido
sc liguide. Los actives por impucstos diferidos se reconocen sdlo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de benelicios fiscales futwros con los que poder
compensar las difcrencias temporarias.

Los activis por impucstos diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se compensan
si, ¥ solo si, cxiste un derecho legalmente reconecido de compensar los actives por
impuesto cerriente con 108 pasivos por fmpuesio corricnte ¥ cuande los sctivos por
impuestos diferidos ¥ {os pasivos por impuestos diferidos se derivan del impucste sobre
las ganancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recacn sobre la misma
cntidad o sujelo (scal, o difercntes entidades o sujelos fiscales, que pretenden lyuidar los
sctivos v pasivos tiscales cotrientes por su impaorte neto,

2.7. Beneficios a los empleados

{a) mdemnizaciones por desahncio

Las indemnizaciones por desashucio sc pagan a los empleados como consecuencia de lu
decisidn de la enlidad do rescindir su contralo de (rabagn antes de la edad normal de
Jubilacion o cuando cl empleado acepla renuneiar volungariamente a camblo de esas
prestaciones. La entidad reconoce cstas prestactmes cuando sc ha comprometido de
fortna demostrable a cesar en sy emplen a los wabajadores actuales de acuerdo con un
plan [ormal detallado sin posibilidad de retirada, Cusndo se hace una oferta para
fomentar la renuncia voluataria de los empleados, tas indemnizaciones se valoran en
funcicm del nimero de cipleados que se espera que aceptaran by oferta. Las prestaciones
gue 110 s€ van a pagar en los doce meses siguicntes a la fecha del balanee se descuentan a
su valor actual.,

¢(h} Beneficios Suciales a Empleados y Participacidn en Utlidades,

f.a cntidad reconoce los bencficios soclales a empleados y participacioves en las
viifidades generadas af cicrre de cada efercicio econdniico e base a lo establecide i ¢f
Codigo de Trabajo vigente en el Feuador ¥ a las disposiciones que para ¢l cfecto emita el
ente regulador e cual es el Ministorio de Relaciones Laborales,

2.8. Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto, Se vegistran a su valoy
nominal.
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2.9. Reconocimiento de ingresos

Log ingreses ordinarios se valpran por ¢l valor razonable de la comlraprestacion reeibida o
g recihiv, y vepresentan los importes a cobrar por los bicncs vendidos, netos de
descucntos, devoluciones ¥ del impuesto sobre ol valor agregado.

T.os ngresos ordinarios sc reconocen cuando el ingreso s¢ puede medir con flabilidad, es
probable que la entidad vays a recibir un beneficle econémico fuluro vy coande sc
alcancen determinadas condicioncs para cada una de las aclividades de la cntidad que se
descrihen a continuacion. Ly entidad basa sus estimaciones de devolucion en resultados
histéricos, considerande €l tipo de cliente, ¢l tipo de transaccidn y las circunstancias
especificas de cada acuerdo.

a) Prestacién de Servicios

{.a entidad presia los scrvicios de arrendumiento de biencs inmucbles. Los costos de estos
servicios son normalmente pagados en efectivo dentre de los 5 primeros dias de cada
mes,

3. Ingresos de Actividades Ordinarias

Un detalle de los ingresos de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de
Diciembre del 20108, es el siguiente:

2019 2018
Por Servicios 130.692.50 139.640.00
Ingresos por dividendos 00.00 00.00

Total de Ingresos de Actividades

Ordinarias 130.692.50 139,640.00

4. Participacién Trabajadores

De acucrdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagaran a sus
irabajadores, el detalle de 1a participacion del 15% de la Tlilidad del Ejercicio 2019,
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2019 2018
Uhiilidad de Ejercicio 8846743
15% Participacionacdes 1.349.61
7047482

5. Gasto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen ‘Iributario Intemo y su Replamento de Aplicacion establecen que las
sociedades nacionales pagardn sobre 1a utilidad después del 13% de Participacian de
Trabujadores la {artfa del 22% de [Impuesto a 1a Renla, o una rarifa def 13% de Tmpuesio
ala Renta cn ¢f caso de reinversion de wlilidades.

Un detalle del Impuesto a la Renta a Diciembre del 2019 y 2018 ¢s ¢l siguiente:

2019 2018

Utilidad Contable 0.00 8.997.43
{-) Participacion Trabajadores 15% .0.00 1.349.61
(+) Gasto no Deducible (3,00 0,00
Base Impuesto a la Renta
(2017-22% [ 2016 - 22%] 0.00 7.647.82
Impuesto a la Renta CAUSADO
(2017-22% / 2016 - 22%) 0.00 1.682.52

0.00 5.265.30

6. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Un detalte det Electivo ¥ Lguivaientes al efectivo, al 31 de diciemiwe del 2015 v 31 de
Piciembre del 2018, es el siguienie:
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2019 2018
Bfectivo (Caja —Bancos) 18.076,03 3.178.10
Tutal.de Efectivo y Equivalentes al 18.076.93 3.178.10
Efectivo

7. Activos Financiergs

Un detalle de los Activos I'inancieras, al 31 de dicicmbre def 2019 v 31 de Diciembre del
2018, cs cl siguiente:

2019 2018
Documentos y Cuentas por Cobrar 9.020 15 27 952 08
no relacionados =
0 £,00
Total de Activos Financieros 9.020.15 27.952.98

8. Activos por Impuestos Corrientes

U detalle de los Activos por Empuesios Corricntes, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de
Dicicmbre del 2018, es el siguiente:

2019 2018
Crédita Tributario a Faver (IR) 58.090.81 18.831.75
Iva ) -Gi[}(] D.00
Total de Activos por Impuestos 28.090.81 18.831.75

Corrientes
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9. Propiedades de Inversion

Un detalle de las Propicdades de loversién, al 31 de diciembre del 2018 ¥ 31 de
Diciembre del 2018, s ef siguiente:

Adiciones
: Saldo al vio Saldo al

Propiedades de Inversién 31/12/19 dedueciones 31/12/18
Trerretlos .00 0,00 208357 .89
Edificios .00 0,00 a47.16% 84
Suman 0.00 0.00 855.527.73
{-] Dcpreciacion Acumilada -0.00 0 -155.684.10
Total Propiedades de '

Inversion 0.00 -0 699.843.63

10. Obligacienes con Instituciones Financieras.

Un detalle de las Oblipaciones con Tnstituciones Financiceas, af 31 de diciembre del 2049
¥ 31 de Dicicmbre del 2018, es el siguiente:
2019 2018

Sobregiros Bancarios (.00 0,00

Total de Obligaciones con
Instituciones Financieras

0.00

0,00

11. Otras Obligacicnes Corrientes

Estc rubro agrupa las obligaciones confraldas con ofros entes distinios a los provecdores
comerciales, tal es cl caso do la administracion wibularia, instituciones de seguridad
social, asi come tambien cuentas por pagar por beneficios sociales ¥ participacion de
utilidades de empleados.



INMOBILIARIA ORPALE S A

e 0.5 Voo o Datile
BUC O9orT204f 7anf

1In detulle de las Odras Obligaciones Corrientes, al 31 de dicicmbre del 2078 y 31 de
Dicicmbre def 2017, es el siguiente:

2019 2018
Con la Administracion Trib. 445.37 1.399.35
Impueste a la Renta por Pagar 0 1.682,52
Con El IESS 678.13 1.480.42
Por Benelicios de Ley a Emnpleados 39.524.08 33.732.89
Participacion Trabajadores 0 1.349.61
Total de Otras Obligaciones 40.657.58 30.644.70

Corrientes

12, Capital Social

L} capital social de la compafiia se compone de ochocientas (800) accioncs ordinarias y
nominativas de un valor de un dolar (31,00 de los Estados Unidos de Norteamérica.

13. Reservas

a.- Boserva [egal

La Ley de Compaiiia exige que las compafiias andnimas ranstieran a Reserva Legal un
porcentaje no menor del 10% de las utilidades hasla igualay por lo menos ef 50% del
Capital Social de la compafia, dicha rescrva no estd sujeta 8 distribucidn excepto on ¢l
caso de liguidacion de la compaiiia, puede ser ulilizada para aumento de capital o pura
cubriv pérdidas cn operaciones. La compafifia no estd oblipada a realizar ] cdleulo de la
Rescrva Legal, va que alcaned el equivalente al 50% del Capital Social.

Por motives de que fa empresa se chcucntra sin aperacidn no rellejamos ningln valor de
Beserva,
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Un detalle de la Reserva Facultativa y Ustatutaria, al 31 de dicienbee del 20019 v 31 de
Diciembre del 2018 cs ¢l siguiente:

2019 2018
Reserva Facultativa v Estaiutaria 66.482 R3 63.280.77

Total de Reserva Facultativa y

Estatutaria 66.432.83 65.289.77

14. Otros Resultados Integrales

[.a entidad ha reatizado ol respectivo ajuste por el reconocimicnto def valor razonable de
las Proptedades de lnversidn, al 31 de Diciembre def 2019 dicho gjuste se reconoce cn
Orros Resultados Integrales. El detatle ¢s el siguiente:

2019 2018
(tros Superavit Por Revalnacion
{(Propiedades de Inversion) 0.00 0,00
Total de Otros Resultados 0.00 0,00

Integrales

15. Resuftades Acumulados.

Lin detalle de los Resultados Acumulados, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de Diciembre
del 208, ex ¢l siguicnte:

2019 2019

Ganancias Acumuladas 0.00 5.965.30

Total de Resultados Acumulados 0.00 5.965.30




INMOBILIARIA ORPALE S A

Kiet, 9.5 ¥ig a0 Daule
RIN 090272041 7001 !

16. Hechos Posteriores

Intre el 31 de Diciembre de 2019 y el 20 de Mayo del 2020, fecha en que la
administracién auforizd los presentes estados financieros, no han ocurrido hechos de
cardcter financiero contable o de otra indole que afecten cn forma significativa la
interpretacion de los mismos, pese al problema que hemos vivido frente al COVI 19,

£
Econ. Mercedes Santana Bedoya
CONTADORA GENERAL
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