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ESTADD DE RESLULTADO INTEGRAL ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de Diclemhbre del 2015
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NOTAS EXPLICATIVAB A L.OS ISTADORS NNANJIEROR.

1. Informacién General

Inmolifiaria Orpafe 5.4, es una sociedad andnima que (iene como principal aclividad
eeondinica el arrendamiento de bienes mmuebles,

1.1, Base de presentacidn de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Crpale § A; al 31 de Diciembre del
2016, constituysu los primeres estados Hnencierez annales de la sociedad preparsdos de
acverde con Normas Internacionales de Informacidn Financiern para Pequefias y
Medinnag Entidades (NIJF Para PYMES) que han sido emitidas por el IASB y
representan la adopeién integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas normas
internaclonales. Anteciormente, los eslados financieros se preparaban de acuerdo con

Normnas Ecnatorianas de Contabilidud (NEC).

La companifa ha adoptado las Norinas Infernacionaies de Informacion Financiera para
Pequeilas ¥ Medianas Entidades (NiIF Para PYMES) desde el | de Enero de 2015, para
la ¢ual pasd por yn periodo de fransicién comprendido enire el 1 de Enero y 11 de

Digiembrs del 2012,

La preparaeién de los cstados financisves conforme a las Normas Internacionales de
Tuformacién Financiera para Pequeffas y Medianas Entidades {NIF Para PYMES),
requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas y lambién exigs a lo
administracion que ejerza su jnicio en el proceso <e aplicacién de las polliicas conlables
eir In compaltls, Br las nolas 7 los estados financieros se reveln las Areas que implicai
un mayor grado de junicio o compleyidad o las areas dande lag hipétesis y estimaciones

son sipnificatives para los estados finemecieros.

Los estados financieros comespondientes al ejercicic econdmico terminado al 3! de
Dicizmbre del 2016, han sido aprobades en reunion de aecionistas el dia 31 de Marzo del

2017,

1.1.1, Cambios en politicas contables

No hay NIIF o iferpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez pava el
ejercicio financiere que comignza o parliv de | de enero de 2013 que se espere que lengan

W1 efecto significativo sobre la entidad,
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En ¢l andliziz realizado en el aito de fransicion se defernung que log camponeites de los
eslados financieros reflejan la realidad econdmiva de ta entidad por lo cual no ha sido
necesario realizar ajustes cuantitativos por aplieacion de valor razonable como coste
alribuido, dichos componentes se regisican al coste listdrico y se realizan bajo el

principio del devengo.

La aplicaciou de la nueva nornaliva contable MIIF, incurre més que en nada en cambios
de pardmetros conlables para lo cual ia compaiila ha adaptado el esquema del plan de
cuentas bajo los formalos esldndares publicados por el enfe regulador, Superintendencia

de Compaltias a raves de sn porial web,

1.1.2. Moneda Funclonal y de Presentacién

Las parlidas incliicas en los estados financieres se valorizan utilizando la noneda del
entorno econdmico principal en que la entidad apera. [os eslados finaucieros se inidsa al
dolar esiadounidense que es la moneda funcional y de presentacian de la sooiedad, de
acuerdo a la seceidn 30 “Moueda Funcioual de Ia Entidad” en sn parrafo 30.2 de |a NIIF

para PYMES,

1.2, Informacidn finenclera por zegmentos

La informiacion sobre los segmentos de operacién se preseuta de acuwerdo con o
informaeidn {nterna que se swminisira 2 la mAxima autoridad pera ta lomn de decisiones.
Se ha idenlilicado como la méxima antoridad en [a loma de deesiones, qus es
respansible de asignar los recursos y evaluar el rendimionio de los segweutos de
explolacion, al comilé directivo encargado de la toina de decisiones esiralégicas,

1.3, Uso de Julcies y Estimaciones

La preparacitn de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
eslimacionss y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilided y los
tnontes de aclivos, pasivos, ingresos y gastas presentados. Los resultados reales pueden
diferir de estas eslinaciones. Las esfilnaciones y supuestas relevarites soit revisadas con
regularidad, diclhias estimaciones contables son reconacitlas en el perlodo en que dsia es

vevisada y en cualkquier periodo futuro sabre ¢l que tengan efecto.

En pariicular las principales estiinaciones de incertidmmlbres ¥ juicios erfiicos en la
aplicacidn e politicas countables qua tienen efeclo significalivo en los montos
reconnvidos en los eslados financieros, son las signiontes:
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Estimacion de la vida itil de prapiedad, plania y equipos.
Cilenlo del valor razonable de los componenies de propiedades, planta ¥ equipos,

Pravisiones para cuenlas incobrables.

La vida itil ds los activos maleriales e intangibles.

Las pérdidas por deteriora de determinados aclivos,

Las hipdtesis emplendsas en of cdlewdo actusrial de los beneficios a los empleailos.
Las provisiones por compromisos adguiridos con terceros y los pasivos
coutingentes,

Las provisiones en base a estudios técnicos que cubren las distintas variables que
afectan a los productos en existencia {densichad, bumedad, enfve otag)

Los costos fituros para el cierre de las instalaciones.

Tmpuesios diferidos.

Valor tazonable de los instrumentos financieros,

LRRA AR

“

SRS

A pesar de que eslas estimaciones se han realizado en fimeidn de la mejor iuformacion
disponible en la fecha de fornulacion de estos estados finpncieros sobre los heghos

analizedos, ¢x pesible que los acontecinbentos que puedan tener lngar en el fulwo
oblipuen a modificarlas (al alza ¢ a la baja) en préximos ejercicios, lo que se harla de
forma prospecliva, reconoclenda los efectos del cambio de estimaciones en los

correspandientes estados financieros,

1.3.1. Explicacién resumida de los ajustes de converslén de NEC o NILIF
Para PYMES.

a) Normatlva Contable Aplicada

Los eslados financieros de la compaiifa Inmobiliaria Orpale 5.A.; s¢ presentan de acuerdo
con Jo eslableeido eir [as NIIF para PYMES. Estos estados finaucieros reflejan 12 imagen
fiel tal como lo establece la Seceidn 2 Conceplos y Principios Geuverales (Fiabilidad de la
medicién — Phcafo 2.30) y Seccion 3 Prosenfacion de los Esladoz Fineucieros
{Presenlacion vazosable — Phrafo 3.2} del Pamrimonio v de la situacién financiera de la

compaiiia,

Las NI Para PYMES eslablecen determinadas alternativas en su aplicacidn, las
pollticas contables utilizadas i la elaboracion de estas cuenlas anuales cumplen coi cada
una de las seceiones de NIIF Para PYMES vigenles en la fecha de presentacion de las

misinas,

b)  Responzabilidad de fa Infermacidn
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2.4. Propledades de Inversidn

Lag Propigdades de [nversién son bignes inmuebles que se manlienen con la Baalidad de
penerar plusvalin o rentas provenientes de su arrendariento. Ea apego a la seceién 16 de
NIIF parn PYMES, estas propiedades se medivan por su valor razonable para lo cuel
aplicard la mejor eslimacién fiable gue se pueda obtener sin costo o esfuerzo
desproporciouado ya sea mediame wu avaliio téenico realizade per un perito ¢alificado
por Ia Superintendencia de Compaiiias o el avaliic que consta en el documenlo de pago
de impnesles prediales emitide por la M.1 Municipalidad de Guayaguil.

Cuando 0o se pueda medir el valor razonable de las propiedades de inversidn, sin costo o
esfierzo desproporcionade, éstas serdn regisiradas al cosfo y coma v componente de

Propiedades, Planta ¥ Equipos.

Las propiedades de inversidn no se deprecian, sus cambios en valor razonable se
registrardil en of resnltado del periadoe en que se reconozoa.

2.b, Documentos y Cuentas por Pagar
Loz Documentos ¥ Cuentas por Pagar son obligacioues de pago por bisues ¢ seryvicios

que s¢ ban adgnirido de los proveedores en el curso ordinprio de la opericidn. Se
clasifican ¢omo pasivo corciente 51 log pagos lienen vencimienlo a un afio o menos, En
€asy conlrario, 8e presenian como pasivos no oorrientes.

Los Docummenlos y Coenias per Pagar se reconocen indcialmente a valor razonable y
posleriormente se valoran por su coslo amortizado

2.6, Impuestos corrlentes y diferidos

El gaste por impuestas del periode comprende los impuestos corrientes y diferldos. Los
impuestos s¢ recouocen en el resuliade, excepto en la medida en que estos se reficran a
parlidas recompgidas en el oiro resuliado intepral o divectamente en el palrilmenio nete. B
gste case, el impoesto lambigén se reconoce en el otro resnllado integral o directamente en

patrimonio neto, respecivameante,

El gaslo por impuesto coriente se ealcula en bese a las leyes aprobadas por el Servicio de
Rentas Tnternas. La gereacia evalna periddicamente las posicioues (omadae en las
declaraciones de impuestos respecto a las sitnaciones en las que la regnlacion fiscal
aplicable esti sujeta a interprefacidn, y, en caso necesarlo, establece provisiones en

fiwmeidn de las caulidades que se espera pagar a las autoridades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acnerdo con &l método de pasive, por las
diferencias lemporarias que surgen entre las bases fiscales de los actives y pasivos y sus
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inportes en libros en los estades financieros. Sin embargo, los impuoestos diferidos no se

contabiifizan s surgon del reconociaventa inioial de uwn active o pasivo en na
transaceion, dislinta de wna combinacion de negocios, que, en ¢l momenlo e [a
transacoion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancin o pérdida fiscal,

El impuesto diferido se determing wsando tipos imposilivos y leyes aprobacas o a punio
de aprobarse en I fecha del balance y que se espera serin de aplcacién cuande el
corvespondiente aclivo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impresto diferido
se liguide, Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es
prabable que vaya s disponerse de beneficios fiscales futuros con las que poder

compensar las difsrencias temporarias.

Les activos por impuestos diferidos y los pasivos por impueslos cliferidos se compensau
si, y solo si, existe vn darecho legalmenie recemoeido de compensar los aclives por
fpuesio corriente con los pasivos par impuesfo corriente ¥ couanda oy activos por
impuestos difecidos y los pasives por bnpuestos diferidos se derivan del impuesto sobre
las panauciss correspondientes a fn misma aulorided fiscal, que recaen sobre la wisma
euliclad o sujelo fiseal, o diferentes entidades o sujetos fscales, que pretenden liquidar los
Activos y pasivos fiscales cormienfes por su inpante et

2.7. Beneflclos a los empleados

() Indenmizacties poy fJesaficio
Las iglemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados come cousecusngia de Ja

decisién de la enlidad do reseindir su ¢ontrato de rabajo antes de la edad normal de
Jubilacién o cuando el empleado acepta renunciar volunlariamienie n cambio de esas
presiaciones. La entidad reconoce estas presfaciones ¢uvanda se ha comprometido de
torma demostrable a cesar en su emplea a Ios rabajadares actunies de acuerdo con un
plan formal deialiade sin posibitidad de retivada, Cuando e hace una oferta para
fomentar la remmcin voluntaria de los emplendos, las Dudemnizaciones se valoran en

funcién del niimero de empleados que se espera que aceplavan la oferie. Las prestaciones
qie no se van a pagar eu fos doce meses siguienies a Ia fecha del balaice s descuentan a

sn valor actual.

() Beneficlos Soclales a Empleados p Participaciin en Uttlidades, )
La entidad reconoce los benelicios sociales a smpleades ¥ participaciones en ias
ulilidades generadas al cierre de cada gjercicio econduico en bage a lo establecido en ¢l

Codigo de Trabajo vigente en ¢! Ecuador y a las disposiciones que para el elecio emila ¢l
enle repulador el cual es el Ministerio de Relaciones Laborales.

2.8. Capital social

Las acciones ovdinarias se clasificen commo patrimopic nelo. Se registran o su valor
noiinal,
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2.9. Reconocimienta de ingresas

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor cazonable de la conbraprestaciim recibida o
a recibir, y representan los impertes a cobrar por los biencs vendidos, netos de
tlescuentos, develuciones y del impueslo sobre el valor agegado.

Los impresos ordivarios se reconocen cuando el ingreso se puede wedir con fiatitidad, es
probable que la enfidad vaya a recibir un beneficie econdmico fluwre y cuando se
alerncen determimadas condicioues para cada una de las aclividades de la entfidad quoe se
describen a cantinvacidn, La entidad basa sus estimaciones de devolucion en resuliados
histdricos, considerando el tipo de cliente, el tipo de transaccidn y las circunstancias

gspecificas de cads acterdo.

) Prestacion de Serrvielos
La entidad presta los servicios de arvendamiento de lienes innniebles. Los costos de eslos

servicios son normalmente pagados en efectiva dentro de los 5 primeres dias de cada
128,

3. Ingresos de Actividades Ordinarlas

Un defalle de los Ingresos de Actividades Ordivarias, al 31 de dicienbie del 2016 y 31 de
Diciembie del 2015, es ol signiente:

2016 2015
For Bervyicios 207.490.00 170.810,00
Ingresoy por dividendos 00.00 £0.00
Total de Ingresos de Adtividades 207.490.00 170.810.00

Ordinarias

4. Partleipacidn Traba|adaras

De acuerde con disposiciones del Cadigo de Trabajo, las sociedades papavan a sus
rabgjadores, el detalle de la participacién del 15% de la Ulitidad del Ejercicio 2013,
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La informacién coulewida en eslos Estados Financicros, es yesponsabilidad de In

Admivistracién de la compaiiis INMOBILIARIA ORPALE § A.; Seccion 2 Conceptos y
Principios Generales (Objetivos <e los Estados financieros de las Pequenins y Mediauas
Enlidades — Pércalo 2.3.) quienes manificsian expresameule que se han aplicado en su
totelidad fos prineipios y eritarias inclyidos en las NIIF Para PYMES.

2. Resumen de Ias principales politicas contnbles

A conlinvacidn se describen las principales pollticas conlables adoptadas en la
prepavacion de eslos estados finanoieros. LEstas politicas se Dan aplicado de manora
uniforme para los estados finnucieros del primer afio de aplicacién de las NIIF Para

PYMES, es ddewir, afto 2016,

2.1 Efectivo y equivalentes al efectlvo

E! efectivo y equivalentes al efeclive incloyeu et efective en caja, los depdsitos a la vista
en entidades financierns locales y del exterior, otras inversiouss g corto plazo de gran
liquidez coat un veticimiento original de res meses o menos, y los sebregiros bauncarios,
En ¢l balance, los sobregiras baucarios se clasifican como Qbligacioues con Mslituciones

Financieras, en el pasivo corriente.

2.2, Documentos y Cuentas por Cobrar

Los Documentos ¥ Cuanfas por Cobrar son los importes prevenigales de los créditos
otorgados a clientes por venias de bienss o prestacidn de servicios realizadas en el cucso
novimal de la operacion, Si so espera cobrar la deonda en un aifo o menos {o en ¢l ciclo
nonnal de [ operacion, si este fuera mds largo), se clasifican oomoe activos corrientes. En
¢as0 confrario, S presentail como activos no corientes,

Los Docnmentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
y posteriormente por si costo amortizado, menos la provisidn por cuenfas de dudosa

cabrabilidad.

2.3, Activas por Impuestos Corrlentes

Los Aelivos por Impuesloz Corrienles reflefan las saldos de los impories que la compaiila
resonoce eu calidad de Créditos Tributavios para ser usados a favor de la empresa en
Folgras ligiidaciones de pago de Dmpuestos ya sean estos por Inpuesto al Valor

Amepado (TYA) a Impuesto 5 la Renia (IR)
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2016 2015
Utitidad de Ejercieto 84.308.80 41.742.06
16% Participacidon Utilidades 12.646,32 6.261.31
71.662.48 35.480.75

5. Gasto de Impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario luterao y su [eglamenlo de Aplicacin esiablecen que las
sociedades aacionales pagordn sobve lg wlilidad después del 15% de Parlicipacidn de
Trabajadores la tarila del 22% de Impuesto a la Renta, 0 uua latifh de! 13% de Impuesto

# la Renta en ¢l 0aso de relnversidn de wlilidades.

Un deialle del hnpuesio a la Renta a Diciembre del 2015 y 2014 s el sipuienle;

2016 2015
Utllidad Contahle 84.308.80 41.742.06
{-) Participacion Trabajadores 15% 12.646.32 6.261.31
{(+) Gasto no Deducible 0,00 0,00
Base Impuesto a la Renta
(2014-22% / 2013 - 22%) 71.662.48 35.480.75
Impuesto a la Renta CAUSADO 15.765.75 7 80B.77

(2015-22% /[ 2014 - 22%)

6. Efectlvo y Equivalentes al Efectivo

Un detalle dei Efeclivo y Equivalentes al elective, sl 31 de diciembre del 2016 y 31 de
Diciembre del 2015, es ¢l signiente;

2016 2015

Llectivo (Caja ~Bancos) 35.048,51 23.099.47
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Total de Efective y Equivalentes al
Efectivo 35.948.51

23,099.47

7. Activos Financleros

Un detalle de ios Aotivos Financieros, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de Diciembre el

2015, es el siguiente:

2016 2016
Documentos y Cuentas por Cabrar 145.00
0.00 '
Relaclonatos
0 0.00
Total de Aotivos Finanoieran 1456.Q0 146,00

8. AcHvos par Impuestas Corvientes

Ua delalle de tos Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 2016 ¥ 31 de

Diviembre del 2013, es el siguiente;

20116 20158
Crédito Tributario & Favor (IR) 11.491.91 9.655,68
lva G.473.35
Total de Activos por Impuestos 30.96%.26 9.665.68

Corrientes

2. Propledadey de Inversidn




INMOBILIARIA ORPALE S A

ine 2.8 Ve o Danfe
RLC 0902 72041 T0 T

Un detalle de las Propiedades de Inversién, al 21 de diciembre de! 2015 y 31 de

Diciembre del 2014, es el signienie:

Adiciones
Baldo al v/o Saldo al

Propiedades de Inversion 31/12/16 deducviones 31/12/156
Taryenns 208.357.84 0,00 208357.89
Ediician 647,169 .84 -20.590.75 BOT. 700.54%
Suman 866.627.73 -20,590.78 876.118,48
(-) Depreciacidn Acumulada -142.368.50 20,453,997 -121.914.53
Total Propledadens de

Inveraion 713.159,23 764,203,569

10. Obligaciones con Instituclones Financieras.

Un defalle de las Obligaciones con nstitiolionss Financieras, al 3{ de diciembre del 2016

y 3! de Diciembre del 2015, es el siguiente:

2016

Sobregirea Bancarios

0.Q0

2015

@,00

Totul de Obligaciones oon
Instituoiones Financleras

0.00

0,00

11. Otras Obligaclones Corrientes

Este rubro agrupa las obligaciones contraidas con ofros entes distintos r los proveedores
comerciales, (al es el caso de la adminisiracién tribularia, inslituciones de sepuridad
sacial, asi coma fanbidn eneutas por pagar por beneficios sociales y parlicipacin de

whitidades de empleados,
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Ln delalle de las Oteas Obligaeiones Cowientes, al 1! de diciembre del 2015 y 31 de
Diciembre dal 2014, ea al ziguiente:

2015 2014
Con la Administracion Trib. 1.050.60 1.335.60
Impuesio a la Renta por Pagar 15.765.75 7.805.77
Con E1 IESS &.442,29 12,759.90
Por Beneficios de Ley a Empleadcs 11.132.02 7.818.93
Participacion Trabajadores 12.646,32 6.261.31
Total de Otras Obligaciones 4°.036.98 15.984.51

Corrlentos

12. Capltal Social

El ¢apilal social de la compaiia se compone de ochooientas (B00) ncoiones ordinavias y
nominalivas de un valor de un délar ($1,00) de los Estados Unidos de Norleamérica.

13, Reservas

a.- Reserva Legal

La Ley de Compniiin exige que Ins conipaflias andnimas translieran a Reserva Legal un
porcentaje no menor del 10% de las utilidades basla igualar por lo menos el 50% del
Capital Social de la compailln, dichs reserva no esld snjeta a disleibucion excepto en ¢l
caso de liquidacidn de la compafila, puede ser vtilizada para aumenio de capilal o para
ctibrir pérdicdas en operaciones. La compaiiia no estd obligada a realizar el ¢ilenlo de lIa
Reserva Legal, ya que aleanzo el equivalente al 50% del Capital Social,

.- Reserva Facultitiva y Estabntaria

Por mativos de que la empresa se encuenita sin operacion no reflejamos ningan valor de

Reserva,
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Un detalle de la Reserva Facultativa y Esta(niaria, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de

Digiembre del 2815
4, es ¢l sipuisnte;

2016 2015
Reserva Facultativa ¥y Estatutaria 53.745.07 48.210.07
Total de Reserva Facultativa y 53745.07 48.210.07

Eatatutaria :

14. Otros Resultados Integrales

La entidad ha realizado el respectivo ajusie por ef reconocimiento del valor razonable de
lag Propiedades de Inversion, al 3¢ de Diciembre del 2018, dicho ajuste se reconcce en

(Hros Resullados Integrales. Bl delalle es el siguiente:

2016 2015
Otros SBuperavit Por Revaluacion
(Propiedades de Inversi6n) 0.0¢ 0,00
Total de Otros Reaultados 0.00 0,00

Integrales

18. Resultadas Acumulados,
Un detalie de los Resultados Acumulndos, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de Diciemlne
del 2015, es ol siguienie:

2016 2016

Ganancias dcumujadas 55,836.73 27.674.48
300.662.23 266.905.458

Reserva de Capltal _— _

Total de Resultados Acumulados 356.558,96 294.580.46
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16. Hechos Posterlores

Entre ¢l 31 de Dicienbre de 2016 y el 31 de Mazo del 2017, Fecha en que la
adminisiracién autorizd los presentes estados financieros, no ban ocwrrido hechos de
cardcter financiero contable o de oira Indole que afecten en forma significativa ia

infciprelacion de los mismos.

" Maupicio Llorenti Almerini Econ.Mercedes Santetia Hedoya
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL




