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NOTAS EXPLICATIVAS Á LOS NSTADOS PMINANCIEROS. 

1. Información General 

Inmobiliaria Orpafe S.A, es una sociedad anónuna que (tene como pramespal aolsvidad 
evonómica el arrendamiento de bienes muebles, 

1.1. Base de presentación de los Estados Financieros 

Los presentes estados financieras de Inmobiliaria Orpale. SA, al 31 de Diciembre del 
2016, consutuyen los primeros estados Finanoreros anuales de la sociedad preparados de 
acuerdo con Normas Intermacionales de Información Fmanciera para Pequeñas y 
Medinnas Entidades (NIJF Paca PYMES) que han sido emitidas por el IASB y 
representan la adopción untegrol, explica y sm reservas de las referidas normas 
internacionales. Anteriormente, los estados financieros se prepmaban de acuerdo com 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 

La compañía luv adoptado las Normas Intemacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medtanas Entidados (NILE Para PYMES) desde el 1 de Enro de 2013, para 
lo cual pasó por un período de transición comprendido entre el 1 de Enero y 31 de 
Diciembre del 2012 

La preparación de los estados financieros conforme a las Normas Intermaosonalos de 
Tufommación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NILE Para PYMES), 
requiero el uso de ciertas estimaciones contables críticas y también exige a la 
admumstcación que ejerza su juicio en al proceso de aplicación de los pollticas contables 
en ln compañía En las notas a los estados finonetesos 3e revelan Jas Áreas que implican 
un mayor grado de jureso o complejidad o las áreas donde las Inpótests y estimaciones 
son significativos para los estados financieros 

  

Los estados financieros correspondientes al ejercicio económico teinunado al 31 de 
Diciembre del 2016, han sido aprobados en reunión de necromstas el día 31 de Merzo del 
2017 

1 1.1, Cambios en políticas contables 

No hay NITE o mterpretnciones CINI(F que sean efectivas por primera vez paca el 
ejercio1o financiero que comienza a parta de | de enero de 2015 que se espere que lengan 
un efecto significativo sobre la entidad
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En el análisis realizado en el año de transición se determinó que fos composentes de los 
estados finaucieros refleyan la realidad económica de la entidad por lo cxal no ha sido 
necesario tenlizas ajustes cuantitativos por aplioación de valor razonable como costo 
atubido, dichos componentes se Tégisican al costo Instónico y se realizan bajo el 
principio del devengo 

La aplicación de la uueva normativa contablo NIF, cue más que en nada en cambios 
de parduetros contables para lo cual la compañía ha adaptado el esquenza dol plan de 
cuentas bajo los formatos estándawes publicados por el ente regulador, Superurtendencia 
do Compañías a través de su portal web, 

1 1,2, Moneda Funcional y de Presentación 

Las partidas moluudas en los estados Einancieros se valorizan utilizando la moneda del 
entomo económico prinespal en que la entidad opera Los estados finauoteros so miden al 
dólar estadounidense que es la moneda funcional y de presentación de la sootedad, de 
acuerdo a la sceción 30 “Moueda Funcional de la Entidad” ou su párrafo 30:2 de la NIE 
para PYMES 

1.2, Información financlera por segmentos 

La información sobra los segmentos de operación se preseula de acuerdo con la 
nformación interna que se sumemastra a Ja wáxinno autoridad para la toma de decisiones 
So lla identificado como la máxima autoridad en la toma de decisiones, que es 
respousuble de asignar los recurgos y evaluar el rendimonto de los seguentos de 
explotación, al comul$ durselivo encargado do la toma de decisiones estratégicas 

1.3, Uso de Julclos y Estimaciones 

La preparación de los estados financieros requiere que la adtamistración realice juecios, 
eslimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas de contabilidad y los 
monitos de acuvos, pasivos, ingresos y gastos presentados Los rosultados reales pueden 
difcrir de estas esiimaciones Las esfiunaciones y supuestos relevantes som revisadas con 
rogularidad, dichas estimaciones contables son reconocidas en el período eu que ésta es 
vevisada y en cualquier pertodo futuro sobre el que tengan efecto 

En parúcular las prurcipales estimaciones de mcertidumbres y ¡ureros criticos en la 
aplicación de políticas contables que fienen efeoto siguificalivo en fos montos 
reconocidos en los eslados financrotos, són las siguientes
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Y Estunación de la vida útil de propiedad, planta y equipos 
Cálculo del valor razonable de los componentes de propredades, planta y equipos 
Provisionos part cuentas mcobrables 

La vida útil de los activos malertales e mtangibles 
Las pérdidas por deteriora de determinados activos 
Las hupútesis empleadas ex el cáleuto actuarial de los benelfesos a los empleados. 
Las provisiones por compromisos Adquridos com terceros y los pasivos 
contingentes 
Las provistones en base a estudios féctuoos que cubren las distintas variables que 
afectan a los productos en existencia (densudad, humedad, entro otras) 
Los costos futuros para el cierre ee las anstaíacionos 
Impuestos diferidos 
Valox razonable de los mstrumentos financieros. 

Y 
Y 

Y 
Y 
Y 
Y 

s 
£
s
s
 

A pesar de que estas estimaciones so hn realizado en función de la mejos 1formación 
disponible en la fecha de formulación de estos estados financieros sobre los heghos 
analezados, os posible que los aconteramientos que puedan ¿ener lugar en el fuluco 
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en próxumos ejorcaeros, la que se haría de 
forma prospecva, reconociendo los efectos dol cambio de estwtaciones en los 
correspondientes estados Financieros 

1.3,1. Explicación resumida de los ajustes de conversión de NEC a NIIF 

Para PYMES, 

0) Normativa Contable Aplicada 

Los estados financieros de la compañía Inmobillacia Orpale S.A, so prescutan de acuerdo 
con Jo establecido en fas NIF para PYMES Estos estados financieros refleyan la unngen 
fol tal como lo establece la Secuón 2 Conceptos y Prinempros Generales (Fiabilidad de la 
medición — Páuato 230) y Sección 3 Presentación de los Estados Fmencieros 
(Presentación razosablo — Párrafo 3 2) del Patrono y de ln situación finanetera de la 
compañía 

Las NIT Para PYMES eslablecen determtadas altenafivas en su aplicación, las 
politicas contables utilizadas en la elaboración de estas cuentas navales cumplen con cada 
tina de las secerones de NIIF Para PYMES vigentes en la fecha de presentacion de las 
musinas 

b) — Responsabilidad de la Información
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2 4. Propledades de Inversión 

Las Propiedades de Inversión son bienes uuebles que ss mantienen con la Finalidad de 
generar plusvalla o rentas provementes de su arrendamiento Bu apego a la sección 16 de 
NIIE para PYMES, estas piopiedados se medirán por su valor razonable para lo cual 
aplicará la mejor eslunación fiable que se pueda obtever sin costo O esfuerzo 
desproporcionado ya sea mediante un avalto técuco 1calizado por un perito calificado 
por la Supermtendencia de Compañías o el avalito que consta en el documento de pago 
de mpuestos pradiales emitido por la MI. Maniipnlidad de Guayagull 

Cuando no se pueda medar el valor razonable de fas propiedades de mversión, sm costo o 
csfierzo desproporcionado, éstas serán registradas al costo y como un componente de 
Propiedades, Planta y Equipos 

Las propiedades de iversión mo se deprecian, sus cambios eu valor razonable se 
registrarán en el resnitado del perlado en que se reconozoaa 

2.5. Documentos y Cuentas por Pagar 
Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios 
que se han adquirido de los proveedores en el enrso ordmario de la operción Se 
clasifican como pasivo coriente s1 los pagos tienen veenmento a nm año o menos En 
caso contrario, se presentan como paspvos no vorrientes 

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen ulezlmente a valor razonable y 
poslenormente se valoran por su coslo amortizado 

2.6. Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos comentes y diferidos Los 
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a 
partidas reconotidas en el otro resultado mtegral o directamente en el patrunonto neto En 
este vaso, el ampuesto también se reconoce en el otro resultado mtegral y direotamente en 
patemonio neto, respectivamente 

El gasto pot impnesto comente se onfcula en bnse a las leyes aprobadas por el Servicio de 
Rentas Internas La gerencia evalñia periódicamente las posiciones tomadas en las 
declauaolones de impuestos respecto a las sitmaciones en las que la regulación fiscal 
aplienble está sujeta a uxterprefación, y, en caso neceserlo, establece provisiones en 
función de las cautidades que se espera pagar a las autoridades fiscalos 

Los npuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el ¡método de pasivo, por las 
ebferencias lemporarias que surgen entre las bases físcales de los activos y pasivos y sus
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portes en libros en los estados financieros Sin embargo, las impuestos diferidos no se 
contabilizan 31 surgon del reconociaento uuoral de un activo O pastvo en Imp 
transacción, distuita de gma combinación de negocios, que, en el momento de ía 
transacción, no afecta nc al resultado contable 11 a la ganancia o pérdida fiscal 

El umpuesto difendo se determurs bando Upos impostlivos y leyes aprobadas o a punto 
de aprobaise en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación cuando el 
correspondiente activo por impuesto difersdo se realice o el pasivo por Impuesto diferido 
se liquide, Los acttvos pol impuestos diferidos se reconocen sólo ex Ja meciuda ext que es 
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que pode 
compensar las difercnoras temporartas 

Los activos por impuestos difendos y los pasivos por impuestos chíeridos se compensan 
st, y solo si, existe un derecho legalmente recomocido de compensar los acirvos pos 
impueslo corriente con los pasivos par impuesto comente y cuando los activos por 
impuestos diferidos y los pasivos por anpuestos diferidos se denvan del umpuesto sobro 
las gananotas correspondientes a la misma nuloridnd fiscal, que recaen sobre la ¡usma 
eutidad o suyeto fisoal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden Jiquidar los 
activos y pasivos fiscales cornentes por si imparte seta 

2.7. Beneficios a los empleados 
(a) Indewmizaciones por desaltucio 
Las demnizaciones por desahucto se pagan a los empleados como consecuengia de Ja 
decisión de la entidad do resowdar su contrato de Irabajo antes de la edad normal de 
Jubilación o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cumbio de esas 

protinowones La entidad 1econoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de 
forma demostrable a cesar en su empleo a los Irabagadores actuntes de acuerdo con un 
plan formal detallado sn posibilidad de retirada Cuando se luce una oferta para 
fomentar la remmeta voluntaria de los empleados, las uxdemmzaciones se valoran en 
función del núwero de empleados que se espera que aceptarán la oferto Las prestaciones 
que no se vai a pagar eu los doce meses siguientes a la fschta del balance ss descuentan a 
sw valor actual 

(b) Beneficios Sociales a Empleados y Participación en Utilidades. 
La entidad seconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en las 
vtilidades generadas al ciente de cada ejercicio económico ex base a lo establecido en el 
Cédigo de Trabajo vigente en ol Eouador y a las disposiciones que para el efecto exa el 
ente regulador ol cual es el Mimsterto dle Relaciones Laborales 

2.8, Capital social 

Los acciones ordimaras se clasifican como pafrimonso neto Se registran a su valor 
nora!
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2.9. Reconocimiento de Ingresos 

Los mgresas ordinarios so valoran por el valor eazonuble de la contraprestación recabada o 
a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de 
descuentos, devoluciones y del impueslo sobre el valor agregado. 

Los mgrosos ordwarlos se reconocen cundo el impreso se puede edu con fiabilidad, es 
probable que la entidad vaya a recibir um beneficio económico futuro y cuando se 
alentcen determmadas condtosones para cada una de las aotovidades de la entidad que se 
descaben a contuwación La entidad basa sus estimaciones de devolución en resultados 
históricos, considerando el tipo de cliento, el tipo de transacción y las cu'custancias 
especificas de cada acuerdo 

a) Prestación de Servicios 
La entidad presta los servicios de arrendamiento de bienes inmuebles Los costos de estos 
servicios son normalmente pagados en efeotivo dentro de los 5 primeros días de cada 
mes 

3 Ingresos de Actividades Ordinarlas 

Un detalle de los Ingresos de Actividades Ordmartas, al 31 de dicrembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el sigurente; 

2016 2015 
Por Servicios 207 49000 170810,00 

Ingresos por dividendos 00 00 00.00 

Total de Ingresos de Actividades 207.490.00  170.810.00 
Ordinarias 

  

4. Participación Trabajadores 

De acuerdo com disposipiones del Código de Trabrjo, las sociedades pagaran a sus 
trabagadores, el detalle de la participación del 15% de la Uulidad del Esercicro 2015
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La mformación couteuda en estos Estados Financieros, es responsabilidad de lo 
Admunstración de la compañía INMOBILIARIA ORPALE $ A, Sección 2 Conceptos y 
Prucipios Generales (Objetivos de los Estados financroros de las Pequeñas y Medianas 
Enhudades — Párcelo 2 3,) quienes mauuliestñn expresameute que se han aplicado en au 
totalidad los prínciptos y criterios unoludos en las NIF Para PYMES 

¡pales políticas contables 

  

2, Resumen de las pri 

A continvación se descnben las pruemwales políucas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados fínmmoneras Estas políticas se lan aplicado de manora 
uniforme para los estados finmuoieros del praner año de aplicación de las NUE Para 
PYMES, es deon, año 2016 

2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo melnyeu el efectivo en caya, los depósitos a la vista 
en entidades financieras localos y del exterior, otras mverstoues a corto plazo de gran 
liquidez con un vencimiento oríguia! de Lres meses a menos, y los sobreguros bancarios 
En el balance, los sobreguros baucarios se clasifican como Obligaciones con Iustituciones 
Esnanoieras, en el pasivo corriente 

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos 
otorgados a clientes por ventas de bionos o prestación de servicios realizadas en el aurso 
ormal de la operación Sa so espera cobra: la deuda en un alo o menos (o en el cuclo 
nouunal de lo operación, st esto fuera mus Jargo), so clnsifican oomo activos cormentes En 
caso conirario, se presentan cono activos 10 corrientes 

Los Documentos y Cuentas por Cobras se reconocen tutcialmente por su valor razonable 
y postenormente por su costo amortizado, menos la provisión por cuentas de dudosa 
cobrabilidad 

2.3. Activos por Impuestos Corrlentes 

Los Aotrvos por Impueslos Corrientes reflejan los saldos de los importes que la compañía 
reconoce ei calidad de Créditos Tnibutacios paro ser usados a favor de la empresa en 
Íbtoras Iquidaciones de pago de Impuestos ya sean estos por Iimpuesto al Valor 
Agiegado (IVA) a Impuesto a la Renta ((R) 
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2016 2015 
Utilidad de Ejercicro 84.308.80 41,742.06 

16% Participación Utilidades 12,646.32 6.261.31 

71.662 48 35480 75 

5 Gasto de Impuesto a la Renta 

La Ley de Régnmen Tributario lutorno y su Reglamento de Aplicación establecen que las 
sociedades ancionales pagarán sobra la utilidad dospués del 15% de Partcipación de 
Trabiyadores la tarita del 22% de Empuesto « la Renta, o una tarifa del 13% do Impuesto 
ala Renta en el 0aso de reinversión de utilidades 

Un detalle del Impuesto a la Renta a Diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente. 

2016 2015 
Utilidad Contable 84 308 80 41.742,06 
(-) Participación Trabajadores 15% 12.646 32 626131 
(+) Gasto no Deducible 0,00 0,00 

Base Impuesto a la Renta (2014-22% / 2013» 22%) 71,662.48 35.480,75 

Impuesto a la Renta CAUSADO 16.765.76 7.808-77 
(2015-22% / 2014 - 22%) 

  

6, Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Us detalle del Electo y Equivalentes al efectivo, al 31 de dictembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el siguiente 

2016 2015 

Efectivo (Caja -Bancos] 35.948,51 23 099,47  
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Total de Efectivo y Equivalentes al 
Yfectivo 36.948.51 23,099.47 

  

7. Activos Financieros 

Un detalle de los Aotlvos Iuuancieros, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de Diciembre del 
2015, es el siguionto 

2016 2016 
Documentos y Cuentas por Cobrar 145.00 0,00 4 Relacionados 

o 0.00 

Total de Aotivos Financieras 145.00 145,00 
  

8 Activos par Impuestos Corrientes 

Un detalle de los Activos pot Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Divtembre del 2015, es el siguente 

2016 2015 
Crédito Tributarlo a Favor (IR) 11,491.91 055008 
lva 9.473,35 

Total de Activos por Impuestos 20.968,26 0.565.68 
Corrlentes 

9, Propledades de Inversión 
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Un detalle de las Propiedades de Inversión, al 3L de diciembre del 2015 y 31 de 
Diesembre del 2014, es el siguente 

Adiciones 
Saldo al y/o Saldo al 

Propiedades de Inversión 31/12/16 deducciones 31/12/15 

Terrenos. 208 357 89 0,00 208357.89 

Edificios 647,169 84 -20 590 75 667 760 59 

Suman 265.527.739 -20,590.78 876,118,48 

(-) Depreciación Acumulada 142,968.50 
Total Propiedades de 
Inversión 

10. Obligaciones con Instituciones Financieras. 

713,159.23 

20.453,97 

  

-121.914,53 

754,209.59, 

Un detallo de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 do dicrembre del 2016 
y 3 do Diciembre del 2015, es el siguiente 

2016 

Sobregiroa Banca11os 

Total de Obligaciones con 
Instituciones Financieras 

11. Otras Obligaciones Corrientes 

2015 
0.00 

0.00 

0,00 

0,00 
  

Este rubro agrupa los obligaciones contraldas con otros entes distintos a los proveedores 

comererales, (al es el caso de la aduunistración Inibularka, instituciones de seguridad 
soctal, asl como fambién eneutas pos paga: por beneficios socinles y participación de 
vkbdades de empleados, 
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Un detalle de las Oteas Obligaciones Cormientes, al 32 de diciembre del 2015 y 31 de 
Dietembre del 2014, es el siguente" 

2015 2014 
Con la Administración Trib 1.050,60 1 335,60 
Impuesto a la Renta por Pagar 15 765 75 7.805 77 
Con El IESS 6.442,29 12,759 90 
Poz Beneficios de Ley a Empleados 11 132 02 7.818 93 
Participación Trabajadores 12.646,32 6261 31 

Total de Otras Obligaciones 47,036.98 35.984,51 
Corrientes 

  

12 Capltal Social 

El capilal social de la compañía se compone de ochootentas (800) acowones ordmarias y 
nomunalivas de un valor de un dólar ($1,00) de los Estados Unidos de Norteamérica 

13, Reservas 

1. Reservo Lega 
La Ley de Compmilín exige que las compañlas anónumas transfíeran a Reserva Legal un 
porcentayo na menor del 10% de las utilidades luasta iguala por lo menos el 50% del 
Capital Social de la conspadía, dicha reserva no eslá sujeta a distribución excepto en el 
caso de Iiquidación de la compatio, puede sel utilizada para aumento de capital o para 
cubru pérdidas en operaciones La compañía no está obligada a realizas el cálenlo de la 
Reserva Legal, ya que alemuizó el equivalente al 50% del Capital Socral 

  

Por motivos de que la empresa se encuentra san operación no reflejamos nmgun valor de 
Reserva, 
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Un detalle de la Reserva Facultativa y Estaíutacia, al 31 de drosembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015 

4, 6s el siguiente 

2016 2015 
Reserva Facultativa y Estatutarla 5374507  48210.07 

Total de Reserva Facultativa y 59745,07 48,210.07 
Estatutaria 

  

14 Otros Resultados Integrales 

La entidad ha 1ealizado el respectwo ajuste por el reconocimiento del valor razonablo do 
las Propiedades de Inversión, al 31 de Diciembre del 2016, dicho ayuste se reconoce en 
Otros Resultados Integrales El de(alle es el siguiente 

2016 2015 

Otros Superávit Por Revaluación 
(Propiedades de Inversión] 0.00 0,00 

Total do Otros Resultados 0.00 0.00 
Intograles 

18. Resultados Acumulados, 

Un detalis de los Resultados Acumulados, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de Diciembre 
del 2015, es el siguiente 

2016 2015 

Ganancias Acumuladas 55.896 73  27.67498 
300.662.23 — 266.905.48 

Reserva de Capital Ñ 

Total de Resultados Acumulados 356,558.96 _294.580,46  
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16, Hachos Posterlores 

Entre ol 31 de Diotembre de 2016 y el 31 de Marzo del 2017, fecha en que la 
adumustración autorizó los presentes estados financieros, no ha ocurrido techos de 
carácter finanexero contable o de otra Indole que afecten en forma sigwficativa la 
intecpretación de los mismos 

: ns a A 
fauplcio Llorent Almerin Econ.Mercedes Santana Hedoya 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
     

 


