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NOTAS EXP    'ATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

1 Información General 

    TNMOBILIASIA ORPALE SA, 6 una sociedad anonima que cn como prepa 
senivicad scomomca ol artvnda.ento de brenes. mobles, 

  

1 2 Base de presentación de los Estados Financieros 

Las presentes estados financiros de INMOBILIARIA ORPAIS SA. al 31 de 
Dciembre des 2014, ccnetiruson los pnmeros escados linancieras .mmules de la sociedad 
preparados de acuento con Vormas lesomacionales de Iulormacion Fmanc:era para. 
Poquetas y Medianas t:nculades ONITT Para PY" sido emisicas per o 1AS3 
y seoresocian la adopcion miel, explica 3 sm reservas de la das normas. 
imternacionales. Amoriormmomte, los estacos finaneacros se prepuaban de acuerdo con 
¡oras Escuaronconas ale Conil 

     
  

          
    

La compania ha adoptado lus Mormas Internacionales de Inlovinación Financiera para 
Pequeñas 3 Medianas Ladartes ENTIF Para PYMES) dordo el | de Lucero de 2012, gara 
lo cuzi pasó por un perio de Iramstcron comprendido entre el 1 le Fnoro 3 31 de 
Dicaembre del 2011 

  

La preparación de ¿oa estados Muanciuros conforme a las Nocmas [ntemacionales de 
Información Financiora paca Pequeñas y Modzmas Enndodes (MI: Para PYMES) 
requiero cs uso de cxvlas exbuusiones comcablos criticas y am ab 
adermstración qm ejerza su quicsa en sl juosaso de aplicación de tas polítuzas contaaks 
en la compañía En las notas a los estados (imancacros se revelan las árcos que mio 
vn mayor grado de juicio o compleydad a cos arcas donde las Espotesis y estu 

nfícasivas para los estados Ñ 

  

    

  

  

  

  los finanerctos conespondientes a. «eretcro económico tercumado as 3 de 
Dre de 2014. han sido aprebados en renmon de secrotstes el da 31 de Mac del 
on 

1.11 Cambios en políticas contables 
Ma hay NIF o mterprotaciones CIN que scan efecivas 207 Pruna 1ez para el 
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Fo el auálias realszada en el año de tsassacion so ditormó que les componentes de Jos 
tstados fmanetezos cetlezan lo realidad economics de la entidad. pur hs cual no ha sxdo 
iscesano realizar azustes cuaitanvos po aplicacion de valor rezmuble como sosto 
ambucdo. dichos Sompanonos so segsicen al costo Mustócico y se realizan Dajo el 

  

  

  

   uva contable NI. meu más que cu nada on cubos 
de parimarros comables pass lo cal la compañva la aulaprado el esquema del pan de 
cuentas bayo Tos Formaros estándar ¿mblicados por el cone vegulador Supotamtendenc 
e Compatias a “aves de su quortal ec 

  

  

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentación 

Las pacudas includac cn los estados financxcros 50 valocizan unlirando la monas del 
loro econácaco ¡mncipal en que la eotulad opera. Los asulos Sxancxoros se miden 41 
dolar estauoumlenss que es la moceda funcional $ de presentacion de la sociedad, de 
acuerdo a la seccion 36 “Monodo Funciona ue ia Emidad” sn su prorato 30.2 de la NI 
para PYMTS 

  

1.2 Información financiera por segmentos 

La mtormación sobre los <cpmenios de «peracion se presenta de amerdo con ía 
nformactóo nena que se suministre ia máxuna auteidad paca la tomase decisiones 
So ha idemticado como la máxime cuteslzd sn ia soma de decasomes, que es 
responsable de asigna" los recursos y cue <? rendaniento de los seemontos, de 
explotación, sl sume directivo encargade us Ta toma de detssones etrepicas 

  

  

13 Uso de Juicios y Estimaciones 

  La eparacior: de des estados Einacuras reacrere que lo adancistuacion realizo ¿ontos. 
estimaciones 3 supuestos que afectan Ls apicación de as polias le comuizdad y los 
momias de actes. pasivos, Ingresos y gastos presemados. Los seultados reales pueden 
xica de tas sslamscroncs Las csumacroces y supestos olevames son revisadas con 
regulardos. dichas excmaciones comables sun reconocidas en el periodo sn que éste es 
rovrsada y en cxalquie periodo futuro sobre el que ur 

  

   

En patcuar las penergalos estimaciones de incertidumbres y mozos clics es la 
apicacion de policas comtiblos que tienen efecto wignifcane e los amamos 
reconocidos cu os ustados Iinancicros, son as siguien 

    

Y Estimación de la vada ul de propiedad. plasra y pupos.
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Y Callao sl val. razonable 6, los componemos de promedados. placia » equipos. 
Y Presses para cuentas meosrables 

  

  

Fa vada cal de los 1etrva mareas can ies 
Las pesdidas pan deterioro de. leteremnados actos 
Las cipotests empleadas en el caiculo acu.mal de lo beneficios 2 los cmpkcados 
La provisiones qu cenar aelquridos aet RSEEACOS y 0 DAS 

cont. catos 
Las provistos en Dase a Bsluls termicos que vubren las distintas variables 2uo 
afoctan alos productos cn exusecasa fácmslad humedad eme. o1ras) 

Y Los costos fumes paca el er de lá mtalaaión 
Y Imprectoscidendns. 
Y Y vor rasmable, los imstrumontos finanueros 

  

2
 

a 

  

A pesar de que sto ustamaciones se har realizado en Saa de a mayor mt omacion 
¿spombl <n la facha de formulación de estos estados Iiumacieren sobra lo> hechos 
cmo Made 49 puolbre que los ncontccimientos qu pueden tene Dazar en el loro 
sol gsm a mod lisas sas alza ve da baja un proxrmos ejercicios 0 que se la lo de 
forma prospecins recomiendo los cfucios del cebo de e<umauoce en os 
¿OC aspel s estados Enamora 

  

131 Explicación resumida de los ajustes de conversion de NEC a NIIF 
Para PYMES 

8) Normativa Contable Aplicada 

Los estsdas Inasuiesos le la compar 4 INMORIL_ ARTA ORPALE S.A se presentan de 
uucdo cor Yo «Sabido ma las NIT paca PYMES Tisos oscos fisanexcras retl.ja la 
isazem fil tal Lom lo ustablese 1 Segcron 2 Concsgios + PrancIpios Generos 
1 1apulad de la cuecicion Prato 2 WM) 3 Seseron — Presomación de «os «tados 
1imaucnaos IPresemacios razonable — Paralo 35) de] Parrmeno $ os lo Situacion 
Iaancrera de la compara 

  Tas NIP Pact PYIIS establecen ete mumalos dlormatnas on su aplicación las 
polras contables utluadas en la etalioraci e de esti Locnlás cmuuales vomplon gen cada 
ma de las secionos de NIJF “ara PYAbS 4   sentes em a 2echa Le presentación de las 

b) Responsabilidad de la Informacion 

La oformarion contemdo en cstos Estados Fsnancmtos Cs responsabilidad de la 
¡Gm ssrrzcion de la compañia INMIOBI TARIA ORPALE $ A. Seccion - Convenios y 
Pemermos Gonersles (Objetos «k loo Estados fizanceros ce las Pequeñas 3 Medianas 
Fotidadis Par dls 7 quien ma fosa «Apresamente que Se han ajanado un vu 
Iotabdac 09 prinuipios y enteras meerdes un las VUE Para PY MES 
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2. Resumen de las principales polacas contables 
A comlemuscios se describen los pemespales pulmcas comables adoptadas er la 
peraración de eos osudos fisanciocos. Ustas paltocas se han aplicado de mmera 
samlormo para las estacos linsocinas ul prungr año de apuxcación de las NIF Para 
PYATS usdecr año 202 

  

    

2 1 Efectivo y equivalentes al efectivo 

E lefctvo y equivalentes ul efecto eligen es cficemeo en caja, los depásalos la visa 
sn emtidados fuemexeras locales y del exter eras metsiones a corto plaza de gran 

    

2.Z Documentos y Cuentas por Cobrar 

Los Doxumentos y Cuentos por Cobrar son los aportes provensemtes de los creditos 
«toreados a cheates pur ventas de bronos e prestaciun de aceros sealirdas en ul eso 
norrnal de la operación Si se espera cobrar la deuda <a ia año v menos ta en el celo 
oral de la operaciún. 41 uste fuera mas Jargor. se clasaicón coma sets cononsos. La 
aso contrario. se presentan como ativos mo comentes. 

  

Los Decuracatos y 
Y psoe par 
cobrabltad. 

    
45 por Colwar se »esonocco Inscalircne ax su valor razccablo 
sosto amortzado, menes la provmoum par suentas de dadosa 

  

2.3, Actrwos por Impuestos Corrientes 
Las Actuvos por Empuestos Cocuentosreflepn sos saldos de los importes que la cospaña 
caconsce eo calidad de Creditos Iributanos para <er usavos 8 favor de la cmpresa en 
Jurts hquidaciones de pago de Impuestos va sar cstOs POr aMpuesto al rl 
Auropado IVA) 9 impuesto a la Roura (IR)   

2 4. Propiedodes de Inversión 
Las Propassades de Inversnre son brenes mobles que se mantenen con Ja Final de 
genota pluswaka o sentas ¡ugrementes de sy arrendamiento. La apego a la seccion .6 de: 
XII para PYMES, extas. propreilados se medirán por su valor razorable paca lo cual 
apbcará la mejor estación fiable que se puede obtener Sin costo o esñ 
desproporcionado $2 Sea maliante ua alu tecnico realizado Por un peru cal. 
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REC PIO 
por la Supermiendencia de Compañaas « =l =valuo que consta cn cl documento de paro 
¡e impuestos prediales eunndo por %a 141 Mirmcipalidad de Cuavacue 

  

tsando no se pueda med cl valor sazonade le las propiedades de Inversión sis 
esluerzo desproporcionado, Estas sotán «egitcadas ad costo Y Somo UN Compa 
Propuslados anta y Tquipos, 

  

     

Zas propucdados de mesón no se decias, sus cambios en valor razosable se 
cesarán en es sesultado del periodo 6 que se econo 

2 5 Documentos y Cuentas por Pagar 
Las Mhugismentas 1 Cuencas por Pagar son oblsgasiones de pago 
ans se han adgumco de Jos provoedores en e. curso vrán 
«lasilican comu: pussvu corriente 51 los pagos tienes vers 
850 ESTO, € presentin Coro pasivos no cemnentes. 

  

por bienes o servicos 
o de la operación. Se 

so 4 un año o menos. Lo 

  

  

  

   

Tos ¿Jocumentos   y Cuentas por Pagar =o reconccen 1 
omum por su costo amortazado, 

alimente a valor razorable y 

  

2 6 Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto por sanpuestos del purwlo comprendo los impuestos concientes y diferidos, Los 
Impuestos se cecoauen ut cl resultado excepto en la media en que estos se refcran 2 
partidos ceconocidas en el oro resultado integral < durceraenene eu el parnmomo neto En 
ste casa, e rappuento lambien se reconoce cn el oo resulto imtezral t diructamentc ca 
DaleImeon nes respertivamente 

    

  

  

E. gasto por impuesto comenle se calexla en base alas leyes aprobadas por el Servia de: 
Rotas intermas La proc evalua penibcamemse las posciones tomadas en las 
vleclaracionos «e Impuestos respecto 2 tas sturciomes on las que la regulación fiscal 
aplicable esta sujeta a Imtempretación, «, en tas mecesamo cstabloco provisiones co 

fimexón de las cantidades que se espere pagar as actomidndes fiscales 

  

  

  

Las impuestos diferidos se reconacen, de acuerdo con cl método de pasivo, por las 
Userencias tomporaas que Susen emce las eses scales de los BeUvOs Y PASIVOS e 
importes cn bros en los estados inaacios Sun emburgo los rmpuostos diferidos no <e 
contabilizan ss surgen del reconocimiento mucisl de un genvo O pasivo en una 
wansacción. dista de una combuacim de megocios. que, en cl mesiemo de la 
rransaoción. no cta m al resultado conta nera o párido Fiscal 

  

   

  

71 veguesto dfenado se dotermma usanco upos tmpasatevas y leyes aprobadas o 4 punto 
se aprebarse en lo fecha de. balas 1 que se espera secun de aphcacion cando 
eorrespordient por impuesto difordo se eealace 6 e pana por impuesto cofendo. 
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e tiquide 1.08 acuvos por tmgestos difendos se reconocen sola en La medida en que es 
pcobable «que saya a disponerse de beneficios fiscales finuros con los que poder 

    

    

  

os astvos por Impuestos difenidos y Tos pasivos per impuento» tbferdos 50 compensan 
5 y solo si, existe un Greco legalmente reconocido de compensan los actos por 
impuesto corriente co0 las pusiwes por impuesto corriente y cusmda los actwos por 
impuestos árferdos y loa pasivos por repuestos diferidos se dev del repuesto sobre 
las ¿arancias correspondientes a la sens na actondad fiscal que recaen sobre la misma 
mudado syto fiscal o diferentes entulades o sujetos fiscees. que pretendes Jnyundar los 
“acmos y pastvos fiscales comntes par su importe noto   

2 7. Beneficios a los empleados 
(a) Indemnizaciones por desakucio 
Las 1ndemes,aciones por desalucro se pagan a los smpleados coma tomsosuenc=a as la 
Gecrsión de le entidad ue resumdir sx comento de trabajo antes «le la eitad carnal de 
ablación o cuado cl empezado acepta “enunciar volumaciamente a camilo da esas. 
prestaciones La smidad reconoce estas presacienes cuando se ha cormpramendo de. 
Tormo demostrable a cosas en su cpieo x las imbagadores actuales de acuerdo cen 3n 
plan forenal detallado Sm posbiidal de retirada Cuando so luso ua oferta para 
Sementas la senuncia voluntscis de los empicados las saderimaciones 5e voleron en 
funcion del numero de empleadas «que se cspora que accptaran la ovecta: Las prestaciones 
du nose van a pagar en low love meses suyurentos a la fecha del balance se descuentan a 
sit salor actual 

    
    

  

  

  

(0) Beneficios Sociales a Empleados y Participación en Utilidades. 
Ta enpdad revonoce los beneficios soctales <a cmmpleados y partpaciones e das 
vidades generadas al cierta de cada eyescacso económico en baso a lo establacido en sl 
Código de frabajo vigsntc cn el Esudo: 3 2 las liposicionos que paraa: efecto esta el 
«a regulador el ema> es el Master de Rolacsnosí aborales 

  

  

2 8, Copital social 

  

Las acesones ordinarias se <'as 
2ommal 

cas cion patemomo neto Se rogistan a su sako 

29 Reconoci 

  

sento de ingresos 

Los ingresos nds se valorar por e valor razonalde de la canammentacion recibuda o 
2 sec, y repnesentan los importes a coorar por los bass vendulos, 
descuentos evoluciones y del 'mpuesto sobre el alos asrezanlo 

     cos de   

Los mgresos endinanos se reconocen cuando ol ungreso se puede met con Tabiadad es 
prabaale que la eutxdal vuya 1 recitar un goneficso econo Timur 3 seando 5. 
2icascea derersninadas comlcipnes pors cada una do las acuiidados de la sitial que se 

        

   



   
asa sus esrimacionss de devolución en resultados. 

cliente. el apo de transacción y las crcunstancios      Tistogicos, consuderado el 
sporiticas de cada acuerda 

1) Prestación de Servicios 
La crndad psa Jo servicios ile crremamienso de bienes moxuebles. os costos de «stos 
sercios son normaluente pagados en ufecavo dentro de Jo 5 mamen díes de cada 

3. Ingresos de Actividades Ordinarias 

Un detalle de los Ingresos de Actrvktades Ordmarias, al 53 de diciembre del 2014 y 31 de 
Diciembre del 2013. es el siguieme 

2014 2013 
Prestación de Servicios Alqt 206 390.00 216.2/143 

  

Dmadeados 9.00 900 

e 206.590,00 — 116.271 43 
  

4 Participación Trabajadores 

De severdo con disposiciones de Cádizo e “rabia las socuedidos pagaran a s9s 
le de la participación del 15% de la Util     

  

2 es 

2014 2013 
Utilidad Contable - Base de cálculo 14310985 5262159 

15% Utilidades 21.478,48 7.893,24. 
TT AER 

5 Gasto de Impuesto a la Renta 

La Les de Regunen Tubutano Jelerno y su Replamenio de Aplicación <stablocen que las 
somedades caciocalos poa sobre is ulicad cespués del 19% de Pamncipaciua de 
Tratraradoces la tano del 22% de Impuesto la Renta, o ura taría del [30% de Imppueco. 
a la Renta en el caso de seunecsón de erifidaes. 
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Un dese del True lo Kona a Dacicmbre del 2014 y 2011 es ol supurerso. 

  

    

2014 2013 
Utilidad Contable 142,169.85 — 52.621.589 
¿-) Participacion Trabajadores 15% 2147548 780324 
11D vicendos Exentos 090 

Base Impuesto a la Renta 
(2014-22% / 2013 - 22%) 00.728.35 — 44.728.:35 

Impuesto a la Renta CAUSADO 
12014-22% / 2013 - 22%) arde 2 

6 Efectivo y Equivalentes al Efect 

Va detalle del Efectivo Lqunvalentes at efeso, al 31 de deciembe del 2014 4 3 
Lrctembre del 2015, e el gueno 

2014 2013 
Caja Genere 1832142 174B1A2 

Bancos 109.197.75 238717 

Total de Efectivo y Equivalentes ul 
E. 127.519-17 1986859 

  

7. Activos Financieros 

La detalle de los Aetivos Ltnancictos, al 11 de «hcrembre del 2014 y 3: de Liciembre 0el 
205% 05cl siguen 

2014 2013 
Bor y Cuentas por Cobrar Vo relae 4261706 3291100 
Resacionados. 

22.751.87 
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Total de Activos Financieros 65369,07 3291100 

8 Activos por Impuestos Corrientes 

  

Le dede delos et son por "pues Coriemos al + de diciembre do? 20144 3 de 
Diciembre del 2 > c3el sara 

2014 2013 
Cred 10 Tributano e Favor de la eS 
Expresa (IRy AAdiOS esten 

Total de Activos por Impuestos Pas 847108 651951 

9 Propiedades de Inversion 

Un actalle de las Propiedades de levessón u 11 de diciembre AI 2013 y 31 de 
Dicrombro de 201> 5 el siguente 

     lo al s/0 Saldo al 
Propiedades de Inversion 31/18/14 — Aeducciones — 31/12/13 
Teriesos. 208357 8 om 2080450 

Laos 302 vos 383 304 7= 

Suman 591 700,63 000 59170063 

1) Depreciación Acumulada 0920839. EN MDLa es 
Total Propiedades de 

Inversion $1165938 _19.167 141 _ 51165938 

21 imuecarento en Timticigo sure del eusonocrmonto del xaor de menado do! brea 
muele tornando Como Dase el av a somercró que consta en «]docurzento de paso de  
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lo» impuestos prodíales emunlo por 1a MJ Mumenpahdad de Guayaquil Mediano 
Resolución No SC.ICLCPAIFRS G 11903, la Surrermteraenor de Compasñiss. purmue 
usar esta fuente de Informacion como ura base fable jura ul roconccimacaso cel valor de 
me cado sk los mmsblos 

  

  

  

10, Otras Obligaciones Corrientes 

Tse rubro agrupa las alilgiciones conira.das con sn 
commerialos “tal es ol caso de Li pdmmsiración Ain 

    ses disuntos los mesexdores 
sabia msatuciones de seguridad. 

acial st como también cueutas ¡uv pagar por benelicios koctaies 2 pac an da 
útludados de empleados 

  

    desalle de las Caras Obligaciones Comentes. al *1 de diciembre del 2014 y U de 
Diciembre dol 26.3 es el sua 

  

2014 2013 
Con la Admunstración Trib 1.306 92 218.28 
impuesto a la Renta por Pagar 2677276 9.810,24 
Con El1ESS 43109 474,49 
Vos llene*cios de Lay a Empleados Lo 03942 10698/0 
Partierpacxon Trabajadores 21 175,38 7,893.24 

Total de Otras Obligaciones 
Corrientes 66.025.67 2932498 

    

11, Caprtal Socsal 

TI capita social de la csumpañía su compone de aclucientas (83D) acciones srimanias y 
nommativas de us valore un dolar ($1 00) de os atados Eomdos de Noreamenca 

12, Reserves 

Rosero Leral 
a Ley de Competia euge que las compañtas anónimas tomalieran 3 Resorva Legal un 

porcsiaje mo meaoc del ¿0% de las uniidados hasta alar por lo rmenos 0! 50% del 
Capital Soctal de la compañoa dll noserca mo está sujeto a distribucion sxscpto ou el 
vo de hquidac 00 de la coxe a, pusle ser unlizada pasa aumento de capital o pare 

vubrir perdidas en operaciones Las corepuna mo ostá obligado a realizar ol cálculo de le 
Reserva Legal. va que alsonzw el esqurvañente al 50 del Copal Sic 
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1 Besora Escalatva y Lamar 

  

  La junta general de aceromstos decidió desturar e porte de $ 0.977,82 ul as un igados 
del año 2,13 a Reserva Faceltavva y Estaturaca. 

13, Hechos Posteriores 

Lnte el 3 ale Daciombre de 2014 x el y* de Marzo del 2013, fecha en que la 
adazoistación autori los presentes estados HIoumerros, no han Seur lechos 00 
carácter Miuameieno comuble o de otra mubsle que afecten cn loma sgmicatrva lo 
Imterquetación de as msmos 

     
  

 


