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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los miembros del Directorio y Accionistas de 
INMOBILIARIA ORPALE S.A. 

1. Opinión 
He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ORPALE S.A., 
que comprende el Estado de Situación Financiera, Estado de Resultado Integral 
y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de 
Flujos de Efectivo, correspondiente al período contable terminado al 31 de 
diciembre del 2019, asi como las notas explicativas de los Estados Financieros 
que incluyen un resumen de políticas de contabilidad significativas 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos materiales la situación financiera de la compañía 
INMOBILIARIA ORPALE al 31 de diciembre del 2019; así como los resultados 
de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto de los Accionistas y el 
Flujo de Efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF PYMES) 

1. Fundamento de la Opinión 

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe 
más adelante en la sección de Responsabilidades del Auditor en relación con la 
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de 
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditona de 
Estados Financieros en Ecuador, y he cumplido las demás responsabilidades 
de ética de conformidad con esos requerimientos, Considero que la evidencia 
de auditoría que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para 
mi opinión 

2. Cuestiones Clave de Auditoria 

Las cuestiones claves de la auditoría son aquellas cuestiones que, según mi 
Juicio profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los 
estados financieros del pertodo actual, Estas cuestiones han sido tratadas en el 
contexto de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la 
formación de mi opinión sobre estos, y no expreso una opinión por separado 
sobre estas cuestiones. 

 



3. Responsabilidades de la administración en relacion con los Estados 

Financieros (Separados) 

La administración de la entidad es responsable por la preparacion y 
presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF), asi como el control interno que 
la admnistración de la entidad considere necesano para permitir la preparación 
de los estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o 
error 

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable 
de la valoracion de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en 
tuncionamiento revelando según corresponda, los asuntos relacionados a la 
continuidad del negocio, y utilizando el principio contable de empresa en 
funcionamiento como base contable a menos que la adminstración pretenda 
liquidar la empresa o cesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa 
realista 

La administración de la entidad es responsable de la supervisión del proceso de 
información financiera de la compañla 

4 Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los 
Estados Financieros (Separados) 

Mi objetivo es obtener una segurdad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto estan hbres de correccion material, debido a fraude 
o error y entr un míorme de auditorla que contenga mu opinion Segundad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una aucitoría 
realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre 
detectara una mcorreccion material cuando exstiere Las incorrecciones 
matenales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, 
indwidualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las 
decisiones economicas de los Usuarios tomadas sobre la base de los estados 
financieros 

Como parte de una aliditonja de acuerdo con las Normas Internacionales de 
auditoría, aplicare mi Juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditona y como parte de mi responsabilidad 
manifiesto



Identifique y valore los nesgos de incorrección material en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñe y, aplique procedimientos de 
auditoria que responden a esos riesgos y obtuve evidencia de auditoría 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinión. El riesgo de 
no detectar una incorrección material debido a fraude es más elevado que en el 
caso que la misma sea resultante de errores, ya que el fraude puede implicar la 
colusión, — falsificación, — omisiones  deliberadas, manifestaciones 
tencionalmente erróneas o la elusión del control interno. 

  

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
eficacia del control interno de la entidad 

Evalus la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
administración. 

Conclul sobre el uso adecuado por parte de la administración, del principio 
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la evidencia 
de auditoría obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con 

hechos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la 
capacidad de la entidad para continuar como una empresa en funcionamiento. 
Si concluyo que existe una incertidumbre material, estoy obligados a exponer 

en mi informe de auditoría, las correspondientes revelaciones relacionadas con 
los estados financieros o, si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso 
una opinión modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoría 
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros 
o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como una 
empresa en funcionamiento 

Evalué la correspondiente presentación general, estructura y contenido de los 
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros 
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren 
su presentación razonable. 

Me comunique con los responsables de la administración de la entidad en 
relación con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la auditoria y 
los hallazgos significativos de la auditoria, incluidas posibles deficiencias 
significativas en el control interno, identificada en el transcurso de la auditoria. 
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5 Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

La opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributanas como agente de 
recepción y percepcion de INMOBILIARIA ORPALE S A por el año terminado 
al 31 de diciembre del 2019 se emite por separado, una vez que la compañía 
nos proporcione los anexos respeckvos en las fechas previstas por la 
Admmnistración Tributaria, sin que esto represente que tal obligación se 
encuentre vencida 

Guayaquil 29 de Mayo del 2 020 
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Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros 
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INMOBILIARIA ORPALE S.A. 

ESTAD' TADO INTEGRAL Y OTROS RI INTEGRALES. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 

Andi 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS | 

Ingresos de Achhícades Ordinarias 130:592.50 199840.00 

tos ngresosOráíns. 00 0D 

(1 COSTO DE VENTA 

Costo de Venta 00 000 

(=) Utilidad Bruta en Ventas 130.592,50 139,640.00 

(+) Ovos hnesos. om 00 

AIGASTOS: 
(+) Gastos de Venta. 0 00 

(+) Gastos de Administración A31805 4 1054257 

(Gastos Finamens op0 000 
() Otros Gastos. 000. 00 

Tolalde Gastos —— ls AMBOS 

(=] Utilidad antes de Participación a Trabajadores e Impuesto a las Ganancias 432,84 899743 

)Pacpación  Taadores 000 1388 
E) mpuesto a las Garancias 000 1882.52 

(=) Utilidad Neta del Ejercicio, 124 5965, 

(+1) Olas Resutados itegrales del Año. 

o] 
(=) Resultado Total Integral del Año 43244 5.965,30 

Elaborado por: 

luca 
ECON MERCEDES EUGENIA SANTANA BEDOYA -Cortador General 'SR PAOLO: IMOLESTINA- Rep. Legal 

INMOBILIARIA ORPALE S.A, JOBLIARIA OPRPALE S.A.   
  Tas notas adjuntas son parte integral de los estados financieros 
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DIMOBILIARIA ORPALE $, 
ESTADODE FLUJODE EFECTOS 

AL31DE DICIEMBRE DE 20192010 
espeso dólares de LUA). 

ELUJODE EFECTIVOPOR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

  

(+)Cobros por Actividades de Operación 
Cobros proederts de a erts deberes yo presacónda Senicios 14825925 

(Pagos por Actividades de Operación 
Pagos a empleados ATI 
rogar gastes decparcn 45095 

(+) Oniderdos pagados 1460,37 
(mpuesto alas garencias pagados 425905 
(1) Os entradas (salidas) de afectivo. 17.318,92 
Flulos procedentes (utlizados) en actividades de operación 215707 

FLUJODE EFECINOPOR, DENVE 
fs Oran ende foi) e echo _ama 
Faja procedentes oca en acvades der Tama 

ELUJODE EFECTWOPOR ACTRDADES DE FMANCUCION 
fr!) Otras evrdas (aca) de elecino 20000. 

ate (zado) en rd són 2090 
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CONCILACION ENTRE LA UTILIDAD PERDIDA META FLUJOS DE OPERACIÓN 
Ullidad (Párdida) entes PTe Imp Renta. 11903 

(+) Ajustes por Gestos de Depreciación y Anotización 1965372 
e) Ajustes por impuesto a las Ganancias 000 
()Astes por Parscipación a Trasajaderes os 

CamblosonAcivosyPasiosde Operación ¿Varacin 0 Coreris 1188005 
(Variación Ovas CxC. 7965c8 
(+) Variación Otras CxP. 114889 

(ri Veicióntericos a Erpesds 1692 
(eV rip de Cares 000 

+] Vertación Ovos Pasos Comentes. 2539 

Eh de cto pocas de AAados e) cidos de operación METIA 
'Valdación Flo de Efecivo Actidedes de Operación 090 

Elaborado or a TE g 

"ECON MERCEDES EUGENA 'BEDOYA - Contador General. 
TOLOBIIARAORPALE SA. 
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INMOBILIARIA ORPALE S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

(Expresado en dólares de los E.U.A.) 

1 INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA S.A fue constituida el 7 de Febrero de 1997 en la ciudad de 
Guayaquil, su actividad económica principal está orientada a las Actividades de 

Asesoramiento Legal, Contable y Financiero. El representante legal está 

conformado por el Sr. Paolo Giovanni Llorenti Molestina según nombramiento 

vigente 2017/06/12 por un periodo de 5 años. 

Los estados financieros por el período terminado al 31 de Diciembre del 2019, 
han sido autorizados por la Administración para su emisión y puestos a 
disposición del Directorio para su respectiva aprobación para finalmente ser 
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizará dentro de los 
plazos establecidos en la Ley de Compañías para su modificación y/o 
aprobación definitiva Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019 
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesión 20 de Mayo 
del 2020, 

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS 

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitido por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB) y adoptadas por la 
Superintendencia de Compañias de conformidad con la Resolución 
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre del 

2009 

2.1.- Bases de Elaboración 

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo 
histórico. 

2.2.- Mon: ¡onal y moneda de present: 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía son expresadas en la 
moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda 
funcional), Los estados financieros son expresados en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía. 
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2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos a fa vista en bancos locales y/o del 
extenor, inversiones con vencimientos originales dentro del período comente y 
dos sobregiros bancanos 

2 4 - Activos y Pasivos Financieros 

La Compañía clasifica sus actwos financieros en las siguientes categorias 
"cuentas y documentos por cobrar comerciales" y “otras cuentas y documentos 
por pagar” y, clasifica sus acivos financieros en las categorias "cuentas y 
documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y 
“obligaciones con mshtuciones financieras" 

2.4 1 - Cuentas y Documentos por Cobrar Representados en el estado de 
situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas Son activos financieros que no cotizan en un 
mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo 
condiciones normales de credito Se incluyen en el activo comente excepto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado 
de situación financiera 

2.4.2,- Cuentas y Documentos por Pagar Representados en el estado de 
situación financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas Son pasivos financieros que no cotizan en 
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo 
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la 
Compañía Se incluyen en el pasivo comente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera 

La compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociacion, Inicialmente son medidos a su valor 
razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion Posteriormente 
los activos y pasivos financieros se registran a su costo amortizado 

2.4.3 - Deterioro de Activos Financieros 
  

La Compañia establece una provisión para perdidas por deterioro de sus 
cuentas por cobrar para cubrir cualquier nesgo de wrecuperabilidad mherente 
al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta provision es a 
razon del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 31 de Diciembre 
del 2019 

 



2.4,4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos fiujos 
de efectivo del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin 
retener sustancialmente los nesgos y beneficios del activo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el 
contrato se han liquidado. 

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar 

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y 
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del 
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado 

2.5.- Inventarios 

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de realización 

El valor neto de realización es el precio de venta en el curso normal del negocio, 
menos sus costos de importación y los gastos de comercialización y 
distribución. El sistema de valoración de inventarios utilizado por la Compañía 
es el promedio ponderado. 

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos 

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histórico menos 
depreciación acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el 
valor de adquisición o construcción del activo, Los costos posteriores a la 
adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
económicos futuros asociados a la inversión fiuyan hacia la Compañía y éstos 
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o 
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se incurran, 

A excepción de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian 
bajo el método lineal basado en la estimación de su vida útil y no se considera 
un valor residual ya que la Administración de la Compañía estima que el valor 
de realización de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida útil, será 
irrelevante. Las estimaciones de la vida útil y valor residual son revisadas, y 
ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros 
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Las vidas utles de las propiedades planta y equipos son las que se detallan a 
continuacion 

Edificios 20 años 
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 años 
Maquinaria y Equipos 10 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Equipos de Computación 3 años 

Vehículos 5 años 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades planta y equipos se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se Incluyen 
en el estado de resultados integrales 

2.8 - Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
comente y diferido Este impuesto se reconoce en el estado de resultados 
Integrales 

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente 

El gasto por impuesto a la renta comente se calcula aplicando la tasa 
impositiva sobre las ullidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga La ley tributaria vigente establece una tasa de Impuesto 
a la renta a razon del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe 

reinversion de utilidades 

2.82 - Impuesto a la Renta Diferido 

El impuesto a la renta cifendo se provisiona en su totalidad, por el metodo 
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases 
inbutarias de un activo o pasivo y la base determmada por aplicacion de las 
NIF en los estados financieros 

El impuesto a la renta difendo se determina utlizando la tasa impositiva 
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima serán 
aplicables en la fecha en que el activo por Impuesto difendo se recupere o el 
pasivo por impuesto a la renta diferido se pague



2.9.- Beneficios a los empleados 

2.9.1.- Beneficios de corto plazo 

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los 
siguientes conceptos: 

La participación a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razón del 
15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislación laboral vigente en 
el Ecuador. 

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislación laboral vigente 
en el Ecuador, 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de acuerdo 
a la legislación laboral vigente en el Ecuador. 

2.9.2.- Beneficios de largo plazo 

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los 
siguientes conceptos: 

Jubilación Patronal: La Compañia tiene un plan de beneficios definidos para 
jubilación patronal, de acuerdo a la legislación laboral vigente en el Ecuador. 

Desahucio: En los casos de terminación de la relación laboral el empleador 

bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la 
misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislación laboral vigente en 
el Ecuador. 

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y 
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa 
certificada y se reconocen en el costo o gasto del año. Las hipótesis 
actuariales incluyen variables como son tasa de mortalidad, edad, sexo, 
años de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, 
tasa de rotación, entre otras. 

2.10.- Provisiones 

La Compañía reconoce provisiones cuando tenga una obligación presente, legal 
o implícita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista 
la salida de recursos para liquidar la obligación y que dicho monto pueda ser 
medido con fiabilidad. 
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2.11.- Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la 
venta de sus productos y/o prestacion de servicios en el curso normal de sus 
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE 
y los descuentos otorgados al cliente 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios económicos fluyan hacia la Compañía, que estos beneñcios puedan 
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se preste 
el servicio se transfieran los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad de 
esos bienes y/o el goce del servicio prestado 

La Compañía genera sus ingresos principalmente por Actidades de 

Asesoramiento Legal Contable y Financiero 

2.12 - Distribución de Dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de fa Compañsa de deducen del 

patrimonio y se reconoceran como pasivos comentes en el estado de situacion 
financiera del perfodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion 
de estos dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos meluudos en los estados 
financieros y sus notas Felacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos 
utilizados por ta Compañía se encuentran basados en la expenencia histórica, 
cambios en la industria e información sumimistrada por fuentes externas 
calificadas 

Las principales estimaciones y aplicaciones del entero profesional se 
encuentran relacionadas por los sigutentes conceptos 

+ Provisiones por beneficios a empleados Las hipotesis empleadas en el 
cálculo actuarial de Jubilación Patronal y Desahucio Para lo cual ubtiza 
estudios actuanales practicados por profesionales independientes (Nota 
292) 

« Propiedades, Planta y Equipos La determinacion de las vidas Utlles y 
valor residual se evalúan al cierre de cada año (Nota 27)



4, ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO 

4.1.- Riesgo País 
El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la 
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabilidad política y 
económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones 
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales 

4.2.- Riesgo de mercado 

Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como: 
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas económicas debido 
a la desvalorización de activos o la valoración de pasivos. 

Las políticas en la Administración de estos riesgos son establecidos por la 
Compañía, esta define estrategias especificas en función de los análisis 
periódicos de tendencias de las variables. 

4.3.- Riesgo de tasa de interés 

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio 
en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando 
la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las 
pasivas. La mayoría de los activos y pasivos financieros de la Compañía está 
sujeta a fasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a altos 
niveles de exposición. Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y 
equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos de corto plazo. 

4.4.- Riesgo de liquidez 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u 
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compañía 
está expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente 
por sus cuentas por cobrar. 

4.5.- Riesgo de los activos 

Los activos fijos de la compañía se encuentran cubiertos a través de pólizas de 
seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 
mercado. No obstante de ello, cualquier daño en los activos puede causar un 
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales 

 



5, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composición de Efectivo y Equivalentes al Efectvo al 31 de Diciembre del 
2019 y 2018, es la siguiente 

Caja Chica 39213 0.00 
Bancos A 1777480 278,50 
Inversiones Temporales 090. 500 
Total Efectivo y Equivalentes al Efactivo 15.076,93 ATEO 

  

El Saldo de la Cuenta Banco es el siguiente 

  

  

  

    

AJBANCOS [sapo 2019' 
BANCO INTERNACIONAL 17774, 

[Toral 17.774,80]   
  

6 ACTIVOS FINANCIEROS 

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, 
es la siguiente 

E 
(0x0 Comerciales No Relacionadas 0.00 
2x0 Comerciales Relactonados B 26 580,90 

137298 Otras CxC a No Relacionadas 
Total Actwos Financieros.    

El Saldo de la Cuenta Cuentas por Cobrar Relacionadas es el siguiente 

  

  

  

| CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS [SALDO 2019] 
BASA 9020,15] 
TOTAL 9.020,15)       
  

7 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición de los Activos por Impuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 
2019 y 2013, es la siguiente



Cas 
Crédito Tnibutaño IVA 000 000 
Gráclta Tributario Imp. Al Renta < 28.090,81 18.85175 
Otros (anticipo IR) 0,00 2.90. 
Total Activos por Impuestos Corrientes 28.000,81 18.834,75 

  

El saldo por la Cuenta Crédito Tributario Impuesto a la Renta es el siguiente: 

  

  

  

[CRÉDITO TRIBUTARIO IMP. ALA RENTA [SALDO 2019 
[RETENCIONES FUENTE 2019 9.569,50] 
[CREDITO TRIBUTARIO 2018 17.149,23] 
[CREDITO TRIBUTARIO AÑOS ANTERIORES 1.372,08| 
[roTAL 28.090,83         

La compañía al momento de realizar la conciliación tributaria del Impuesto a la 
Renta (Formulario 101), toma las Retenciones en la fuente y Crédito Tributario 
2018, 
El Crédito Tributario de periodos anteriores $1372,08 en el periodo 2020 pasara 
a gasto no deducible. 

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

La composición de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del 
2019 y 2018, es la siguiente: 

  

  

          

    

> e Tinas E] 
as | 1 yes] ajos 

Mo Depreciables. 
Terenos MN ee 00 em wm DA 

Total ds PPE No Depraciables. 0 € ul 0 e 357 

Depreciabes 
Ecios 0.1599 am 00 00) 1 AS 

Total de PPE Depraciables. 5040904 000 20 om 00 AS 

[Derry tio 
fjDepreciacón Acuralaca de PPE al Casto 10245942 1 1185972 00 0 

|) Depraciación y Deterioro Acumulados. (02.534 00 1165972 10 000, ll 

Toll Propiedades Palo y Equipos Neo FIT 300072 0 07    



9 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

La composición de Otros Activos No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2019 y 
2018 es la siguiente 

E] En De CA 
Miqusicases ] Aus Vat | tasas 

tos Des eres dep! EN] EN 
(Den deseo de ccoo Cartes 18 
Tels RoCarets 

  

  

          

  

a sr Sa a En 

  

Las Inversiones corresponden a Acciones adguwidas por la compañía 
Inmobilana Orpale. en la empresa Electroqui 

10 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La composición de las Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de Diciembre 
del 2019 y 2018, es la siguiente 

— 2018 
Dividandos por Pegar » 23 968.95 2543522 
Otras CxP a No Relacionadas 2,00 990 

Total Cias y Dos por Pagar 23 988,95 26.436,22 

El Saldo de la Cuenta Cuentas pos Accionistas es el siguiente 

  

  

  

D|DIVIDENDOS POR PAGAR. [sapo 2019 
[MAURICIO LLORENTI 11.631,01] 
ESPAGNOL S.A 12.337 84| 

[rorar 23 968,85]       
  

41 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 

La composición del Impuesto a la Renta por Pagar, al 31 de Diciembre del 2019 
y 2018 es la siguiente



EJ 

  

  

Utildad antes PT e Imp. a la Renta 1.132,84 8997.43 
Participación a Trabajadores 0.00 1.349,51 
(++) Diferencias Permanentes (1) 0,00 0.00 
(+1) Diferencias Temporales. 0.00 0,00 
Utilidad Gravable 0,00 7.647,82 
Pérdida Sujeta a Amortización 1.132,84 0,00 
Impuesto a la Renta Causado 0,00 1.682,52 
Articipo Determinado 0,00 0.00 
Saldo del Anticipo Pendiente de Pago 0,00 0,00 
Retención en la fuente que la Realizaron en et ejercicio fiscal 9.569,50 10.411,00 
Crédito Tributario de Años Anteriores 1714923 -8.420,75 
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 
Saldo a Favor del Contribuyente 2671873] 1714823           

12. BENEFICIOS EMPLEADOS 

La composición de los Beneficios Empleados, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, 
es la siguiente: 

2019 28 

Paricipación a Trabajadores por Pagar del Ejercicio 0,90 1349:61 
Obligaciones con el 1ESS 14480,30 1480.42 
Otras Beneficios a Empleados 38,721.91 3373289 
Total Beneficios a Empleados 40.202,21 36.56; 

  

13. INGRESOS DIFERIDOS 

La composición de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2019 y 2013, es 
la siguiente: 

(CE E] 

  

    

  

Anticipo de Clientes. E 2.300,00 2.300,00 
Otros 0,00 00 

Total Ingresos Diforidos 30090 "230000 

El Saldo de la Cuenta Anticipo a Clientes es el siguiente: 

EJ ANTICIPO CLIENTES [SALDO 2019 | 

[ESTUDIO JURIDICO CIVITAS. 2.300, 

TOTAL 2.300,00|      



14 OTROS PASIVOS CORRIENTES 

La composición de los Otros Pasivos Comentes, al 31 de Diciembre del 2019 y 
2018, es la siguiente 

Transferencias Casa Matnz y Sucursajos (Del Extenor) 09.00 
Otros F 1399.35 
Total Otros Pasivos Corrlentas 1399.35 

  

El Saido de la Cuenta Otros es el siguiente 

  

  

  

F[OTROS PASIVOS CORRIENTES. [sapo 2019 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO. 459,99] 
RETENCIONES EN LA FUENTE 0,38] 

[TOTAL 45,37]       
  

15. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES 

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar No Cornentes al 31 de 
Diciembre del 2019 y 2018, es la siguiente 

E 205 
xP a Acuonstas 9.00 200 
Ovas CxP a Relacionadas e 404 891,35 406 891,35 

  

Total Ctas y Doc por Pagar Na Corrientes 20.891,35 

El Saldo de la Cuenta Otras Cuentas por Pagar Relacionadas es el siguiente 
  

GÍOTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS [SALDO 2019 
  

[BASSA € LTDA 241 882,4] 
ING LUIGI LORENTI 32 792,05| 
ING MAURICIO LLORENTI 70 246,83] 
      [TOTAL 404.891,35|     

a



16. PATRIMONIO 

16.1. Capital 

El capital social de la Compañía está compuesto por 800 acciones cuyo valor 
nominativo es de USD$ 1,00 cada una. Conformado de la siguiente manera 

  

  

                

Nombre. [Nacionalidad | Número de acciones [Valor nominal] Capital % 
ESPAGNOLIS.A, ECUADOR 200 4000.000| — 50,00%] 
LLORENTI ALMERINI MAURICIO ITALO [ECUADOR 00 4000000)  soowel 

300. 10,00% 

16.2 Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad 
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital social 
Dicha reserva no está disponible para pago de dividendos, tínicamente puede 
ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva aprobación de los 
accionistas, 

16.3. Resultados Acumulados 

El saldo de los resultados acumulados, a excepción de los valores registrados 

como “Ajustes por Aplicación de NIIF por Primera Vez”, está a disposición de 
los accionistas de la Compañía y puede ser utilizado para distribución de 
dividendos y ciertos pagos como reliquidación de impuestos, eto. 

17. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORNIDARIAS 

La composición de los Ingresos de Actividades Ordinarias al 31 de Diciembre del 
2019 y 2018, es la siguiente: 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 
Egresos de Acvidados Oldnañas 19089250 ta9540J0 
tos gresos Ordinarios 000 00 

Los ingresos corresponden a las actividades de Asesoramiento Legal, Contable y 
Financiero. 

 



18 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y 20 de Mayo 2020 la fecha de aprobacion 
de los Estados Financieros por los Accionistas de la empresa INMOBILIARIA 
ORPALE, hubo un evento a nivel mundial el VIRUS COVID 18, mismo que 
inicio a finales del año 2019 y tuvo su rápida expansión alrededor det mundo lo 
que origino que el 11 de marzo del 2020 la ORGANIZACION MUNDIAL DE 
SALUD (OMS ) declarara al COVID 19 como una PANDEMIA 

El Ecuador se ha visto muy afectado por esta situacion, razón por la cual el 16 
de marzo del 2020 el Presidente de la Republica emite el decreto No 1017 
declarando el estado de excepcion por calamidad pública en todo el termtono 
Nacional y se establecieron vanas medidas de prevención y control con el 
propósito de controlar la situacion de emergencia sanitaria, entre las cuales se 
incluyeron a restreción de la circutacion en el país de personas y veluculos b = 
suspension del transporte aéreo y terrestre de personas a nivel nacional e 
internacional € - suspensión de la jornada laboral presencial del sector público 
y pnivado con la salvedad para los sectores estrategicos 

Los representantes de la compañia señalaron que para el perodo 2019 la 
situación de la compañía no se ha visto afectada por causa de lo descrito 
anteriormente 

a]




