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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio v Accionistas de
INMOBILIARIA ORPALE S A,

1.

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA OQRPALE S.A.,
gue comprende el Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultado Integral
y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de
Flujos de Efectivo, correspondiente al pericdo contable terminado al 31 de
diciembre del 2018, asi como las notas explicativas de los Estades Financieros
que incluyen un resumen de politicas de contabilidad significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablements, en
todos los aspectos materiales la situacion financiera de la compafla
INMOBILIARIA ORPALE. al 31 de diciembre del 2019, asl como los resultados
de sus operaciones, las cambios en el Patrimonio Neto de los Accionistas v &l
Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF PYMES).

Fundamento de la Opinion

He realizado mi auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en |la seccidn de Responsabilidades del Auditor en relacidén con la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independients de la entidad de
conformidad con los requerimientos de é&tica aplicables a mi auditoria de
Estados Financieros en Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos. Considero que |a evidencia
de auditoria que he obienido proporciona una base suficiente ¥ adecuada para
mi opinion.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aguellas cuestiones que, segun mi
juicio profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los
estados financieros del periodo actual, Estas cuestiones han sido tratadas en &l
contexto de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la
formacion de mi opinidn sobre estos, y no expreso una opinion por separado
sobre estas cuestiones.




3. Responsabilidades de la administracién en relacion con los Estados
Financieros (Separados)

lLa administracion de la enfidad es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de los estados financierss de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera {NIIF), asi como el control interno gue
la administracidn de la entidad considere necesario para permitir [a preparacion
de los estados financieros libres de incorreccion material, debide a fraude o
arrar.

En la preparacién de tos estados financieros, la administracion es responsable
e |a valoracion de |a capacidad de |a entidad para continuar como emprasa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, los asuntos refacionados a la
¢continuidad del negocio, y utilizande &l principio contable de empresa en
funcionamiento como base contable, a menos que la administracion pretenda
kguidar ta empresa ¢ cesar ias operaciones, ¢ hien no exista ofra alternativa
rezlisia.

La administracién de |a entidad es responsable de (a supervisién del procesa de
informacién financiera de |a compafla.

4. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
Estados Financieros {Separados)

Mi objetive es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecaion material, debido a fraude
o ermar, y enulic un informe de auditorla que contenga mi opinidn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditoria
realizada de acuerdo con las normas Internacionaies de Auditoria (NiA) siempre
detectara una incorreccion material cuande existiere. Las incorrecciones
materizles pueden surgir de fraude ¢ error y se consideran materiales si,
individuaimente o de forma agregada, podrian influir razonablemente &n las
decisiones econoniicas de |os usuarios, tomadas sobre |a base de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo c¢on las Normas Intermacionales ds
auditor(a, aplicare mi juicio profesional y mantendré una actitud de esceplicismo
nrofesional durante toda la auditoria, ¥y como parte de mi responsabilidad
manifiesto:




ldentifigue y valore los riesgos de incorreccidn material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefle vy, aplique procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcicnar una base para mi opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debido a fraude es més elevado gque en el
caso que la misma sea resultants de errores, ya que el fraude puede implicar la
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente errdneas o la elusién del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con &l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar Una opinion sobre la
eficacia del control interno de |a entidad.

Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion.

Conclul sabre el uso adecuado por parte de la administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a |a evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiclones que puedan proyectar una duda importante sobre la
capacidad de la entidad para continuar como una empresa en funcionamiento.
5i concluyo gue existe una incertidumbre material, estoy obligados a exponer
en mi informe de auditorla, las correspondientes revelaciones relacionadas con
los estados financieros o, si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso
una opinion modificada. Mis conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de miinforme de auditoria. Sin embargo, eventos futuros
o condiciones pueden causar que |a entidad no pueda continuar como una
empresa en funcionamiento

Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones y sl los estados financieros
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren
su presentacion razonable.

Me comunigue con los responsables de la administracion de la entidad en
relacidn con, entre olras cuestiones, el alcance y el momento de la auditoria y
los hallazgos significativos de Ia auditoria, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno, identificada en el transcurso de la auditoria.

o



5. Informie sohre olras requerimicntos legales y reglamentarios.

La opinién sobre el cumplimiento de obligacionss tributarias como agente de
recepcién y percepcion de INMOBILIARIA ORPALE S.A., por el afio terminado
al 31 de diciembre del 2019, se emite por separado, una vez que la compafila
nos proporcione los anexos respectivos en las fechas previstas por la
Administracion Tributaria, sin gue esto repréagente que tal obligacidén se
ancuentre vencida.

Guayaguil, 29 de Mayo del 2.020

e m————
o, de Registro en la Econ. Ramfro Selanno Kifiez
Superintendencia de Mo Licencla Profesional; 2029
Compafiias: SC-RNAE 530 R Apditor: 0902549020001
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INMOBILISRIA ORPALE B.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DOE DICIEMBRE DE 3119 ¥ 2018
(Cxpresadn en délares de EUA]

NOTAS | | 2w L 2015 |
ACTVOS
Activos Comenies
Efeciivo y Equivalertes sl Efeclivo H 1607653 317810
Aclivos Financieros ! 408015 2780258
Activos por Fnpuestoz Comienlas T ZROEIA 1683175
Total Acivos Corriertas §5.247 A9 A.06283
Aetivos No Corrlentes
Prapledades, Planta y Equipo; Nate a BT2A74. G46.628,03
Inaargicnes Mo Comieniss 5 56,00 56,00
Total AdhosNo Carrlentes £72.930,.31 H88.584.00
TOTALDEACTIVOS THATL2E 735,546 86

NOTAS 2% ! my I
PASIVOS
Pasivas Comientes
Cuanlas y Dosumenlos por Pagar 1 #1.969.95 2543522
fpuesio a la Rarta por Pagsrdel Ejerlido 1L 0,00 1,682 52
Beneficias a ks Empleadas 17 40,2021 36.662,02
Ingrases Diferidos 1 2:300,00 2.300,00
Qlres Pagivae Comanles 14 445,37 1.390.35
Tolal Pashvos Corrlantes B6.916,43 £7.300,01
Pasivos Mo Condantes
Cugnlas y Documerins por Pagar i3 __ 4DABSi3S 405801 18
Total Pasivos No Corrieates 40459135 406.881 35
TOTAL DEPASIVIOS 4150178 4742136
PFATRIMONIC
Coapital Social 16 800,00 400,00
Reserva 6.482,83 65,080,77
Resuliados Acumdados 189.820,43 189,820 43
Rasuliado del Ejerclsio 113284 596530
TOTAL DEPATRIM ONIC NETD 256.370,42 262,276, 60
TOTAL DEPASIVO + PATRIMONIO NETO 728.178,20 736.548,8

e
Wy >

IMMOBILIARIA ORPALE 5.A.

TANA BEDOYA - Conlador General

MhIEORENTT MOLESTINA - Rep. Legal
MOBILIARLL ORPALE .4,

Las notas adjuntus son parte integral de los eslados financieros




EMI0ED |

INMOBILIARIA ORPALE 8.A.
ESTA DO NTEGRAL ¥ OTROS R INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2048
[Fpresado en dolares de L.U.A)
[Nomas| | 28 | | am |

INGRESOS DE ACTIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Ackidades Ordinanias 130592 50 13862000
(s Ingresos Ondinasios 0.00 000
4C VENTA
Cogta da Verda 000 0,00
{=) Utilidad Bruta en Ventas 130,692 50 139.640,00
{#) Ctros Ingresos 00 000
L) GASTOS
) Gasios de Vesta 000 000
) Gastos de Admirislacidn 1318254 30842 57
{+) Gastos Financenos 0,00 {00
(-} Ol Gaslos 0,00 000
Total de Gastos _ AMBBM 130 842 57

tes de Particinacion a lag Ganancias -1.112,51" B.587 43
{+) Parficipacida a Trahajadores 0,00 434951
) mpuesio a las Gararcizs 000 168252
(=} Utlldad Neta del Ejercicia 443284 548530
(+ Diros Rezukados mteqrales del A

|
=} Resullado Total Integral del Afio 443284 5.965,30
Elaborado por: :
h],'.- & '--l..,-(-:-':-\_x"hé. l_--'..{fk- - '«_r:f}} /Jr
ECON. MERCEDES EUGENIA SANTANA BEDOYA - Corlador General SR.PAOLO C}m&rﬁmﬁ MOLESTNA- Rep. Legal
IWMOBILIARI ORPALE 5.4, OBLLARIA OPRPALE S.A

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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ESTADO DE FLUJO DE EFEC
DE DICIEMBRE DE 2019 'Y 2018

[Capresada-en ddfares de F.LLA}
| NOTAS | [ 200 |
FLUJO DE EFECTIMOPOR ACTIVDADES DE OPERACION
{+)Cobras por Actividades de Operacidn
Cobros procadanes de i vertas de bienes wo presiacién de Senicios 146.253.2%
() Pagos por Actividades de Operaciin
Pagos a empleados ATTTIS02
Clros pagos por ectvidades de operacén 44,540 85
[} Oddendos pagados -1 466,37
[} mguesho & l8s qanancias pagados £.259,06
[+ CArens eriradag (salidas) d2 efecii 17.318,32
Flulas procedantes {utilizados) en acividades de opiraclan 181,07
FLLJOD DFORACTIVIDADES DE INVE
[ Otras eniradas [salidas) &2 efectin 47784
Flujos proce fades de inversic 477234
FLUJO DE EFECTIVOPOR ACTMDADES DE FINANCIACION
4! Ciras eriradas fsalicas) dz efecia 200000
Flujgs procadantas (utiizados) en actividades de inanclacién -2.000,00
neramanto {variacion] de Efectlves y Equivalantas al Efoctive 14.808,83
() Efactivos y Equivalerles sl ETeciivg &l bicio dal Periado 317410
(=1 Efectivos y Equivalentes al Efactivo al Final dol Perfado 1!.Dfﬂe3
CONCILIACION ENTRE umm@mmug;mmmmmm
Utibdad (Péadida) end=s PTe inp. Renla 113284
(4 Ajusles por Gasis de Derreciaciiny Anosizacion 13165372
(<] Ajustes por mguesia 2 s Ganarcias 000
-] Ajustes por Parfcipacidn a Trabajaderes 000
Camblogen Activas y Pasivosde Operaddn
i) Viariacidn CxC Comarcigiey 17.560.75
| Vartazitn Oiras Gid R B R
{#! Variazian Olras CxP 146 19
{#! Veriacion Benelicios a Emgleados 1630,29
{#! Veriaciin Anficipn da Clisrmes 00
{#) Variacidn Otz Pasiwos Coviemss 453,58
2L8M1.07
Valdacitn Flua de Efectivo Acividades de Operacidn 0,00

Elaborada par; V
i >

o .j_J"' L-F-Lw‘[f_f%‘.'_: L ;\...--L.;h%
ECON. MERCEDES EUGENM SANTANA BEDOYA - Contador Ganers)
INMOBILIARS ORPALE S A

Las notas adjunlas son parte integral de los cstados financieros




INMOEILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares de los EUA)

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA S.A fue constituida el 7 de Febrero de 1997 en la ciudad de
Guayaquil, su actividad econémica principal est4 orientada a las Actividades de
Asesoramiento Legal, Contable y Financiero. El representante legal esta
conformado por el Sr. Paclo Giovanni Liorenti Molestina segln nombramiento
vigente 2017/06/12 por un periodo de 5 afos.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019,
han sido aulorizados por la Administracion para su emisién y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Comparfas para su modificacion ylo
aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesion 20 de Mayo
del 2020,

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
MNormas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el Consejo
de MNormas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafias de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09,006 publicada en el Registro Oficial No. 24 del 23 de Diciembre del
2009.

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
histarico.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafila son expresadas en |a
moneda del ambiente econdmico primarioc donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compairiia.




2.3.- Efectivo v Eguivalentes al Efectivo

Incluye el efective disponible, depodsitos a fa vista en bancos locales yio del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentra del periodo corriente y
ins sobregiros bancarins.

2.4.- Activos ¥ Pasivos Financieros

La Compafiia clasifica sus acfivos financieros en las siguientes categor(as:
"cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por pagar’; v, clasifica sus activos financieros en las categorias: "cuentas y

documentas por pagar comerciales’, "ofras cuentas y docurmnentos por pagar’ y
“obligaciones con insfituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas ¥ Documentos par Cobrar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales & entidades
relacionadas ¥ no relacionadas, Son actives financieros gque no cotizan enun
mercade activo, no generan intereses y surgen de |as operacionas bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyén en ¢l active corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde ia fecha del estado
de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representadas en ef estado de
situacién financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas ¥y no relaciohadas. Son pasivos financieros que no cofizan en
un mercade activo, no generan intereses y surgen de {as operaciones bajo
gcondiciones normales de crédite por parte dé los proveedores de la
Compafiia. 5e incluyen en el pasive cormiente, excapto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera,

La compania reconoce un activo o pasivo financiero en et estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a su valor
razonahle menes cualguier costo atribuible a |a transaccién. Posteriormente
tos activos y pasivos financieros se registran a su costo amortizado.

2.4.3.- Deteriorc de Activos Financieros

La Compafiia esiablece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesge de irrecuperabilidad inherente
al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta provision es a
razon del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 21 de Diciembre
del 2018




2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fiujos
de efectivo del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminade cuando las obligaciones de |la Compafia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas
proveedores que se liguidan en el corto plazo, Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado,

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor nete de realizacion
El valor neto de realizacién es el precio de venta en el curso normal del negocio,
menos sus costos de importacion y los gastos de comercializacion y
distribucion. El sistema de valoracidn de inventarios ulilizado por la Compafila
es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histérico menos
depreciacién acumulada y deterioro del valor si lo hublere. El costo incluye el
valor de adquisicién o construccion del activo, Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia |la Compafila y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconecidos en el resultado del periodo en que se incurran,

A excepcidn de los terrenos, |las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacién de su vida Gtil y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Compariia estima que el valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida atil, sera
irrelevante. Las estimaciones de la vida atil y valor residual son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.




{as vidas dtiles de las propledades, planta y equipos son las gue s2 detallan a
continuacion:

Edificios 20 afios
Naves, Aerohaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Maquinaria ¥ Equipos 10 afics
Muehles y Enseres 10 afics
Equipos de Computacion 3 aflos
Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, ss
calculan comparande |05 ingresos obtenidos con ef valor en libros ¥ s incluyen
en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende ef impuesto a la renta
carrente y diferido. Este impueste se reconoce en eb estade de resyliados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

Ei gasto par impuesto a ta renfa corrients se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las uliiidades gravables y se carga a los resultados del afio
&n gue se devenga. La ley fributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razon del 22% scobre las utllidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

2.8.2.- Impuesto a |a Renta Diferido

El impuesto a fa renta diferido se provisionz en su totalidad, por el matodo
del pasivo, sobre |as diferencias temporales determinacas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y 1a base determinada por aplicacion de las
MIF en los estados financieres.

El impuesto a la renta diferido se determing utifizando la tasa impositiva
vigente a la fecha del estado de situacién financisra y que se estima serdn
aplicables en la fecha &n gue el activo por iImpuesto diferido se recupere o el
pasivo por impuesto a la renta diferido se pagus,




2.9.- Beneficios a los empleados
2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

La participacion a los trabajadores sobre |as utilidades: Calculada a razon del
15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacién laboral vigente en
el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacion laboral vigente en &l Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceplos.

Jubilacion Patronal. La Companiia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacion patronal, de acuerdo a la legislacién laboral vigente en el Ecuador,

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacidn laboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalents a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en
el Ecuador.

La Compafia determina anualmente la provisién para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicacdos por una empresa
certificada y se reconccen en el costo o gasto del afio. Las hipotesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo,
afos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones,
tasa de rotacion, entre ofras.

2.10.- Provisiones

La Compafila reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente, legal
o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista
la salida de recursos para liquidar la obligacién y que dicho monto pueda ser
medido con fiabilidad.




2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden e valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos yio prestacion de servicios en el curso normal de sus
pperaciones. Los ingreses se muestran netos de impuestos como el VA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingrescs son reconocidos en la medida en que es probable gue jos
heneficios econdmicas fluyan hacia la Compafiia, gue estos heneficios puadan
ser medidos con fiabilidad v que cuando se haga la entrega del bien o se praste
el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
es0s bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compafia genera sus ingresos principalments por Actividades de
Asesoramiento Legal, Contabla y Financiero.

2.12.- Bistribucidn de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de [a Compafiia de deducen dsl
patrimonio ¥ s& reconoceran como pasivos comientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que ios accionistas hayan aprobado la distribucion
de estos dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros reguiers gue la Administracion reatice
estimacionas y ulilice sUpuestos gue afectan los montos incluidos en los estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compafia se encuentran basados en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas.

Eas principales esfimaciones y aplicaciones del criteric profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos;

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hipttesis empleadas en s
céalcuio actuarial de Jubifacidn Patronal y Desahucio. Para lo cual ufiliza
estudios actuariales practicadoes por profesionales independientes. {(Nota
2.8.2)

= Propigdades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas Utiles y
valor residual se evallan af cierre de cada afio. (Nota 2.7))




4, ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO
4.1.- Riesqo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Comparila dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas debido
a |a desvalorizacién de activos o Ia valaracién de pasivos.

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la
Comparfiia, esta define estrategias especificas en funcidén de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesqo de tasa de interés

Este riesgo se define como |as exposiciones a perdidas resultante de un cambio
en |as tasas de interés, tanto activas como pasivas, Esle riesgo existe cuando
la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las
pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia esta
sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a altos
niveles de exposicién, Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo vy
equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos de corto plazo.

4.4.- Riesqo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compafiia
esta expuesta al rlesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente
por sus cuentas por cobrar,

4.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la companiia se encuentran cubiertos a través de pdlizas de
seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualguier dafio en los aclivos puede causar un
efecto negative en el negocio y sus resultados operacionales.

!
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EFECTIVO Y EQUVALENTES AL EFECTIVO
La composicion de Efective v Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre dei
20189 vy 2018, es ia siguients:

L_ T | ] S J
Caja Chica 32135 00
Bamas A FrA7480 217810
Imversionas Temporales 040 0,00
Total Efective y Equivalentes al Efactivo 18.676,93 L 3aveao
El Saldo de la Cuenta Banco es el siguiente:
AIBANCOS 5aLD0 2015
BANCO INTERNACIONAL 17.774,808
TOTAL 17,774,80]

ACTIVOS FINANCIEROQS

La compesicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y 2018,
es la siguienta:

i Pt 2018 |

Coxls Comerciakes No Relacionados &) 0,00
Sxls Comerciales Relasionadas B o.0e0 15 Z6.580,90
Otras CxC a Mo Ralacionadaz 60,00 . 1,372 08
Total Activos Financieras 6.080,15 27 452 08

Ei Saldo de |a Cuenta Cuertas por Cobrar Relacionadas es el siguients:

8| CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS SALDO 2019
BASSA 9,020,415
TOTAL 9,020, 15,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicidn de los Activos por impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del
2018 y 2018, es la siguiente:




Credito Trbutana VA
Cradita Tributario Imp. A la Renta

Oilros (anticlpa IR)
Total Activos por Iimpuestos Cormrientes

[ 2019 1 | 2018 |
0,00 0,00

28,000,81 18.831,75

0,00 0,00

28,000,81 18.831,75

El saldo por la Cuenta Crédito Tributario Impuesto a la Renta es el siguients;

C

CREDITO TRIBUTARIO IMP. A LA RENTA

SALDO 2019

RETENCIONES FUENTE 2019
CREDITO TRIBUTARIO 2018

CREDITO TRIBUTARIO ANOS ANTERIORES

9.569,50)
17.149,2
1.372,

TOTAL

28.080,81

La companiia al momento de realizar la conciliacion tributaria del Impuesto a la
Renta (Formulario 101), toma las Retenciones en la fuente y Crédito Tributario

2018,

El Crédito Tributario de periodos anteriores $1372,08 en el periodo 2020 pasara
a gasto no deducible.

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicién de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2019 y 2018, es la siguiente:

Mg Depraciatles

Teweme

Talal ds PPE No Depraciatles
Depreciabies

Edifcins

Tatal de PRE Depraciables

{-) Depireciacian y Dederiarg

-1 Depreciacion Awriiada de PPE al Cash
{-| Dopraciacién y Deterior Acumufados
Tofal Prapiedades, Planta y Equipos, Naba

T i Dedsceinnes [ = |
Mouiicieses | Apsies Vetas | Bafispfoajustes
s 080 000 am 00 mEn
W37 an 000 o (1] WEITH
BT854 130 000 o 19 647 fi 4
B7160,04 0,00 000 0 0,00 47 160,84
A asIAL L -13.{_]53,1‘2 1] 1K 165 &8
ABAEIAR 000 {36830 00 0,00 4880970
BTLATM 000 I 000 00 aARN
—




9.
La composicisn de Otros Activos No Corrientes, al 31 de Diciembire del 20189 v
2018, es |a siguiente;
ET Micines Doucsines I m ]
Aiguisiciangs | Ajustes Vientas I Bajas w0 cjnstes

Ciris Diereches Regraserdaives dz Captal LR B

(+ Dgtainen et de Inersiceas My Comenks 13 —

Fatal fversiones Ko Camanias b & a0 ol &8 S
Las |nversiones corresponden a Accionss adguiridas por  la compafiia
Inmobiliaria Orpale en la empresa Electroquil.

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
La compesicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018, es |a siguiente: N
[ 2me N 2078 |
Dividandos por Pagar b 23.968.85 2543522
Ciras CxP a Mo Relacicnadas o 0,00 00
Total Ctas y Dos por Pagar 23 968,85 2543532
El Saldo de la Cuenta Cuentas por Accionistas es el siguiente;
b|DIVIDENDOS POR PAGAR SALLO 2019
MAURICHD LLORENTI 11.631,01
ESPAGMNOL 5.4 12.237,84
TOTAL 23.368,85
1. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

La compaosicion del Impuesto a 1a Renta por Pagar, al 31 de Diciembre del 2018
y 2018, &5 la siguisnte;

o



[ 2019 | [ 2018

Uiilidad antes PT e Imp. a la Renta -1.132 B4 8.997 43
Parficipacion a Trabajadores 0,00 -1.349.61
{+~} Diferencias Permanentes (1) 0,00 0,00
{+4} Diferencias Temporales 0,00 0,00
Utifidad Gravable 0,00 7.647 82
Pérdida Sujeta a Amortizacidn -1.132,84 0,00
Impuesto a la Renta Causado 0,00 1.682,52
Articipo Delerminada 0,00 0,00
Saldo del Articipo Pendiente de Pago 0,00 0,00
Retencidn en la fuante que la Realizaron en el ejerciclo fiscal -8.568,50 -10.411,00
Cradito Tributario de Afios Anlerlores -17.149.23 -8.420,75

Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio

Saldo a Favor del Contribuyents 26.718,73 17.149,23

12. BENEFICIOS EMPLEADOS

La composicién de los Beneficios Empleados, al 31 de Diciembre del 2019y 2018,
es la siguiente:

| 2019 | ] 28|
Pariicipacitin a Trabajadores por Pagar del Ejarcicio 0,00 1,348 61
Ohligaciones conel [ESS 1.480,30 1.480,42
Otras Benaficios a Empleados 38,721.91 33.732.89
Total Beneflcios a Empleados 40.202,21 36.562.92

13. INGRESOS DIFERIDOS

La composicion de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 20138 y 2018, es
la siguiente:

| 2019 | | 2018 |
Anticipo de Cliertas E 2.300,00 2.300,00
Otros 0,00 0,00
Total Ingresos Diforidos 2.300,00 " 2.300,00

El Saldo de la Cuenta Anticipo a Clientes es el siguiente:

E|ANTICIPO CLIENTES SALDO 2019
ESTUDIO JURIDICO CIVITAS 2.300,
TOTAL 2.300,00|




14. OTROS PASIVOS CORRIENTES

La compeosicidn de las Otros Pasivos Carrientes, al 31 de Diciembre del 2019 y
2018, a3 la siguiente;

[ 2019 11 2018 |
Transferancias Casa Matiz y Sucursales (Del Exterior) 0,00 0,00
Mpag F 44537 1.388.35
Totaf Oiros Pasivos Cardentas A43,37 139335
El Saldo de ta Cuenta Otros es ef siguiente:
F|OTROS PASIVGS CORRIENTES SALDO 2019
IMPUESTO AL YALOR AGREGADD 444, 95
RETENLCIONES EN LA FUENTE 0,38
TOTAL 445,37,

15. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicion de ias Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 31 de
Diciembre del 2018 y 2018, s |a siguiente:

[ o | [ 2ns |
CaF g Acciamstas 200 00
Oiras C¥P a Relacionadas G 404 8891 35 408.691,35
Total Ctas y Doc por Pagar Mo Camiantes 404,891,356 £08.991.35

El Saldo de la Cuenta Otras Cuentas por Pagar Relacionadas es el siguiente:

GOTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACICNADAS |SALDO 2019

BASSA C.LTDA 241,882, 47
[HeG, LLHGI LOREMT 92.792,05
NG MALRICIC LLORENTI 70.216,83

TOTAL - 404, 821,35

41




16. PATRIMONIO
16.1. Capital

El capital social de la Compariia estd compuesto por B00O acciones cuyo valor

nominativo es de USD$ 1,00 cada una. Conformado de la siguiente manera.

== Nombre Maclonalidad | Mdmera de acciones | Valor nominal|  Capltal | %
ESPAGNOL 5.4, ECUADOR 400 4,000 000 50,00
LLORENTI ALMERINI MAURICIO ITALO |ECUADOR 40 4.000.000 50, 0% |
800 100, 00%

16.2. Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece que se asigne al menos un 10% de |a utilidad
anual como reserva legal sin gue esta exceda el 50% del valor del capital social,
Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Unicamente puede
ser utihizada para aumentar el capital social con la respectiva aprobacién de los

‘accianistas.
16.3. Rg!ul;aﬂgg ﬁ;umglgdos

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como "Ajustes por Aplicacién de NIIF por Primera Vez", estd a disposicion de
los accionistas de la Compafila y puede ser utilizado para distribucién de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacion de impuestos, etc.

17. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORNIDARIAS

La composicién de los Ingresos de Actividades Ordinarias al 31 de Diciembre del

2019 y 2018, es la siguiente:

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
ngrezos de Aclividadas Ordinaras
CAras ngresos Ordingrics

| noTas| |

2019 | |

il |

130 652 50
000

130,540,00
0,80

Los ingresos corresponden a |as actividades de Asesoramiento Legal, Contable y

Financiero.




18. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre & 31 de Diclembre del 2019 y 20 de Mayo 2020 |a facha de aprobacién
de los Estados Financieros por los Accionistas de |a empresa. INMOBILIARIA
ORPALE, hubo un evento a nivel mundial el VIRUS COVID-19, mismo que
irdicio a finales del afio 2018 y tuvo su rapida expansidn alrededor del mundo 1o

que origino que el 11 de marzo del 2020 la ORGANIZATION MUNDIAL DE
SALUD { OMS ) declarara al COVID-19 como una PANDERIA

El Ecuador se ha visto muy afectado por esta situacion, razén por la cual ef 16
de marzo del 2020 ef Presidente de la Replblica ernite el decreto No. 1017
declaranda & astado de excepcion por calamidad plblica en todo el territorio
Nacional v se establecieron varias medidas de prevencion y control con el
propdsito de controlar ta situacion de emergencia sanitaria, entre las cuales se
ircluyaran: & -restriceidn de ia circutacidn en &f pafs de personas y vehiculos b.-
suspensidn dal transporte agreo y terrestre de personas a nivel nacicnal &
internacional c.- suspension de la jornada laboral presencial del sector plblico
y privado con la salvedad para los sectores estratégicos.

Los representantes de la compafiia sefialaron que para el periodo 2019 la
situacion de la compafila no se ha visto afectada por causa de lo descrito
anterorments,






