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Auditorias y Balances 5. A

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INNM OBILIARIA ORFPALES.A.

Guayaquil, 23 de Abril del 2018

Opinlén

Hemes auditado los estados financieros de INMOBILIARIA ORPALE S.A. que
comprenden sl estado de situacitn financiera al 31 de diciesmbre del 2017, el astado de
resultados integrales, el sstado de cambios en el patrimanio y el estado de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio econdmico terminado en dicha fecha, asi como un
resumen de ias politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra cpinion, axcepto por los posibles efectos de 12 cuestidon descrita en la saccion
“Fundementos de opinidn con salvedades™ de nuestro informe, los estadoes financleros
adjuntos presentan rezonabfemente, en fodes los aspecitos maierales, |3 situaciin
financiera de INMOBILIARIA ORFPALE S.A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo temminado en esa fecha de acuerdo
£on las MNoarmas Interiscionales de Informacidn Financiera para Pequsfias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opInién con salvedades

Cebido a la falta de documentacion de sopoarte, tal como: archivos magnéticos, analisis
de cuentas, entre otros documentos, y en razon de que no pudimos aplicar ofros
procedimientos alernativos de auditoria, no nos fue posible obiener elementos de juicio
suficientes que nos pemmitan determinar la razonabilidasd, ni el eventual efecte contable,
tributario y de ofra indole sobre los estados financieros adjuntos de la cuenta Otros
Activos no Depreciable, cuyo salde al 31 de diciembre del 2017 asclende a US $
114 54585

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdce con Normmas Intermnacionales da Auditoria,
Muestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen més adelante en fa
seccidn “Responsabitidades del auditor en relzcién con la auddoria de los estados
financleros” de nuestro informe. Somos ndependientes de INMOBILIARIA ORPALE 5.A.
de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionaies de la Contabilidad del Consejo ds
Mormas Internacionales de Etica para Contadores {IESBA por sus sigias en inglés) Junto
con los requerimientos de &tica que son aplicables a nuestra auditoria de |os estados
financieres en Ecuador ¥ hemos cumpiido tas demas responsabilidades de ética de
acuerdo con esos reguerimienios y con el cddige de etica de IESBA. Consideramos gue
la evidencia de auditoria que hemos obtenido properciona una base suficlente y
adecuada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informtamos que como se indica en la Nota 12 en los
Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017, 2 Compania marntiene saldos por
cobrar por US § 12.601.61 y pagar a accionistas y compafiias relacionadas por US $
5587279 resnedlivements; adicionalimente, durante el affe efectio transacciones oon
dichas compafias que representaron ingresos y gastos para la Compaiia, cuyos montos
se expanen en ia menclona nota.
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Auditerias y Balances §.A.

A los Accionistas de

INMOBILIARIA ORPALE S.A.

Guayaquil, 23 de Abril del 2018

Por lo indicado, fas transacciones y saldos con compatiias relacionadas inciden
significativamenie en la detenminacion de la situacion financiera y los resuitados de las
operaciones de la Compania.

Responsabliidades de la Administracién de la Compahla por los estados
financleros

La Administracion de INMOBILIARIA ORPALE S.A. es responsable de la praparacion y
presentacion razonable de estos esiados financieros de acuerdo con  Normas
intemacionales de Informaciéh Financiera para Peguefias ¥ Medianas industrias (MNIIF
para PYMES) y del control interno que considere necesarto para permitir fa preparacién
de estados financleros libres de ermores materiales, debids a frasude o emyr. En la
preparacion de los estades financieros adjuntes, la Administracion de la Compariia es
rasponsabie de evaluar a capacidad de la Compeariia para continuar como negoclo en
mearcha, revelando, sepun chimesponda, jas tuestiones relationadss con s smpresa en
marcha y utflizando & principio contable de empresa en marcha excepio si la
Administracion tiene intencidn de liquidar la Comparfiia o de cesar sus operacionas, o bien
no exista otra allernativa realista. La Administracidn de INMOBILIARIA ORPALE $.4_es
responsable de la supervision del procesa de informacion financiera de la Companiza.

Responsablifidades del auditor en relacién con la auditoriz de los estados
financiaros

Los objetives de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de gue los
estados financieros en sy conjunto estan libres de emores matenales, debido 3 fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Nomnss Infemacionales de Auditaria siempre detecte un error
material cuando existe. Los emores materiales pueden deberse a fraude o ermor ¥ se
conslideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonsbiemente influlr
en [as decisiones econdmicas que [os usuarios foman basandase en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacional de Auditoria,
aplicamos nuestro julcio profesional y mantenemos una aclitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

« |dentificamos v valoramoes [0S riesgos de eror material en los estados financieros,
debido a fraude o emar, digefiamos y aplicamos procedimientes de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtensmos evidencia de auditoria suficients v
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material debido & un fraude es mas alevado que en el caso de un error
material debido a error, va que el fraude pusde implicar colssidn, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadameante emdéneas 0 la wuineracidn
de controf inferno.
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A los Accionistas de

INMOBILIARIA ORPALE §.A.

Guayaquil, 23 de Abril del 2018

« Obtensmos conocimignto del conired intemno relevante para iz auditoria con ol fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecvados en funcitn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una apinidn sobre |z eficiencia del
control interno de la Compaiifa.

+« Evaluambs si las politices contables aplicadas son apropiadas v que las
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondients informacian
revelada por ia Administracion de s Companiia.

+ Concluimos schre lo adecuado de la uiilizacion, por parte de ia Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, deteminamos sobre la base de [a
avidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significstives sobre |2
capacidad de ia Compania para coenfinuar come empresa en marcha. Si concluimoes
que existe una incertidumbre materal, se requiere que llamemos ia atancién en
nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente Informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinidn medificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasia la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin emharge. hechos o
condiciones futuros pueden sér causa de que la Compaidiia deje de ser una empresa
2h marcha.

« Evaluamos la commespondlente presentacion giobal, iz estructura y el contenide de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que [ogran su

presentacion rezonable.

Comunicamos & ios responsables de Ya Administracion de 'a Compania en relacién con,
entre otras cuestiones, ¢l alcance ¥ €l momento de realizacion de la auditoria planificados
y fos hallezgos significativos de la audioria, asi como cusalguier deficiencka significativa
del control interne que identificamos en el franscurso de la auditoria. También
proporcionamos a los responsables de la Administracion de ta Compaiiia una declaracian
de gue hamos cumplido los requerimienios de ética aplicables en relacion con la
independencia ¥ comunicade con ellos acerca de fotlas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablements que puedan afectar a nuestra
independencia ¥, en sw case, las correspondierdies salvaguardas.

informe sobre otros requerimlenfos legales y reglamentarios

Muestra opinidn sobre el cumpiimiento de las obligaciones tributarias de INMOBILIARIA
ORPALE S.A. como agente de retencidn y percepcitn por el gjercicio terminado ¢ 31 de
diciembre del 2017, s& emite por separado.

R

. .}':-1{,:#..;] M _.JJ"- KR
Mumero de Registro en la Fausto Perez Rodriguez.
Superintendencia de Comperiias, Reprasentante Legal

Valores y Segiros: SC-RNAE-427
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INMOBILIARIA ORPALE 2.4,
ESTADNDS DE STUASION EtNAMCIERA,
AL 31 DE DICIEMBRE PEL 217 ¥ 2016
(Expresade en dilares estadounldansas)
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INMOBILIARIA ORPALE S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

{Exprasado en délares estadounidenses)

REFERE
NCIA A
MGTAS

Ventas
Costo de Venta
{Utilidad Bruta

Gastos Operativos

Administrativos 18
Participacién de Empleados

Total Gastos

UTILIDAD OPERACIONAL

Otros Ingresos y/c Gastos Neto
Utilidad Antes de Impuestos a la Renta

Impuesto a la Renta Corriente v Diferido 15
Utilidad Neta del Ao

Otro Resultado Integral
Ganancia (Perdida} Actuarial en Jubtacion
patronal y Benificacion por Desahucio

Utifidad Neta y Resultado Integral dei Afio

31 de diciemhre

2017 2016
155.140 373.076
0 0
155.140 373.076
152.385  288.768
418 12.646
152.798 301.414
2.342 71.662
] 0
2.342 71.662
515 16.766
1.827 55.897
1.827 55.897

Las notas explicativas anexas son parte inteqrante de los estados financieroas.

/ — | | ELL@L;{QT

Mauricio alo Liorenti Almerini

Econ. Mercades Santana

Gerente General Contadars General
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INMOBILIARIA CRPALE 8.4,

ESTADOS DE CAMBIOS EK EL FATRIMONIC
POR LOS AfIDS TERMINADGS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresado en ddtanas estadounidansss)
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INMOBILIARIA ORPALE S.A.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVG

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

{Expresado en Délares)

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Ajustes para reconciliarla utilidad neta del ejercicio
Can &l afectiva netol dilizado)provisto en actividades
Depraciacion y amartizacion

Participacion a frabajadores e impuestos a la renta
Cambio netos en activo y pasivo

Cuenlas por cobrar

nventario

Provaedores y olros

Efectivo neto wlilizado en actlvidades de Operaclén -66.664,33
FLUJO BE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE [NVERSIDON:

Adquisicion de activos iijos, neto de ajustes 0,00
Inversiones en acciones 0,00
Efectiva neto wllizado en actividades de Inversidn 0,00
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:

Aumento {Disminucidn) an sobreglra bancario HHG
Prestamas Accionistas . 44717,39
Efectivo neto provisto por kas actividades de financiam|ento 44,717,398
Aurnento (Disminucion} nelo del efectivo ¥ equivalentes de

efactivo -21.346.84
Efectivo ¥ equivalentes de efeclive al inicic del pariado 55.048 51
Efective y aquivalentes de efective al final del perlodo 34.101,57

2017

0,00
0,00
13.315,60
0,00

17.632,11
0,00
97.512,04

Las notas explicativas anexas son parte integrante de tn?/esiadns financieros.
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1.2

INMOBI.IARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en ddlarss estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Naombre de la compaiiia: INMOBILIAREA QRPALE 5. A,

RUC de la entidad: 0991295289001

Domicilio de la entidad: KM 10 ViA a Daule

Forma legal de la entidad: Compariia de Sociedad Andnima

Ciudad y Pais de fhcorporacién: Guayaquil — Ecuador

Constitucian y objeto social

Fue constituida en diciembre 30 del 1893 en e Canton Guayaguil, provincia de Guayas,
Republica del Ecuador, ante la notaria Décima Tercera Doctora Narma Plaza de Garcia
aprabada mediante resolucién No. 94-2-1-1-0001045 de fecha 16 de marzo de 1594
emitida por la Superintendencia de Compafiias con la razon social INMOBILIAREA
ORPALE 5.A. e inscrita en el Registro Metcantii el 17 de junio de 1994 de fojas 23.284 a
23,310, numerg 8.284 del Registro Mercantii ¥ anotada bajo el nimero 16.841 ded
repertonio, con un capital de 5.000.000.00 de sucres, Medisnte escrifura de Conversién
del capital soclal de sucres a ddlares y aumento de capital otorgada ante ef Notario
Tercero Dr. Bolivar Pefia Maita del Canton Guayaquil, provincia de Guayas, Republica
def Ecuador con fecha 28 de agosto del 2000 se fijd & capital social de Is compafiia en
US § 800.00 aprobada per la Superintendencia de Compaiiia con la Resolucién No 00-3-
[.J-0005680 emitidz ei doce de actubre dei 2000 (e inscrita en el Registrador Mercantil de
fojas 90.470 a 90451 nimero 24.811 del Registro Mercantil y anoiada bajo el nimero
31.628 dei repertorio.

Su objeto social es la de Mandatario, Mandante, Agente Representante a la compra - venta
de Blenes lrmuebles. Su actividad econémica principal es realizads en el Cantdn
Guayaquil, provincia de! Guayas.

Situacidn financiera del pais

La economia ecustoriana tuvo un mefor desempefio durante &l afo 2017, con previsiones
de crecimiento mayores a las proyectadas {1,5% del PIB sagin la fzente oficial del Banco
Ceniral del Ecuador), fomeniado en buena parte por ia mejora continua de los precios
referenciales de petrdlec, el incremento de 12 exportaciones a ralz de la fima del Tratado
de Libre Comercio con la Unidn Europea y [ eliminacién prevista de las sobretasas
arancelarias y los 2 puntos de disminucion del IVA que generaron un mayor dinamismo en
la economia. Adicionalmente, estas situaciones, mas las estrategias Gubemamentales de
recrdenamiento de las fnanzas pubiicas, la pricrizacién e las nversiones estatales, el
fomento de la inversién extranjerz, iz emisidn de bonos del estado v obtencidn de
financiamiento a través de organismos intemacionales y ofros gobiemos, han influido
positivamente en fa reduccién dej riesgo pais ¥ la megjora de las condiciones econdmicas
gue Se presentaran en afios anteriores.

Por su parte la Compaiiia ha logrado mantener la liquidez y solvencia, producio de una
adecuada administracion de sus politicas de gestion de riesgo y liquidez.

Fadre Solano #1820 v Tulcan Teli, 2550214
Talf. DEE] FE4545 » Caslllz Postal;, 08-01-1131
E-mail: avdibasai@linkabu.nel
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2.2
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INMOBILIARIA ORPALE S.A.

NODTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2617 ¥ 2016
(Ewprasacdo an dolares estadoimidenses)

La Administracidn considera que cuenta con las herramientas y controles necesarios que le
penmniten aprovechar este nuevo impuiso econdmico.

Aprobacion de los estados financieros.

Los estades financigros por el afo teminado ef 31 de diciembre del 2017, han sido
emtitidos con la autorizacion de ia Gerencia General y aprobade por la Junta General de
Accionistas con fecha 28 de marzo del 2018.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTAPLES

A cantihuacion se describen ias principales politicas contables adoptadas en |a preparacion
tfe estos estados financieres. Tal come lo requiere |8 Noma Intemacionat de Informaciin
Financiera para las Pequeinas y Medianas Enfidades (NIIF para las PYMES), estas politicas
han side disefiadas en funcién a nomativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas
de manera uniforme en todos los gjercicios presentados en estos estadoes financieros.

Bases de preparacién

Los presentes estados financieras de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016
constituyen los primeros esiados financieros preparados de acuerdo con fas Normas
Internacionales de Informacidén Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF
para las PYMES), emitidas por el Consgjo de Normas intemacionales de Contabilidad
{IASB), las que han sido adoptadas en Ecuvador, y represenian la adopcién integral,
explicita y sin reservas de fas referidas normas intemacionales aplicadas de manera
uniforme en oz ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compafia han sido preparades de acuerdo con el principio
dal costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
tas PYMES reguiers af uso de ciertos estimados contables criticos. Tambign requiere gue
la Administracksn ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de
la Compafifa. En fa Nota 4 se revelan las dreas un mayar grado de juicio o complajidad, o
adreas en lag que Ios supuestos y estimados son significativos para los estados
financieros. Debido a |a subjetividad inherente en este proceso contabie, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuavas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas Internacionaiments
A ta fecha de emisidn de sstos estados financieros, no se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciongs a la nonna existente.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de le Compafia se expresan en la moneda de
ambiente econdmico primario donde cpera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, gue es la moneda funcional v la

moneda de presentacién de la Compaiiia.
Efectlve y equivaientes de efectivo

El efectiva comprende el efectivo disponible y depésitos & I3 vista en bahcos focales y del
exterior, de libre disponibilidad,

Pardre Selans # 1820 v Tukan Telf. 2580314
Talf. 0281784546 » Casifa Postal D& -1
E-mail. audibazsadlirkabu. net
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INMOBILIARIA ORPALE S.A.

CONCILIAGION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FLUJOS PROVISTOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
FPOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2047
{Expresado en ddlames estadounidenses)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTE PARA COMCILIAR LA LITIEIDAD NETA
DEL EJERCICIZ CON EL EFECTIVO NETD
LTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACICN
Prowisitn para cuentas Incobrables
Deapraciacion

(Aumento) Disminucitn en:
Cuentas por cobrar
{Otras Cuentas por cobrar
Inventarios
Cargo diferido

{Aumanto} Disminucion en:
Cuentas por pagar
Clras Cuentas por pagar
Fréstamos Bancarios
Gastos ecumulados por pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIWIDADES
DE CPERACION

2.017

1,826, 79

0,00
13.315.60

17.832,11
0,00
0,00
0,00

64.621,44
-42.80,80
0,00
0,00

-6£.564,33

Las notas explicativas anexas son parts integrants ds los estados financieros.
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INMOBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS ANANCIERDS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 20647 ¥ 2018
{Exprasaco an dblarss estadounidenses)

Activos y pasives financieros
Claslflcaclén

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieras g valor razonabie a través de ganancias y pérdidas’, "préstamos y cuentas por
cobrar®, “activos financisros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasives financieros se clasifican en ias siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésilo para el cual se
adquirieron los aclivos o contrataron los pasives financieres. La Administracién determina
ia clasificacién de sus aclivos y pasivos financierns a la facha de su reconacimiento
iniciai.

Al 31 de diciembre del 2017 y de! 2016, fa Compafia posee (nicamente activos
financieraos en la calegoria de "préstamos y cuentas par cobrar”. Asf mismo la Compariia
mantiene Lnicamente pasivos financieros en la categoria "Otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidas instrumentos financieros se explican a continuaclon:

{a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el esiado de siivacion financiera por cuentas por cobrar
cometciales y relacicnadas. Son activos financieros no derivados que gan derecho
a pagos fijos o detemminables y que no cofizen en un mercado aclivo. Se incluyen
en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 mesas cortados
desde ia fecha del estade de siluackin financiers.

(hy Dtros pasivos financieros

Representados en el estado de sifuacidn financiera por cuenta por pagar a
proveedores, accionistas, relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el
paslvo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn iniclal y posterior

Recanocimlenio

La Compafiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a ia fecha de la negociacion y s& reconocen cuandeo se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

MedIclan Iniclal
Los actlvos y pasivos financieros son medidos niciaimente a su valor razenable mas

cuglquier costo atribuible a la transaccitn, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el aclivo o pasivo financiero no ses designado
caomao de “valor razonable a través de pérdidas y gahancias” y este es significativo.

Fadio Sokfano # 1820 y Tulcan Telf. 2560314
Telf. 0981764596 « Casflla Poslal: 03-01-1181
E-mail: audibasaditnkakbu, net
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NOTAS A LOS ESTADOS ANANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Exprasado sn délares estadounidenses)

Con posterioridag al reconccimiento intcial la Comparia valoriza 10s mismos como se
describe a continuacion:

Medicion posterior

(@)

(o)

Prestamos ¥ cuentas por cobrar:

Pesterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interds efectivo. En especifice, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro tde esta categoria;

)

(ii}

cuentas por cobrar clienies: Estas cuentas comesponden a los montos
adeudados por sus clientes por las ventas realizadas en el curso normal de
tos negocios. Si se esperan cobrar en un ano ¢ menos se clasifican como
actives commientss, d& lo contrario se presentan como activos no comrientes. Se
reconocen g su valor nominal que es equivalente 2 su costo asmorizado pues
no ganeran infereses y son axigibies hasta en 99 diaz, menos la provision por
deteriorc correspondiente.

Relacionadas: Representadas principaimente por operacionas entre sus
relacionadas y préstamos realizados. Se registran al vator del desembolso
realizado, que es equivalente a su costo amortizada, ya gue no se han fijado
hinguna tasa de interés. y no tienen fecha de cobro definida.

Otros pasivos financierns

Posterior a su reconccimiento iniciat se miden al coste amortizado aplicande el
método de interés efectivo, La Compania mantiene [as siguientes cuentas dentro de
esta categoria;

(i)

{ii)

(iif)

Froveedores: Son obligaciones de pago por bighes o servicios adouinidos de
proveedores en el curso nomial de 08 negocios. Se& reconocen a su valor
nominal gue es equivalente a8 su costo amordizade va qus no generan
interases y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

Acciunfstés ¥ Relscionadas corio plsze: Son valores pendiente de pago por
mréstamos realizades a la Compafiia, los cuales son medidos a su valor
nominal debigdo a gue no generan intereses v no tiene fecha de pago.

Accionistas y Relacionadas largo plazo; Son valores pendientes de pago por
préstamos realizedeos a la Compafiia, las mismas gque s& registran
inicialmente a su valer nominal que no difiere de su valor razonable, puss
estan contratadas atasas vigentes en e mersado.

Si se esperan pagar en un ano o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de o contrario se presentan como pasivos no corrientes. Mo
devengan intereses en estas obligacicnes, los intereses pendientes de pago
se presentan en el estado de situacion financigra, bajo el rubro "Intereses por
pagar”.

Fadre Sofang # 182¢ y Tulean Talf, 2600314
Tel. 0951764546 « Cazile Postal: 09-01-1191
E-mall: suflraeadlinkabu, neat
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2018
{Expresado en délarss estadounidanses)

2.5.3 Deterlore de actlivos financieros

La Compafiia establece una provision para péndidas por deteriore de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que La Compaitia no sera capaz ds
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los téminos originales de
las mistmas. L& existencia de dificutades financieras significativas por parie del deudor, la
probabilidad de que el deudor aptre en guisbra o reorgenizacién financiera vy la falta o
mora en los pagos $e consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deteriora para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros de! activo y el valor actual de
los flujos de efective futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del active financlero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, fa Compsfiia no mantiene provisiones por deterioro
de sus cuentas por cobrar.

Si en un periode posterior, es necesario crear provision por deterioro este valor se
recenocers en el estado de resuitados integrales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2%

27

Un activo financiero se alimina cuande expiran las derechos a recibir (o8 flujos de afactivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercera sin retener sustenciaimente
los riesgos y heneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han llguldado.

impuestos v tetenciones

Coresponden principaimente 2 retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadss en un periods menor & 12 meses y crédito tribuiario del impuesto al valar
agregado efectuadas por terceros. Cuando ia Administracion estima gue diches saldas no
podran ser recuperados 58 cargan a los resultados del afo.

Actlvos fijos

Los activos fijos se conponen de muebles y enseres, eguipos de oficing, vehiculo, equipo
de computacién, masuinaria, y otros activos cuya base de medickn es su costa histérico,
menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterloro, en caso de producirse de
acuerdo con io establecido en la Seccian 17 de la NIIF para las PYMES. El coste incluye
s desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo.

Los desemboisos pogteriores & la compra o adquisicion sdle son capitalizados cuando es
probable que ios beneficlos econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compafia v los costos pusden ser medikios razonshlemente. Los ofros desembolsos
postericres corresponden a reperaciones o mantenimienic y 30D registrados en los
resultacos integrales cuando son incurridos.

Padre Salano # 1820 y Tubean Yelf, 2600314
Tek. 095817545495 « Casila Postal: 05-01-1191
E-mall; s basa@@iinkabunet
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NOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE GEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares astadounidenses)

La depreciacion es calculada lineaimente basada en la vida Ut# estimada de los hienes, o
de companentes significativos identificables que posean vidas (tiles diferencladas, y no
sg considera valores residuales, debido & que la Administracidn de la Compania estima
que e valor de realizacién de sus activos fijos al témino de su vida Gtil no es relevante.
Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y
ajustadas si es necesaria, a cada fecha de cieme de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de |os activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes MNimero de afos
Mughles ¥ enseres 10
Equipos de oficina 10
Eguipc de computacion 3
Instalaciones 10
Edificic 20

Las pérdidas y ganancias por la venta de actives fijos, se calculan comparando fos
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrates.

Cuando ¢l valor en libres de los activos fijos excede a su monte recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

Deterioro de activos no flrancleros {propledades v equipos}

Los activos sujetos a depreciacidn se someten a pruebas de deterioro cuando se
preducen eventos o circunstancias gue indican que podiia no recuperarse su valor en
lbros. Las perdidas por deteriore corresponden al monto en el que &f valor en libros del
activo excede a su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos comesponde al mayar entre el manto neto que se
ohtendra de su venla o su valor en uso. Para efectos de 13 evaluacion por deteriors, los
activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo
identificables (unidades generaderas de efectiva).

En el cazo que el monto del valor libros del activo exceda a su monte recuperable, la
Compaiiia registra una pérdida por detericre en los resuitados del gjercicio. Los saldos en
libroz de activos no financieros gue han sido objeto de castigos por deteriors se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

La Compafila evallla anualmenie la existencia de indicadares de deteriors sohre sus
activos no financisros.

&) 31 de diciembre del 2017 y 2018, no s& han reconocido pérdidas por deterioro de activos
no finencieros, debide a que la Administracidn ha deteminado que no existen indicadores

de detarioro,

Pacdre Solano # 1820 y Tulsan Tell. 2850314
Tel. 0981764346 « Cagllla Pastal: 08-11-1181
E-mall. awdibasad@iinkabenst
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIERDS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares estadounidensas)

29 Impuesto a la renta corriente y diferido
El gasto por impuesto a ia renta del afio comprende ¢ impuesto a 15 renta comiente y el
diferido,
El impuesio se reconoce en el estado de resultados integraies, exceplo cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconace en ofros resuftados integrales o directamente en &f patrimonio.

{a) Impuesto a la rents comiente: La provisidn para Impuesto a8 [a renta se calcula
mediante la tasa de impussto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en ef impuesio por pagar exigibie.

{b) Impuesto aia renta diferido: El Impiesto a la renta diferide de acuerdo a lo descrito
en [a Seccion 29 de las MNIIF para PYMES, se provisiona en su tofalidad, por el
métado del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgan entre las bases
tribuitarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mosirados en los estados
financiercs preparados bajo NIIF para FYMES. Ei Impuesta a la renia diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promuigadas a la fecha del estatio
de situacidn financigra y gue se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido actlvo se realice o el impuesio a |a renta pasivo s& pague.

Los actives por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con;

(3] las diferancias temporarias deducibles;

{ii) la compensacion de pérdidas obtenidas en pericdos antericres que fodavia
no hayan sido objsto de deduccidn fiscal;

iy iz compensacion de crédites tributaros no ufilizades procedentes de
periodos anteriores, siempre v cuando no s& solicke si; devolucion ante el
Servicle de Rentas Intemas y sea probable la disponibilidad de gananclas
fiscales futuras, para su utilizacion.

Las impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea
prohahle que se produzean beneficios tributarios futuros contra les que se puedan
usar las diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la rénta diferidos activos
y pasivos s& compensan cuando exista e derecho legal exigible & compensar
impuestos activos comientes con impuestos pasivos comientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma
autaridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania no ha determinado la existencia
de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de actives y pasivos y suUs
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados hajo NHF.

2.10 Beneficlos a los empleados
{a) Bensficlos a corto plazo
Se registran en el rubro de provisicnes del estado de situacidon financiera y
corresponden principaimente a:

Padre Salano #1820 y Tulcan Telf, 2590314
Tal. 0581784046 » Cagila Postal: DB-01-1191
E-malk audibasai@lirécabu. net
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{Expresado en dotares estadounidenses)

{)  Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calcuiada en funcién del
15% de la utilidad contable aniral antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por |a legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con carge a
resultados vy se presenta como pane del costo de ventas y de los gastos
administrativos en funcién de ia labor del empleado que recibe este beneficio.

{il Vacacionss: Se registra ef costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

fiiiy Décimos tercer y cuartc sueldos y beneficics de la segurided social: Se
provisionan y pagan de acuerdo g la legislacion vigente en el Ecuador.

{b} Beneficios a largo plazo

Provisiones de jubllacidon patrenal ¥ desshucio; La Compafiia fiene un plan de
beneficio definide para jubilacidn patronal, normado por las leyes laborales
ecuatoriznas. Adiclohalmente de acuerdo a fas leyes vigenies, en 108 cascs
determinacion de fa relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con et veinticinco por ciento del
equivalente a la ditima remuneracion mensual por cada uno de los anos de
servicios prestados a la misma compania 0 empleador, sste beneficio se denomina
desahucio. La Compafiia determina anuaimente fa provisién para jubilacion patronal
y desshucio con base en esfudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconace con cargo a los costos y gastos {resultados integrales)
det aflo aplicando el métode de Costeo de Cradito Unitario Proyectade vy representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financlera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tara anual de cambio actuarial del 8,26% (2016; 7.46%) equivalente 8 |a tasa
promedio de los bonos de gobiemo, publicada por el Banco Central del Ecuador
gque estan dencminados en la misma moneda en la que los beneficios seran
pagados y que tienen téminos gue se aproximan a ios términaos de las obiigaciones
por pensiones hasta su vencimiento. Las hipdtesis actuariales incluyen variables
como son, en adicidn a la tasa de conmutacidn actuarial, tasa de mortalidad, edad,
sexn, anos de senvicios, remuneraciones, incrementa Ufuro de remuneraciones,
tasa de rotacién, enfre otras. Las ganancias y pardidas actuariales gus surgen de
los ajustes basados en la experiencia y cambicg en los supuestos actuariales se
cargan al ofro resultado Integral en fos periodos que surgen. Los costos de los
servicios se reconocen inmediatamente en resulados del ato. Al cierre del afio las
provisiones cubren 3 todos los frabajadores que se encentrsban frabajando para g
Compafiia.

2.11 Provislones carrientes
Las provisiones se reconocen cuando: {i} la Compafiia tiene una obligacidn presente, ya
sea legal o impilicita, como resuttade de eventos pasados; (i} es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para fiquidar la obligacidn; v (i} el monto se ha
estimado de forma figble. Los montos reconocidos como provigidn son la mejor
estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de 1os
desembolsos necesarios para liguidar la obligacion.

Padre Sofano # 1820 y Tuloan Tel, 2690314
Tell, Q98 FE454E » Casllla Poskal: G3-01-1191
E-mail: audibasa@linkabu, net
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INMOBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Exprasado en ddlares estadounidenses)

Reconocimlento de ingreses

Los ingresos compranden &l valor razonable de o cobrado o par cobrar por |a venta de
bienes en el curso namnal de ias operaciones de la Compariia. Los ingresos se muestran
netos de impuestos, devoluciones y descuentos ctorgadoes.

Venta de bienes: Los ingresos por la venta de hienes deben ser reconocidos en la
medida en que es probable que fos heneficios econdmicos ingresen a la Compafiia, v
puedan ser medidos con certeza y cuando la Compafia hace [a entraga de sus bienes al
comprader ¥, en censecluencia, transfiere o5 riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y no mantieren el derecho a disponer de ellos, ni a mantener
un control sobre 08 mMismas.

Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo, estos se reconocen & medida en que s& incurmen,
independtentemente de fa fecha en que ss realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base conteble de acumulacion (devengo) descritos en la Seccidn 2 de ia2s Normas
Intemecionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para

las PYMES).
ADMINISTRACHON DE RIESGO FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de ia Compafiia la exponen a una varedad de riesgos financieros:
rissgos de mercado {gue comprende a los riesgos de precic y tasa de interés), riesgo de
crédito y rlesgo de liquidez, Ef programa general de administracion de riesgos ds la
Compafia se concentra principaimente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata e minimizer pofenciales efectos adversos en el desempefo financiero de la

Compafiia.

La administracién de riesgos se efectiia a través del andlisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad {MNF) desaroliado intemamente, el mismo no solo permite
minimizer el riesgo sing gue es una heramienta que ayuda a evaluar donde se debe

Invertir y que retomo se alcanzaria, todo este acompariado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

{a) Riesgos de mercado

Riesgo de precio

La compaiia estd expuesta al riesgo de mercadc e cual es sensible a los

indicadores del sector comercial del pais. Su principal riesgo en este sentido asta
influide por variabies, como el indice de precios al consumidor (iPCo) comrelacionado

con la inflacién, que afectaria al determinar los precios del sector en relacion & fa
competencia y a las medidas econdmicas gubemamentales.

Padre Solang # 1820 v Tulsan Telf. 26890214
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{p)

Riesgo de cradito

Las politicas de adminisiracién de riesgo crediticic son aplicadas principaimente por
el area de finanzas. Ei riesgo de crédito se encuenira presente en el efectivo, en las
cuentas por cobrar comerciales y otras por cobrar.,

Efectivo en bancos v actives financieros

Respecto 3 los bancos e instituciones financleras donde se mantiens el efectivo,
tianen calificaciones de rlesgo independiente gue denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la cailficactdn "A”.

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalente de sfectivo en instiluciones con las
siguientes calificaciones:
INSTITUCION FINANCGIERA

CALIFICACION (1)
2017 2018
BANCO DEL PICHINCHA AAA. AAA-

(13 Datos disponibles a septiembre del 2017. Fuente: Superintendencia de
Banecos del Ecuador.

Cuentas por cobrar

La exposicién de la Compafiia &l riesgo de crédito se veria afectada principalmente
por [& probabilidad que se produzcan aiteraciones en fos flujos proyeciados como
cansscuencia de la falta de recuperacidn de los saldos por cobrar a ios clientes, o
una deficiencia en su cobranza. De acuerdo al madelo de negocio, la Compaitia no
otorga crédilos, pero como procedimiento de controt ha emitidos las instrucciones
para minimizar probiemas de recuperacion de estos actives. La Compafiia no tiene
una concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar. El rigsgo
ge crédite por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla nunca
desaparece, esto por la fata de pago de facturas o page fuera de tlempo de |las
mismas. Sin embargo, de acuerdo af modelo de negocio de la Compaiiia para
reducirio se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

. Revision de clientes de acuerdo a las poliicas de crédite (evaluacion
crediticla; capacidad de pago, cardcler, entre ofras) y cobranzas (iécnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para
cada tipo de cliente canal.

. Andlisis mensual de indicadores de cartera que pemilan aplicar un
seguimiento evolutive para la toma de decisiones adecuadas y soportadas,

. wMejoramienic continuo de los procesos inmerses en las politicas de crédito v
de cobranzas (soporte tecnoldgico y herramisntas disponibles).

Riesqo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liguidez de corto plazo, la Compafla se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

FPadre Sobaing # 1820 v Tulean Talf. 2590314
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AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2018
{Exprasado an dolares estadounfdenses)

La politica para et manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel
de efective y eguivalentes de efectivo de seguridad vy acceso inmedisto a recursos.
Por tanto la Compania mantiene indices de liquidez para cubiir eventuales pasivos
inmedigtos con saldos refacionados a proveedores, heneficios & empleados,
impuestos ¥ otros cen antigliedad menor a un ano.

l.a Compafia duranfe el ejercicic econdmlce 2017 y 2018, concenird su
apalancamiento netamente con capital de sus accionistas.

Continuando con el modele de negoeio y factibilidad intermo que maneja la empresa
se administra ia liquidez tomande en consideracian los siguientes puntos:

- Elabeoracién y aplicacion de politicas, procedimisntos, manuales de cobranzas
claras gue permitan un mejor seguimiente del crédite otorgado, a través de
una estructura administrativa descentralizada que la soparte.

. Elaboracitn y analisis mensual de indicadores gue permitan evaluar la gestion
en determinagos procesos

. La cobrenza es realizada por el equips de ventas {eficiencia).

. Otorgamiento de descuentos financieros que incentiven la venta de contado
en cliemtes con volumenes altos de compra lo cual contribuye 5 su vez a la
liquidez y disminucién dal riesgo crediticio.

La Compaiiia no mantieng instrumentes derivadas. El cuadre siguiente analiza fos
pasivos financieros de la Compahia agrupados sobre la base del pericdo
remanente a la fecha de! estado de siluaciin hasta |a fecha de su vencimiento. Los
meontos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Menos de 30 Enfre30y oo o0 Entrely Entre 2
dias 180 dfas y Zaio v 5 aito
aiio
Proveadores ¥ Otras Cuentas por Pagar 45,974 o 4] 0 0
Cuentas por pagar Compaiias Relacionanas 4] o 0 426879 ]
Total Paslve Flnancleres 44,874 ] 0 426579 o
&L 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Menos de 30 Entre 30 y E‘;::r: 14:[!' Entre 1y Entre 2
dias 130 dias Y 2afic  y5afio
aiio
Froveedares v Ciras Cuentas por Pagar 11.258 4] 1] f i}
Cuentas por pagar Compaiiias Relacionadas ] ] 4489 400 a 0
Total Paslve Financleros 11.256 o 449 400 0 0

Padra Solano # 1820 y Tulean Tell. 2690314
Telf. 0981754516 = Cazilla Peatal: D5-01-1191
E-tnall: sudlbasagilinkabu,net
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INM OBILIARIA ORPALE 5.A.

NOTAS A LQS ESTADGS FINANGIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018
{Expresado en délaras estadounidenses)

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar |a capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomos
2 sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital optima. Continuanda con el madelo de negocio y factibilidad intemo gue maneja la
Compaiiia se administra el fesgo de capital tomando en consideracion, la rentabilidad
que geners la actividad comercial de la Compafia, lo cual pemite cubrir los costos
asociados ¥ generar resultados para los accionistas.

Adicionaiments, la compalfifa monitorea su capital scbre la bese de ratio de
apalancamiento. Este ratic se calcula come la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda nefa se calouia como &l total de ks recursos sienos {incluyendo cuentas por pagar
cometrciales, compaiiias relacionadas y obligaciones financieras) menos el efectivo y
equivalente de efectivo. E| capital total se calcula come el "patrimonio neto” mas la deuda

nata.

El ratic de apalancamiento al 21 de diciembre de 2017 y 2018, fueron los siguientes:

31 de diclembre

2017 2018
FROVEEDCRES 45974 11.208
RELACIONADOSY ACCIOMISTAS 426979 449.400
TOTAL PASIVO 472.953 AB0.657
MEMOS: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 34102 65.840
DEUDA NETA 438.852 404.708
TOTAL PATRIMONIO NETO 257,772 300.882
CAPITAL TOTAL 696.623 705.371
DELUDA NETA 438.802 404,708
CAPITAL TOTAL 686623 705,371
RATIO DE APALANCAMIENTG 63% 57%

La princlpal fuente de apalancamiento son sus 2ccionistas.

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La preparacion de estados financieres requiere que la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan ios montos incluidos en estos estados financiercs y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia
se encuentran basadas en la sxperiencia histérica, cambios en Iz industria e informacian
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resuitados finales podrian
diferir de las estimacicnes bajo ciertas condiciones. Las estimaciones y politicas
contables significativas son definidas como aguellas que son importantes para reflejar
correctamente la situacion financiera y 10s resultados de la Compaiia yo fas que
requieren un afto grado de juicio por parte de la Administracion:

Padre Solano # 1320 y Tulsan Telf, 2690314
Tel. 0581764546 « Casdla Postal, 08-01-1191
E-mail: audibasa@linkabl. net
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INMOBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dilares estadounidanses)

Las principales estimaciones y aplicaciones de! criterio profesional se encuentran
rejiacionadas con 10s siguientes concepios:

(&)

{b)

Deterioro de cuentas por cobrar:

La eastimacidn para cuentas dudosas es detemninada por la Gerencia de la
Compafiia, con base en la evaluacion individualizada tfe la antigliedad de los saldos
por cobrar ¥ la posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal
indicativo de duda de su cobrabilidad, ia existencia de saldos vencidos por mas de
90 dias. La provisidn para cuentas dudosas se carga a los resultados infegrales del
ano y [as recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ngresas,

Vida util de propiedad v eguipos:
Los cambios en circunstancias, {ales como avances tecnoldgicos, cambios en &t

uso planificade, podrian hacer que la vida Otil fuera diferente de las estimacionss
realizadas.

Las estimaciones se basan principalmente an fas proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinactdn de las vidas (tiles se evalla al cierre de cada afno. Ver

Nota 2.8 yNota2 8,

{¢) Provisiones por beneficlos a empleados a largo plazo:

Las hipdtesis empleadas en &l calculo acluarial de Jubilacion patranal y Desahucio,
para lo cual utliza estudios actuariales practicados por profesionales

independientes. Ver Nota 2.11.

5. INSTRUMENTOQ FINANCIERO POR CATEGDRIA

51 Categorias de Instrumentos finangieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria deg instrumenios

financieros al cierre de cada gfercicio:

CUADRGC DE INSTRUMENTOQ FINANCIEROS

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTOS
EFECTIVO

ACTIVOS FINANCIERQS MEDIDOS AL COSTO
AMORTIZADO

CUENTA POR COBRAR CLIENTES

CUENTAS PCOR COBRAR COMPARIAS
RELACIONADAS

TOFAL ACTIVOE FINANCIERDS

PABIVOS FINANCIEROS MEQIDOS AL COSTO
AMORTIZADO

OBLIGACIONES FINANCIERAS

PROVEEDORES ¥ GTRAS CUENTAS POR FAGAR
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

TOTAL PASIVOS FINANCIEROS

31 de diciembre del 2017 31 de diciembre del 2016

NG MO
CORRIENTE CORRIENTE CORRIENTE CORRIENTE

o4, 102 0 85,049 3]
13.544 & 2.676 o

Q0 g O 4]

47.745 ] 58.624 0

o it Q i

3.708 0 53.807 a
472,853 0 450 657 o
B04.650 & 514.583 0

Padre Solano # 1820 y Telcan Telf. 2690314

Teli. 0931 Ta4546 » Casllla Postal &8-01-1141
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7.

INMGBILIARIA ORPALE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS ANANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Exprasado an dblares estadoUnidensas)

Valar razonable de instrumentos financienos

Parg fines de determinar el valor razopable de un activo o pasivo financiere puede
aplicarse algunas de [as siguientes jerarguias de medicidn:

. Precios de cotizacién {no ajustados) en mercados activos para actives o pasives
idénticos (nivel 1).

» Informacidn distinta a precios de cotizacin incluidos en el nivel 1 gue s& pueda
confirnar para el active © pasive, ya que sea directaments (precios), o
indiractamante {que se deriven de precios) (nivel 2).

. informacion sobre el activo o pasive que no se basa en data gue se pueda
confimar en el mercado {informacidn no observable) {nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el valor en libros de cuentas por cobrar comerciales,

cuentas por pager provesdores y el efsctivo se aproxima &l valor rezenable debide a la

naturaleza de corto plazo de eslos Instrumentos.

EFECTWO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, |os saldos son los siguientes:

31 de diciembra
2017 20116
CIFRAS EN DOLARES

CAJA - BANCO

CAJA 21.800 20.001
BANCO {1} 12.302 35.947
TGTAL 34,102 56,949

{1y Corresponde a depdsitos mantenidos en el Banco Internacional CA., de libre
disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES
Al 31 de diciembre de! 2017 y 2016, ios saldos son los siguientes:

3 de diciembre

2017 2016
CIFRAS EN DOLARES
CLIENTES 13.644 2578
TOTAL 13.644 2,675
PROVISICMN CUENTAS INCOBRABLES g o
TOTAL CUENTAS POR COBRAR
COMERCIALES 13.844 2.676

{17 Corresponde a cuentas por cobrar par venta de mercaderia, en el gire nomal del
negocio, e valor adeudado corresponde & compafia relacionada BASSA.

Padre Sclano # 12820 y Tulcan Teli. 2690314
Telf. (0B17E4545 » Caollla Postal: 08-01-1141
E-madl: audibasaghlinka bu.net
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INMOBHLIARIA ORPALE S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 BE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dilares astadounidansas)

IMPUESTO POR RECUPERAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos son los siguientes:

31 de diclembra
2017 2016
CIFRAS EN DOLARES

Credito Tributario VA 4 570 10.212
Gradito Tribuiario Retancian an ia Fuenfe {1) B.934 89.473
Cradito tributario Impuesic a la Renia 1.280 1.280

14.786 20.8865

{1} Comesponde aretenciones en afuente de impuesto 2 la renta que le han realizado
& la Compafiiaen el giro normal del negocio.

ACTIVQS FIJOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, |os saldos son ios siguientss:

MOYIMIENTO © L

Saldo Saldo
2016 Adicionaz Dedugcionas 2017
Temengs 208,358 ] o 208,358
Subtotal Terrenos 208 358 1] 1] 208358
Edificios 512824 0 532624
Olros Activas 114 548 O Y 114 545
Tutsl Proptedad 855.528 L] L] 855528
Menos: Depraclacion -142 368 13316 0 -155.683
Total Propizdad, Planta ¥ Equipa 713150 -11.516 0 B99.343
Saldo Saldo
M5 Adicjonas Z.016
Terranos 208358 0 0 208 358
Subtetal Terrenos 208.3568 ] 0  208.358
Edificios 532,624 0 o 52624
Subtotal 855528 0 0 B47.170
Manos: Depreciacidn -$15.738 26631 B 1437389
Tetal Propiadad, Plantz y Equipo FaL.790 -26,631 0 713158

Padre Solans # 1820 y Tutzan Tel, 280314
Tal. 0081764546 » Casilla Pestal: 09-071-1191
E-misll: aud lhasaDiltka b et
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INMOBILIARIA ORPALE 5.A.

NATAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2048
{Exprasads en délares sstadounidenses)

CUENTAS POR PAGAR = PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

2017 2018
CIFRAS EN DOLARES
Provaedores Locales (¥ 2188
Total 0 2,188

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS

El sigulente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los ados
2017 y 206 con compafiias y partes relacionadas. Se ncluye bajo 1a denominacion de
compafiias y partes relecionades . les personas naturales o juridices (compafias) que
directaments o indirectaments controlan o son controladas por la Compaiiia, tisnen controt
gonjunto o influencia significativa (asociadas).

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

31 de diclembra

2017 2016
CIFRAS EN DOLARES
Mauricia Liorendi Almerin 22 753 384
Espagnoli S. A . 23221 852
Total Cuentas por Pagar Relacionadas 45.974 1.256

Transacclones efectuadas durante los afios:

Pagos de Dividendos 207 216

Mauricio Liorenti Almerini 22 359 o
Bassa Cia, Lida. 22359 O
Total pagos Dividendos 44.717 ]

Los saldos por pagar 8 Compafiias relacicnadas no devengan intereses y tienen plazo de
cobro yfo pago mayor a un afio.

Mo se han efectuado con partes no vinculadas operaciones eguiparables a las indicadas
anteriormente.

Padre Solans # 1620 y Tulcan Telf. 2650244

Telf. 0041754546 » Casilla Fostal G5.01-119
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14.

INMOBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS RNANCIERDS
Al 31 BE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Exprasado en délares sstadounidenses)

PASIVOS ACUMULADO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos son los siguientas:
31 de diciemire

2017 2016
CIFRAS EN DOLARES
Bécimo Tercern g20 G22
Bécimo Cuarto Z. 885 1.452
Vacaciones 12 069 B.758
Participacion Empleados 413 12,846
Sub-Total Beneficlos Scerlales 15.987 23774
Fondo de Reserva 11,835 501
Aporte Patronal 1.431 1.431
Sub-Total Beneficios |ESS 13.066 &.442
Total Bengeficios Sociales 29,053 30.221

(1} Incluye principaimente US § 12.069 Vacaciones y LIS § 11.635 Fondo de Reserva
(2016. US $ 8.758), (2016: US § 5.011) y (2016 12,646) correspondiente &l 15%
participacion de trabajadores, respectivamente.

IMPUESTO POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, os saldos son 105 siguientes: !
31 de diciembre i

2017 2016
CIFRAS EN GOLARES
WA Por Pagar & 1051
Impuesto ala Renta por Pagar 515 15.766
Ratanclonas &nla Fuante 1 0
521 16.816

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre dei 2017 y 2016, los saldes son los siguientes:
31 de diciembre

2017 20186

CIFRAS EN
Préstamos a Acclonistas Locales Corrlente DOL ARES
Mauricio Llorenti Almerini 72217 72.217
Tatal Cuentas por pagar Acclonlstas 72.217 72,217
Préstamos a Relacionados Locales Corriente
Sassn Cia. Lida. 238.283 262,500
Luigi Liorenti 116.465 114675
Tatal Prestamos a Compaiiias relacionadas por Pagar 154763 377.184
Corrients
TOTAL RELACIONADDS 426979 449400

o o Padre Solane # 1820 y Tulcan Tel, 2690314 B

Teli. BO31 754546 « Gasilla Pestal, 0220111949
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INMOEILIARIA ORPALE S.A,

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERQS
Al 3t DE DIiCIEMBRE DEL 2017 ¥ 2018
{Expresado en ddlares estadounidanzos)

Los saldos per pagar @ Compafiias relasionadas no devengan intereses y tienen plazo de
cobro yfo pago mayer a un afio.

15, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDD

{a} Situacion fiscal
A la fecha de emision de ios estados financieres, la Compafiia ne ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuendo con la nomativa tributaria vigente, ios afios 2014
8l 2017 se encueniran shiertos a revision por parte de las auloridades fiscales.

{b] Conciliactén tributaria -~ contable del Impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalla la determinacidn del impuesio sobre los afios terminados al 31
e diciembre del 2017 y 2014;

31 de diciembra

217 20186

Utilidad f Perdida antes de Paricipacton laboral &

Impussto 2,755 84,309
{-) Participacion Laboral 15% -413 -12.646
Utllidad / Perdidas antes de limpuesto 2.342 71.662
i+} Gastas no deducible 9] O
Utillitad / Perdida Base Impanlble 2.342 71.662
Impuesto ala Renta 22% -5 874 -15, 766
Utilidad f Perdida Disponible : -3.631 55.897

La determinacidn del impuesto a la renta por pagar del 2017 y 2016 fue como sigue;

31 de diciembra

2M7 2016
Impussta & 1a Renta Causado §a74 15.766
{-) Retencidn an la Fuante -B.936 10,292
{-' Cradite Tributario afo Anterior 1] g
Impuresto a pagar o saldo a Favor de la Compa#fiia -3.083 5.654

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utlidades gravables. Las nomas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesio a la renta del 22% aplicable a tas utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% =i las utlidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos. La nommativa vigente establece el pago de un "anticipo minimo de impuesto
a |z renta”, el cual en caso de gue sea mayor que e impuesto a ia renta causado, se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicte al
Servicio de Rentas Intemnas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas
circunstancias descritas en la noma gue rige este anticipo.
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{c)

(d)

INMCBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Exprosado en dolares estadounidenses)

En el aflo 2017 la Compaiia presenta an el estado de resultados como impuesto a la
renta el monto de US § 5.874 siendo &l impuesto causade en el ado 2017 menor al
anticipo minima, convirtiéndose este Ultkne en el impuesto a la renta definitive mientras
que para el aho 2016: US § 15.768; el impuesto causado fue mayor al anticipo minimo,).

Impuesto a |la renta diferfdo
Dada la naturaleza de las operaciones de la Compafiia no se han deteminado
diferencias temporales que impliguen célculo de impuesto a la renta diferido.

Otros asuntos — reformas tributarias

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiente de la
Dalarizacion y Modemizaclén de la Gestidn Financiera {Ley de Reactlvacitn de Ia
Economla)’: EI 22 de diciembre del 2017 se publicd la ey Organica para ia Reactivacidn
de fa Economia, Fortalecimiento de |z Dolarizacion vy Modemizacion de la Gestidn
Financiera {Ley de Reactivacion de la Economis)” en el Segunda Suplemenio del Registro
Cficial No. 150, cuyas principales reformas, gue entrardn en vigencia en i 2018, estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

» Eliminacién de la chligacidn de contar con esiudic actuarisl para sustentar |3
deducibilidad de la jubifacion patronal y desahuclo sdko serdn deducibles los pagos
por estos conceptos siempre gue no provengen de provisiones declaradas en
giercicios anteriores.

» Auments de la {arifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos
de sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentas o
jurisdlecionas de menor imposicion, la tarfa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

» Coambics en los crterics para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta def 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente &: i) sociedades expartadoras habituzsles;
it a lss8 que s& dediguen a la praduccion de bienes, incluidas |as dal sector
manufaciurero, que posean 50% o maés de componente nacional, y; fil) agueilas
socledades de turismo receptivo,

» Reduccion de tarifa de impuesto & |3 renta para micro y pequefias empresas ¢
exporiadores habituales del 3% sn |5 tarifa de impusstio a la renta. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente gjercicio fiscal
88 mantenga o increments el empisc.

« El3ervicio de Rentas Infemas pedra devolver totaf o parciaimente el exsedente entre
el anticipo de Impuesto a fa Renta pagado y el impueste a la renta causado, siempre
que se verifigue que se ha mantenide o incrementado sf empleo neto. Asi tambhbién
parg el caloulo del anticipo del Impuesto 3 ia Renta se excluiria log paslvos
relactonados con sueldos por pagar, décimo tercer y décimo cuiarta remuneracion,
asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

FPadre Solane # 1820 ¥ Tulsan Tell, 28600314
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16.

INMOBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2317 ¥ 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

+ Disminucion del monto para la obligateriedad de efectuar pagos a través dei Sistema
Financiero de LiS$5,000 a US$1,000 el monte determinado para la obligatoriedad de
utitizar a cualquier institucién del sistema financiero para realizar €l pago, a través de
giros, transferencias ds fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier atro
medic de pago electrénico.

» Se establece la devolucion ISD para exportadores habitugles, en !a parte gue no sea
utilizada como crédito tributario.

La Administracién de la Compattia, luego de revisar los cambios que genera esta ley,
considera que de las mencionadas reformas, el principal impacto que tendrén es el
incremento de la tasa de impuesto a la renta del 22% al 25%.

BENEFICIOS A EMPLEADDS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Un resumen del pasivo & largo plsze es como sigue.

Ei saldo de la provision para jubilacion patronal y desahucio at 31 de diciembre del 2017,
cormesponde al 100% dei valor actual de ia reserva matematica caleufada actuariaiments
por un profesional independiente para todos los trabajadores, gue a dichas fechas se
ancontraban prestando servicios para la Compania.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguiantes:

nt7
Tasza de descuanto 7, 580%
Tasa de incremento sakarial 2.80%
Tasa de incremento de penslonas 2 00%
TH IESS

Tasa de mortalidad & invalidez {1) 2002
Tasa de rotacidn 8,86%
Vida laboral promedio remanente 9,13

(1) Corresponden a las Tablas da mortalidad publicadas por el Instituic Ecuaterianoc te
Seguridad Social en el afto 2002

La compafiia no provisiona ni ha reconocide en los resuliados respecto a dichos planes

Los cambios en la provision acumulada de beneficios definidos por jubilacion patronal y
honificacidn por desshucio de acuerdo al informe del actuario son los siguisntes:

De acuerdo a la Seccion 28 "Beneficios a los emplesdos® las pérdidas o gananciss
actuariales deben serreconocidas en ef Otro Resultado Integral en el Estado de Cambios en
&l Patrimonio.
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AR BEBE 53 2%.55.4%
Audltorlas y Balances S.A.

17.

18.

18.

INMGCEILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2018
[(Expresaco an délares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL
Ei capttal autorizada de la Companiia at 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a U3
$ 800 dei cual estd suscrito y pagado US $ 800,
A continuacion un detaile de la disfribucién de las acciones:
uss
UA:.J;RS pe  UMOR
ACCIONES % CADA TOTAL
DEL

ACCION CAPITAL
ESPAGNOLI S.A. 400 B0% 1 400
Maurlclo Italo Llorenti Almerini 400 50% 1 400
Total Lapital social 800 100% BOD
RESERVAS ¥ RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legaf:
Dre acuerdo con la legistacion vigente, Iz Compafiia debe apropiar por Io menos el 10%
de la utilidad neta de! afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance al 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
Reserva Facultativa:
La reserva facultativa corresponde 2 fa apropiacion de fas ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a rasoluciones gue constan en actas de Junta Gensral de
accionistas.
Resultados acumulados
Los restiliados {utilidades o peérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubre,
manteniendo registros que pemmiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones nomativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pardidas se
mantienen en Resultados acumuiados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre dispasicién de los accionistas.
GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupades de acuerde a su naturaleza son los
siguientes:
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Auditerias y Balances S.A.

20,

INMOEBILIARIA ORPALE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2017 Y 2016
{Expresado en dolares estadounidansas)

Costos y Gastos Operaclonales de GASTOS ADMINISTRATIVOS
Acuesnrda a su Naturaleza
2017 2016

Sueido Personal 79514 TH.514
Beneficios Saciales 28853 20187
Honoratios Profesionales 4712 C
hateriales y Suministros Q 82 530
Mantehlmiento y Reparacidn 10.624 78.774
Servicios basicos 5571 5.061
Depreciacidn 13.316 28,531
[mpuestos y Contribuciones B.525 B.G03
Otros Gastos C1.270 B8 ART
TOTAL GASTOS 152.385 28B.76B

EVENTO SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de estos estados financieros, no
se produjeron eventos que, en |a opinidn de la Administracion de fa Compaiiia, pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros, que ne se hayan revelado
en los mismos ¥ que ameriten wuna mayor exposicion,
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