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BABA AA 
Auditorias y Balances S. A 
  

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 
INMOBILIARIA ORPALES A 

Guayaquil 23 de Abril del 2018 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA ORPALE SA que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de 
resultados mtegrales, el estado de cambios en el patamonio y el estado de flujos de 
efectwo correspondiente al ejercicio económico terminado en dicha fecha, asi como un 
resumen de las polítcas contables significativas y otras notas explicativas 

En nuestra opmion, excepto por los posibles efectos de la cuestón desenta en la seccion 
Fundamentos de opmión con salvedades” de nuestro informe, los estados financieros 
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos matenales, la situación 
financiera de INMOBILIARIA ORPALE S.A al 31 de diciembre del 2017, el resultado de 
sus operaciones y sus flujos de efecto por el año termmado en esa fecha de acuerdo 
con las Normas Intemacionales de Infomación Fmanciera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para las PYMES) 

  

Fundamento de la opinión con salvedades 

Debido a la falta de documentación de soporte, tal como archivos magnéticos, análisis 
de cuentas, entre otros documentos, y en razon de que no pudimos aplicar olros 
procedimientos altematwos de auditoria no nos fue posible obtener elementos de juicio 
suficientes que nos permitan determinar la razonabilidad, ni el eventual efecto contable, 
inbutano y de otra indole sobre los estados financieros adjuntos de la cuenta Otros 
Actwos no Depreciable, cuyo saldo al 31 de diciembre del 2017 asciende a US $ 
114,545 85 

Nuestra auditona tue efectuada de acuerdo con Normas intemacionales de Auditoria 
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se desenben más adelante en la 
seccion “Responsabidades del auditor en relación con la audfona de los estados 
Tinancieros' de nuestro nforme Somos independientes de INMOBILIARIA ORPALE S.A, 
de acuerdo con el Código de Éttas para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en nglés) Junto 
con los requerimientos de etica que son aplicables a nuestra audifona de los estados 
financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabildades de ética de 
acuerdo con esos requerimientos y con el código de ética de IESBA Consideramos que 
la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para exprese nuestra epmion de auditona 

Párrafo de énfasis 
Sin calficar nuestra opinión, informamos que como se indica en la Nota 12 en los 
Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017, la Compañia mantiene saldos por 
cobrar por US $ 12 601 61 y pagar a accionistas y compañras relacionadas por US $ 

55 973 79 respectuamente, adicionalmente, durante el año efectúo transacuiones con 
dichas compañras que representaron mgresos y gastos para la Compañia, cuyos montos 
se exponen en la menciona nota 
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PAU 050.8 
Auditorías y Balances $.A. 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA ORPALE S.A, 
Guayaquil, 23 de Abri del 2018 
Por lo indicado, las transacciones y saldos con compañías relecionadas inciden 
significativamente en la determinación de la situacion financiera y los resultados de las 
operaciones de la Compañia 

Responsabliidades de la Administración de la Compañía por los estados 
financieros 

La Administracion de INMOBILIARIA ORPALE S.A. es responsable de la preparación y 
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
Intemacionales de información Financiera para Pequeñas y Medianas industnas (NIIF 
para PYMES) y del control interno que considere necesario para permitir la preparación 
de estados financieros libres de errores matenales, debida a fraude o error En la 
preparacion de los estados financioros adjuntos, la Admuistracion de la Compañía es 
responsable de evaluar ta capacidad de la Compañ:a para continuar como negocio en 
mercha, revelando, según comesponda, fas cuestiones relacionadas con la empresa en 
marcha y utilizando el principio contable de empress en marcha excepto si la 
Admuustracion tiene intención de liquidar la Compañia o de cesar sus operaciones, o bien 
no exista atra alternativa realista La Admunistración de INMOBILIARIA ORPALE $ A es 
responsable de la supervsión del proceso de nformación financiera de la Compañra. 

Responsabllidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 
Los objetivos de nuestra auditona son obtener una seguridad razonable de que los 
estados financieros en su conjunto están libres de errores matenales, debido a fraude o 
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión Seguridad razonable 
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que Una auditoria realizada de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría siempre detecte un error 
material cuando existe Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se 
consideran matenales ss, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influlr 
en las decisiones economicas que los usuarios toman basándose en los estados 
financieros 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Intemaciona! de Auditona, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una achiud de escepticismo 
profesional durante toda la auditona Tambien como parte de nuestra auditoria 

« — Idenbficamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de suditona para 
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y 
adecuada pare proporcionar una base para nuestra opinion, El nesgo de no detectar 
un error matena! debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error 
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión falsificacion, 
omisiones deliberadas, manfestaciones ntencionadamente eroneas o la vulneración 
de control miemo 
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IAB EA 
Auditorias y Balances 5 A, 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA ORPALE S A 
Guayaquil, 23 de Abril del 2018 
+ Obtenemos conocimiento del control mtemo relevante para la auditoría con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opmión sobre la eficiencia del 
control interno de la Compañía 

+ Evaluamos sí las políticas contables aplicadas son apropiadas y que las 
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacion 
revelada por la Administración de la Compañra 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administracion, del 
principio contable de empresa en marcha y, determmnamos sobre la base de la 
evidencia de auditona obtenida, sí existe o no una Incertidumbre matenal relacionada 
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significatwas sobre la 
capacidad de ia Compañía para continuar como empresa en marcha Sí conciumos 
que existe una incertidumbre matenal, se requiere que llamemos la atencion en 
nuestro nforme de auditoria sobre la correspondiente Informacion revelada en los 
estados financieros O, st dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos 
una opinión modificada Nuestras conclusiones se basan en la avdencia de auditona 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de audtoria Sin embargo, hechos o 
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa 
en marcha 

+ — Evaluamos la correspondiente presentación giobel, la estructura y el contenido de los 
estados financieros, ncluda la información revelada, y si los estados financieros 
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentación razonable 

Comunicamos a les responsables de la Administración de la Compañía en relación con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoría planificados 
y los hallazgos significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia significativa 
del control mtemo que identificamos en el transcurso de la auditona Tambien 
proporcionamos a los responsables de la Admmstración de la Compañía una declaración 
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la 
independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas 

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tnbutanas de INMOBILIARIA 
ORPALE S A como agente de retención y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de 
diciembre del 2017, se entte por separado 

Hr 

Numero de Registro en la Fausto Perez Rodriguez 

Superintendencia de Compañras, Representante Legal 
Valores y Seguros SC-RNAE-487 
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INMOBILIARIA ORPALE 8.5 
ESTADOS DE SMUACION FINANCIERA 
AL 81 DE DICIEMBRE PERL 2017 Y 2018 
(Esprezado en dólares estadoanidonses) 
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INMOBILIARIA ORPALE S.A, 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

REFERE 
ACIAA 31 de diciembre NOTAS 

2017 2016 

Ventas 155140 373076 

Costo de Venta o o 

Utilidad Bruta 155.140 373076 

Gastos Operativos 
Administrativos 18 152385 288768 

Participacion de Empleados 413 12 546 

Total Gastos 152798 — 301.414 

UTILIDAD OPERACIONAL 2.342 71.662 

Otros Ingresos y/o Gastos Neto 0 0 
Utilidad Antes de Impuestos a la Renta 2.342 71662 

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 15 515 15766 

Utilidad Neta del Año 1.827 55.897 

Otro Resultado Integral 
Ganancia (Perdida) Actuanial en Jubilación 
patronal y Bonificacion por Desahucio 
Utifidad Neta y Resultado Integral del Año 1.827 55.897 

Las notes explicatwas anexas son parte mtegrante de los estados financieros 

LIC do A 
Mauricio Ítato Llorenti Almennt Econ Mercedes Santana 

Gerente General Contadora General 
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IMOBILIARIA ORPALE S.A, 
ESTADOS DF CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 91 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Erpresado en dólares estadounidenses), 
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INMOBILIARIA ORPALE S.A 

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en Dolares) 

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 

Ajustes para reconciliar la utlidad neta del ejeramo 
Con el efectiva neto(utlizado)prosto en actidades 
Depreciación y amortización 
Partrapacion a frabayadores e mpuestos a la renta 
Cambio netos en activo y pasivo 
Cuentas por cobrar: 
Inventano 
Proveedores y otros 

Efeotivo neto utilizado en actividades de Operación 

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 

  

Adquisicion de activos ios, neto de ajustes 
Inversiones en acerones 

Efectivo neto utilizado en actividades de Inversión 

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO. 

Aumento (Disminución) en sobregiro bancano 
Prestamos Accionistas 

Efectivo neto provisto por tas actwidades de financiamiento 

Aumento (Disminucion) neto del efectivo y equivalentes de 
efectiva 
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del penado 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del perlodo 

2017 

0,00 
000 

1331560 
0,00 

1763214 
0,00 

2751204, 

-68 564,33 

0,00 
0,00 

0,00 

0,00 
717,39, 

44717,39 

21846 94 
55 948,51. 

34 101,57 

Las notas explicalwas anexas son parte integrante de logyestados financieros. 
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EA 
Auditorías y Balances S A 

INMOBILIARIA ORPALE S A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACIÓN GENERAL 

Nombre de la compañia INMOBILIARIA ORPALE S.A 

RUC de la entidad: 0991299289001 

Domicilio de la entidad; KM 10 VIA a Daule 

Forma legal de la entidad Compañía de Sociedad Anóníma 

Ciudad y Pals de incorporación: Guayaquil — Ecuador 

Constitucion y objeto social 
Fue constituwa en diciembre 30 del 1993 en el Canton Guayaquil, provncia de Guayas, 
Republica del Ecuador, ante la notaria Décima Tercera Doctora Norma Plaza de Garcia 
aprobada mediante resolución No 94-2-1 1 0001045 de fecha 16 de marzo de 1994 
emiida por la Supermtendencia de Compañias con la razon sociaí INMOBILIARIA 
ORPALE S.A e inscnta en el Registro Mercantil el 17 de junio de 1994 de fojas 23 284 a 
23310, numero 8 284 del Registro Mercantil y anotada bajo el número 16841 del 
repertorio, con un capital de 5 000 000.00 de sucres, Mediante esentura de Conversion 
del capital social de sucres a dólares y aumento de capital otorgada ante el Notano 
Tercero Dr Bolwar Peña Malta del Canton Guayaqui! provincia de Guayas Republica 
del Ecuador con fecha 29 de agosto del 2000 se fijo el capital social de ja compañia en 
US $ 800 00 aprobada por la Supenntendencia de Compañia con la Resolucion No DO-G- 
14-0005880 emitida el doce de cotubre del 2000 e mscrita en el Registrador Mercantil de 
fojas 90 470 a 90.481 número 24 811 del Registro Mercantil y anolada bayo el numero 
31 628 del repertono 

Su objeto social es la de Mandatario, Mandante, Agente Representante a la compra - venta 
de Bienes Inmuebies Su acidad económica pmncpal es realizada en el Cantón 
Guayaquil, provmcia del Guayas 

Situación financiera del pass 
La economía ecuatoriana bavo un mejor desempeño durante el año 2017, con previsiones 
de crecmtento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segun la fuente oficial del Banco 
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por ta mejora contnua de los precios 
referenciales de petróleo, el Incremento de la exportaciones a raíz de la fima del Tratado 
de Libre Comercio con la Unión Europea y ía elmmación prewsta de las sobretasas 
arancelanas y los 2 puntos de dismnucion del VA que generaron un mayor dinamismo en. 
la econonua. Adicionalmente, estas situaciones, mas las estrategias Gubemamentales de 
reordenamiento de las fnanzas pubiicas, la pronzacion de las mversiones estatales, el 
fomento de la inversión extranjera, ia emisión de bonos del estado y obtención de 
financiamiento a traves de organismos mtemacionales y otros gobiemos, han mfluido 
positivamente en la reducción del riesgo país y la mejora de las condiciones economicas 
que se presentaron en años anteriores 

Por su parte la Compañia ha logrado mantener la Iiquidez y solvencia, producto de una 
adecuada admmistración de sus politicas de gestión de nesgo y iquidez 

Tai 0001764548 + Caella Postal: 09-01 1191 
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AU AA 
Auditorias y Balances S.A, 

INMOBILIARIA ORPALE S A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

La Administración considera que cuenta con las herrannentas y controles necesarios que le 
permiten aprovechar este nuevo impulso economico 

Aprobacion de los estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido 
emitidos con la autorización de la Gerencia General y aprobado por la Junta General de 
Accionistas con fecha 28 de marzo del 2018 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se descnben las prnoipales políticas contables adoptadas en la preparacion 
de estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Intemacional de Información 
Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas. 
han sido diseñadas en funcion a normativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas 
de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros 

Bases de preparacion 
Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2016 
constituyen los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de información Financiera para Pequeñas y Medianas Entdades (NIIF 
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas intemacionales de Contabilidad 
(1458), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion mtegral, 
explicita y sin reservas de tas referidas normas intemacionales aplicadas de manera 
untorme en los ejercicios que se presentan 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio 
del costo historico La preparacion de las estados financieros de acuerdo con NIIF para 
tas PYMES requiere el uso de ciertos estimados contables enticos Tambien requiere que 
la Admnnistración ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las políticas contables de 
la Compañía En la Nota 4 se revelan las areas un mayor grado de Juicio o complejidad o 
áreas en las que los supuestos y estimados son signiicalwos para los estados 
financieros Debido a la subjetividad mherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden diferir de los montos estrados por la Administracion 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas Internacionaimente 
A la fecha de emsión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a la norma existente 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partdas en los estados financieros de la Compañra se expresan en la moneda del 
ambiente económico prmano donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañia 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectvo comprende el efectivo dispomible y deposttos a la vista en bancos locales y del 
:xtenor, de hbre disponibilidad 
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INMOBILIARIA ORPALE S.A 

CONCILIACIÓN ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS 
FLUJOS PROVISTOS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

2017 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1826,79 

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA 
DEL EJERCICIO CON El EFECTIVO NETO 
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 

Provisión para cuentas incobrables 0,00 
Depreciación 1331560 

(Aumento) Disminucion en 
Cuentas por cobrar 17 632,14 
Otras Cuentas por cobrar 0,00 
Inventarios 0,00 
Cargo difendo 0,00 

(Aumento) Disminución en 
Cuentas por pagar -54 621 44 
Olras Cuentas por pagar -42 890,60 
Prestamos Bancarios 0,00 
Gastos acumulados por pagar 0.00 

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION -66.564,33 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 
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Auditorias y Balances S.A 

INMOBILIARIA ORPALE $ A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Expresado en dólares estadoundenses) 

Actiwos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía clasica sus actwos financieros en las siguientes categonas "actos 
financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas”, "prestamos y cuentas por 
cobrar” “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y "actwos financieros 
disponibles para la venta” Los paswos financieros se clasfican en las siguientes 
categorías “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas* y 
“otros pasivos financieros” La clasificacion depende del propósito para el cual se 
adquineron los activos o contrataron los pasos financieros La Administración determmna 
da clasificación de sus achwos y pasos financieros a la fecha de su reconocimiento 
Inicial 

Al 31 de diciembre del 2017 y del 2016 la Compañia posee unicamente activos 
financieros en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar” As! mismo la Compañta 
mentiene unicamente pasivos financieros en la categoría "Otros pasivos financieros” Las 
características de los refendos mstrumentos financieros se explican a continuación 

(2) - Préstamos y cuentas por cobrar 

Representados en el esiado de siiuacion financiera por cuentas por cobrar 
comerciales y relacionadas Son actwos financieros no denvados que dan derecho 
a pagos fijos o detemmables y que no cotizan en un mercado activo Se meluyen 
en el activo corriente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados 
desde la fecha del estado de situación financiera 

(b) Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situacion financiera por cuenta por pagar a 
proveedores, accionistas, relacionadas y otras cuentas por pagar Se mcluyen en el 
pasivo comente, excepto por los de venemiento mayor a 12 meses cortados a 
Partir de la fecha del estado de situación financiera. 

252 Reconocmiento y medicion fniclal y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un actiwo o paso financiero en el estado de stuacion financiera 
a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 
el activo o pagar el pasio 

Medición Inicial 
Los activos y pasivos financieros son medidos mictalmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significatwo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo, siempre que el aciwo o pasivo financiero no sea designado 
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo 
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Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañia valoriza los mismos como se 
describe a continuación 

Medición posterior 

a 

(b) 

Prestamos y cuentas por cobrar 
Postenor a su reconocimiento imicial se miden al costo amortizado aplicando el 
metodo de interés efectivo En especifico, la Compañia presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categoría 

o 

am 

Cuentas por cobrar chentes Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por sus clientes por las ventas realizadas en el curso normal de 
los negocios Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como 
activos comentes, de lo contrario se presentan como activos no comientes Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues 
no generan ntereses y son exgíbles hasta en 90 días, menos la provision por 
deterioro correspondiente 
Relacionadas Representedas principalmente por operaciones entre sus 
relacionadas y préstamos realzados Se registran al vator del desembolso 
realizado, que es equivalente a su costo amortizado, ya que no se han fijado 
hinguna tasa de mterés y no tenen fecha de cobro defimda 

Otros pasivos financieros 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
metodo de nteres efectivo La Compañia mantiene las siguientes cuentas dentro de 
esta categona 

o 

(y 

q 

  

Proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor 
nommal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan 
Intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias 

Accionsstas y Relacionadas corto plazo. Son valores pendiente de pago por 
préstamos realizados a la Compañía, los cuales son medidos a su valor 
nominal debido a que no generan Intereses y no tiene fecha de pago 

Accionistas y Relacionadas largo plazo. Son valores pendientes de pago por 
prestamos realizados a la Compañia, les mismas que se registran 
micialmente a su valor nommnal que no difiere de su valor razonable, pues 
estan contratadas a tasas vigentes en el mercado 

SI se esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos 
comentes, de lo contrano se presentan como pasivos no comentes No 
devengan intereses en estas obligaciones, los intereses pendientes de pago 
se presentan en el estado de situación financiera, bajo el rubro "Intereses por 
pagar” 
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2 5 3 Deterloro de activos financieros 

La Compañía establece una provision para perdidas por deterioro de cuentas por cobrar 
comercrales cuando existe evidencia objetwa de que La Compañía no sera capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los termos onginales de 
las mismas La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deteriorado El detenoro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida 
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de 
[os flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de Interés efectiva ongnal 
del activo financiero 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, ta Compañra no mantiene provisiones por deterioro 
de sus cuentas por cobrar 

Si en un penodo postenor es necesario crear provision por detenoro este valor se 
reconocera en el estado de resultados mtegrales 

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros 

26 

27 

  

Un actwo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir tos flujos de efectivo 
del activo o si la Compañia transfiere el acto a un tercero sin retener sustancialmente 
los nesgos y beneficios del activo Un paswo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compaña especficadas en el contrato se han Iquidado 

impuestos y retenciones 

Corresponden principalmente a retenciones del mpuesto a la renta que serán 
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del mpuesto al valor 
agregado efectuadas por terceros Cuando la Admmnistración esta que dichos saldos no 
podran ser recuperados se cargan a los resultados del año 

Activos filos 

Los activos fijos se componen de muebles y enseres, eguipos de oficina, vehiculo, equipo 
de computación, maquinana, y otros actwos cuya base de medición es su coste histónco, 
menos depreciaciones acumuladas y perdidas por deterioro, en caso de producrse de 
acuerdo con lo establecido en la Seccion 17 de la NIF para las PYMES El costo incluye 
los desembolsos directamente atnbuibles a la adquisición del activo 

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalzados cuando es 
probable que los benelicios económicos futuros asociados a la version fluyan hacia la 
Compañta y los costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos 
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los 
resultados ntegrales cuando son incurridos 
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La depreciacion es calculada Inealmente basada en la vida utí estmada de los bienes, o 
de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no 
se considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañia estima 
que el valor de realizacion de sus activos fijos al térmno de su vida utf no es relevante 
Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los actwos fijos son revisadas, y 
ajustadas si es necesario a cada fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas utiles estimadas de los activos fijos son las siguientes 

Two de bienes Número de años 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Equipo de computacion 3 
Instalaciones 10 
Edificio 20 

Las périidas y ganancias por la venta de activos fjos, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se mcluyen en el estado de resultados 
Integrales 

Cuando el valor en libros de los actos fijos exceda a su monto recuperable, este es 
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) 

Los actos sujetos a depreciación se someten a pruebas de detenoro cuando se 
producen eventos o circunstancias que indican que poda no recuperarse su valor en 
loros Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del 
activo excede a su valor recuperable 

El valor recuperable de los actos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
obtendrá de su venta o su valor en uso Para efectos de la evaluacion por detenoro, Jos 
activos se agrupan a los nweles más pequeños en los que generen fijos de efecto 
identificables (unidades generadoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor fíbros del activo exceda a su monto recuperable, la 
Compañia registra una pérdida por detenioro en los resultados del ejercicio Los saldos en 
líbros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a 
cada fecha de cierre de los estados financieros para venficar posibles reversiones del 
detenoro 

La Compañia evalua anualmente la exstencia de indicadores de deterioro sobre sus 
activos no fmancieros 

Al31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido pérdidas por detenoro de activos 
no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que no existen in dlcadores 
de detertoro. 
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29 Impuesto a la renta cormento y diferido 
El gasto por mpuesto a la renta del año comprende el mpuesto a la renta comente y el 
difendo 
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata 
de partidas que se reconocen directamente en el pstimonio En este caso el impuesto 
también se reconoce en otros resuitados mtegrales o directamente en el patrimonio 

(e) — Impuesto a la renta comente. La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de Impuesto aplicable a fas utlidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el mpuesto por pagar exgible 

(b) — Impuesto aa renta diferido El Impuesto a la renta diferido de acuerdo a lo descnto 
en la Sección 29 de las NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad por el 
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases 
trbutartas de actos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados 
imancieros preparados bajo NIÍF para PYMES El Impuesto a la renta difendo se 
determina usando tasas tributarias que han sido promutgadas a ta fecha del estado 
de situacion financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los actwos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con 

(%) las diferencias temporanias deducibles, 
(ih la compensación de perdidas obtemdas en periodos antenores que todavía 

no hayan sido objeto de deducción fiscal, 
(1) — la compensación de creditos trbutanos no ublizados procedentes de 

periodos antenores, siempre y cuando no se solicfe st; devolución ante el 
Seruelo de Rentas Intemas y sea probable la disponibilidad de ganancias 
fiscales futuras, para su utilizacion 

Los impuestos a la renta difendos actwos sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tnibutarios futuros contra los que se puedan 
usar las diferencias temporales Los saldos de mpuestos a la renta diferidos activos 
y pasos se compensan cuando exista el derecho legal exgible a compensar 
impuestos activos comentes con impuestos pasos comentes y cuando los 
impuestos a la renta diferidos actwos y paswos se relacionen con la misma 
autondad tributaria 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía no ha determinado la existencia 
de diferencias temporanias entre sus bases tributanas de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF 

2.10 Beneficios a los empleados 
ía] Beneficios a corto plazo 

Se registran en el rubro de prousiones del estado de situacion financiera y 
corresponden principalmente a 
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()— Partcipacion de los trabajadores en las utilidades Calculada en funcion del 
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo 
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente Se registra con cargo a 
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y de los gastos 
administrativos en funcion de la labor del empleado que recibe este beneficio 

(1) Vacaciones. Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada 

(im) Decimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social Se 
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador 

(b) Beneficios a largo plazo 
Provisiones de jubilación patronal y desahucio La Compañia tiene un pian de 
beneficio definaio para jubilación patronal, normado por tas leyes laborales 
ecuatorianas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos 
determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por 
el trabajador, el empleador bonricará al trabayador con el veinticinco por ciento del 
equivalente a la ultima remuneración mensual por cada uno de los años de 
servicios prestados a la misma compañra o empleador, este beneñoro se denomina 
desahucio La Compañ:a determina anualmente la provision para jubilacion patronal 
y desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional 
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados tegrales) 
del año aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa 
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situación financiera, el 
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la 
tasa anual de cambio actuanal del 8,26% (2016 7,46%) equivalente a la tasa 
promedio de los bonos de gobiemo, publicada por el Banco Central del Ecuador 
que estan denommados en la misma moneda en la que los beneficios serán 
pagados y que tienen térmmos que se aproximan a los termnos de las obligaciones 
por pensiones hasta su vencmiento Las hipotesis actuanales incluyen varables 
como son, en adición a la tasa de conmutación actuarial, tasa de mortalidad, edad, 
sexo años de servicios remuneraciones, aicremento futuro de remuneraciones, 
tasa de rotación entre otras Las ganancias y perdidas actuanales que surgen de 
los ayustes basados en la expenencia y canibios en los supuesios actuariales se 
cargan al otro resultado integral en ios períodos que surgen Los costos de los 
servicios se reconocen inmediatamente en resultados del año Al cierre del año las 
provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la 
Compañia 

211 Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando (í) la Compañía tiene una obligacion presente, ya 
sea legal o mplicta, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser 
necesana una salda de recursos para tiquidar la obligación, y (li) el monto se ha 
estimado de forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor 
estacion de la Admunstracion a la fecha de cierre de los estados financieros, de los 
desembolsos necesanos para Iigurdar la obligacion 
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Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de 
bienes en el curso noma! de las operaciones de la Compañía Los mgresos se muestran 
netos de Impuestos, devoluciones y descuentos otorgados 

venta de bienes Los ingresos por la venta de bienes deben ser reconocidos en la 
medida en que es probable que los beneficios economicos ingresen a la Compañía, y 
puedan ser medidos con certeza y cuando la Compañía hace la entrega de sus bienes al 
comprador y, en consecuencia, transfiere los nesgos y beneficios mherentes a la 
propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, mi a mantener 
tun control sobre los mismos 

Costos y Gastos 
Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la Techa en que se realza el pago, de acuerdo a los Ineamientos 
de ta base contable de acumulación (devengo) descritos en la Seccion 2 de las Normas 
Intemecionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para 
las PYMES) 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIEROS 

Factores de nesgo financiero 

Las actwidades de ía Compañsa la exponen a una vanedad de riesgos financieros 
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de 
crédito y rlesgo de liquidez El programa general de administracion de nesgos de la 
Compañta se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y 
trata de mumuzar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañía 

La admunistración de riesgos se efectua a traves del analisis que realiza el modelo de 
negocio y factibilidad (MNF) desarrolado intemamente, el mismo no solo permite 
mimar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe 
Invertr y que retomo se alcanzara, todo esto acompañado de politicas procedimientos 
internos de credito, cuentas por cobrar y cuentas por pagar 

(a) Riesgos de mercado 

Riesgo de precio 

La compañia esta expuesta al nesgo de mercado el cual es sensible a los 
indicadores del sector comercial del pais Su pnncipal riesgo en este sentido esta 
inflado por variables, como el indice de prectos al consumidor ((PCo) conefacionado 
con la inflación, que afectaría al determinar los precios del sector en relación a la 
competencia y a las medidas economicas gubemamentales 
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Riesgo de crédito 
Las polticas de admnistración de riesgo crediticio son aplicadas prncipalmente por 
el area de finanzas El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, en las 
cuentas por cobrar comercrales y otras por cobrar 

Efectivo en bancos y actos financieros 
Respecto a los bancos e insfiluciones financieras donde se mantiene el efecto, 
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten neles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación “A” 

La Compañia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en stluciones con las 
siguientes calificaciones 

INSTITUCION FINANCIERA 

CALIFICACION ($) 
2017 2018 

BANCO DEL PICHINCHA AAA» ABA> 

(1) Datos disponibles a septiembre del 2017 Fuente Supermtendencia de 
Bancos del Ecuador 

Cuentas por cobrar 
La exposicion de la Compañra al nesgo de crédito se vería afectada principalmente 
por [a probabilidad que se produzcan aiteraciones en los flujos proyectados como 
consecuencia de la falta de recuperación de los sados por cobrar a los clientes, o 
una deficiencia en su cobrenza De acuerdo al modelo de negocio la Compañía no 
otorga créditos, pero como procedimiento de contro! ha emitidos las mstrucciones 
para mimizar problemas de recuperacion de estos actwos La Compañia no tiene 
una concentracion de riesgos credíticios en el caso de cuentas por cobrar El riesgo 
de crédito por su naturaleza, es un nesgo mherente, que si se controla nunca 
desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tlempo de las 
mismas Sm embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compañía para 
reducalo se cuenta con diferentes controles, que incluyen 

»  Reusion de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluación 
crediticia capacidad de pago, caracter, entre otras) y cobranzas (iécnicas de 
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para 
cada tipo de cliente canal 

+ — Análiss mensual de mdicadotes de cartera que pemulan aplicar un 
seguimiento evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas 

+ Mejoramiento contnuo de los procesos inmersos en las políticas de credito y 
de cobranzas (soporte tecnológico y herramientas disponibles) 

Riesgo de hquidez 
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus 
actmdades comerciales Para admunistrar la liquidez de corto plazo, la Compañla se 
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses 
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La politica para el manejo del nesgo de frquidez involucra el mantenimiento de nivel ! 
de electo y equivalentes de efectwo de segundad y acceso mmediato a recursos ' 
Por tanto la Compara mantiene indices de liquidez para cubrr eventuales pasivos 
inmediatos con saidos relacionados a proveedores, beneficios a empleados, 
impuestos y otros con antiguedad menor a un año 

La Compañía durante el ejercioio económico 2017 y 2016, concentró su 
apalancamiento netamente con capital de sus acciomstas 

Contnuando con el modelo de negocio y factibilidad temo que maneja la empresa 
se admwistra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos 

« — Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas 
claras que penmitan un mejor segumiento del crédito otorgado, a través de 
una estructura admmistrativa descentralizada que la soporte 

+ Elahoración y análisis mensual de ndicedores que permitan evaluar la gestión 
en determinados procesos 

+ — Lacobrenza es realizada por el equipo de ventas (eficiencia) 
- Otorgamiento de descuentos financieros que incentwen la venta de contado 

en clientes con volumenes altos de compra lo cual contribuye a su vez a la 
liquidez y disminucion del nesgo crediticio 

La Compañía no mantiene instrumentos dervados El cuadro siguiente analiza tos 
pasos financieros de la Compañía agrupados sobre la base del penodo 
remanente a la fecha de! estado de situación hasta la fecha de su vencimiento Los 
montos revelados en el cuadro son los fujos de efectivo no descontados 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Menos de 30 Entre3oy Entro 100 Entre 1y Entre 2 
elas 180 días. y Zaño  y5año año 

Proveedores y Otras Cuentas por Pagar 45974 o o o o 

Cuentas por pagar Compañias Relacionadas 0 0 o 426979 0 

Total Pasivo Financieros 45.974 D 0 426979 o 

AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Menos deso Entresoy ENS copo y Eno 2 
días 180 dlas Y 2año  y5año año 

Proveedores y Otras Cuentas por Pagar 11 286 o o o o 

Cuentas por pagar Compañas Relacionadas o o 449400 o o 

Total Pasivo Financieros 11256 0 449.400 o o | 
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3.2 Administracion del riesgo de capital 
Los objetivos de la Compañía al admmistrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de contnuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomos. 
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interes y mantener una estruclura de 
capital opíma Continuando con el modelo de negocio y factibilidad temo que maneja la 
Compañía se administra el nesgo de capital tomando en consrderación, la rentabilidad 
que genera is actvidad comercial de la Compañía, lo cuai permite cubrir los costos 
asociados y generar resultados para los accionistas 

Adicionalmente, la compañía monitorea su captal sobre la base de rato de : 
apalancamiento Este raho se calcula como la deuda neta dividida entre el capral total La : 
deuda nea se calcula como el total de los recursos ajenos (ncluyendo cuentas por pagar 
comerciales, compañras relacionadas y obligaciones financieras) menos el efectwo y 
equivalente de efectivo. El capital total se calcula como el "patnmonio neto" rás la deuda 
neta 

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016, fueron los siguientes 

31 de dlctembre 
2017 2016 

PROVEEDORES 45974 11 258 
RELACIONADOS Y ACCIONISTAS A2G979 _ 449400 
TOTAL PASIVO 472.963 480.657 
MENOS EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 34 102 56 949 
DEUDA NETA 438.852 404708 
TOTAL PATRIMONIO NETO 257.172 300682 
CAPITAL TOTAL 696.623 705371 

DEUDA NETA 438852 404708 
CAPITAL TOTAL 696623 705371 
RATIO DE APALANCAMIENTO 63% 57% 

La prnclpal fuente de apalancamiento son sus accionistas 

4. — ESTIMACIONES Y APLICACIÓN DE CRITERIO PERSONAL, 
La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utlice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas Las estmaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en le industna e informacion 
sumnistrada por fuentes externas calificadas Sim embargo, los resultados finales podrían 
dlfenr de las estmaciones bajo ciertas condiciones Las estimaciones y politicas 
contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar 
correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren un alto grado de juicio por parte de la Admustración 
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INMOBILIARIA ORPALE $ A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteno profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos 

(a) Deterioro de cuentas por cobrar 
La estmación para cuentas dudoses es detemmmada por la Gerencia de la 
Compañía, con base en la evaluación incividualizada de la antigúedad de los saldos 
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de [os mismos, tentendo como prreppal 
indicativo de duda de su cobrabililad, la existencia de saldos vencidos por más de 
30 dias La provisión para cuentas dudosas se carga a los resultados mtegrales del 
año y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos 

(b) - Vida útil de propiedad y equipos 
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el ; 
uso planificado, podrían hacer que la vida útil fuera diterente de las estimaciones 
realizadas 
Las estimaciones se basan prmcipalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
activos La determinación de las vidas Útiles se evalúa al cierre de cada año Ver 

Nota 28 y Nota 2 9 

(e) Provsiones por beneficios a empleados a largo plazo 
Las hipótesis empleadas en el cálculo aciuanal de Jubilación patronal y Desanucio, 
para lo cual utliza estudios actuamales practicados por profesionales 
independientes Ver Nota 2 11 

$5 INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA 

5.1 Categorías de Instrumentos financieros 
A continuación se presentan los valores en libros de cada categoria de strumentos 
financteros al cierre de cada ejercicio 

34 de diciembre del 2017 — 31 de diciembre del 2016 

      

CUADRO DE INSTRUMENTO FINANCIEROS CORHIENTE — combcarE CORRIENTE — comente 
ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTOS 
EFECTIVO 24 102 o 85949 o 
ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO 
AMORTIZADO 
CUENTA POR COBRAR CLIENTES 13544 o 2676 o 
CUENTAS POR COBRAR COMPAÑIAS 

RELACIONADAS 9 9 o o 
TOTAL, ACTIVOS FINANCIEROS 47 745 0 58.624 0 

PASIVOS FINANCIEROS MEDIDOS AL COSTO 
AMORTIZADO 
OBLIGACIONES FINANCIERAS o o o o 
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 31708 0 53.907 o 
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 472.953 o 460 657 o 
TOTAL PASIVOS FINANCIEROS 504.659 e 814.563 0 

e on 2eona! “a Padre Solano 41820 y Tulcan Tef' 2690314 
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INMOBILIARIA ORPALE S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de detemnar el valor razonable de un acto o paswo financiero puede 
aplicarse algunas de las siguientes jerarqulas de medición 

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados actwos para activos o pasivos 
¡denticos (nwel 1) 

» — Infomacion distnta a precios de cotización noluidos en el nel 1 que se pueda 
confiar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), O 
indirectamente (que se denven de precios) (nivel 2) 

+ información sobre el actwo o pasivo que no se basa en data que se pueda 
confirmar en el mercado (mtormación no observable) (nivel 3) 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, 
cuentas por pagar proveedores y el efectwo se aproxma al valor razonable debido a la 
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos son los siguientes 

31 de diciembre 
2017 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

CAJA- BANCO 
CAJA 21 800 20.001 
BANCO (1) 12 302 35947 
TOTAL 34,102 56,949 

(1) Comesponde a depósitos mantenidos en el Banco Intemacional CA de libre 
disponibilidad 

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

A131 de diciambre del 2017 y 2016, tos saldos son los siguientes 

31 de diciembre 

  

  

2017 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

CUENTES 13 044 
TOTAL 13.544 2.676 
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES o 9 o 
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 
COMERCIALES 13.644 2.878 

(1) Corresponde a cuentas por cobrar por venta de mercadena, en el giro normal del 
negocio, el valor adeudado corresponde a compañia relacionada BASSA 
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INMOBILIARIA ORPALE S A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

8 IMPUESTO POR RECUPERAR 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos son los siguientes 

31 de diciembre 
2017 2016 

CIFRAS EN DOLARES 

Credito Tributano IVA. 4570 10212 
Credito Tnbutano Retención en ta Fuente (1) 8996 9473 
Credito tributano Impuesto a la Renta 1280 1280, 

14.786 20.965 
Total 

(1) Corresponde a retenciones en la fuente de impuesto aa renta que le han realizado 
ala Compañía en el giro normal del negocio 

9 ACTIVOS FIJOS 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes 

MOVIMIENTO 

    

  

Saldo Saldo 
2018 :3 Deducciones — 2017 

Terrenos 208.358 o o 206.358 

Subtotal Terrenos 208.358 5 o 208358 

Edificios 532,624 0 532624 

Otros Activas 114 546 o 0 1414546 

Total Propiedad 055528 O 855320 
Menos Depreciación 142.369 o 155685 
Total Propiedad, Planta y Equipo 713159 0 899.343 

Saldo Saldo 

20t5 Adiciones 208 
Terranos 208.358 0 o 208358 
Subtotal Terrenos 208.358 0 o 208 358 

Edificios. 532 624 o a 5282 
Otros Activos 114.546 a 0 114,546 

Subtotal 855.528 0 o esTiTO 
Menos. Depreciación 445738 26631 o -142 369 

Total Propiedad, Planta y Equipo 739790 -26.531 0 713159 
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INMOBILIARIA ORPALE S A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Expresado en dólares esfadoumdenses) 

CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos son los siguientes 

2017 2016 

CIFRAS EN DOLARES 
Proveedores Locales o 2188 

Total 2198 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es Un resumen de las prmcipales transacciones realizadas durante los años 
2017 y 2016 con compañías y partes relacionadas Se meluye bajo la denominacion de 
compañtas y partes relacionadas a las personas naturales o jundicas (compañras) que 
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compañía, tenen contra! 
conjunto o fluencia snifcativa (asociadas) 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes 

31 de diciembre 

2017 2016 

CIFRAS EN DOLARES 
'Mauncio Llorent Almenra 22753 394 
Espagnol S A 29221 862 
Total Cuentas por Pagar Relacionadas 46.974 1266 

Transacelones efectuadas durante los años: 

Pagos de Dividendos 2017 2016 
Mauncio Llorenti Almeni 22.359 0 
Bassa Cia Ltda 22.359 o 
Total pagos Dividendos 44717, e 

Los saldos por pagar a Compañias relacionadas no devengan mtereses y tenen plazo de 
cobro y/o pago mayor a un año 

No se han efectuado con partes no unculadas operaciones equiparables a las indicadas 
antenormente 

Fadre Solano Y 1820 y Tulcan Tel 2690314, 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS ACUMULADO 
AI 31 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos son los siguientes 

31 de diciembre 

  

2017 2016 
CIFRAS EN DOLARES 

Décimo Tercero 920 922 
Decimo Cuarto 2585 1.452 

Vacaciones 12 069 8758 
Participacion Empleados 413 12.546 
Sub-Total Beneficios Soclaies 15.987 23.778 

Fondo de Reserva 11 635 5011 
Aporte Patronal 1431 1431 
Sub-Total Beneficios lESS 13.065 442 
Total Benefiqos Soaales 29.053 30224 

(1) Incluye prnespalmente US $ 12 069 Vacaciones y US $ 11635 Fondo de Reserva 
(2016 US $ 8 758), (2016 US $ 5011) y (2016 12 648) correspondiente al 15% 
participacion de trabajadores, respectivamente 

IMPUESTO POR PAGAR 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes 

31 de diciembre 
2017 2016 

CIFRAS EN DOLARES 
IVA Por Pagar 5 1081 
impuesto ala Renta por Pagar 515 16 768 
Retenciones en ta Fuente 1 0 

EN 19,816 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 
A131 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos son los siguientes 

31 de diciembre 
2017 2018 

CIFRAS EN Préstamos a Acelonistas Locales Corriente DOLARES 
Mauricio Ltorent Almerira 72217 _ 72217 
Total Cuentas por pagar Accionistas TA  TR2T 

Préstamos a Relacionados Locales Corriente 
Bassa Cia Ltda 238.293 — 262509 
Luigi Llorent 116.489 114.675 
Total Prestamos a Compañtas relacionadas por Pagar Corriente 354763 — 377184 

TOTAL RELACIONADOS 426.979 449.400 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3% DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

Los saldos por pagar a Compañías relacionadas no devengan mtereses y tienen plazo de 
cobro y/o pago mayor a un año 

15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

(a) Situación fiscal 

A la fecha de emisión de los estados financteros, la Compañía no ha sido fiscalzada por 
las autoridades tributarias De acuerdo con la normativa tnbutana vigente, los años 2014 
al 2017 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autondades fiscales 

(b) Conciliación tributarta — contable del Impuesto a la renta cornente 

A continuacion se detalla la determinación del mpuesto sobre los años terminados al 31 
de diciembre del 2017 y 2016 

31 de diciembre 
2017 2016 

Utilidad f Perdida antes de Participación laboral e 
Impuesto 2755 84309 

(O) Participacion Laboral 15%. 418 12.646 
Utilidad f Perdidas antes de Impuesto 2342 71662 

(+) Gastos no deducible 0 o 
Utilidad / Perdida Base Imponible 2342 71662 

Impuesto a la Renta 22% 5874 15766 

Ublidad / Perdida Disponible 35 56 897 
  

La determinacion del impuesto a la renta por pagar det 2017 y 2016 fue como sue 

31 de diciembre 
2017 2046 

Impuesto a la Renta Causado 5874 15766 
() Retención en la Fuente -8 936 10242 
() Credito Tributario año Anterior o 2 

  

Impuesto a pagar o saldo a Favor de la Compañía 063 5.554 

La provision para impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utildiades gravables Las nomas tributanas vigentes establecen una tasa 
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas, dicha tasa se 
reduce al 12% si las utiidades son reinveridas por el contnbuyente en activos 
productwos La normatwa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de mpuesto 
a la renta” el cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se 
convertra en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al 
Servicio de Rentas Intemas su devolucion, lo cual podría ser aplicable, en Imitadas 
arcunstancias descntas en la norma que nge este anticipo 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Espresado en dolares estadounidenses) . 

En el año 2017 la Compañia presenta en el estado de resultados como mpuesto a la 
renta el monto de US $ 5874 siendo el mpuesto causado en el año 2017 menor al 
anticipo minimo, convirtiendose este último en el impuesto a la renta definitivo mientras 
que para el año (2016 US $ 15 766 el mpuesto causado fue mayor al anticipo minmmo,) 

(e) — Impuesto a la renta diferido 
Dada la naturaleza de las operaciones de la Compañia no se han determnado 
diferencias temporales que impliquen calculo de impuesto a la renta diferido 

(d) Otros asuntos — reformas tributarias 
“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de la 
Economía)”: El 29 de diciembre del 2017 se publico la “Ley Organica para a Reactivación 
de la Economía, Fortalecmuento de la Dolerzacion y Modemización de la Gestión 
Financiera (Ley de Reactivacion de la Economua)' en el Segundo Suplemento del Registro 
Oficial No 150, cuyas prncipales reformas que entraran en vigencía en el 2018, están 
relacionadas con los siguientes aspectos 

+ Elmmnacion de la obligación de contar con estudio actuanal para sustentar la 
deduciilidad de la jubilacion patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos 
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios anteriores 

» Aumento de la tanta general de Impuesto a la Renta del 22% al 25% Para los casos 
de sociedades con accionistas en pararsos fiscales, regimenes fiscales preferantes o 
Junsdlcciones de menor posicion, la tana pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación 

» Cambios en los criterios para a reducción de tanta de IR por la remversion de 
utilidades La reduccion de la tara de Impuesto a la renta del 10% sobre el monto de 
utilidades remvertidas, aplicaría únicamente a 1) sociedades exportadoras habituales 
1) a las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector 
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y, 1) aquellas 
sociedades de turismo receptivo 

» Reducción de tanfa de mpuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o 
exportadores habituales del 3% en la tanfa de impuesto a la renta Para exportadores 
habituales, esta tanta se apiicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal 
se mantenga o incremente el empleo 

« El Servicio de Rentas Intemas podra devolver tota! o parcialmente el excedente entre 
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado siempre 
que se verifique que se ha mantenxo o ncrementado el empleo neto Así tambien 
para el cálculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiría los pasivos 
relacionados con sueldos por pagar, décimo tercer y décimo cuarta remuneración, 
asi como aportes patronales al seguro social obligatorio 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

+ Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatonedad de 
utíizar a cualquier mettución del sistema financiero para realizar el pago, a traves de 
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro 
medio de pago electrónico 

» Se establece la devolución ISD para exportadores habtuales, en la parte que no sea 
utilizada como crédito tnbuteno. 

La Administración de la Compañsa, luego de revisar los cambios que genera esta ley, 
consklera que de las mencionadas reformas, el pracipal impacto que tendrán es el 
incremento de la tasa de impuesto a la renta del 22% al 25% 

BENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

Un resumen del paso a largo plazo es como sigue 

El saldo de la provisión para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2017, 
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matemática calculada actuanalmente 
por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a dichas fechas se 
encontraban prestando servicios para la Compañia 

Los prinoipales supuestos actuanales usados fueron los siguientes 

2047 

Tasa de descuento 7,59% 
Tasa de incremento salarial 2,50% 
Tasa de Incremento de pensiones 2,00% 

TM less 
Tasa de mortalidad e invalidez (1) 2002 
Tasa de rotación 8,86% 
Vida laboral promedio remanente 5,13 

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de 
Segundad Social en el año 2002 

La compañia no provisiona n: ha reconocido en los resultados respecto a dichos planes 

Los cambios en la provisión acumulada de beneficios definidos por jubilación patronal y 
bonificación por desahucio de acuerdo al nforme del actuario son los siguientes 

De acuerdo a la Seccion 28 “Beneficios a jos empleados” las perdidas o ganancias 
actuaniales deben ser reconocidas en el Otro Resultado Integral en e! Estado de Cambios en 
el Patrimonio 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses). 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado de la Compañia al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a US 
$ 800 del cual está suscrito y pagado US $ 800 

A continuacion un detalle de la distribución de las acciones 

us$ 
US$ VALOR 

ACCIONES % DONA TOTAL 
DEL 

ACCION CAPITAL 
ESPAGNOLIS.A. 400 50% 1 200 
Maurlclo Itala Llorenti Almeriri 400 50% 1 400 
Total Capital social 800 100% 800 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% 
de la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva 
alcance al 50% del capital suscrito La reserva legal no está disponible para distribucion 
de dividendos, pero puede ser capilalzada o uhiizada para absorber perdidas 

Reserva Facultativa 

La reserva facultativa corresponde a la apropiación de las ganancias de ejerciclos 
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de 
accionistas 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejercicio son mcluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de ongen Con la aprobacion 
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 
las utilidades son distribuidas o destnadas a reservas, mientras que las perdidas se 
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de 
capital u otras reservas y cuentas patrmoniales de libre disposición de los accionistas 

GASTOS POR NATURALEZA 

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los 
siguientes 
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Costos y Gastos Operacionales de 
Acuerdo a su Naturaleza 

Sueldo Personal 
Beneficios Sociales 
Honorarios Profesionales 
Materiales y Surnistros 
Mantenimiento y Reparacion 
Servicios hásicos 
Depreciación 
Impuestos y Contribuciones 
Otros Gastos 
TOTAL GASTOS 

EVENTO SUBSECUENTES 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 
2017 

79514 

28 853 
47 

o 
10.924 
5571 
13316 
8525 
1270 

152.385 

2016 

79514 
29 167 

o 
52 530 
78774 
5061 

26631 
8603 
8.487 

288 768 
  

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros, no 
se produjeron eventos que, en la opinión de la Admmnistracion de ía Compañra, pudieran 
tener un efecto signifiestwo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado 
en los mismos y que amenten una mayor exposición 
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