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1. INFORMACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDADES ECONOMICAS
Nombre de la entidad:
RIVERBOY S.A.
RUC:
0993149470001
Domicilio:
Guayas, Guayaquil, Parroquia Tarqui, Ciudadela Urdenor 1 Sol #18, Mz 137.
Forma legal de la entidad:
Sociedad Anémma
Pais de incorporacion:
Ecuador
Descripcidn:

RIVERBOY S.A. — Se constituyé mediante escritura piiblica autorizada por la Ab.
Javier Larrea Nowak, notario publico titular de la ciudad de Guayaquil con fecha 13 de
diciembre de 2018.

Objeto de la compaiiia:

Su objeto social es la compraventa de bienes inmuebles, y, desarrollo, promocion,
construccion y comercializacion de proyectos inmobiliarios. La compafiia también podra
administrar todo tipo de bienes muebles e inmuebles propios o de terceros, para lo cual
estara en posibilidad de dar o recibir en arrendamiento todo tipo de bienes inmuebles, asi
mismo pueda realizar toda clase de mantenimiento y/o representacion de los bienes
inmuebles propios o ajenos, ya se por medios proprios o de servicios subcontratados a
terceros.

Capital

La Compaiiia fue constituida con un capital autorizado de USD $1,800.00 dolares de los
Estados Unidos de América y con un capital suscrito de USD $800,00 délares,
conformado por 800 acciones nominales a un dolar cada una.



2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaraciéon de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por
¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histarico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo.

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.
El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados U.S. dolares, excepto
cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos [inancieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Las Construcciones en proceso corresponden a: 1) Costos directos como: los honorarios
de la direccion técnica, 1a administracion y la fiscalizacion, y; ii) Costos indirectos como:
los honorarios de estudios estructurales, eléctricos, telefonicos, legales y demads
honorarios correspondientes a especialidades especificas, costos financieros netos de
acuerdo a la NICNo. 23, entre otros. las partidas de construcciones en curso seran
clasificadas como inventarios disponibles para la venta una vez que se haya completado
la construccion.

Magquinaria y equipo

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de magquinaria y equipo se
miden tnicialmente por su costo.

El costo de maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento



y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las maquinarias y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en elperiodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas dtiles - El costo o valor revaluado de maquinaria y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de maquinaria y equipo y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

tem Vida util (en aiios)

Magquinaria y equipo 10

Retiro o venta de maquinaria y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de maquinaria y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo
sobre el cual se informe, la Compafiia evalua los valores en libros de sus activos tangibles
¢ intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro como una disminucion o un incremento en la revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, no se determiné deterioro de los activos tangibles ¢
intangibles de la Compafiia.

Impuestos - E! gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de 1a Compatiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.



Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion
de negocios) de otros activos y pasivos en una operacidon que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) n1 la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si
la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime
probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como
para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
difenidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (va sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancelar
la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando
el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero
en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo
si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar
puede ser medida con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.



Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos
y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion, pueden ser medidos
con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en ¢l periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensaciéon de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
pasana tormar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del pertodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados™,
“Inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles para la
venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento
inicial.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de
baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es un
método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacion del
ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa
de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados (incluyendo comisidn, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos
de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el calculo de la tasa de



interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en ¢l reconocimiento
inicial. Los ingresos son reconocidos sobre l1a base de la tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable
con cambio en los resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar incluyendo las cuentas por cobrar
comerciales, saldos bancarios y efectivo son medidos al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés etectiva, menos cualquier deterioro de valor. Los ingresos
por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva.

Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos financieros distintos a aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados por deterioro
de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estara
deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor podria
incluir:

O Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

7 Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en el
pago de los intereses o el principal; o

1 Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

1 La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, un
activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro
sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por
cobrar podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compaiiia con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el numero de pagos atrasados en la
cartera que superen el periodo de crédito promedio de 150 dias, asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los
flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de valor
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Cuando



se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la
cuenta de provision. Si la recuperacion posterior de los montos previamente eliminados
se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros
de la cuenta de provision se reconocen en el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe de
la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de manera
objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la
pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando ¢l monto en libros de la inversion a la fecha en que se reversa
el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo amortizado en caso de
que no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio - Los instrumentos de deuda y
patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros se clasifican como
pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago
de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaifiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y
la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compafiia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas
y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas, que permiten aplicacion
anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir de periodos que
NIFF TITULO
inicien en NIIF Titulo o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1. 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes Enero 1,2017
Modificaciones a la NIC | Iniciativas de revelacion Enero 1,2016
Modificaciones a fa NIC 16y la NIC 38 |Clarificacion de ios métodos aceptabies de depreciacion v Enero 1, 2010
amortizacion
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014 Enero 1, 2016

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico posteriormente
en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos
financieros, asi como su baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyo
nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitio
otra version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

"] Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,



] Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

O Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales,
y que tengan tlujos de efectivo contractuales que son unicamente pagos de capital e
intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final
de los periodos contables posteriores. 1.os instrumentos de deuda mantenidos en un
modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flyjos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo
que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente,
son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables
al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades
pueden hacer una eleccion irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor
razonable de una inversién de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado
integral, y solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

[ En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados, la NIIF 9 requiere que €l importe generado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido
pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los
efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere
una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente
reclasificados al resultado del periodo. Segin la NIC 39, la totalidad del importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

71 Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia
incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de detenioro por pérdida crediticia
esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios
en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para retlejar los cambios
en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es
necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

7 La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en
la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIF 9, los tipos de
transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos



de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles
para la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de
efectividad por el principio de "relacion economica”. Ya no se requiere de una evaluacion
retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura. Tambi¢n se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una
entidad.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la Compatiiia. Sin embargo,
no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitio la NIIF 15, que eslablece un modeio exienso y detallado que
deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento
de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso
que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los
clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a
cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para
contabilizar ¢l ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: tdentificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir €l precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una obligacion de ejecucién particular es transferido al cliente.
Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar
situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Administracion de la Compaiiia prevée que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos
y sus revelaciones. Sin embargo, no ¢s posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NI1C 1 Iniciativa de Revelacion



Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas guias sobre como aplicar el concepto
de materialidad en la practica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican para periodos
que inicien en o después del 1 de enero del 2016.

La Administracion de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 prohiben a las entidades utilizar un método de
depreciacion para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientras
que las modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncion rebatible de que el ingreso
no es un principio apropiado para la amortizacién de un activo intangible. Esta presuncion
solo puede ser rebatida en las dos siguientes circunstancias:

{7 Cuando et activo intangible es expresado como medida de ingreso o;

(7 Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios economicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la Compaiiia usa el
método de linea recta para la depreciacion y amortizacion de propiedades, planta, equipo
y bienes intangibles, respectivamente.

La Admnistracion de la Compafiia considera que el método de linea recta es el mas
apropiado para refiejar el consumo de beneficios econémicos inherentes a los respectivos
activos, por lo tanto, la Administracién de la Compaiiia no anticipa que la aplicacion de
estas modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 tendran un impacto material en los estados
financieros separados de la Compaiiia.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 incluyen algunos cambios a varias NIIF
que se encuentran resumidas a continuacion:

71 Las modificaciones a la NIIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica un activo (o
grupo de activos) de mantenido para la venta a mantenido para su distribucion a los
propietarios (o viceversa), tal cambio se considera como una continuacion del plan
original de la disposicion y por lo tanto, no son aplicables los requerimientos establecidos
en la NIIF 5 en relacion con el cambio de plan de venta. Las enmiendas también aclaran
las guias aplicables cuando se interrumpe la contabilidad de activos mantenidos para su
distribucion.

O Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guia adicional para aclarar si un
contrato financiero de servicio corresponde a participacion continua en la transferencia
de un activo transferido, a efectos de la informacion a revelar de dicho activo.

(1 Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los
rendimientos de¢ mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final del



periodo de reporte. La evaluacion de la profundidad de un mercado para bonos
corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma moneda en
que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un
mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los
rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la fecha
de reporte.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con ¢l proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales,

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
exista algiin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si
se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas utiles de maquinaria y equipo - La estimacion de las vidas qtiles
y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2

Valuacién de los instrumentos financieros - La Compafiia utiliza las técnicas de
valuacion para la medicién del valor razonable de sus activos financieros y pasivos
financieros que se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.

Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracion - Algunos de los activos
y pasivos de la Compaiiia se valoran a su valor razonable a efectos de informacion
financiera. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia utiliza
datos observables en el mercado en la medida en que este disponible.



3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Corresponden a todos los depositos de libre disponibilidad mantenidos en el Banco
Pichincha, al 31 de diciembre de 2019 corresponde lo siguiente:

DICIEMBRE
DETALLE 2019 ( En miles de
USD)
Cuenta corriente Banco Pichincha # 2100190129 975.538 48
Total $ 975.538,48

4.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Corresponden a dinero prestados realizados a terceros, al momento la compafiia no tiene
cuentas por cobrar.

5.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponden a valores tributarios a favor de la Compaiiia, los mismos que se pueden
utilizar como crédito tributario fiscal en la declaracion mensual del IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO (IVA)., Al 31 de diciembre de 2019 corresponde los siguiente:

DICIEMBRE
DETALLE 2019 ( En miles de
USD)
Crédito Tributario IVA 28.849.05
Total $ 28.849,05

6.- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Corresponden a los costos y gastos generados en la ejecucion del proyecto “RIOMAR”™
el cual consiste en la construccion sismo resistente de una urbanizacion privada ubicada
en la provincia de Manabi, canton San Vicente, parroquia Canoa. Al 31 de diciembre de
2019 corresponde lo siguiente:

DICIEMBRE
DETALLE 2019 (En miles de

USD)
Construcciones en Proceso 202.108.33
Total $ 202.108,33

7.- GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Valores entregados por conceptos de anticipos a los distintos proveedores por concepto
de contratos de construccion, contratos eléctricos, contratos de diferentes servicios



adquiridos para la realizacion del proyecto. Al 31 de diciembre de 2019 corresponde lo
siguiente:

DICIEMBRE
DETALLE 2019 (En miles de
USD)
Grabisky S.A. 471.180,00
Otros Proveedores 765.888.62
Total $ 1.237.068,62

8.- PASIVOS NO CORRIENTES

Son valores considerados como aportes de los accionistas que se han realizado cuando la
empresa tiene falta de liquidez, sobre los cuales no existe una tasa o plazo especificos. Al
31 de diciembre de 2019 corresponde lo siguiente:

DICIEMBRE
DETALLE 2019 ( En miles de
UsD)
Prestamos de accionistas 2.516.653,35
Total $ 2.516.653,35

9.- PATRIMONIO

Capital Social. - Al 31 de diciembre de 2019, capital suscrito por la compaiiia
corresponde 900 acciones, de valor nominal unitario de USD $1.00, las cuales otorgan un
voto por accion y un derecho a los dividendos las cuales estan distnibuido de la siguiente
manera;

ACCIONISTAS PORCENTAJE VALOR
ZAMBRANO FALCONES ANGEL IGNACIO 33,33333333 $ 300,00
MENDOZA ANDRADE PAOLA ELIZABETH 33,33333333 $ 300,00
FARIAS FARIAS LUIS ALBERTO 33,33333333 $ 300,00
TOTAL 100 $ 900,00



10.- PERDIDA DEL EJERCICIO ACTUAL

En este afio las actividades de la empresa Ginicamente han sido gastos que se han incurrido
para la ejecucion del proyecto, ya que la compaiia fue constituida el 13 de diciembre de
2018, por lo tanto, al 31 de diciembre de 2019 corresponde lo siguiente:

DICIEMBRE
DETALLE 2019 ( En miles de
USD)
Perdida del ejercicio 73.988.87
Total ) 73.988,87

11.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
2020) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en abril del 2020 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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