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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionsitas
CASTELLANAPLAZA S A,

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

1. Hemos auditado ios estados financieros que se acompafian de CASTELLANAPLAZA S.A. (en adelante la
Cempafia), los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado
de cambios en el patrimonio neto y &f estado de flujos de efectivo por el periodo del 18 de julio al 31 de
diciembre del 2018, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estadoes financieros adjuntos presentan razcnablemente, en todos ios aspectos
materiales, la situacion financiera de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 asi como de sus resuliados y
fiujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

3. Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas detalladameante en la seccién
"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditorfa de los estados financieros™ de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Codige de Etica del Consejo de Normas
Internacionales de Efica para Contadores Publicos (IESBA) emitido por la Federacion Internacional de
Contadores (IFAC) y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Parrafo de énfasis- COVID 19

4, {lamamos [a atencién sobre la Nota 20 de los estados financieros, que describe los efectos de {a propagacion
del coronavirus o COVID -19 sobre as operaciones de la Compaiiia. Nuasira opinién no ha sido modificada
en relacion con esta cuestion.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacién con
los estados financieros

5. La administracion es responsable de ta preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
gdjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de informacién Financiera (NIIF) y del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres

de incorreccion material, debida a fraude o error.
(Continua)
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6. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compariia de continuar como una empresa en marcha, revelando, seglin corresponda, las
cuestiones refacionados con la continuidad y uso del principio contable de negocio en marcha excepto sila
administracion tiene intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o no tiene otra alternativa
mas realista que hacerlo,

7. Los responsables def gobierno de la entidad son responsables de |a supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estéan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria siempre detecte una incorraccion
material cuando exista. Las incrrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que fos usuarios toman basandose en los estados financieros.

8. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuesiro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) ldentificamos y valoramos fos riesgos de incorreccidn material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en ef caso de una
incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del contral intemo.

b) Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre |a efectividad del contro! interno de la Compania.

¢) Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de empresa
en marchay, basandonos en |a evidencia de audiioria abtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de
una incerfidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en marcha, Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencidn en nuestro informe de auditoria
sobre |a correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
obfenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden ser causa de que la Compaia deje de ser una empresa en marcha.

e) Evaluamos en su conjunto, |a presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan |as transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran una presentacion razonable
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10.  Noscomunicamos con fos responsables del gobierno de la Compafiia en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y les hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de la

auditoria.,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de ta Compafia por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.
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CASTELLANAPLAZA SA.

(Cuenca — Ecuador)

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes del efectivo

Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Otres anticipados

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes;
Inventarios en construccion
Equipos de computacion, neto
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos

Pasivos corrientes:
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar

Beneficios a empleados

Pasivos por impuestos corrientes
Total pasivos corrientes:

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar accionistas
Total pasivos no corrientes:

Total pasivos

Patrimonio:

Capital social

Resultado del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

W

-

7

Ing. Carlos Joaquif Moreno
/Gerente General

Notas 2019 2018
6 46,034 1,000
7 175,046 :
8 3,511,680 -

5,543 .
13 1,249 ]
3,739,552 1,000

8 1,846,812
9 667 -
1,847 479 -
5,587,031 1,000
10 320,000 -
11 1,544,760 .
3 (g) 198 ;
13 5,086 .
1,870,044 :
12y14 3,715,973 -
3,715,973 :
5,586,017 -
15 1,000 1,000
14 -
1,014 1,000
1,000

5,587,031

N

Q—{’_CJLC;/ (/j )
trig=Marig/del-Ritar Tapia

Contador General

Las notas expﬁéaﬁvas 1 al 21 son parte integrante de los estados financieros




CASTELLANAPLAZA S.A.
{Cuenca — Ecuador)

Estado de Resultados Integrales
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Notas 2019 2018

Otros ingresos 12,597
Gastos de administracion 16 {12,515)
Ganancia antes del Impuesto ala renta =
Impuesto a larenta 13 (68)

; . 14
Ganancia del periodo
Otros resultados integrales -
Total resultado integral del afio 14

Las notas explicativas 1 al 21 son parte integrante de los estados financieros




CASTELLANAPLAZA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Total
Patrimonio

Capital Resultados de los
Social Acumulados  Accionistas
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - - -
Aporte de capital 1,000 1,000
Saldos al 31 de diciembre del 2018 1,000 1,000
Ganancia del periodo - 14 14
Saldos al 31 de diciembre del 2019 1,000 14 1,014

7 e

arlgs Quin Moreno
ente General

Las notas explicativas 1 al 21 son parte integrante de los estados financieros
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CASTELLANAPLAZA S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de diciembre del 2019

(Con cifras correspondientes del 2018)

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo utilizado en actividades operativas:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y a empleados
Intereses ganados

Flujos neto de efectivo utilizado en actividades operativas

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversion:
Adquisicién de equipo de computacion
Flujos neto de efectivo utilizado en actividades de inversion

Flujos de efectivo proveniente (utilizado) de actividades de
financiamiento

Obligaciones bancarias recibidas
Obligaciones bancarias pagadas
Prestamos relacionados recibidos

Aporte de capital
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
financiamiento

Aumento neto en el efectivo y equivalente al efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al principic del afio

Efectivo y equivalentes al efectivo al/ﬂ,aal delgio
V"?‘N- ,v«*’ ]/

Ing Carlos Joagquir | Moreno
" Gerente General

/.,

Las notas explicativas 1 al 21 son parte integrante de los estados financieros

Notas 2019 2018
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CASTELLANAPLAZA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Informacion de la Compafia

CASTELLANAPLAZA S.A., en adelanie "la Compafiia” fuie constituida bajo |as leyes de la Reptblica del
Ecuador en la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay, mediante escritura publica del 18 de julic del 2018,
constitucion aprobada por la Superintendencia de Compafias e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de
septiembre del 2018. Las actividades operativas, administrativas y financieras son desarrolladas en las
oficinas e instalaciones de la Compaiiia, ubicadas en la ciudad de Cuenca provincia del Azuay, calle Gran
Colombia 7-87 y Luis Cordero, torre de negocios “El Dorado”, piso #5. El objeto social de la Compania
es |a construccion de tode tipo de edificios, compra — venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados.

La Compafiia forma parte del Grupo Empresarial Vazquez, y cada una de las Compafiias que conforma
dicho Grupo, ha incursionado en diferentes sectores, incluyendo el sector inmobiliario en el cual
actuaimente fa Compariia desarrolla el proyecto inmobiliario de oficinas “Castellana Plaza™ en asociacion
con compaiiias del Grupo. Por consiguiente, [a Compariia realiza iransacciones imporiantes con las
Compariias relacionadas al Grupo Empresarial Vazquez, las cuales tienen un efecto importante sobre la
posicién financiera y en los resuliados de la Compafiia.

L.a Compafiia debido a su clasificacion de constructor como actividad econdmica, esta obligada a informar
ala Unidad de Andlisis Financiero y Econémico UAFE a través la entrega de los reportes establecidos en
la “Ley Orgénica de prevencion, deteccion y erradicacidn del delito de lavado de activos y del
financiamiento de delitos”.

Base de Preparacién

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de CASTELLANAPLAZA S.A,, al 31 de diciembre del 2019, han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas
por el international Accounting Standards Board {IASB por sus siglas en inglés), las cuales han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compariias del Ecuador y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a
los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2019 han sido autorizados por la gerencia
general y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobagion. En opinion de
la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

h) Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo histérico se
basa generalmente en el valor razonable de la coniraprestacion otorgada a cambio de bienes y
servicios.

c) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de CASTELLANAPLAZA S.A. se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico en que la entidad opera (meneda funcional). La moneda
funcional de la Compafia es el dolar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye,

10



CASTELLANAPLAZA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019
{Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

2.

Base de Preparacion (continuacién)

d)

ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite
papel moneda propio y en su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como
moneda de ourso legal.

Uso de juicios y estimaciones

L& preparacién de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, requiere que la
gerencia de la Compaiiia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacién de las politicas contables y los importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y
gastos. Un resumen de los principales juicios y estimaciones aplicados por la gerencia son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones, |a administracién ha realizado los siguientes juicios importantes:

v |_a Administracion aplica el juicio profesional al ufilizar [ informacién relevanie para evaluar
el modelo de negocio utilizado para gestionar sus activos financieras y valcrarle como costo
amortizado, valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias o valor
razonable con cambios en patrimonio neto (nota 5).

& Juicio utilizado para definir la utilizacidn del enfoque simplificado para la provision de pérdidas
credificias esperadas de acuerdo a lo estipulado en la NIIF & (nota 4).

= | a Administracion aplica el juicio profesional para distinguir una propiedad como inventarios,
propiedad de inversion o propiedades ocupadas por el duefio y las variables consideradas en
la medicion del valor razonable (nofa 5).

= Juicio en lz determinacion de tos costos que deben incluir ias obras en procesos, incluyendo
costos de préstamos afribuibles directamente a la construccién de inmuebles para la venta
(nota 8)

= Juicio en la determinacién de que constituye una obligacion de desempefio y cuando la
Compafiia transfiere al comprador ef control de los bienes o servicios vendidos (este juicio,
junto con otros factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso de actividades
ordinarias en un momento en el tiempo o alo largo del tiempo de acuerdo a la NIiF 15) (nota

3]).

v LaAdministracion aplica el juicio profesional para la ¢lasificacién de las transacciones y saldos
con partes relacionadas como corrientes o no corriente. (nota 14).

= | a administracion considera la materialidad del efecic de no incluir en los estados financieros
la estimacién de jubilacion patrenal y desahucio considerando fa reciente constitucion de la
Compafiia y el reducido niimero de empleados al cierre del periodo (nota 3 g (i}).

= La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio
profesionat al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacion del costo amortizado ;
en la medicion posterior de los activos y pasivos financieros (nota 5). 7

(i} Egtimaciones v suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre __dé
estimaciones a |la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste
significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio financiero son;

11
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CASTELLANAPLAZA S.A.

Notas a los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

2. Base de Preparacién {continuacion)

n |asvidas ttiles y los valores residuales de los equipos de computacion, asi como la valoracion
del importe recuperable de los activos (nota 9).

Las estimacicnes se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia histérica. En cualquier caso, es posible gue
acontecimientos que puedan tener lugar en el future obliguen a modificarlas en los proximos
periedos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

(iif) Medicion del valor razonable. - El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo
0 se pagaria para transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes en el
mercado en |a fecha de la transaccion.

El valor razonable esté basado en la presuncién de que |a fransaccion para vender el activo o para
transferir el pasivo tiene lugar: a) en el mercado principal del activo o del pasivo, o b) en ausencia
de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o
pasivo. El mercado principal o el méas ventajoso hade ser un mercado accesible parala Compafia.
El valor razonable de un activo o un pasivo se calcula utilizando |as hipotesis que los participantes
del mercado utilizarian a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo, asumiendo que
gsos participantes de mercado actran en su propio interés econdmico.

El célculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracion la capacidad de
los participantes del mercado para generar beneficios economicos derivados del mejor y mavyor
uso de dicho activo ¢ medianie su venta a otro participante del mercado que pudiera hacer sl
mejor y mayor uso de dicho activo.

Al medir el valor razenable de un activo o un pasivo, la Compafiia utiliza en la medida de lo posible,
datos observables en el mercado. Los valcres razonabies se clasifican en diferenies niveles en
una jerarquia de valores razenables, que se basan en los datos de enfrada usadas en las técnicas
de valoracion, como sigue:

= Nivel 1 - Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder en [a fecha de la medicién.

= Nivel 2 - Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente, o indirectarnente.

= Nivel 3 - Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacidn no observable).

Al 31 de diciembre del 2019, los importes en libros de los activos y pasivos financieros se aproximan
a su valor razonable, debido a su vencimiente de corto plazo.

e) Adopcion de Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIIF

A continuacion, se resume las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y que son
de aplicacion en el periodo 2019:

12



CASTELLANAPLAZA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

Base de Preparacién {continuacion)

Fecha efecliva Norma Cambio Titulo
NIIF 16 Nueva Arrendamientos
La Incertidumbre frente a los fratamientos
CINIIF 23 Nueva del Impuesto a las Ganancias
Aolicacién NIIF g Enmienda | Instrumentos financieros
efectiva para los Participacion a largo plazo en asociadas y
periodos que NIC 28 Enmisnda | negoecios conjuntos
comianzan el. o Ciclo 2015-2017 Mejoras (NIIF 3, NHF 11, NIIF 12 y NIC 23)
después del ’é Beneficios a los empleados, modificacion
de enero dé NIG 19 Enmiendas | reduccion o liquidacion de ui plan
2019 (NIF 2, NIIF 3, NIIF 8, NIIF
14, NIC 1, NIC 8, NIC 34,
NIC 37, IAS 38, CINIIF 12,
CINIIF 19, CINIIF
20, CINIIF 22, y SIC-32) Revisadas | Mejoras al Marco Conceptual

NIIF 16 “Arrendamientos”

La NIIF 16 introduce requisitos nuevos o modificados con respecto a la contabilidad de
arrendamiento reemplazando la NIC 17 'Arrendamientos’ junto con fres interpretaciones (CINIIF 4
'Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento’, SIC 15 'Incentivos operativos de
arrendamienic’ y SIC 27 'Evaluacion de |a sustancia de las transacciones que involucran la forma
legal de un contrato de arrendamiento’). la nueva NIIF Infroduce cambios significativos en ia
contabitidad del arrendatario al eliminar Iz distincién entre arrendarniento operativo y financiero y
requiere el reconocimiento de un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento af
comienzo de todos los arrendamisntos, excepto los arrendamientos a corto plazo y los
arrendamientos de activos de bajo valor. En contraste con la contabifidad del arrendatario, los
requisitos para la contabilidad del arrendador se han mantenido en gran medida sin cambios
significativos.

En el afio 2019, la Compafiia ha evaluado la NIIF 16 {emitida por el IASB en enero de 2016) que es
efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. Dicha evaluacion,
determino que no aplicaba para la Compafiia dado que no tenia propiedades arrendadas

Otras normas que entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2019

Las siguientes modificaciones y enmiendas de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero del 2019,
no tuvieron un impacto significativo en estos estados financieros y, por lo tanto, no se ha requerido
realizar revelaciones adicionales:

- CINIF 23 "Incertidumbre frente a los fratamientos del impuesto a las ganancias”
Esta interpretacion, emitida en junio de 2017, orienta |z determinacién de utilidades (pérdidas)’
tributarias, bases tributarias, pérdidas tributarias no utilizadas, creditos tributarios no utilizados
y tasas de impuestos cuando hay inceriidumbre respecto de les tratamientos de impuesto a las
ganancias bajo NIC 12. Especificamenis considera:

« Si los fratamientos tributarios debieran considerarse en forma colectiva o independiente.

13



CASTELLANAPLAZA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

Bases de Preparacion (continuacion)

+ |.os supuestos a realizar sobre |a revisién de los tratamientos impositivos por las autoridades
fiscales.

+ La determinacion de la ganancia {pérdida) fributaria, las bases imponibles, las pérdidas
tributarias no utifizadas, los créditos tributarios no utilizados y las tasas de impuestos.

« Como considerar el efecto de los cambios en los hechos y circunstancias.

- Enmienda a NIIF 8, instrumentos Financieros: Ctausulas de prepago con compensacion
negativa.

El 12 de octubre de 2017, se emitié esta modificacion que cambia [os requerimienios existentes
en NIIF 9 relacionados con los derechos de término para permitir [a medicién a costo
amortizado (o, dependiendo del modelo de negocios, a valor razonable con cambios en Otros
Resultados Integrales), incluso en el caso de pagos negativos de compensacion.

Bajo la NIIF 9 un instrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor razonable
a traves de ofro resultado integral, siempre que los flljos de efective contractuales sean
Unicamente pagos de principal e intareses sobre el capital principal pendiente v el instrumento
se lleva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacion. Las enmiendas ala NilF
9 pretenden aclarar que un activo financiere cumple el criterio de “sclo pagos de principal méas
intereses” independientemente del eventa o circunstancia que causa la terminacion anticipada
del confrato o de qué parte paga o recibe la compensacion razonable por la terminacion
anticipada del conirato.

Las enmiendas a la NIIF 9 deberan aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos no
pagados de capital e intereses de tal forma que refisja el cambio en tasa de interés de
referencia. Esto implica que los prepagos al valor razonable o por un monto que incluye el valor
razonable del costo de un instrumento de coberfura asociado, normalmente satisfara el criterio
solo pagos de principal mas intereses solo si otros elementos def cambio en el valor justo,
como los efecios del riesgo de crédito o laliguidez, no son representativos.

- Enmienda a NIC 28 "Participacion a largo plazo en asociadas y negocios conjunios’”.

Las enmiendas aclaran que una entidad aplica [a NIF ¢ “Instrumentos Financieros’, para
inversiones a largo plazo en asociadas o negocios conjuntos para aquellas inversiones gue no
apliguen el meiodo de la participacion patrimonial pero que, en sustancia, forma parte de la
inversion neta en |a asociada o negocio conjunto. Esta aclaracion es relevante porque implica
que el modeio de pérdida de crédito esperado, descrito en fa NIIF 9, se aplica a estos intereses
a largo plazo. Las enfidades deben aplicar [as enmiendas refrospectivamente, con ciefas
excepciones. La enfrada en vigencia sera a partir del 1 de enero de 2018, con aplicacién
anticipada esta permitida.

- Mejoras Anuales "2015-2017: NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23".
NIIF 3, “Combinaciones de Negocios”, y NIIF 11, ‘Acuerdes Conjuntos™ Clarifica la

contabilizacian de los incrementos en la participacién en una operacion conjunta que redne la
definicion de un negocio.
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2.

Bases de Preparacion (continuacion)

- Si una parte mantiene {u obtiene) control conjunte, la participacion mantenida previamente
no se vuelve a medir,

- Si una parte obtiene control, la ransaccién es una combinacion de negocics por etapasy la
parte adquirente vuelve a medir [a participacion mantenida previamente en los activos y
pasivos de una operacion conjunia, a valor razonable.

Ademas de clarificar cuando una participacion mantenida previamente en una operacion
conjunta se vuelve a medir, las modificaciones también proporcionan una guia acerca de qué
constituye la participacion previamenie mantenida. Esta es |a pariicipacién total mantenida
previamente en la operacion conjunta.

NIC 12, “Impuesto a la Renta”; Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de los
dividendos generados por instrumentos financieros clasificados como patiimonio esta
vinculadas mas directamente a fransacciones pasadas o eventos que generaron ganancias
distribuibles que a distribuciones a los accionisias. Por lo tanto, una entidad reconoce el
impuesto a las ganancias a los dividendos en resultados, otro resultado integral o patrimonio
segun donde la entidad criginalmente reconocic esas transacciones ¢ eventos pasados. Las
enmiendas deberan aplicarse a las a dividendos reconocidos posteriormente al 1 enero de
2019

NIC 23" Costos de Préstamos”; Clarifica que el pool general de préstamos utilizado para
caloular los costos de préstamos elegibles excluye sdlo los préstamos que financian
especificamente activos calificados que estén aln bajo desarrollo ¢ construccion, Los
préstames gue estaban destinados especificamente a financiar activos calificados que ahora
astan lisios para su uso o venia (o cualquier activo no calificado) se incluyen en ese pool
general.

Los cambios se aplican en forma prospeciiva a ios costos de prestamos incurridos en, o desde,
la fecha en que la entidad adopta las modificaciones.

Enmienda a NIC 19 “Beneficios a Empleados, modificacion, reduccion o liquidacion de un plan”.

En febrero de 2018 IASE finalizo las modificaciones a la NIC 19 relacionadas con las
modificaciones de planes, reducciones y liguidaciones. Las enmiendas a IAS 19 gbordan la
contabilizacion cuando se produce una modificacién, reduccion o liquidacion del plan durante
un periodo de reporte.

|.as enmiendas aclaran que una entidad primero determina cualquier costo de servicio pasado,

0 una ganancia o perdida en |a liquidacion, sin considerar el efecto del techo del activo (asset
ceiling). Este monic se reconoce en resultados. Luego, una entidad determina e efecto del
techo del activo {asset ceiling) después de la modificacion, reduccién o liquidacion del plan.
Cualquier cambio en ese efecto, exciuyendo los importes incluidos en el interés neto, sg
reconoce en otro resultado integral. "

Esta aclaracion establece que ias entidades podrian tener que reconocer un costo de servicio
pasado, o un resuftado en la liquidacidn que reduzca un excedente que no se reconocio anies.
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2.

Bases de Preparacion (continuacion)

Los cambios en el efecto del techo del activo (assst ceiling) no se compensan con dichos
montos.

Las enmiendas se aplican a los cambios, reducciones o liquidaciones delf plan que ocurran en
o después del comienzo del primer periodo anual de reporte que comience el o después del 1
de enero de 2018.

Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y con aplicacion
efectiva a partir del 1 de enero del 2020y siguientes, es como sigue;

Fecha efectiva Norma Cambio Titulo

Modificaciones & las referencias al Marco
1 de enerc 2020 | Marco conceptual Enmiendas | Conceplual en la Normas NIIF

Definicion de Negocio (Medificaciones a la
1de enero 2020 | NIIF 3 Enmiendas | NIIF 3)

Definicion de Material {Modificaciones afa
ideensro2020 |NIC1-NIC8 Enmiendas | NIC 1 y NIC 8)
1 de enero 2021 | NIIF 17 Nueva Contratos de seguros

Por determinar | NHF 10y NIC 28 Enmiendas | su asociada o negeeio coniunto

Estados financieros consolidados - venta o
aportacién de activos entre un inversor y

Marco Conceptual ‘revisado (NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37, IAS
38, CINAIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22, y SIC-32)".

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB (el Conssjo) emitio en marzo de
2018 |a modificacidn del Marco Conceptual para la Infermacion Financiera (revisado). El Marco
Conceptual sirve principalmente come una herramienta para que el Consejo desarrolie
estandares y ayude al Comité de Interpretaciones de las NIiF a interpretarlos. No anula los
requisitos de las NIIF individuales. Este incorpora algunos nuevos conceptos, provee
definiciones actualizadas y criterios de reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunos
conceplos imporiantes.

Los principales cambios a tos principios del marco conceptual tienen implicaciones sobre como
y cuando se reconocen y se dan de baja los activos y pasivos en los estados financieros.
Algunos de los conceptos en el Marco modificado son completamente nuevos, como el enfoque
de "capacidad practica” de los pasivos. L.os principales cambios incluyen:

Nuevo enfoque de "conjunto de derechos" a los activos: Un objeto fisico puede ser “dividido
y subdividido® desde una perspectiva contable. Por ejemplo, en algunas circunstancias, una
entidad registraria como un activo el derecho a usar un avion, en lugar de un avion en si.
El desafio serd determinar hasta qué punto un activo se puede dividir en diferentes
derachos y el impacto en el reconocimiento y la baja en cuentas.

Nuevo enfoque de "capacidad practica" para reconocer pasivos; Los anteriores umbrales
de reconocimiento han desaparecido, se reconccera un pasivo si una empresa no tiene
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2.

Bases de Preparacion (continuacion)

capacidad préaclica para evitarlo. Esto podria llevar al reconocimiento de algunos pasivos
en el balance general antes de lo requerido en la actualidad.

Sin embargo, si existe incertidumbre sobre [a existencia y la medicién o una baja
probabilidad de salida de recursos, podria llevar al no reconocimiento del pasivo o bien
retrasar la oportunidad de reconocimiento del mismo.

Nuevo enfoquie basado en el control para la baja en cuentas: Una entidad dara de baja un
activo del balance cuando pierda el control sobre fodo o parte de él, es decir, el enfoque ya
no se centra en la transferencia de riesgos y recompensas.

La modificacion es efectiva para los periodos anuales que comienzan el, o después del, 01
de enero de 2020.

Definicion de Negocio (Modificaciones a la NIIF 3)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitié en octubre de 2018 enmiendas
de alcance limitado a la NIIF 3 Combinaciones de negocios para mejorar la definicion de un
negocio y ayudar a las entidades a determinar si una adquisicion realizada es un negocio o un
grupo de activos.

Las modificaciones incluyen una eleceién para usar una prueba de concentracion. Esta es una
evaluacién simplificada que da come resultado la adquisicion de un activo si la totalidad del
valor razonable de los activos brutos se concentra en un solo activo idenificable o en un grupo
de activos identificables similares. Si no se aplica la prueba de concentracion, o la pruebafalla,
la evaluacion se enfoca en |a existencia de un proceso sustantivo.

Las modificaciones aclaran la definicién de negocio, con el objetivo de ayudar a las entidades
a deferminar si una transaccion debe contabilizarse como una combinacién de negocios o
como la adquisicién de un activo, Las modificaciones:

(a) aclaran que, para ser considerado un negocio, un conjunto adquirido de actividades y
actives debe incluir, como minimo, un insumo y un proceso sustantivo gque juntos
coniribuyen de forma significativa a |a capacidad de elaborar productos;

(b) eliminan 1a evaluacion de si los participantes del mercado pueden sustituir los procesos o
insumos que faltan y continuar con fa produccion de productos;

(c) afaden guiasy ejemplosilustrativos para ayudar a las enfidades a evaluar si se ha adquirido
un proceso sustancial;

{d) restringen las definiciones de un negocio o de productos centrandose en bienes y servicios
praporcionados a los clientes y eliminan la referencia a la capacidad de reducir costos; y

(e) afaden una prueba de concentracion opcionai que permite una evaluacion simplificada de
si ur conjunto de actividades y negocios adquiridos no es un negocio.

La modificacion es efectiva para los periodos anuaies que comienzan el, o después dei, 01 de ;
enero de 2020. Se permite sut adopeion anticipada.

f'

Definicion de Material (Modificaciones a fa NIC 1y NIC 8)

En octubre de 2018, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad redefinié su
definicion de material, Ahora esta alineado a través de las Normas Internacionales de
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2.

Bases de Preparacién (continuacion)

Informacion Financiera y el Marco Conceptual. La nueva definicion establece que "La
informacion es material si su omision, inexactitud u ccultamiento puede influir razonablemente
en las decisiones que toman los usuarios primarios de los estados financieros de propdsito
general, con base en estos, los cuales proporcionan informacién financiera sobre una entidad
informante especifica’. El Consejo tambien elimind la definicién de omisiones o errores de
importancia de la NIC 8 Politicas Centables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

La modificacion es efectiva para los periodos anuales que comienzan el, o después del, 01 de
enero de 2020. Se permite su adopcién anticipada.

NilF 17 contrato de seguros

El nuevo estandar reemplaza a la NIIF 4 y requiere que los pasivos por seguros sean medidos
al valor corriente de cumplimiento que, debe aclararse, no es el valor razonable, y proporciona
un enfogue mas uniforme de medicion y presentacion para todos los contratos de seguro. Ello
se concreta en lo que se conoce como el ‘Modelo General’ que tiene una version simplificada
denominada ‘modelo de asignacion de |a prima.’

La Norma es efectiva para los pericdos anuales que comienzan ¢l, ¢ después del, 01 de enero
de 2021, permitiéndose la adopcion anticipada si se ha adoptado las normas NIIF 9y NIIF 15.

NIIF 10y NIC 28: *Estados financieros consolidados — Venta o aportacién de activos entre un
inversor y su asociada o negocio conjuntos’”.

Las enmiendas a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados™ y NIC 28 “Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos’ abordan una inconsistencia reconocida entre fos
reguerimientos de ambas normas en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre
un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion
involucra un negocio (tanto cuando se encuentra en una subsidiaria 0 no) se reconcce toda la
ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la
transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los aciivos se
encuentran en una subsidiaria, La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas esta por
determinar debido a que el IASB esta a la espera de los resultados de su proyecto de
investigacion sobre la contabilizacion segln el método de participacion patrimonial. Estas
enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se pemite ia adopcién anticipada, lo
cual debe ser revelado.

{.a Administracion esta evaluando la aplicabilidad o impacto de las nuevas normas o modificaciones de
las NIIF de aplicacion futura o de adopeién anticipada. En opinion de |a adminisiracion, no se espera que
la aplicacion futura de estas normas y enmiendas e interpretaciones tengan un efecto significativo en los
estados financieros.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

Clasificacion de saldos cormrientes y no corrienfes
LaCompafiiaclasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos corrientes
y no corsientes, como categoria separadas en su estado de situacion financiera, en funcion de su
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Resumen de Principales Politicas de Contahilidad (continuacién)

vencimiento. Un activoy un pasivo es considerado corriente cuando el vencimiento de su realizacion
o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se informa,
y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compariia, Todos los demés activos y pasivos que no
cumplan estas condiciones, se clasificar como no corrientes.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan fugar simultaneamentie, a un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra. A partir del 1 de enero
de 2018, la NIF 9 “instrumentos Financieros’ entré en vigencia, reemplazando la NIC 39
‘Instrumentos Financieros: Reconocimienic y Medicién”. Esta norma modifico las clasificaciones de
los instrumentos financieros, €l deterioro de valor de éstos y establecié nuevos criterios para la
asignacion de instrumentos de cobertura,

Activos financleros.: Reconocimiento, medicion inicial y clasificacion

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable, a excepcion de las
cuentas por cobrar comerciales que no contienen un componente financiero significativo y se miden
al precio de transaccion de acuerdo con la NIIF 15; en el caso de un activo financiero que no se lleve
al valor razonable con cambic en resultados, se adicionan los costos de la transaccion que sean
directamente atribuible a la adquisicién del activo financiero.

A partir del 1 de enero de 2018, los activos financieros dentro del alcance de la NIIF 9 se clasifican
en funcidn del modelo de negocio v las caracteristicas de los flujos contractuales, medidos al:

- Coste amortizado.

- Valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI por sus siglas en inglés).

- Vaior razonable con cambios en resultados (FVPL por sus siglas en ingiés).

En los periodos presentados al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia no tiene activos financieros
categorizados como valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCH por sus siglas
en inglés) ni valor razonable con cambios en resultados (FVPL por sus siglas en ingiés).

Cuando corresponda, todos fos ingresos y gastos relacionados con activos financieros que se
reconocen en resultados se presentan dentro de los costos financieros, ingresos financieros u ofras
partidas financieras, excepto por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales que se presentan
dentro de otros gastos operacionales.

Medicion posterior de los activos financieros

L.os activos financieros se miden a costo amortizado usando el método de interés efectivo y neto de
pérdida por deterioro, si cumpien con las siguientes condiciones

- Elactivo es mantenido dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los actives

para obtener los flujos de efectivo contractuales.

- Los terminos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del capital e intereses. Después del reconocimiento inicial,
estos se miden al costo amortizado utifizando el método de interés efectivo.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacién)

El método de la tasa de interés efectiva es un métode de célculo del costo amortizado de un activo
o un pasivo financiero (o de un grupo de activos o pasivos financieros) y de imputacién del ingreso
o gasto financiero a lo largo del periodo relevante, La tasa de interés efectiva es ia tasa de
descuentc que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a fo largo
de la vida esperada del instrumento financiero {o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto)
con el monto neto en libros del activo o pasivo financiero

El descuento se omite cuando el efecio del mismo es irrelevante. Pertenecen a esta categoria de
instrumentos financieros: i) el efectivo y equivalente de efectivo; ii) Inversiones mantenidas hasta
su vencimiento; v iii) deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

i. Elefectivoy equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, también es un activo financiero que representa un medio
de pago y por ello es la base sobre |2 que se miden y reconocen fodas las ransacciones en
los estados financieros y esta sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable,

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efecfivo en cajay depositos a la vista en bancos.
Para propositos del estado de flujo de efectivo, los sobregiros bancarios forman parte
integrante de la gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente, se incluyen como
componente del efectivo y equivalente de efectivo. En el estado de situacion financiera, los
sobregiros de existir se clasifican como ofros pasivos financieros en el pasivo corrients.

fi. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
gue no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compafiia provee bienes o
servicios directamente a un deudor sin intencidn de negociar la cuenta por cobrar,

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar se mantienen al valor nominal de la
transaccion debido a su vencimiento de corto plazo; ademas, ne tienen un interés contractual
y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significative.

Fasivos financieros: Reconocimiento, medicion y clasificacion

Todos los pasivosfinancieros se clasificaran como medidos al costo amoertizado utilizando el métode
de interés efectivo, excepto por los pasivos que se contabilicen al valor razonable con cambios en
resultados, cuyas condiciones para su calificacion como tal, deberéd cumplir con alguna de las
siguientes situaciones: a) cumple con las condiciones de mantenido para negociar, b) desde el
momento dei reconocimiento inicial, ha sido designado por la entidad para contabilizarlo al valor
razonable con cambios en resultados, ¢) contienen uno mas derivados implicito y @) ufiliza un
exposiciones crediticias.

La Compafiia al cierre de sus estados financieros solo mantiene pasivos financieros no derivados
correspondientes a la categoria de “Otros pasivos financieros” y que incluyen cuentas por pagar,
obligaciones con instituciones financieras y cuentas por pagar a partes relacionadas. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del
estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

d)

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (i) cuando transfiere el activo
financiero desapropiéndase de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido
los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (jif) cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los fiujos de efectivo, la Compafiia ha asumido fa
obligacion contractual de pagarle a uno o mas perceptores.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando |a obligacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias y nominativas (linica ciase de acciones emitidas por la Compafiia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisién de
acciones ordinarias y nominativas, de haberlos, son reconocidos como una deduccion del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Al 31 de diciembre del 2019, los proyecios inmebiliarios en proceso de construccion se clasifican en
el rubro de inventarios. Los inventarios incluyen los costos de desarrollo de proyecto en
construccidn, costos de adquisicion de terrenos, costos de proyecto de arquitectura, estudios y otros
costos especializados. Adicionalmente el costo de los inventarios incluye, 2 capitalizacion de costos
de intereses, asi como costos intemos y externos generados por consumoe de materiales, costo de
mano de obra directa e indirecta empleada en la construccion y una imputacién de costos indirectos
necesarios para llevar a cabo ia inversidn si es que corresponde.

Los costos por intereses incurridos para la construccion del proyecto inmobiliario se capitalizan
durante el periodo de fiempo que es necesario para completar y preparar el activo para el uso que
se pretende. El costo da intereses corresponde a la tasa de interés de los créditos asociados, Otros
costos por intereses se registran en resultados.

La clasificacion de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien esté disponible parala venta
0 se espera que esté disponible antes de 12 meses. Las obras en consiruccién de proyectos
inmobiliarios gue no se esperan que estén concluidas antes de 12 meses y los terrenos disponibles
para futuros proyectos se clasifican en el activo no corriente.

Equipos de computacién

() Reconocimiento y medicién

Los equipos de computacién se reconocen como activo si es probable que se deriven de sllos
beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser deierminado de una manera confiable.

Las partidas de equipos de computacién, se miden al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumutada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada.
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El costo de adquisicion incluye el precio de compra, asi como cualquier costo directamente
atribuible para poner al activo en condiciones de operacién para su uso destinado.

Un componente de equipos de computacion y cualquier parte significativa reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su disposicidén o cuando no se espera obtener
beneficios econdmicos futuros por su usc ¢ disposicion. Las ganancias o pérdidas de la venta
de un elemento de equipos de computacion se determinan comparando los precios de venta
con sus valores en fibros, y se reconocen netos en el resultado del gjercicio.

(i) Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo,
cuando es probable que la Compania abtenga los beneficios econdmicos futuros derivados de
los mismos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad. Ei mantenimiento y las reparaciones
menores son reconocidos como gastos segun se incurren.

(i) Depreciacion
La depreciacion de los elementos de equipos de computacion se caleula sobre el monto
depreciable que corresponde al costo del active. Los elementos de equipos de computacion

se deprecian desde la fecha que han sido adquiridos o desde la fecha que estan en condiciones
de ser usado.

La depreciacion se reconoce en resultados y se calcula por el método de linea recta con base
a las vidas (tiles estimadas para cada componente de equipos de computacion. De
conformidad con la politica de 1a Compafiia, no se espera recuperar valor alguno al final de ia
vida util estimada de los bienes de equipos de computacion, vy, en concordancia con esto, no
se definen valores residuales. Las vidas Utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos,
s0Nn COMo sigue:

Activo Afos
Equipos de computacion y software 3-5

La vida Util y el mélodo de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que ef método y
el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrdn previsto de beneficios econdmicos
futuros de los equipos de computacion.

Deterioro de activos no financieros

Los elemenios de equipos de computacion son revisados periddicamente para determinar si exisie
deterioro, cuando se producen circunstancias que indigquen gue el valor en libros puede no ser
recuperable. De haber indicios de detericro, la Compahia estima el importe recuperable de los
activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el estado de ganancias y pérdidas.

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razenable menos los gasies de venta
y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
que resultaran del uso continue de un activo asi como de su disposicion al final de su vida Cfif. Los
impories recuperables se estiman para cada active o, si no es posible, parala menor unidad
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucion de las pérdidas por
desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en &l estado de resultados.

Al 31 de diciembre de 2019, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer perdidas
por deterioro de activos no financieros (equipos de computacion), debido a que, la Administracion
considera que dadas las caracteristicas de sus activos no existen indicios de deteriorc en las
operaciones de la empresa,

Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Elimpuesto ala rentacorriente y diferido se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando sean consecuencia de una transaccidn cuyos resultados se registran directamente
en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se registra en el
patrimonio neto.

(i) Impuesto corriente

Representa ef impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable puede diferir
de fa utilidad contable, debido a partidas conciliaterias producidas por gastos no deducibles y
ofras deducciones de ley. El impuesto a [a renta causado para sociedades en general se
calcula sobre el 25% de la utilidad gravable del periodo. Paramicroy pequefias empresas, asi
como para exportadores habituales, siempre que se mantenga o incremente el empleo, la tarifa
de impuesto a la renta es del 22%

Hasta el periodo 2018, el impuesto a la renta definitivo representa el mayor entre el impuesto
causado y el anticipo minimo. A partir del 2019 si no existiese impuesto a |a renta causado ¢
si el impuesto causado en el ejercicio corriente fuese inferior al anticipo pagado mas las
retenciones, tendran derecho a presentar el correspondiente reciamo de pago indebido o |a
solicitud de pago en exceso, por el total de lo que sobrepase el impuesto a |a renta causado.

{iy Impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar
o recuperar en el futuro por las diferencias temporarias entre el valor en fibros de los activos y
pasivos para propositos de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos
activos y pasivos, utilizada en |la determinacion de las utiidades grabables sujetas aimpuesto.

L.os activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias que se
espera que reduzcan las ganancias fiscales en el fulure, y cualquier pérdida tributaria no
utilizada o crédito tributario no utilizado, limitado en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles contra las cuales se puedan utilizar esas diferencias temporarias
deducibles. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias que se espera que aumenten las ganancias fiscales en el futuro.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte y
se ajusta segun sea necesario para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales
futuras.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sin desconiarse y son calculados a
la tasa de impuesic que se espera aplicar al momento de la reversién de la diferencia
temporaria de acuerde a la ley de Impuesto a fa renta promulgada o sustanciaimente
promulgada a la fecha de reporte.

Los activos vy pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan sblo cuando la
Compaitia tiene el derecho exigible legalmente de compensar los montos y fiene la intencién
de liquidarles por su valor nefo o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Agctivo vy pasivo por impuesto carriente

Los activos y f o pasivos por impuestos corrianies comprenden las obligaciones o reclamos a
las autoridades fiscales en relacion con los periodos de reporte actugles o anteriores que estan
pendientes de recuperacion o pago a la fecha de los estados financieros.

g) Beneficios a empleados

0)

Beneficios post-empleo: planes de beneficios definidos

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece |a obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia. Dicho beneficio califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerde a las leyes laborales ecuatorianas, se establece que en aguellos
¢asos en que la relacion laboral termine por desahucio o por acuerdo enire el empleador y el
trabajador, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion por desahucio
equivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el numero de afios de servicio
prestados a fa misma smpresa ¢ empleador.

Como se indica en la nota 2 (d) es juicio de la administracion no incluir en los estados
financieros la estimacion del costo del beneficio por jubilacion patronal v desshucio, en
consideracion al giro del negocio, su numero de empleados y rotacion de los mismos; cuyo
efecto en dicho calculo estima que no seria material considerando a los estados financieros
como un todo.

Heneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los frabajadores son medidas sobre una base
no desconfada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee. Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y
la obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconccidas por esie concapto corresponden al pago de la

decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacagiones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia, los mismos que
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h)

)

son contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de 1a Replblica del
Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la
utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.

Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera Gnicamente cuando: (i) es una obligacidn presente (legal o implicita) como
restiltado de un evento pasado, (i) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar
la obligacion, y (i) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia quedaré
confirmada solo siilegan a ocurrir uno o mas sucesos fuiuros inciertos y que no estan bajo ef control
de ta Compafiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los estados
financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
clerre de |os estados financieros, para liquidar la obligacion presente teniendo en cuanta fos riesgos
¢ incertidumbre que rodean la obligacion,

Compensaciones de saldos

Sdlo se compensan enire si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su
importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan |a posibilidad de compensacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de ia Comparia se fundamentan principalmente por la prestacion de servicios de
construccion y venta de inmuebles. Estas fuentes de ingresos obedecen a contratos acordados con
clientss. Los ingresos de centratos con clientes son reconocidos por ia Compafiia, considerando &l
precio establecido en Ja transaccién y cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de
desempefio para la transferencia de control al cliente de los servicios comprometidos.

Ingreso por venta de bienes (inmuebles)

Los ingresos provenientes de las actividades ordinarias se reconocen cuando se fransfiere el
control del activo en un momento del tiempo, siende esfo cuando el activo o inmueble se entrega
al cliente, y no hay obligaciones de desempefio pendientes de cumplirse que pueda afectar |/
aceptacion del inmuebie por parte del cliente. Las ventas de inmueble, se realizan generalmente
al amparo de contratos, los cuales establecen acuerdos y términos de cumplimiento y penalidades
para ambas partes. El momento en que un cliente obtiene el control, ocurre cuando se firman las
respectivas escrituras de compraventa. La Administracion esfima que es éste el punto donde el
cliente obtiene substancialmente el control sobre la unidad adquirida.
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K)

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
gercano en el que se conocen,

Patrimonio

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social de la Compariia esta constituido por 1,000 accionss
ordinarias nominativas, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1,00 cada una.

Administracion de riesgos

Las politicas de adminisiracion de riesgo son establecidas por |a alta gerencia y con el objeto de identificar
y analizar Jos riesgos gue enfrenta la Compafiia. La alta Gerencia es conocedora de las condiciones
existentes en el mercado y sobre |a base de su conocimiento y experiencia controta fos riesgos a los que
esta expuesta la Compafia revisando regularmenie las politicas, normas y procedimienios de
administracion gue pemmitan un ambiente de contro! adecuado y favorable en el gue todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

(i)

Factores de riesgo financiero

La Compafiia en el curso nermal de sus operaciones esta expuesta a una variedad de riesgos
financieros relacionados con el uso de instrumenios financieros no derivados. Los riesgos
identificados al 31 de diciembre del 2019 son; a) riesgo de crédito y b) riesgo de liquidez.

a) Riesgo de crédito.- El fiesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo, depositos en

instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes que se incluyen en
los saldos pendientes de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar.

La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre del 201% es como sigue:

Notas 2018
Efectivo y equivalentes del efectivo 46,034
Cuentas por cabrar 175,046
221,080

Con respecto a los bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgos independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica vy respaldo a los depésitos de 1a empresa. La Compafiia mantiene su
efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Calificacion
Banco de Guayaquil AAA T AAA *
Banco de Pichincha AAA | AAA- *

* 8BS - Datos disponibles al 31 de diciembre de! 2019

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La cartera de crédito esta directamente relacionada con las
transacciones que realiza con los accionistas o compafiias relacionadas.
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0)

L.a Compaiiia aplica un modelo simplificado para determinar las pérdidas crediticias esperadas,
estimando la probabilidad futura de pérdidas de incobrables en base al comportamiento de las
perdidas crediticias historicas. Para ello se agrupan las cuentas por cobrar de acuerdo al
segmento que las origina (si lo hubiera) y sus rangos de antigliedad, El modelo simplificado
considera tambien la inclusion de variables predictivas que permitan identificar los eventos que
haran que tales pérdidas aumenten o disminuyen en el futuro como resultado de tendencias
macroecondmicas o de |a industria.

Al 31 de diciembre de 2018 la Administracién no ha considerado necesario incrementar una
provision para deterioro para las cuentas por cobrar, ya que su principal composicidn
corresponden a anticipos entregados a proveedores por US$162,993 y estas no constituyen una
exposicion de riesgo de pérdida, por consiguienie cualquier estimacion de pérdidas crediticias
esperadas no seria material o relevante para los estados financieros adjuntos.

b} Riesgo de liguidez. - Consiste en el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir
con las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

La alta gerencia tiene la responsabilidad substancial de |la administracion del riesgo de liquidez.
La Compaiiia, & través de [a Gerencia, administra el riesgo de liguidez mediante el monitoreo de
flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y pasivos financieros basados en el
cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.
Los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los pagos estimados de
intereses al 31 de diciembre del 2019 son como sigue:
Valor
Valoren  nominal -
" " Vencimientos
libros {incluye
intereses)
Notas uss Uss .03 D-0-6 D612 Mayor a
meses meses 12 meses
Obllgamcnes con instiluciones 10 320,000 340,000 340,000 i ) )
financieras
Acreedores comerciales y olras
cvenlas por pagar 1544760 1544760 1518583 26,177 -
Cuentas por pagar accionislas 12 3716873 3715873 - - . 3,715,973
5580733 5800733 1858583 26,177 - 375973
A la fecha de emisidn de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la
Administracién puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.
Administracién de capital.- /

£

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es mantener una base adecuada de capital ﬁara
safisfacer las necesidades de operacidn y estratégicas de la Compariia, salvaguardando la
capacidad de la misma de continuar coma negocio en marcha, de forma que pueda continuar
proporcionando rendimientos a los accionistas y mantener la confianza de los clientes, proveedores
y ofros agentes inferesados. Esto se logra con una administracién efectiva del efectivo,
monitoreando los ingresos y utilidad de la Compafiia, asi como [os planes de inversién a mediano y
largo plazo que principalmente financian los flujos de efectivo de operacion de la Compafiia.
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Administracion de riesgos (continuacion)

L.a Empresa monitorea su capital sobre la base de |a ratio de apalancamiento. Esta ratio se calcula
dividiendo la deuda neta entre el capital total. El capital total corresponde a lodos los componentes
del patrimonio y la deuda neta corresponde al fotal del endeudamiento (incluyendo el endeudamiento
corriente y no corriente menos |a caja disponible, La ratio de capital ajustado por la deuda al 31 de
diciembre def 2019 es el siguienie:

Valor en libros

uss
Total pasivos 5,586,026
lienos efectivo y equivalente de efectivo (46,034)
Deuda neta ajustada 5,539,992
Total patrimonio 1,005
Ratic deuda-patrimonio 5,512%

Instrumentos financieros

i Categoria de instrumenios financieros

Al 31 de diciembre del 2019, los vaiores en libros de cada categoria de insfrumentos financieros san

como sigue:
2019

Activos financieros medidos al costo amortizado

Eifectivo y equivalentes de efectivo (nota §) 46,034

Cuentas por cobrar (nota 7) 175,046
Total activos financisros 221,080
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Obligaciones financieras (nota 10) 320,000

Cuentas por pagar (nota 11) 1,544,760

Cuentas por pagar accionistas 3,715,873
Total pasivos financieros 5,580,733

La Compariia no mide los activos y pasivos financiercs al valor razonable & través de resultados y
no fiene transacciones de derivados como instrumentos de cobertura.

Efectivo v equivalentes del efectivo

Al 31 de diciembre del 2019y 2018, el saldo del efectivo y equivalentes del efective es como sigue:

2019 2018
Efectivo 196 1,000
Bancos locales 45,838 -
Total efectivo y equivalente de efectivo 46,034 1,000

El efectivo y equivalente de efectivo es convertible y de libre digposicion sin ninguna restriccion,
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Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar es como sigue:;

2019 2018
Anticipo a proveedores 162,993 -
Relacionados (nota 14) 12,053 -
175,046 -

Al 31 de diciembre dei 2019, el saldo de anticipo a proveedores corresponde principalmente a valores
entregados a proveedores locales de construccion, servicios y materiales, estos valores en calidad de
anticipo, relacionados al proyecto inmobiliario de oficinas “Castellana Plaza” (ver nota 17), dichos valores
seran compensados a corto plazo segln el grado de avance de obra o servicios facturado o insumos
recibidos.

La exposicion de la Compaiiia al riesgo de crédito v a las perdidas por deterioro relacionadas con las
cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar, se revelan en [a nota 4.

Inventarios

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de inventarios corresponde a obras en proceso de las siguientes
etapas del proyecto inmobiliario de oficinas "Castellana Flaza™

2019 2018
Corto plazo - Etapall 3,511,680 -
Largo plazo - Etapa i 1,646,812 -
Total 5,358,492 -

£l detalle de inventarios al 31 de diciembre del 2019 por etapa, es el siguiente:

Etapa - | Etapa - i
Terrenos 496,169 1,322,891
Estudios y disefios 86,562 177,404
Costos directos de construccion 689,197 -
Honorarios 197,560 10,702
Costos financieros 148,677 224,902
Impuestos e VA 187,635 110,913
Qbra gris 1,585,403 -
Gastos de comercializacién y ofros 120,477 -
Total 3,511,680 1,846,812

El proyecto inmobiliario de oficinas “Castellana Plaza" esta ubicado en la ciudad de Cuenca Avenida
Ordofiez Lazo, barrio San Sebastian. Las obras en proceso, incluye ef costo de terrenos adquiridos al
accionista Ecuanecopa S.A.. Este proyecto constara de 3 subsuelos de parqueos y planta baja (5 locales
comerciales} y 4 pisos altos {6 oficinas cada piso) {ver nota 18). A lafecha de este informe, el avance de
obra de |la Etapa — [ es del 90% y se espera que esté disponible para la venta antes del cierre del proximo /
periodo. La Etfapa — |l continuara en proceso de consiruccion y no se espera que este concluida anteey’
de 12 meses. .

El coste financierc incluye US$ 84,369 de intereses generados en [a compra del terreno, US$10,803 de
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10.

1.

Inventarios (continuacion)

intereses proveniente de préstamos del Banco de Guayaquil y US$ 53,499 de intereses generados por
préstamos obtenido de inmobiliaria Paucarbamba,

Equipos de computacién, neto

El detalle del saldo y movimiento de equipos de computacion, neto por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2019 es como sigue:

Saldos al Saldos al
3112118  Adiciones 31112119
Equipos de computacion - 1,000 1,000
Subiotal costo -
Depreciacién acumulada - (333) (333)
Total - 667 667

Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de obligaciones financieras corresponde a préstamos recibidos del
Banco de Guayaquil para financiera el proyecto “Castellana Plaza” por vaiores originales de US$340,000
(incluidos valores con crédito renovados), a tasas de inferés nominal del 8.95% y plazos que vencen
desde 90 dias a 180 dias.

Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ol saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar es
comao sigue:

2019 2018
Proveedores no relacionados 18,336 -
Proveedores relacionados (ver nota 14) 26,177 -
Préstamos relacionadas (ver nota 14) 350,000 -
Anticipo de clientes (ver nota 14) 1,141,922 -
Intereses acumulados 7,396 -
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social IESS 89 -
Intereses 840 -
Total 1,544,760 -

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por pagar a proveedores relacionados y no relacionados
corresponden principalmente a compras de servicios de construccion, el promedio de crédito es de 30
dias y no generan inferés

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos de anticipo de clientes corresponden a valores recibidos de la
preventa de oficinas y locales del proyecto inmobiliario de oficinas "La castellana” (ver nota 18). Un
resumen de los anticipos recibidos es como sigue:

No. Anticipo
Contrato de reserva de compra 7 1,081,322
Promesa de compra venia 1 50,000
Total 8 1,141,822
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13.

Cuentas por pagar accionistas largo plazo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar accionistas es como sigue:

2019 2018
Negocios y Comercio Panama Ecuanecopa S.A. 3,176,560 -
Inmobiliaria Paucarbamba S.A. 539,413 -
Total 3,715,973 -

Un resumen de los movimientos de cuentas por pagar accionistas al 31 de diciembre del 2019 es el
siguiente:

Aportes de accionistas (nota 18}

Cesion de
Saldos Cesion Compra oficinas y Saldos
al Cesion de de de compensacion al

3112118 pasivos anticipos _ inmueble de cuentas 312119
Negocios y Comercio Panama
Ecuanecapa S.A. - (539,413) 78,040 3,873,846 (235314) 3,176,560
Inmobiliaria Paucarbamba S.A. - 539413 - - 539,413
Total - - 78,040 3,873,846 {235914) 3,715,973

Al 31 de diciembre del 2018, la cuenta por pagar a largo plazo de Negocios y Comercio Panama
Ecuanecopa S.A, se origina por. a) la compra de un inmueble y la construccion alli existente que
originalmente Ecuanecopa estaba realizando (ver nota 18), y b) por la cesidn de anticipos registrados
originalmente por Ecuanecopa S.A..

Con fecha 18 de diciembre del 2019 se firmo un acuerdo de cesion de crédito en la cual Ecuanecopa S.A.
con la finalidad de cancelar parie de fa cuenta por pagar que mantenia a esa fecha con Inmobiliaria
Paucarbamba S.A., cede a favor de dicha Compafiia parte de la cuenta por cobrar que tiene registrada a
la orden de la Compafiia Castellanaplaza 8.A., la cesion se realizo por el valor US$539,412.68, por
consiguiente la cuenta por pagar que originalmente tenia Castellanaplaza S.A. a Ecaunecopa S.A. de
US$3,715,973 producto de la compra de terrenos y cesidn de anticipos, se reduce a US$3,176,560.

Por ambas deudas, 1a Compafia ha suscrito lefras de cambio a favor de cada compafiia.

Impuesto a la renta

a)  Aclivos y pasivos de impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de activos y pasivos de impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018y

2018 es como sigue:
2019 2018
Activos por impuestos corrientes:
- Retenciones en la fuenie del impuesto a la renta 252 -/
— |mpuesto al valor agregado 997 -(/
Total 1,249 ~
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13.  Impuesto ala renta (continuacion)

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2019, corresponde
a credito tributario obtenido por retenciones efectuadas por clientes

Pasivos por impuestos corrientes: 2018 2018
-~ Impuesto al valor agregado por pagar y retenciones en la fuente

del Impuesto al valor agregado 2,775 -
- Retenciones en |a fuente del impuesto ala renta por pagar 2,243
- Impuesto a larenta por pagar 77 -
Total 5,095 -

Los saldos al 31 de diciembre del 2019 del impuesto al valor agregado por pagar, corresponden al
impuesto cobrado en ventas, durante el mes de diciembre, cuyos saldos se pagaran al mes siguiente
en la declaracion ala administracion tributaria del Impuesto al valor agregado.

b)  Conciliacion del gasto de impuesto a la renta

El gasio de impuesto a la renta causado por el afio terminado ef 31 de diciembre del 2019, se
determina como sigue:

2019
Utifidad antes de impuesto a la renta 82
Mas — Gastos no deducibles 226
(Pérdida tributaria ) Base imponible 308
25% de impuesto a la renta 77
Anticipo minimo -
Impuesto a ia renta del periodo 77

La compariia en el 2019 registrd como impuesto a la renta definitivo el valor determinado de la
aplicacion del 25% sobre {as utilidades gravables.

¢} Impuesto reconocido en el resultado del periodo

Al 31 de diciembre del 2019, el gasto de impuesto a la renta comprende:

2019

Impuesto a la renta - corriente 77
Impuesto z la renta - diferido -
77

d) Precios de fransferencia

De acuerdo a digposiciones tributarias, mediante Resolucion No. NACDGERCGC15-00000455,
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2015, se
establece: "Que los sujetos pasivos del Impuesto ala Renta que, no estando exentes de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Regimen Tributario interno, deniro de
un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
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13.

Impuesto a la renta (continuacién}

acumulado superior a USD 3'000.000,00 deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas. Si tal monto es superior a los USD 15'000.000,00, dichos sujstos pasivos deberan
presentar, adicionalmente al Anexo de Cperaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia”.

Los contribuyentes quedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencias
gtrando cumplan con [as siguientes condiciones: ) Tengan un impuesto causado superior al 3% de
sus ingresos gravables; b) No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes
fiscales preferentes; y ¢) No mantengan suscrito con el estado contrato para la exploracion y
explotacién de recursos ne renovables.

Anticipo minimo del impuesto ala renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones fributarias vigentes exigen el pago de un "anticipo
minimo a fa renta’, cuyo valor es calcuiado en funcidn de |as cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0,2% del patrimonio total, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 8,4% de los activos y el 0,4 %
de los ingresos gravables. Adicionalmente, para efecte del célculo del anticipo, ias compafiias
pedran reducir del rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, las decimoterceray decimocuarta
remuneraciones y los aportes al segurc social obligatorio. Tambien se excluyen los gastos por
generacion de nuevos empleos y por la adquisicidn de activos productivos. A partir del 2019 a la
formula predicha, se restaran las retenciones en la fuente efectuadas en el gjercicio fiscal anterior.

Hasta el periodo 2018, las disposiciones fributarias vigentes a esas fechas establecieron que en
caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que ef manto del anticipe minimo, este Ultimo
se convertird en impuesto a |a renta definitivo. A partir del periodo 2019, el pago del anticipo no es
definitivo, sino que se puede pedir devolucion, en caso de que el impuesto causado sea menor al
anticipo. Ademas se podréa ufilizar ese excedente pagado para crédito tributario en los siguientes
fres afos.

A partir del afo 2020 se elimina el anticipo de impuesto ala renta, sin embargo, el pago del impuesto
podra anticiparse de forma voluntaria y su pago constituira crédito tributario para el pago del
Impuesto Renta. Unicamente se pagara Impuesto a la Renta cuando se generen utilidades.

Se encuentran exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impueste ala
renta, distribuidos por sociedades nacionales o exiranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
ofras sociedades nacionales o exiranjeras, o de personas naturales no residentes en el Ecuador.
Esta exencién no aplica cuando: et beneficiario efectivo, en los términos definidos en el reglamento,
s Una persona natural residente en Ecuador. Ademas, cuando una sociedad oforgue a sus sacios,
accionistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara dividendos o beneficios
anticipados por |a sociedad y, por consiguiente, ésta deberd efectuar la retencion en la fuente que
corresponda sobre su monto.

Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compaiiia. Dicha facultad estan fimitada a un nimero
de periodo tributario anual, los cuales, por lo general, una vez franscurridos dan lugar a la expiracién
de dichas inspecciones. Lz facultad def Servicio de Rentas Internas para determinar |a obligacion
fributaria caduca, sin que se requiera pronunciamiento previo:
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13.  Impuesto a la renta (continuacion)

- En fres afios, contados desde |a facha de la declaracion, en los tributos que la ley exija
determinacion por el sujeto pasivo;

- En seis afios, contados desde fa fecha en que vencid el plazo para presentar la declaracion,
respecto de los mismos fributos, cuando no se hubieren declarado en fedo o en parte; y,

- Enun afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto astivo
o en forma mixia, contado desde la fecha de la notificacion de tales actos.

En los casos en que los contriblyentes hayan sustentado costos o gastos inexisientes y/o en
facturas emitidas por empresas inexistentes, fantasmas o supuestas, se entendera que ge ha dejado
de declarar en parte el tributo, y por lo ianto se aplicara la caducidad de 6 afios respecto de la
facuitad determinadora de la Administracion Tributaria.

A la fecha de emisién de este reporte, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a
los periodos 2018y 2018, estén abiertos para ser revisadas por el Sezvicio de Rentas Internas (SRI).

14.  Transacciones y saldos con partes relacionadas

Un resumen de |as principales fransacciones con compafias y partes relacionadas por el afio que termind
el 31 de diciembre del 2019 es el siguiente:

2018
Compras:
Ecuanscopa S.A. — Adguisicidn de terreno 3,873,846
Novacredit — Asesoramiento financiera 3,411
3,877,257
Prestamos;
Recibidos — Inmobiliaria Paucarbamba S.A. 350,000

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de cuentas por cobrar a compafiias relacionadas producto de las
transacciones arriba mencionadas, s el siguiente:

2018

Cuentas por cabrar:

Negocios y Comercio Panama Ecuanecopa S.A. 12,052

Total cuentas por cobrar 12,052
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Negocios y Comercio Panama Ecuanecopa S.A. 26,177

Inmobiliaria Paucarbamba S.A. {ver nota 11) 350,000

Total acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar 378,177
Anticipo de clientes - Vaz Seguros 715,215
Cuentas por pagar accionistas largo plazo:

Negocios y Comercio Panamé Ecuanecopa 8.A. (ver nota 12) 3,176,560

Inmobiiiaria Paucarbamba S.A. (ver nota 12) 539,413

Cuentas por pagar - aportes largo plazo 3,715,973

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia recibid US$350,000 de Inmobiliaria Paucarbamba por conceplo
de préstamos, con interés del 8.95% v plazo de 181 dias.
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15.  Capital social

Un detalle de la scomposicién accionaria de la Compafiia al cierre del 2019 es el siguiente:

Accionistas Parficipacion ~ Capital US$

Inmobiliaria Paucarbamba S.A. 15% 150
Negocios y Comercio Panama Ecuanacopa S.A. 85% 850
100% 1,000

16.  Costos y gastos por haturaleza

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019
Beneficios a los empleados 5819
Honorarios profesicnales y servicios prestados 4,551
Depreciacion 333
Impuestos, tasas y contribuciones 197
Otros 1,615

12,515

17.  Elujo de efectivo
a) Conciliacién de fa ganancia neta al efective neto provisto (utilizado) por las actividades de operacion

Una conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisio (utilizado) por fas actividades de
operacion por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, es como sigue:

Notas 2019
Conciliacion de la ganancia neta con el flujo neto de efective utifizado de
actividades de operacian:
Ganancia neta 14
Ajustes para conciliar la ganancia neta con el fluje nets de efective proveniente de
actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades y equipos 9 333
Impuesto a Iz renta corriente 13 68
Cambios en el capital de frabajo:
(Aumento) disminucién en cuentas por cobrar {180,006}
{Aumento) disminucién en inventarios (1,484,645)
(Aumento) disminucién en acfivos por impuestos corrientes (1,249)
(Aumento) Disminucion en gastos anficipados (5,544)
(Disminucion)Aumento en acreedores comerciales por pagar 1,041,847
{DisminucionjAumento en pasivos por impuestos corrienies 5018
{Disminucién) beneficios a empleados 198
Total ajustes (624,381}
Fluje neto de efectivo proveniente de aclividades de operacion {623,966}

b} Conciliacion de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento

Al 31 de diciembre del 2019 un resumen de cambios entre los saidos iniciales y finales de pasivos que
surjan de actividades de financiamiento y que generen cambios en flujos de efectivo o camb;os fe
flujos no monetarios es el siguiente:

i
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18.

19.

20.

Flujo de efectivo (continuacion)

Cambios ne
monetarios
All-ene-18  Flujo de Adquisicién Pagos Reclasificacion Al 31-dic-19
efective

Ohbligaciones financieras (Nota 16) - 320,00 340,000 (20,000} - 326,000

Acreedores comerciales y ofras

cuentas por pagar (Nofa 11) - 350,000 350,000 - - 350,000
Total - 670,000 £90,000 {20,000) - 570,000

Acuerdo de negocios “Castellana Plaza”

En el afio 2014, Ecuanecopa S.A. adquifié un inmueble constituido por un lote de terreno y su
construccion, ubicado en la Av, Ordofiez Lasso, de Iz parroquia San Sebastian, def Canton Cuenca,
provincia del Azuay. Ecuanecopa S.A. en el inmueble antes mancionado emprendid un Proyecto
Arquitecténico denominado Castellana Plaza, que consiste en una primera etapa la construccion de un
Edificio de Oficinas y en su segunda etapa la construccion de un Edificio de Departamento. La
construccion del Edificio de Oficinas denominade ‘la Castellana” fue iniciado por Ecuanecopa S.A.,
reglizando entre otras cosas: el anteproyecto, estudios, disefios de ingeniaria y obiuve los permisos para
dar inicio los proyectos. En el afic 2019 Ecuanecopa S.A., para continuar con el avance del proyecto,
resolvid hacerlo a iraves de la Compafiia Castellanaplaza S.A., para lo cual ésta asumio el costo del
inmueble y avances de construccion con sus pasivos atribuibles (nota 12).

El acuerdo de negocios implica gue Castellanaplaza S.A, sea la encarga de concluir el proyecto
denominado Castellana Plaza, esto es hasta la construccion y venta de su segunda etapa.

Al cierre del periodo 2019, el avance de obra del proyecto La Castellana de su primera etapa, s del 70%
al cierre del 2019y del 90% a la fecha de este informe.

Contingencias

Las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a los afios 2018y 2019, no han sido revisadas
por el Servicio de Rentas Internas (SRI). Consecuentemente, la Compafiia mantiene la contingencia por
cualquier impuesto adicional que pueda resuliar por deducciones no aceptadas para fines fiscales.

Cambios en la iegisiacion tributaria — 2020

Un resumen de fos principales cambios en temas fributarios que regiran a partir del 1 de enero del 2020,
son los siguienies:

Impuesto a la renta

= Estén exentos de impuesto a la renta tnicamente los dividendos y utilidades, calculados despues
del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras
residentes en el Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales. La capitalizacién de utilidades no
sera considerada como distribucién de dividendos,

= Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente distribuido. La sociedad
que los reparte deberé actuar como agente de refencion sobre el ingreso gravado, de |a siguiente
manera;
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20.

Cambios en la legislacién tributaria —~ 2020 (continuacion)

[

- Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes en Ecuador.
- Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas, no residentes en

Ecuador.

- Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o ubicados en paraisos

fiscales, 0 cuando no se haya cumplido el deber de informar sobre los propietarios de los titulos
representativos de capital (accionistas, socios, beneficiarios).

Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios que se mantengan en estado
natural (sectores agricola, avicola, pecuario, apicola, cunicola y carnes) podran acogerse al
impuesto a la renta Unico, mediante €l cual, el impuesto es calculade con base en una tabla de
ingresos progresivos aplicando una tarifa desde el 0% hasta el 2% sobre los ingresos, mas un
impuesto sobre la fraccion basica.

Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta Unico, que implica el
pago de una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos obtenidos por produccién y venta local
de banano; y del 3% sobre los ingresos generados por exporiacion de banano.

Se elimina la obligacion de determinar y pagar el anticipo de impuesio a la renta, el cual podra ser
pagado de manera voluntaria, aplicando una formula equivalente al 50% del impuesto causado
menos retenciones.

Se elimina la deduccién de gastos personales para personas naturales que tengan ingresos
superiores a US$ 100.000, excepto cuando se trate de gastos de salud por enfermedades
catastroficas, raras o huérfanas.

Para los por bancos, companias aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia
Popular y Solidaria, los intereses sobre créditos externos otorgados por partes relacionadas, ssran
deducibles siempre y cuando el monto total de estos préstamos no sea mayor at 300% con respecto
al patrimonic. El exceso sera no deducible.

Para otras sociedades y personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por partes
relacicnadas, seran deducibles siempre y cuando el interés no sea mayor al 20% de la utilidad antes
de pariicipacion |aboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones. El exceso sera no deducible.

Seran deducibles las provisiones por desahucic y jubilacion patronal respaldados en estudios
achuariafes. Para |2 jubilacion |a deduccion aplicara sobre empleados con tiempo de servicio mayor
a 10 afos con el mismo empleador, v los aportes en efectivo de estas provisiones sean
administradas por empresas especializadas.

Se estabiece una deduccién adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y patrocinio de
aventos artisticos y culturales.

Se podra deducir un 56% adicional sobre los seguros contratados para seguros de crédito para |a
exportacion.

Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizados a favor de
deporiistag, programas, y proyectos deportivos previamente calificados.

Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y posgrado
afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados,
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20.

Cambios en |2 legisiacién tributaria — 2020 {continuacién)

=

Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitataria, servicios educativos,
servicios culturales y artisticos

Impuesto al valor agregado

e

Se grava con tarifa 0% a tas flores, follajes, ramas coriadas, culfivo agricola o actividad agropecuaria,
fractores de llantas de hasta 300 hp, glucémetros, lancetas, tiras reactivas para medicién de glucosa,
bombas de insulina, marcapasos, papel periddico, v para el sector pesquerc industrial en la compra
de embarcaciones, maguinaria y materiales.

Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacidn de servicios digitales.

Se incluye como servicios gravados con el 0% de IVA el suministro de dominios de paginas web,
servidores (hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica de vehiculos.

Se excluye como agentes de retencion de IVA a los exportadores y a los operadores de furismo que
facturan turismo receptivo. Se incluye como agenies de retencion a las emisoras de tarjetas de
credito por pagos de servicios digitales

Impuesto a los consumos especiales

o

=

Se incrementa del 25% al 30% los méargenes minimos de comercializacién para el caloulo del ICE.

Se establecen reformas en cuanto ala determinacion de la base imponible y tarifas para el pago del
ICE, especialmente en cuanto a fundas plasticas, telefonia mévil, cervezas

Impuesto a la saiida de divisas

=

Respecto a la exoneracion del ISD en pagos reslizados al exterior per amortizacion de capital e
intereses a instituciones financieras internacionales o entidades no financieras calificadas
destinadas a financiamienio de vivienda, microcrédito, derechos representativos de capital, s
reduce de 360 a 180 dias el plazo minimo.

En la exoneracion del pago de iSD en dividendos distribuidos por sociedades de Ecuador, luego del
pago de impuesto a la renta a favor de otras sociedades exiranjeras o personas naturales no
residentes en el Ecuador, se incluye los pagos a beneficiarios ubicados o constituidos en paraisos
fiscales

Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de inversiones
provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de aquellas destinadas para vivienda,
no estaran condicionadas al plazo minimo 360 dias en el pais.

Otras reformas

o

Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago del impuesto a la
renta del 2% sobre ingresos brutos, presentacion de declaraciones semestrales de VA e iCE, no
obligacién de actuar como agente de retencion, excepto en importacion de servicios.
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20.

21.

Cambios en la legislacion tributaria — 2020 (continuacién)

=  Se establece una contribucién temporal para contribuyentes que en el afio 2018 tuvieron ingresos
gravados mayores a US$ 1,000.000, la cual debera ser pagada en los afios 2020, 2021 y 2022,
considerando una tarifa que va del 0,10% hasta el 0,20% sobre los ingresos del 2018.

= Esta contribucion no es deducible y tampoco puede ser utilizada como crédito tributario.

=  Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de tributos al comercio
exterior, excepto el IVA.

Eventos subsecuentes

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declaré el brote de un coronavirus (COVID-
19) como una pandemia mundial. Al respecto, el Gobierno Ecuatoriano ha tomado diversas medidas
dirigidas a evitar la propagacion de dicho brote en la poblacion, por lo cual, el 16 de marzo del 2020 emitié
el estado de excepcion por el lapso de 14 dias, declarando toque de queda a nivel nacional, cierre de
vuelos nacionales e internacionales, restriccion vehicular, suspension de actividades laborales, entre
otras disposiciones. El alcance de las medidas restrictivas que tome el Gobierno y su extension en el
tiempo determinaran la materialidad de los efectos sobre la normal operacion de la Compafia.
Actualmente no es posible cuantificar los posibles efectos de esta pandemia, el que podria ser material
sobre los estados financieros futuros.

No se han producido otrz%echo osteriores entre el 1 de enero 2020 y |a fecha de emision de los
presentes estados finangiéros (28 de del 2020).
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