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CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A.
Estado de situacion financiera
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Activos
Activos corrientes
Efectivo v equivalentes al efectivo {Mota 8.} 2.954.85 -
Cuentas por cobrar relacionados {Mota 18.) . 1,000, 00
IMentanos (Mata 9.} 1.867.708,23 f02.456,58
Servicias y otros pagoes anticipados {Mota 10.) 87.308.80 .
Total Activos corrientes 1.857.971,88 703.456,58
Activos no corrientes
Total Activos no corrientes - -
Total Activos 1.957.971 88 T03.456 58
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar no relacionados (Mota 17.) B.990,10 16,56
Cuentas por pagar relacionadas (Mota 18.) 1.360.620,76 701.620,81
Cbligaciones con instituciones financieras (Mota 12) - 30,00
Pasivos por impuestos corrientes 52.21 789.21
Anticipos de clientes (Mota 13.) R7.308,81 5
Total Pasivos corrientes 1.456.971,B8 702.456,58
Pasivos no corrientes
Total Pasivos no corrientes
Total Pasivos 1.456.971,88 702.456,58
Patrimonio
Capital social {Mota 16.) 1.000,00 1.000,00
Aportes para futura capitalizacion [(Mota 17.) 500,000, 00 -
Tatal Patrimonio 501.000,00 1.000,00

Total Pasivos : Patrimonio 1.957.971.88 TO3.456,58
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A.
Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018

ingresos de actividades ordinarias
[-) Costo de veéntas

MII‘EIH bruto

(-} Gastos de administracion
i-} Gastos de ventas
{-) Gastos financieros + =

Resultado antes de impuesto a las ganancias . "

Impuesto a las ganancias
Impuesto a ka renta corriente
Impuesto a la renta diferida

Resultado neto - =
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A.
Estado de flujos de efectivo
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes BE.308.81 .
Efectivo paﬁadu a proveedores {585.323,96) {701.620,81)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacidn {497.015,15) {(701.620,81)
Efective neto provisto por actividades de inversidn = *
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Obligaciones con instituciones financieras {30,00) 3
Préstamaos de partes relacionadas S0:0.00:0,00 701.620,81
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 499.970,00 701.620,81
Aumento neto de efective y equivalente de efective 2,954, 85 *
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del Een’udn 2.954 85 -
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR S5.A.
Conciliacion del resultado neto con el efectivo neto
(utilizado en) actividades de operacion
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Resultado neto
Ajustes para conciliar el resultado neto con el efective neto
{utilizado en) las actividades de operacidn;
Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar relacionados 1.000,00 .
Inventarios (1,165.251,65) {702.456,58)
Senvicios y olros pagos anticipados (B7.308,80) -
Cuentas por pagar no relacionados B.973.54 46,56
Cuentas por pagar relacionados 658.999,95 -
Pasivos por impuestos corrientes (737,00 TE9.21
Anticipo de clientes 87.308,81 :
Efectivo neto utilizado en las actividades de I:Era:lﬁn im.m 5.1 5! (701.620,81)
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A.

1.  INFORMACION GENERAL.

1.1.

1.2

13.

1.4,

1.5

1.6.

Notas a los Estados Financieros

Nombre.
CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A,

RUC.
1792897580001,

Domicilio.
La Paz Av. Republica E7-123 y Diego de Almagro. Ed. Pucara.

Forma legal.
Sociedad Andnima.

Pais de incorporacién.
Ecuador,

Descripcion de las operaciones.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A., en adelante “la Entidad® fue constituida el 01 de
agosto de 2018,

Su objetive principal es a) La planificacidn, promocion, construccidn de conjuntos
habitacionales. b) Comercializaclén de bienes inmuebles, construccidn y fiscallzacion
de obras civiles. ¢) Compraventa, corretaje, administracién, permuta, agenciamiento,
lotizacidn, parcelacion y anticresis de inmuebles; podrd operar como edificadora,
lotizadora y urbanizadora de predios urbanos y rurales y en general como constructora
de obras civiles de cualquier clase. d) Produccion de compra venta, comerclalizacion,
distribucién, importacién y exportacion de materiales y acabados de construccién, e)
Planificacion y construccién de obras de viabilidad y transporte. f) Importacion,
exportacion de maquinaria pesada relacionadas con la construccion. g) Se dedicaran
también a realizar convenios incluyéndose el de asociacién con sociedades civiles y
comerciales, compafiias nacionales o extranjeras, con el propdsito de participar de
licitaciones concursos de precios u ofertas en el pais o en el extranjero. h) La compaiila
podrd adguirir acciones y/o participaciones en compafilas mercantiles constituidas,
sean nacionales o extranjeras.

Plaro: El plazo de la Entidad es de 50 afios contados, a partir de la fecha de inscripcidn
de la escritura de constitucién en e Registro Mercantil.

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Entidad.

(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)



3.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A.

IMPORTANCIA RELATIVA.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A, ha tomado en consideracion circunstancias especificas que
bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los Estados Financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y
revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistemdatica en
funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF). Cada partida significativa del Estado de
situacion financiera, Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales, Estado de
cambios en el patrimonio y Estado de flujos de efectivo se encuentra referenciada a su nota.
Cuando es necesario una explicacion adicional se presentan partidas adicionales,
encabezados y subtotales.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de los
presentes Estados Financieros se presenta a continuacion. Estas politicas se han aplicado de
manera uniforme para todos los aflos presentados, salvo que se indigue lo contrario.

4.1. Declaracion de cumplimiento.

Los Estados Financieros de CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A. han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y, a partir del afio 2017 con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros que
permiten el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el
Ecuador para la estimacion y registro de las provisiones de jubilacion patronal y
desahucio, La Norma de "Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del
2016, indica que para la estimacion de dichas provisiones se deben considerar las tasas
de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos en un mercado
amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas provisiones.

4.2. Normas nuevasy revisadas emitidas, pero atn no efectivas.
A la fecha de aprobacitn de los Estados Financieros, la Entidad no ha aplicado las

siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas
que han sido emitidas, pero adn no son efectivas:

Estados Financieros Pagina 7
Ver politicas contables y notas



CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A.

Detalle Fecha Efectiva

Nuevas normas:
- Marco conceptual | Marco conceptual (revisado). 1 de enero de 2020
- NIIF 17 | Contratos de seguro. 1 de enero de 2021
Enmiendas;
- Enmiendas a la IFRS 3 | Definicién de un negocio. 1 de enero de 2020
- Enmiendas a la IAS 1 e |AS B | Definicion de materialidad 1 de enero de 2020
- Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacién de Por determinar

bienes entre un Inversionista y su Asociada o Negocio

Conjunto,
Marco conceptual (revisado). (*)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el Consejo) emitid en marzo de
2018 la modificacidn del Marco Conceptual para la Informacion Financiera (revisado). El
Marco Conceptual sirve principalmente como una herramienta para que el Consejo
desarrolle estdndares y ayude al Comité de Interpretaciones de las NIF a
interpretarios. No anula los requisitos de las NIIF individuales.

Los principales camblos a los principios del marco conceptual tienen Implicaciones
sobre como y cudndo se reconocen y se dan de baja los actlvos y pasivos en los
estados financieros.,

Algunos de los conceptos en el Marco modificado son completamente nuevos, como el
enfoque de “capacidad practica® de los pasivos. Los principales cambilos incluyen:

. > de : Un objeto fisico puede ser
divldbdufﬂmdhidldn'dtsdeuna pers-pncmracnrnllbh Por ejemplo, &n algunas
circunstancias, una entidad registraria como un activo el derecho a usar un avidn, en
lugar de un avidn en si. El desafio serd determinar hasta qué punto un activo se puede
dividir en diferentes derechos y el impacto en el reconocimiento y la baja en cuentas.

Notas a los Estados Financieros Pagina 8
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A.

ractica” n ivos. Los anteriores
umbrales de reconocimiento han desaparecido, se reconocera un pasivo si una
empresa no tiene capacidad practica para evitarlo. Esto podria llevar al reconocimiento
de algunos pasivos en el balance general antes de lo requerido en la actualidad. Sin
embargo, si existe incertidumbre sobre la existencia y la medicion o una baja
probahbilidad de salida de recursos, podria llevar al no reconocimiento del pasivo o bien
retrasar la oportunidad de recanocimiento del mismo, Ef desafio sera determinar en
gue acciones yfo costos futuros una Entidad no tienen “capacidad practica® de evitar.

Muevo enfoque basado en el control para la baja en cuentas: Una entidad dara de baja

un activo del balance cuando pierda el control sobre todo o parte de él, es decir, el
enfoque ya no se centra en la transferencia de riesgos y recompensas. El desafio sera
determinar qué hacer si la entidad retiene algunos derechos después de la
transferencia.

NIIF 17 | Contratos de seguro. (*)

La nueva norma establece los principlos para el reconocdmiento, medicidn,
presentacion y revelacion de contratos de seguros y reemplaza a la NIIF 4 - Contratos
de Segura.

La norma describe un modelo general, el cual es modificado en los contratos de seguro
con caracteristicas de participacion directa, descritos como “enfoque de honorario
variable”. El modelo general es simplificado si se cumplen ciertos criterios al medir el
pasivo por la cobertura restante utilizando el "Enfoque de asignacion de la prima”.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el importe,
oportunidad e incertidumbre de los flujos de efective futuros y medira de forma
explicita el costo de esa Incertidumbre, que toma en cuenta las tasas de interés de
mercado y el impacto de las opciones ¥ garantias de los aseguracas,

La implementacion de esta norma tendra cambios significativos en los procesos y
sistemas de la Compaiiia y requerira mayor coordinacion entre muchas funciones del
negocio, incluyendo finanzas, tecnologia y calculos actuariales.

Esta norma se aplica retroactivamente, a menos que sea impracticable hacerlo, en
cuyo caso el enfoque retrospeciivo modificado o el enfogque de valor razonable es
aplicado.

A los efectos de los requerimientos de transicion, la fecha de aplicacidn inicial es el
comienzo del periodo de informe anual en el que la entidad aplica por primera vez la
norma, y la fecha de transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a

la fecha de aplicacion inicial.

Motas a los Estados Financieros Pagina 9
(Expresadas en ddlares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A.

Enmiendas a la IFRS 3 | Definicidn de un negocio. (*)

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usualmente tienen salidas
{outputs), las salidas no son requeridas para que una serie de actividades y activos
integrados califiguen como un negocio.

Para ser considerado como un negocio, una serie de actividades y activos adquiridos
deben incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustancial que juntos
contribuyan significativamente a la capacidad de generar salidas.

Las modificaciones introducen una prueba opcional para identificar la concentracion
de valor razonable, que permite una evaluacion simplificada de si una serie de
actividades y activos adquiridos no es un negocio sl sustancialmente todo el valor
razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un active identificable unico
o un grupa de activos similares.

Enmiendas a la IAS 1 e |AS 8 | Definicién de materialidad. (*)

Las meodificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la IAS 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo alterar
el concepto subyacente de materialidad en las Normas IFRS.

El concepto de oscurecer informacién material con informacion inmaterial se ha
incluido en la nueva definicidn,

El limite para la materialidad influyente para los usuarios se ha camblado de “podrian
influir’ a “podria esperarse razonablemente que influyan®,

La definicion de materialidad en la IAS 8 ha sido reemplazada por una referencia a la
definicién de materialidad en la IAS 1. Ademas, el IASB modifico otras normas y el
Marco Conceptual que contenfan una definicion de materialidad o referencia al
término materialidad para garantizar la consisizncia,

Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacion de bienes entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto. (*)

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto.

Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de
control de una subsidiaria gque no contenga un Negocio, en una ransaccién con una
asociada o un negocio conjunto, que se contabilicen utilizando el método de
participacion, se reconocen en el resultado de la controladora sélo en la proporcidn de
la participacidon de los inversionistas no relacionados en esa asoclada o negocio
conjunto.

Notas a los Estados Financieros Pagina 10
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidos de América)
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A.

De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion a valor razonable
de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en
una asociada o un negocio conjunto que se contabilice segun el metodo de
participacion) se reconocen en el resultade de la anterior controladora solo en la
proporcion de la participacidn de los Inversionistas no relacionados en la nueva
asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a 1a NIIF 10 y la NIC 28 adn no ha sido
determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida,

(*] Lo administrocidn de CONSTRU HOGAR TL HOGAR 5.A. no ho tenido lo oporiunidod de
considerar ef potencial impocto de o adopcidn de estas modificaciones,

d4.3. Bases de preparacién.

Los Estados Financieros han sido preparados sobre |a base del costo historico, como se
explica en las politicas contables incluidas a continuacion.

El costo historico estd basado generalmente en el wvalor razonable de la
contraprestacidn entregada a cambio de los bienes y sarvicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracidn.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn,

4.4. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Entidad opera. La moneda
funcional y de presentacion de CONSTRU HOGAR TU HOGAR S5.A. es el dalar de los
Estados Unidos de América,

4.5, Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacidn financiera, los saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a
ese periodo.

T e . e W ="
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A.

4.6, Efectivo y equivalentes al efectivo.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en el Estado de resultados del periodo y otros resultados
integrales, Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estado de situacion financiera.

4.7. Instrumentos financieros.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden Iniclalmente al valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribulbles a la adquisicidon o emision de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccidn directamente atribuibles a la adquisicion de activos
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR)
se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros:

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados,
en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financlerps: Los instrumentos de deuda que cumplan las
siguientes condiciones se miden posteriormente al costo amortizado:

a) Los activos financieros gue se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja
contractuales; y

b} los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e Intereses sobre el Importe del
capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVORI):

Estados Financieros Pagina 12
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A.

@) Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los activos
financieros; y

b) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la Entidad podra
tomar la siguiente eleccion / designacion jrrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

a) la Entidad puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor
razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral si se cumplen
ciertos criterios; y

b) la Entidad puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que cumple los
criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable,

Costo_amortizado ¥ método de interés efectivo; El método de interés efectivo es un

método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar
los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es
decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
{incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion ¥ otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de credito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiade, un periodo mas corto,
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial,

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, se calcula una tasa
de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efective futuros estimadaos,
incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

El costo amartizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activa
financiero en el reconocimiento inicial, menas los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el metodo de interés efectivo de cualquier diferencia
entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualguier peérdida por
incobrabilidad.

El walor bruto en libros de un activo financlero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

MNotas a los Estados Financieros Pagina 13
(Expresadas en ddlares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRU HOGAR TU HOGAR S5.A.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amaortizado y al FVORL

Para los activos financieros gque no sean comprados u originados con deterioro, los
ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor
bruto en libros de un active financiero, a excepeion de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado.

Para los activos financieros gue, posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del
activo financiero.

5i, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero
deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorado, se
reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacion del tipo de interés efectivo al
importe en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Entidad reconoce
los ingresos por Intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo
amortizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la
base bruta, incluso si el riesgo de credito del activo financiero mejora posteriormente
de modo que el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluye como ingresos
financieros.

Instrumentos de deuda clasificados como a FYOR!: Son inicialmente medidos a su valor

razonable mas costos de transaccion,

Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
coma resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el método de tasa
de interés efectiva son reconocidos en el resultado del perfodo,

Los importes reconocidos en resultados son los mismos gue habrian sido reconocidos
en resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo
amortizadao,

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la "Resarva por revalarizacién
de inversiones” en el patrimonio,

Cuando estos instrumentos financieros son dados de baja, las ganancias o perdidas
acumuladas previamente reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a
resultados,
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Instrumentos de patrimonio designados como a FYORL En el reconocimiento iniclal, la

Entidad puede realizar una eleccion irrevocable (sobre una base de instrumento por
instrumento) para designar las inversiones en instrumentos de patrimonio como a
FVORL.

La designacion a FYORI no esta permitida si la inversion se mantiene para negociar o
sl se trata de una contraprestacion contingente reconocida por un adguirente en una
combinacion de negocios.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:
a} ha sido adguirido principalmente con el propdsito de venderlo an el corto plazo; o

b) en el reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieroas
identificados, que la Entidad gestiona en conjunto y tiene evidencia de un patrdn
reciente de obtencion de beneficios a corto plazo; o

¢} es un derivado (excepto un derivado que sea un contrato de garantia financiera o
instrumento de cobertura designado y eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro
resultado integral “FVORI® se miden inicialmente al valor razonable mas los costes de
transaccion.

Posteriormente, se miden a su valor razonable con ganancias y pérdidas originadas
por cambios en el valor razonable reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en la "Reserva por revalorizacion de inversiones” en el patrimaonio.

La ganancia o pérdida acumulada no serd reclasificada a resultado del afio en la
disposicién de las inversiones de patrimanio, en cambio, se transfleren directamente a
utilidades retenidas.

Los dividendos sobre estas inversiones en instrumentos de patrimonio son
reconocidos en resultados cuando la Entidad tenga derecho a recibir el dividendo, sea
probable que la Entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con el dividendo y
el importe del dividendo puede ser medido de forma fiable, a menos que el dividendo
represente claramente una recuperacidn de parte del costo de la inversion,

Los dividendos son incluldos en otros ingresos en el estado de resultados.

Activos financieros a FYR; Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser

medidos al costo amortizado o FVORI se miden a valor razonable con cambios en
resultados “FVR". Especificamente:
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a) Las inversiones en Instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
gue la Entidad designe una inversién que no se mantiene para negociacion, ni es una
contraprestacion contingente que surge de una combinacion de negocios, para ser
medida a FYORI1 en el reconocimisnto inicial,

b) Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amaortizado o
los criterios de FVORI se clasifican como FYR. Ademas, los instrumentos de deuda
gue cumplan cualgulera de los criterios de costo amortizade o los criterios FVORI
pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inicial si tal designacion
elimina o reduce una inconsistencia en la medicion o reconocimienta (denominado
‘asimetria contable'), que surgiria de la medicion de activos o pasivas o en el
reconocimiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al cierre de cada periodo de
reporte, con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultados en
la medida en que no son parte de una relacion de cobertura designada. La ganancia o
peérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o intereses ganados
sobre el activo financiero y es reconocida en resultados.

Gananclas y pérdidas por diferencias de cambio: El valor en libros de los activos
financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa moneda y se
convierte al tipo de cambio al cierre de cada periodo de reparte. Especificamente;

a) para los activos financieros medidos a su costo amortizado que no son parte de una
relacion de cobertura designada, las diferencias de cambio se reconocen en resultade
del afio en la linea de “otras ganancias y pérdidas”;

b} para instrumentos de deuda medidos a FVORI gue no son parte de una relacion de
cobertura designada, las diferencias de cambio en el costo amortizado del instrumento
de deuda se reconocen en el resultado del periodo en la linea de "otras ganancias y
perdidas". Otras diferencias de cambio se reconocen en otro resultado integral en la
"Reserva por revalorizacion de inversiones®;

¢) para los activos financieros medidos a FVR que no son parte de una relacion de
cabertura designada, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados del afio
en la linea de "otras ganancias y pérdidas”; y

d) para los instrumentos de patrimonio medidos a FVORI, las diferencias de cambio se
reconocen en otro resultado integral en la "Reserva por revalorizacion de inversiones”,

Ver politica sobre contabilidad de cobertura relacionada con el reconocimiento de las
diferencias de cambio donde el componente de riesgo de moneda extranjera de un
activo financlero es designado coma instrumento de cobertura para una cobertura de
riesgo de moneda extranjera,
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Deterioro de activos financieros: la Entidad reconoce una provision para pérdidas de
crédito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda que se miden al

costo amortizado o al FVORI, cuentas por cobrar comerciales, arrendamientos por
cobrar y activos de contratos, asi como contratos de garantia financiera.

El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza al cierre de cada periodo
de reporte para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el reconacimiento inicial
del respectivo instrumento financiero,

Se reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas
comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar,

Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisidn
basada en la experiencia de pérdidas historicas la Entidad y en el caso en que se
cuente con informacion facilmente observable en el mercado ajustada por factores
que son especificos de los deudores, condiciones econdmicas generales, y la
evaluacién de condiclones actuales y proyeccion de condiclones futuras a la fecha de
reparte, incluyendo el valor del dinero en el tempo, cuando sea aproplado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial, la Entidad mide la pérdida por deterioro para ese
instrumento financiero por un importe igual a la pérdida esperada en los proximos 12
Meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada
del instrumenta financiern,

En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porcion de
pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian surgir de eventos
de incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de
presentacion de los estados financieras.

Aumento significativo de rlesgo de crédito; Al evaluar si el riesgo de crédito de un

instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, la Entidad compara el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero a
la fecha de presentacion de informes con el riesgo de incumplimiento en el
instrumento financiero en la fecha de su reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacién, la Entidad considera informacion cuantitativa y cualitativa
que es razonable y soportable, incluyendo la experiencia histdrica y la informacion
prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado,
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La Iinformacién prospectiva considerada incluye proyecciones de la industria en que
operan los deudores, obtenida a partir de los informes econdmicos de expertos,
analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de investigacién y otras
organizaciones similares, asl como la consideracion de diversas fuentes externas de
informacion econdmica actuales y proyectadas que se relacionan con las operaciones
claves de la Entidad.

En particular, la siguiente informacién se considera al evaluar si el riesgo de crédito ha
incrementado significathramente desde su reconocimiento inicial:

a) Deterioro significativo real o esperado en |a calificacion de crédito interna o externa
del instrumento financiero;

b) Deterioro significativo en los indicadores externos de mercado del riesgo de crédito
para un determinado instrumento financiero, por ejemplo, un aumento significativa en
el margen de credito, los precios de swaps de incumplimiento crediticio del deudor, el
tiempo o el grado en que el valor razonable de un active financiero ha sido inferior a su
costo amortizado;

¢) Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econtmicas que se espera que causen una disminucidn significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

d) Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

&) Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros del
mismao deudor;

f) Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
econamico o tecnoldgico del deudor que resulta en una disminucidn significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones,

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Entidad presume gque el
riesgo de crédito de un activo financiere ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento iniclal cuande los pagos contractuales tienen mas de 30 dias de mora,
a menos que la Entidad tenga informacién razonable y soportable que demuestre lo
contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determind que el riesgo de crédito de ese instrumento es bajo a la fecha de reporte.

Un instrumento financiero se determina que tiene un bajo riesgo de crédito si:

a) El instrumento financiero tlene un bajo resgo de incumplimiento,
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b) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplic con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y

¢} Cambios adversos en las condiciones econtmicas y de negocio en el largo plazo
podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario para cumplir con
sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

Se considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando el activo
tiene una calificacion crediticia externa de "grado de inversion® de acuerdo con la
definicidn entendida globalmente o si una calificacion externa no esta disponible, el
activo tiene una calificacién interna de “desempefio”. La calificacion “desempefio®
significa que la contraparte tiene una posicion financiera sdlida y no hay importes
vencidos.

Para los contratos de garantia financiera, la fecha en que la Entidad se convierte en
parte del compromiso irrevocable es considerada comao la fecha de su reconocimiento
Inicial para proposito de evaluar el deterioro del instrumento financiero, Al evaluar si
s¢ ha producido un aumento significativo en el rlesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial de un contrato de garantia financiera, la Entidad considera que
los cambios en el riesgo que el deudor especifico incumpla el contrato,

Se monitorea periddicamente la efectividad de los criterios utilizados para identificar si
se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito y los revisa para
asegurar que los criterios son capaces de identificar incrementao significativo en el
riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.

Definicién_de_incumplimiento; la Entidad considera que lo sigulente constituye un

evento de incumplimiento para fines de administracion de riesgo de crédito interno, ya
gue la experiencia historica indica que los activos financieros que cumplen con
cualquiera de los sigulentes criterios generalmente no son recuperables:

a) Cuandao hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del
deudor;

b} Informacion desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que
es poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluideo la Entidad, en su
totalidad (sin tener en cuenta ningln tipo de garantia en poder del grupo).

Independientemente del analisis anterior, la Entidad considera que se ha producido un
incumplimiento cuando un active financiero tiene mas de 90 dias de mora, a menos
gue la Entidad tenga informacion razonable y soportable para demostrar que un
criterio predeterminado méds amplio es mas apropiado.

Activos financierps con deterioro crediticio; Un active financiero tiene deterioro
crediticio cuando se han producido uno o mas eventos gue tienen un impacto
perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero.
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La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los sigulentes eventos:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

b} un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o
vencimiento;

c) los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o economicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones gue
de otro modo no hubieran considerado;

d) cada vez es mas probable que el prestataric entre en guiebra o reorganizacion
financiera; o

€) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Politica de castigos: la Entidad castiga un activo financiero cuando hay informacion que
indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una
perspectiva realista de recuperacian, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal
de liguidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afos vencidos, lo que ocurra
antes.

Los activos financieros dados de baja adn pueden estar sujetos a actividades de
cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Entidad, teniendo
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.

Cualguier recuperacidn realizada se reconoce en resultados,

Medician y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas: La medicidn de las

peérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de incumplimiento (es
decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al
incumplimienta.

La evaluacidn de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacién prospectiva
coma se describid anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los actives financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos al cierre de cada periodo de
reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion incluye el monto
establecido al clerre de cada periodo de reporte, junto con cualguier monto adicional
de incumplimiento que se espera obtener en el futuro, determinado en funcion de la
tendencia historica, la comprension de la Entidad de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.
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Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como |a
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Entidad
de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que el Grupo espera recibir,
descontados al tipo de interés efectivo original.

Para un contrato de arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para
determinar las pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos de
efectivo utilizados en la medicion del contrato de arrendamiento.

Para un contrato de garantia financiera, como la Entidad se obliga a hacer pagos sélo
en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento
gue estd garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al
tenedor por una pérdida crediticia que se incurre menos los impartes que la Entidad
espera recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Entidad ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en
un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento en
un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacién actual que
ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la vida del
activo, la Entidad mide la provisién para pérdidas a un importe igual a la pérdida
crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los activos
para los cuales se utiliza el enfoque simplificado,

Se reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio de todos los
instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de
una cuenta de provision para cuenta incobrables, excepto las inversiones en
instrumentos de deuda que se miden en FVORI, para los cuales se reconoce la
provisibn para cuentas incobrables en otros resultados integrales en la cuenta
"Reserva de revalorizacién de inversiones" en el patrimonio, y no reduce el importe en
libros del activo financiero en el estado de situacion financiera.

Baja en cuenta de los activos financieros: la Entidad dara de baja en cuentas un activo

financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Si la Entidad no transflere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la
Entidad reconocera su participacidn en el activo y cualquier obligacion asociada por los
importes que podria tener que pagar.

Si la Entidad retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad continuard reconociendo el
activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.
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Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del afo.

Ademas, al darse de baja una inversion en un instrumento de deuda clasificado como
FVORY, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la "Reserva de revaluacion de
inversiones” se reclasifica al resultado del afio.

En contraste, al darse de baja de una inversion en un instrumento de patrimonio gue la
Entidad eligid medir a FVORl en el reconocimiento inicial, la ganancia o pérdida
previamente acumulada en la "Reserva de revaluacion de inversiones" no se reclasifica
a resultados del afo, sino que se transfiere a utilidades retenidas.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio:

Clasificacion como deuda o patrimonig; Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasives financieros o como patrimonio de conformidad con la

sustancia del acuerdo contractual y las definiclones de pasivo financiero e instrumento
de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier
contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Entidad se reconacen por los Ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Entidad se reconoce y
deduce directamente en al patrimonio.

No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en los resultados, provenientes de la
compra, venta, emision o cancelacion de los instrumentos de patrimonio propios de la
Entidad.

Instrumentos compuestos: Los componentes de los instrumentos compuestos (bonos
convertibles) emitidos por la Entidad se clasifican de forma separada como pasivos

financieros y patrimonio de acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Una opcion de conversion que serd cancelada a través del intercambio de un monto
fijo de efectivo u otro activo financiero por un ndmero fijo de Instrumentos de
patrimonio de la Entidad es un instrumento de patrimaonio,
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A la fecha de emisidn, el valor razonable del componente pasivo es calculado utilizando
la tasa de interés vigente en el mercado para deudas similares no convertibles. Este
monto es registrado como un pasivo sobre una base de costo amortizado usando el
método del interés efectivo hasta que se extinga al momento de la conversion o a la
fecha de vencimiento del instrumento.

La opcion de conversion clasificada como patrimonio se determina deduciendo el
monto del componente pasivo del valor razonable del instrumento compuesto como
un todo. Esto es reconocido e incluido en patrimonio, neto de los efectos del impuesto
a las ganancias y su medicion no puede volver a ser aplicada posteriormente.

Adicionalmente, la opcidn de conversidn clasificada como patrimonio parmanacard en
el patrimonio hasta que haya sido ejercida, en cuyo caso, el saldo reconocido en el
patrimonio sera transferido a "Prima de acciones". Cuando la opcidn de conversion
permanezca sin ser ejercida a la fecha de vencimiento del instrumento convertible, el
saldo reconocido en el patrimonio sera transferido a "Utilidades retenidas”. Ninguna
ganancia o pérdida serd reconocida en el resultado del periodo al momento de la
conversidn o expliracion de la opcldn de conversian.

Los costos de transaccidn que se relacionan con la emision de instrumentos
convertibles se asignan a los componentes del pasivo y el patrimonio en proporcion a
la distribucion de ingresos brutos.

Los costos de transaccidn relacionados con el componente del patrimonio son
reconocidos directamente en el patrimonio.

Los costos de transaccidn relacionados con el componente pasivo se incluyen en el
importe en libros del componente del pasivo y son amortizados sobre la vida de los
instrumentos convertibles usando el método de la tasa de interés efectiva.

Pasivos financierps: Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion
continua, ¥ los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad, se miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacian,

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Un pasivo financiero

ce clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un pasiva
financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable con cambios
en el resultado o es una contraprestacién contingente que surge de una combinacion
de negocios.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si

a) Ha sido adquirido principalmente para propositos de su recompra a corto plazo; o
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b) Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la Entidad y se tiene evidencia de un patron actual reciente
de beneficios a corto plazo; o

c) Es un derivado que no ha sido designado v efective coma instrumento de cobertura
o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para negociar o una
contraprestacién contingente surgida de una combinacion de negocios) podria
también ser designado como un pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados al momento del reconocimiento inicial si:

a) Dicha designacion elimina o reduce significativamente una incoherencia de meadicion
o reconocimiento gue pudiera surgir; o

b} El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la Entidad o su
estrategia de inversion, y la informacion de la Entidad es proporcionada internamente
sobre dicha base; o

) Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) permiten que todo el contrato
combinado sea designadao al valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al
valor razonable, reconociendo cualguier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el resultado del periodo.

La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo incorpora cualquier
interés pagado sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias
¥ perdidas”,

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan como FVR, el importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiere gue es atribuible a los cambios en el
riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro
resultado integral crearfan o ampliarfan una asimetria contable en resultados.

El monto restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resultados,

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo
financiero gue se reconocen en otro resultado integral no se reclasifican
posteriormente a resultados, en su lugar, se transfieren a "Utilidades retenidas® una
vez que se da de baja el pasivo financlero.
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Las ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad
gue son designados como FVR son recanocidos en resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado: Los pasivos
financieros que no son a) contraprestacion contingente de un adquirente en una
combinacién de negocios, b) mantenidos para negociar, o <) designados como FVR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interéds efectivo.

El método de interes efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en
efectivo estimados (incluidas todas las comisiones v los puntos pagados o recibidos
gue forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transacclon y
otras primas o descuentos) a lo large de la vida esperada del pasivo financiero, o
(cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al coste amortizado de un pasivo
financiero,

Contrato de garantia financiera: Un contrato de garantia financiera es un cantrato que

requiere que el emisor haga pagos especificos para rembalsar al titular por cualguier
pérdida que incurra debido al incumplimiento por parte del deudor en hacer los pagos
en la fecha determinada de conformidad con los términos de un instrumento de
deuda.

Los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad se miden inicialmente a su
valor razonable, y si no son designados como instrumentos financieros al valor
razonable con cambios en los resultados, se miden posteriormente al mayar entre:

a) El importe de la obligacidn segin el contrato determinado de acuerdo con las
Maormas Internacionales de Informacion Financiera (NIF); y

b} El importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la amortizacion
acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos
ordinarios.

Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio: Para los pasivos financieros que estan
denominados en una moneda extranjera y se miden al costo amortfizado al final de
cada periodo de reporte, las peérdidas y panancias en moneda extranjera se
determinan con base an el costo amortizado de los instrumentos,

Estas ganancias y pérdidas en moneda extranjera se reconocen en la partida “Otras
pérdidas y ganancias”, para pasivos financieros que no forman parte de una relacion
de cobertura designada.
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Para aquellos que estan designados como instrumentos de cobertura de riesgo de
moneda extranjera, las ganancias y pérdidas se reconocen en otro resultado integral y
se acumulan en un componente separado del patrimonio.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera
se determina en esa moneda extranjera y se convierte al tipo de cambio al final del
periodo sobre el que se informa.

Para los pasivos financieros que se miden a FVR, el componente de moneda extranjera
forma parte de las ganancias o pérdidas del valor razonable y se reconoce en
resultados para los pasivos financieros que no forman parte de una relacian de
cobertura designada.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: la Entidad da de baja los pasivos financieros

cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Entidad se descargan, cancelan o han
expirado.

La diferencia entre el wvalor en libros del pasivo financlero dado de baja y la
contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda
en otro con términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza
como una extincién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero,

De manera similar, la Entidad considera la modificacidn sustancial de los términos de
un pasivo existente o parte de &l como una extincion del pasive financiero original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo,

Instrumentos financieros derivados:

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se
subscribe el contrato del derivado y posteriormente son remedidos a su wvalor
raronable al cierre de cada periodo de reporte.

La ganancia o pérdida resultante se reconoce inmediatamente en resultados, a menos
que el derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en
cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en resultados dependera de la naturaleza
de la relacién de cobertura,

Derivados implicitos; Los derivados impliciios en contratos anfitriones gue no sean
activos financieros dentro del alcance de MIF 9 son tratados como derivados
separados cuando cumplen la definicion de un derivado, sus riesgos y caracteristicas
no estian relacionados estrechamente con los correspondientes a los contratos
anfitriones y los contratos anfitriones no son medidos a FVR.
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Los derivados implicitos en contratos hibridos que contienen un anfitrion dentro del
alcance de NIIF 9@ no son separados. El contrato hibrido en su totalidad se clasifica vy
mide posteriormente ya sea a costo amortizado o a FVR, segun sea aproplado.

4.8, Inventarios,

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos, producidos
y/o consumidos en el curso normal de la operacion.

Medicién iniciak los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio de
compra, aranceles de importacidén, otros impuestos no recuperables, transporte,
almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o produccion para
darles su condicién y ubicacion actual, después de deducir todos los descuentos
comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye importaciones en transito).

Medicidn posterior; el costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor,

El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del
negocio menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para
llevar a cabo su venta.

4.9, Servicios y otros pagos anticipados.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a lerceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio econdmico.

Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacidn se reconoce en
los resultados del periodo en el cual generan beneficios econdmicos futuros.

4.10. Costos por préstamos.

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccion o
produccion de activos aptos, los cuales constituyen activos gue requieren de un
periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos
activos hasta el momento en que estén sustancialmente listos para su uso o venta.

Los intereses ganados en inversiones temporales de préstamos recibidos por activos
aptos, cuyos desembaolsos se encuentran pendientes de ser efectuados, se deducen de
los costos por préstamos a ser capltalizados,

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.
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4.11. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuestos corrientes y diferidos: Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos

en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios,

4.12. Beneficios a empleados.

Pasivos corrientes: en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y
se reconacen en los resultados del periodo en el que se generan.

Pasivos no corrientes; en este grupo confable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio.  Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafiias y Valores aplicando el meétodo de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como nao) se determinara utilizando comao referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los
rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacion) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo par
beneficios definidos se denominan ganancias v pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

Participacién a trabajadores: El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad

contable de la Entidad antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.
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4.13. Patrimoniao.

Capital social; en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. 5Se
mide & su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacion; en este grupo contable se registran los valores

recibidos en efectivo o especies de los Accionistas de la Entidad provenientes de un
acuerdo formal de capitalizacion a corto plazo.  Se miden a su valor nominal.

4.14. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos se reconocen de tal forma que reflejen la transferencia de control de
bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que exprese
la contraprestacian a la cual la Entidad espera tener derecho.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A. reconoce los ingresos de actividades ordinarias,
diferentes de ingresos financieros e ingresos por contratos de arrendamiento;
mediante la aplicacidn de los sigulentes pasos:

Paso 1 - Identificacion de contratos con clientes: Un contrato se define como un

acuerdo entre dos o mas partes, el cual crea derechos y cbligaciones exigibles y
establece criterios que se deben cumplir para cada contrato. Los contratos pueden ser
escritos, verbales o Implicitos a través de las practicas habituales del negocio.

: a1 E B e5 de desemnpefio en e rato: Una obligacian
de desempefio es una promesa en un contrato con un cliente para la transferencia de
un bien o servicio a este dltimo.

Paso 3 - Determinacion del precio de la transaccion; El precio de la transaccion es el

monto del pago al que la Entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de
los bienes o servicios prometidos a un cliente, sin tener en cuenta los montos recibidos
an representacion de terceros.

contrato; En un contrato gue thane més de una ubltga:iﬁn de desempefio, la Entldad
distribuye el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio en montos
gue representen la consideracion a la que la Entidad espera tener derecho a cambio de
cumplir cada obligacion de desempeno.

muﬁ;@jjgjﬁg[m Ia Enticlad Eumple una nbhgaclﬁn de desempeﬁu y reconoce
los ingresos a traves del tiempo, sl se cumple alguno de los siguientes criterios:

a) El desempefio la Entidad no crea un activo con un uso alternative para la Entidad, y
la Entidad tiene un derecho exigible al pago por el desempefio completado a la fecha,
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b) El desempefio de la Entidad crea o mejora un activo gue el cliente controla a medida
que el mismo se crea o mejora,

£) El cliente al mismo tiempo recibe v consume los beneficios que resultan del
desempefio de la Entidad a medida que este trabaja.

Para obligaciones de desempefio donde no se cumple ninguna de las condiciones
indicadas, se reconoce el ingreso en el momento en que se cumple la obligacion de
desempefio,

Cuando la Entidad cumple una obligacidn de desempefio mediante la entrega de los
bienes o servicios prometidos, crea un activo contractual por el monto de la
consideracion obtenida con el desempefio.

Cuando el monto de la consideracion recibida por parte de un cliente supera el monto
del ingreso reconocido, @sto genera un pasivo contractual,

El ingreso se mide con base en la consideracion especificada en el contrato con el
cliente, y excluye los montos recibidos en representacion de terceros.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A, reconoce ingresos cuando transfiere el control sobre
un bien o servicio a un cliente.

El ingreso se presenta neto de impuestos, reembaolsos y descuentos,

CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A. evalla sus planes de ingreso con base en criterios
especificos para determinar si actila como principal o como agente.

El ingreso se reconoce en la medida que es probable gue los beneficios econémicos
fluyan hacia la Entidad y si es posible medir de forma confiable los ingresos y costos,
en caso que los haya.

4.15. Costos y Gastos.

Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen,

4.16. Transacclones en moneda extranjera.
Las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de la entidad (moneda

extranjera) son registradas utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que
se efectian las operaciones.

Al final de cada periodo gue se informa, las partidas monetarias denominadas en
maneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha.
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Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda
extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se
determing el valor razonable.

Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histdrico, en moneda
extranjera, no han sido reconvertidas.

Las diferenclas en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen, excepto por:

a) Diferencias en cambio provenientes de préstamos denominados en moneda
extranjera relacionados con los activos en construccion para su uso productivo futuro,
las cuales son incluidas en el costo de dichos activos al ser consideradas como un
ajuste a los costos por intereses sobre dichos préstamos denominados en moneda
extranjera;

k) Diferencias en cambio provenientes de transacciones relacionadas con coberturas
de riesgos de tasa de cambio; y

c) Diferencias en cambio provenientes de partidas monetarias por cobrar o por pagar
relacionadas con operacion en el extranjero para la cual no esta planificado ni es
posible que se genere el pago (formando asi parte de la inversion neta en la operacidn
en el extranjero), 1as cuales son reconocidas inicialmente en otro resultado integral
reclasificadas desde el patrimonio al resultado del periodo sobre rembolso de las
partidas no monetarias.

4.17. Medio amhbiente,

Las actividades de la Entidad se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de los Estados Financieros las obligaciones para resarcir
dafios y/o restauracidn de ubicacidn actual se reconocen a su valor razonable como
parte del activo (propledades, planta y equipo / activos por exploracion y explotacion
de recursos naturales) cuya contrapartida es la creacion de un pasivo no corriente.

4.18. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
atquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.,

4.19. Compensacidn de saldos y transacciones.

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoce los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y ésta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion,
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Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
narma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Entidad tiene la intencidn
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

4.20. Reclasificaciones.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019 no presentan reclasificaciones
respecto al ejercicio anterior,

S.  JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS,

En la aplicacion de las politicas contables de la Entidad. La Administracion esta obligada a
efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que lengan un iImpacto
significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los
valores en libros de los activos y pasivos que no son faclimente determinables.

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia historica y otros factores
que se consideran relevantes.

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
Las estimaclones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua,

Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el perlodo en que se revisa la
estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los
perfodos futuros sl la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

5.1. Julclos criticos en la aplicacién de las politicas contables.

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada), que la Administracion ha efectuado en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Entidad y que tienen un impacto significativo
en los montos reconocidos en los Estados Financieros.

Evaluacitn del modelo de negocio: La dasificacién y medicidn de los activos financieros
depende de los resultados de la prueba de 5PPI y del modelo de negocio. CONSTRU
HOGAR TU HOGAR S.A. determina el modeio de negocio a un nivel que refleja como los
grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de negocio en
particular,

Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo
cdmo se evalda el desempefio de los activos y como se mide el desempefio, los riesgos
gue afectan el desempefio de los activos y como estos son administrados y cdmo se
compensan los gestores de los activos.
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COMNSTRU HOGAR TU HOGAR S.A. manitorea los activos financleros medidos al costo
amoartizado o valor razonable a través del ORI que se dan de baja antes de su
vencimiento para entender la razdn de su disposicion y si las razones son consistentes
con el objetivo del negocio para el cual los activos fueron mantenidos.

El monitoreo es parte de la evaluacion continua de la Entidad de si el modelo de
negocio para el cual los activos financleros remanentes continda siendo apropiado y si
no es apropiado, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; y, por lo tanto, un
tambia prospectiva en la clasificacidn de esos activos,

Ningln cambio fue requerido durante los periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito: Como se explica en las politicas contables,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provision igual a la pérdida de
credito esperada de 12 meses para los activos de |a etapa 1 o a lo largo de su vida para
activos de la etapa 2 0 3.

Un activo se mueve a la etapa 2 cuandoc su riesgo crediticic ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial.

La MIIF 9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo crediticio de un active ha aumentado significativamente, la
Entidad toma en cuenta informacion cualitativa y cuantitativa prospectiva razonable y
soportable.

5.2. Fuentes clave para las estimaciones.

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
proximao ejercicio, se discuten a continuacion:

Deterioro de actives financieros: el importe de las perdidas crediticias esperadas (ECL)

es actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero.

Las ECL son estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de
pérdidas histdricas la Entidad y en el caso en gue se cuente con informacién facilmente
observable en el mercado ajustada por factores que son especificos de los deudores,
condiciones econdmicas generales, y la evaluacion de condiclones actuales y
proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero
en el tiempo, cuando sea apropiado.
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Vidas Gtiles y valgres residuales: al final de cada periodo contable se evaldan las vidas
utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables

{excluyendo los de valor inmaterial), cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se
actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva,

Deterioro de activos no corrientes: la Entidad evalda periddicamente si existen
indicadores gue alguno de sus activos pudiese estar deteriorado. 5i existen tales
indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de la
plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas atiles indefinidas, los importes
recuperables se estiman anualmente,

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacién fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualguier reevaluacion anterior,

Valor razonable de activos y pasivos: en clertos casos los activos y pasivos debe ser

registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccidén actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién disponible
u otras técnicas de valuacidn; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.

6. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Entidad es la responsable de establecer y supervisar el marco de
administracién de riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de sus politicas, las mismas
gque son establecidas con el objeto de identificar y analizar fos riesgos enfrentados por la
Entidad, fijar limites y controles de riesgo adecuados y para monitorear los riesgos y el
curnplirmiento de los limites.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR S.A. revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en
sus actividades, logrando la obtencidén de un ambiente de control disciplinado y constructivo,
en el cual todos los colaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligaciones,

COMNSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A. clasifica y gestiona los riesgos procedentes de
instrumentos financieros de la siguiente manera:
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Riesgo de crédito: es el riesgo de que una de las partes de un Instrumento financiero cause
una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina
principalmente en los documentos y cuentas por cobrar a clientes no relacionados, cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito
sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni
deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), referencias
bancarias, etc.

Riesgo de liquidez: es el riesgo de gque una entidad encuentre dificultad para cumplir con
obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Entidad para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Entidad.

La principal fuente de liquidez de la Entidad son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales.

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efective futuros de
un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios
de mercado,

El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de
tasa de interés y otros riesgos de precio.

CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A. clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

a) Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de interés de mercado.

b) Riesgo de tasa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de cambio de una moneda extranjera,

¢} Otros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los
precios de los instrumentos de patrimonio.
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7. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS.

Excepto por lo descrito a continuacién, las politicas contables aplicadas en estos Estados
Financieros son las mismas aplicadas por la Entidad en los Estados Financieros para el afo
terminada al 31 de diciembre de 2018.

En los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019, la Entidad ha aplicado |as siguientes
nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) o modificaciones a las WIIF
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (1A5B), ¥ que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente,

7.1.  NIIF 16 "Arrendamientos”,

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 por el IASB, y establece los principios para el
reconocimiento, medicion y presentacién de los arrendamientos, y sus revelaciones
asociadas.

La nueva norma sustituye a la actual NIC 17 "Arrendamientos” y a sus interpretaciones:
CINIIF 4 "Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento”, “SIC 15
“Arrendamiento operativos - incentivos®, SIC 27 “Evaluacion de la esencia de las
transacciones gque adoptan la forma legal de un arrendamienta”.

La norma es efectiva para los perfodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2019,

Aungue la NIIF 16 modifica la definicion de un contrato de arrendamiento establecida
en la NIC 17, el cambio principal se representa mediante la introduccion del concepto
de control dentro de esa definicion.

Respecto al tratamiento contable para el arrendador y el arrendatario la NIF 16
establece o siguiente;

Contabilidad del arrendatario: la NIIF 16 requiere que los arrendatarios contabilicen

todos los arrendamientos bajo un Unico modelo, similar a la contabilizacion de
arrendamientos financieros bajo la NIC 17.

Esto es, en la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, el arrendatario
reconocera en el estado de situacidn financiera un active por el derecho de uso del
bien y un pasivo por las cuotas fufuras a pagar, ¥ en el estado de resultados la
depreciacién por el activo involucrado separadamente del interés correspondiente al
pasiva relacionado. La norma incluye dos exenciones de reconocimiento voluntarias
para los arrendamientos de bajo valor y arrendamientos de corto plazo.

Contabilidad del arrendador: no se modifica sustancialmente respecto al modelo
vigente de la NIC 17. El arrendador continuard clasificando los arrendamientos bajo los
mismas principios de la norma actual, como arrendamientos operativos o financieros.
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CONSTRU HOGAR TU HOGAR 5.A, evalud el impacto de la aplicacion de la MNIF 16 en
sus Estados Financieros y al 1 de enero de 2019, producto de la aplicacidn de la nueva
norma de arrendamientos, la Entidad no reconocid un cargo en sus resultados
acumulados ya que no existen efectos de esta norma, debido a que la Entidad no se
encuentra usufructuando bienes en calidad de arrendatario, ni posee bienes que son
arrendados a terceros.

8 EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

LUin resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Bancos 295485
Total (1) 2.954,85 .

(1) Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, no existen importes de efectivo y equivalentes de
efectivo que se encueniren restringidos para el uso de la Enfidad.

9. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018

Inventario de obras en construccidn - Terrena §74,951,62 671.204,20
Inventario de obras en construccian - Otros

costos preliminares B92. 756,61 31.252 38

Total 1.867.708,23 702.456,58

10. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Al 31 de diciembre de 2019 corresponde principalmente a anticipos entregados a CONSTRUIR
FUTURO 5.A. CONFUTURO.

11. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Proveedores locales 8.950.10 16.56
Total 8.990,10 16,56

LUt s> I
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12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIOMES FINANCIERAS.

Al 31 de diciembre de 2019 no presenta saldo, y al 31 de diciembre de 2018 corresponde
principalmenta a un sobregiro bancario en el Banco General Rumifiahui.

13. ANTICIPOS DE CLIENTES.

Al 31 de diciembre de 2019, correspende principalmente a anticipos de clientes recibidos por
reserva de departamentos por US% 87.308,31,

14, ASPECTOS TRIBUTARIOS.

Ley de Simplificacion y Progresividad Tributaria.

El 31 de diciernbre del 2019, se emitid la Ley Organica de Simplificacidn v Progresividad
Tributaria publicada en el Registro Oficlal Suplemento 1 No 111, a continuacian, se detallan
los aspectos tributarios mas importantes de la mencionada Ley:

IMPUESTO A LA RENTA (IRE

Ingresos Gravados

- S5e consideran ingresos de fuente ecuatoriana la reversion de las provisiones para
Jubllacién patronal o desahucio utilizadas como gasto deducible y gue no se hayan pagado
efectivamente a favor del beneficiario.

Dividendos

- Para fines de la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta, se elimina la exencidn
para las sociedades extranjeras, o de personas naturales no residentes en el Ecuador,
independientemente de la residencia del beneficiario efectiva.

- Se establece una nueva modalidad de calculo, segtn la cual el ingreso gravado sera igual
al 40% del dividendo efectivamente distribuido, sobre el cual se retendra un porcentaje de
hasta el 25% y sobre la parte gue no se haya informado sobre la composicion societaria se
aplicara el 35% y también en el caso de pagos a paraisos fiscales. Con esta modalidad de
cdlculo se elimina la opcidén de usar como crédito tributario el impuesto pagado por la
sociedad por los dividendaos distribuidos,

- La capitalizacidn de utilidades no serd considerada como distribucidon de dividendaos,

inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se genere por efectos de la reinversion
de utilidades.
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Exenciones

- La exoneracion de IR a los intereses y rendimientos financieros obtenidos por depdsitos a
plazo fijo o inversiones de renta fija es también aplicable para los pagos parciales que sean
acreditados en vencimientos graduales antes del plazo minimo de tenencia que se
mantiene en 360 dias.

- S incluyen como Ingresos exentos a aquellos derivados directa y exclusivamente en la
ejecucion de proyectos financiados en su tolalidad con créditos o fondos, ambos con
caracter no reembolsable de gobierno a gobierno, en los términas que defina el
reglamento, percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del pais donante,

- Se Incluyen tres nuevos sectores prioritarios para la exoneracian del IR en el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas: i) infraestructura hospitalaria, i) servicios educativos; iii)
servicios culturales y artisticos.,

- Para el caso de la exoneracion por cinco afios prevista en la fusion de entidades del sector
financiero popular y solidario se aclara gue se debe calcular la proporcion del activo total
de la entidad de menor tamafio respecto del activo total de la entidad absorbente, relacion
gue se debe multiplicar por el impuesto causado de la sociedad absorbente a fin de
determinar el monto de la exoneracion.

Las entidades absorbentes podran sumar el monto de exoneracion que resulte de cada
fusion realizada dentro de un mismo ejercicio fiscal, sin que la exoneracion supere el 100%
de su impuesto causado.

Deducciones

- Para bancos, compafiias aseguradoras, y enfidades del sector financiero de la Economia
Popular y Solidaria, no son deducibles los intereses en la parte que exceda de |a tasa que
sea definida mediante Resolucion por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera.

- Limites de endeudamiento: las sociedades y personas naturales, podran deducir el monto
total del interés en operaciones de crédito externo con partes relacionadas, hasta el 20% de
la utilidad antes de participacién laboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones del
ejercicio fiscal; para bancos, compaiilas aseguradoras y entidades de la economia popular y
solidaria, se mantiene el limite del 300% con respecto al patrimonio.

- Se deduciran un 50% adicional los seguros de crédito contratados para la exportacion.

- Se establece como deduccion las donaciones destinadas a Instituciones de Educacion
Superior para carreras de pregrado y postgrado, maximo hasta el 1% del ingreso gravado.

- A partir del ejercicio fiscal 2021, se incluyen como deducibles las provisiones por
desahucio v de pensiones jubllares patronales realizadas por actuarios. Las provisiones
jubilares deben corresponder a personal con mas de diez afios de trabajo en la misma
empresa y los aportes en efectivo deben ser administrados por Administradoras de Fondos
autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.
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- Se elimina la deduccion por gastos personales, excepto por concepto de salud relaclonada
a enfermedades catastroficas, raras o huérfanas, para las personas naturales que perciban
ingresos iguales o superiores a USD 100,000,

- Se establece un 100% de deduccion adicional en gastos de publicidad a favor de
departistas, programas y proyectos deportivos calificados por el ente rector.

- Los gastos por organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales se podran
deducir hasta un 150% de conformidad con las condiclones establecidas en el Reglarmento.

- No serdn deducibles los intereses pagados a partir de enero de 2020, por créditos
otorgados entre septiembre y diciembre de 2019, cuya tasa de interés supere la tasa
maxima referencial emitida por el Banco Central del Ecuador, cuyo capital haya sido o sea
destinado para el pago de dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019,

Anticipo de |R

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta y se implementa un régimen voluntario de
pagn equivalente al 50% del impuasto a la renta causado menos retenciones.

- S5olo se mantiene el anticipo para el caso de espectaculos publicos (3%).
| =

- Los contribuyentes calificados por el Servicio de Rentas Internas seran agentes de
retencion en la fuente, sobre los pagos que constituyan renta gravada para quien los
perciba.

- Dentro del plazo de 30 dias, contados desde |a vigencia del reglamento correspondiente,
mediante resolucidon gue emita el Servicio de Rentas Internas, se designard a los agentes de
retencion de impuesto a la renta y de IVA. Mientras tanto, los agentes de retencion
designados por ley, deberan continuar efectuando las retenciones conforme la normativa
anteriar,

| ! ~Air

- Se reforma y simplifica el calculo del impuesto GOnico para el banano, delimitaindose
dnicamente a dos categorias: (i) produccién y venta local del banano; v, (ii) exportacion de
banano producido o no por el mismo sujeto pasivo. La tarifa se mantiene en un rango entre
el 1,25% y el 2% para el primer caso y se fija en el 3% del valor de facturacion de
exportacién (FOB), restando el Precio Minimo de Sustentacion o el precio de compra
pagado al productor si este fuere mayor para el caso de exportaciones. La tarifa podra
reducirse también, hasta el uno por ciento (1%), si el agricultor o productor obtiene el
certificado de cumplimiento de buenas practicas agricolas emitido por Agrocalidad.

- Se crea el impuesto Unico (optativo) para otras actividades agropecuarias en la etapa de
produccién y/o comercializacion local o que se exporten, en base a tablas de ingresos, cuya
tarifa va del 0% al 1,80% en la venta local y del 1,30% al 2% para exportadores. Reduccian
del IR 2019,
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- Reduccion del 10% del impuesto a la renta del 2019 aplicable a contribuyentes
domiciliados a septiembre de 2019 en las provincias de Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi y Cafar cuya actividad econdmica principal sea la agricola, ganadera,
agroindustrial y/o turismo, afectados por la paralizacion de octubre de 2019.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA);
Tarifa cero del Impuesto al Valor Agregado VA
- S5e gravan con tarifa 0% la transferencia de los sigulentes bienes:

«flores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas

+los tractores de hasta 300 hp (en lugar de los de 200 hp)

«Glucdmetros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina,
Marcapasos.,

*Papel periddico

*Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacidn y materiales para el sector pesquero
artesanal.

- Asi rismao se gravan con tarifa 0% la transferencia de los siguientes servicios:

*El suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacién en la nube
(cloud computing).

*El servicio de carga eléctrica brindado por las instituciones pdblicas o privadas para la
recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%) eléctricos.

- Respecto a la tarifa cero de VA aplicada a los servicios prestados por los artesanos
calificados se aclara que esta tarifa aplicard siempre y cuando no superen los limites
establecidos para estar obligados a llevar contabilidad.

al Valor 2 o WA en lai 6 d o :

- Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios digitales,
el mismo que sera aplicable en 180 dias después de la publicacion de la Ley.

- Los pagos por servicios digitales de entrega y envio de bienes muebles de naturaleza
carporal el VA se aplica sobre la comision adicional al valor del bien.
Agentes de retenclon del IVA

- Se incluyen como sujetos pasivos del IVA en calidad de agentes de percepcidn a los no
residentes en el Ecuador que presten servicios digitales, siempre y cuando se registren en
la forma establecida por el SRI.

- Se establecen como agentes de retencion de IVA solamente los contribuyentes calificados
por el SRI, las empresas de seguros y reaseguros, los importadores de servicios,
Petrocomerclal y las comercializadoras de combustibles y las emisoras de tarjetas de
crédito. A estas (ltimas se les otorga dicha calidad en los pagos efectuados en la
adquisicidn de servicios digitales, cuando el prestador del servicio no se encuentre
registrado.
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Credito tributario del Impuesto al Valor Agregado IVA

- Se tendra derecho a crédito tributario por el | VA siempre gue tales bienes y servicios se
destinen dnicamente a la produccion y comercializacion.

IMPUESTO A LOS CONSUMOS ESPECIALES (ICE):
Base imponible del ICE

- La base imponible de los bienes y servicios sujetos al ICE, de produccion nacional o bienes
importados, se determinara segdn corresponda con base en las siguientes reglas:

*PVP sugerido por el fabricante, importador o prestador de servicios menos el IVA y el ICE
«Precio de venta del fabricante menos el VA v el ICE mds un 30% (antes era 25%) de
margen minimo de comercializacion.

*Precio ex aduana mas un 30% (antes era 25%) de margen minimo de comercializacion.

*La base imponible de la tarifa especifica sera en funcidn de unidades segln corresponda
para cada bien.

: b " I £

- 10% en servicios de telefonia movil y planes que comercialicen dnicamente voz, datos y
sms del servicio mavil avanzado prestado a personas naturales, excluye servicio prepago.

- 150% en tabaco de los consumibles de tabaco calentado y liquidos que contengan
nicotina a ser administrados por medio de sistemas de administracion de nicotina. |gual
tarifa se aplicara a los sustitutos del tabaco.

- Se encontraran gravadas con ICE; Fundas plasticas (80,04 en el afio 2020, $0,06 en 2021,
$0,08 en 2022 y a partir de 2023 $0,10 por funda), este tributo empezara a regir 90 dias
después de la publicacidn de la Ley; No incluye fundas de uso industrial, agricola,
agroindustrial, exportacion, para productos congelados, las utilizadas como empaques
primarios.

Exenciones y rebajas del ICE

- Se exoneran las bebidas alcohdlicas elaboradas localmente y provenientes de la
fermentacion alcohdlica completa o parcial de productos agropecuarios cultivados en el
Ecuador, adguiridos a productores que sean artesanos, microempresarios, empresas u
organizaciones de la economia popular y solidaria. No sera aplicable esta exencion
respecto del alcohol y bebidas alcohdlicas que contengan menos del setenta por ciento
{704} de ingredientes nacionales;
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- Se exoneran del ICE a cualquier clase de vehiculos motorizados eléctricos (no solo a los de
transporte publico de pasajeros);

- los focos incandescentes utilizados como insumos automotrices;
- las armas de fuego adguiridas por la fuerza pablica y sus municiones;

- los aviones, avionetas y helicopteros destinados al transporte comercial de pasajeros,
carga y servicios;

- las furgonetas de hasta 3.5 toneladas de capacidad de carga.

- Las camionetas y otros vehiculos cuya base imponible, sea de hasta USD $30.000,00 cuyo
adquiriente se encuentre inscrito en programas de goblerno de apoyo al transporte en
sectores comunitarios y rurales, Esta exoneracion aplicara a razon de un vehiculo por
sujeto pashivo;

- Las fundas plasticas para uso industrial, agricola, agroindustrial, de exportacion, para
productos congelados y aquellas que contengan como minimo la adicién del cincuenta por
ciento (50%) de materia prima reciclada post consumo; ¥ las fundas plasticas utilizadas
COMmo empaques primarios.

- Respecto de los vehiculos motorizados de transporte terrestre cuya base imponible sea de
hasta USD$ 40.000,00 sujetos al pago de ICE gue cuenten con al menos tres de los
sigulentes elementos de seguridad y con estandares de emisiones superiores a Euro 2 o
sus equivalentes, del valor resultante de aplicar las tarifas previstas, se descontara el 15%:

a) cuatro o mas bolsas de aire (airbag);
b) Proteccion de peatones;

) Luces de encendido diurno;

d) Freno asistido de emergencia; y,

e) Ensayo de poste.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD):
Para efectos de la exoneracion del 15D se debe considerar lo siguiente;

- En el pago de capital e intereses por créditos externos, se cambia la condicion de plazo de
crédito de 360 dias por 180 dias.

- Se incluye como un destino del crédito externo a las inversiones en derechos
representativos de capital y se limita a que sean inversiones efectuadas en el Ecuador.

- Para los pagos al exterior por dividendos distribuidos, se elimina la condicidén de que no
estén domiciliados en paraisos fiscales para que accedan a la exoneracion del ISD, con lo
cual quedan exonerados los pagos a cualguier jurisdiccion,
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- Mo se aplica esta exoneracian cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades
extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de su cadena propiedad, posean directa o
indirectamente derechos representativos de capital, las personas naturales o sociedades
residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que distribuye
los dividendos.

- Estan exonerados los pagos al exterior (a partes independientes) por rendimientos
financieros, ganancias de capital y capital de;

=de inversiones en valores o titulos de renta fija o variable provenientes del exterior gue
hayan ingresado al mercado de valores del Ecuador;

*sean fruto de titulos valor emitidos por personas juridicas domiciliadas en Ecuador
destinadas a vivienda, microcrédito o inversiones productivas, o,

por depdsitos a plazo fijo o inversiones en instituciones del sistema financiero

En aquellos casos se elimina la condicidn de su permanencia en el pais por un plazo
minimo de 360 dias calendario o el plazo sefialado por el Comité de Politica Tributaria
{(minimo 360 dias) en el pals, y tampoco importa si el pago se realiza directa o
indirectamente a personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas en Ecuadar,

No aplica esta exencidn cuando el pago se realice entre partes relacionadas.

- Se Incluye la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior, para la ejecucion de
proyectos financiados en su totalidad con créditos o fondos, no reembolsables, de gobierno
a gobierno, por empresas extranjeras de nacionalidad del pals donante, efectuados directa
y exclusivamente con fondos de dichas donaciones.

- Estaran gravados con el ISD los pagos realizados al exterior por concepto de |a
amaortizacion de capltal e intereses generados sobre créditos otorgados entre septiembre y
diciembre de 2019, cuya tasa de interés supere la tasa maxima referencial emitida por el
Banco Central del Ecuador, cuyo capital haya sido o sea destinado para el pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019.

REGIMEN SIMPLIFICADO PARA MICROEMPRESAS:

- Se crea un régimen simplificado tributario para microempresas y emprendedores que
tengan de uno a nueve trabajadores y maximo US $300.000 de ventas netas, con una tarifa
fija del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio, provenientes dnicamente de la
actividad empresarial, Este régimen es aplicable para: Impuesto a la Renta, Impuesto al
Valor Agregado e Impuesto a los Consumos Especiales,

- Mo pueden acogerse a este régimen |os contribuyentes RISE, los que realicen actividades
de construccion, urbanizacidn, lotizaclon y similares, servicios profesionales, ocupacion
liberal, relacion de dependencia, quienes perciban exclusivamente rentas de capital.
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- Las microempresas permaneceran en este régimen, mientras perdure su condicion sin
que en niNgun caso su permanencia sea mayor a 5 ejerciclos fliscales, posteriormente, se
sujetaran al régimen general

- Estan obligados a llevar contabilidad. Se mantiene la obligacidn de emitir y solicitar
comprobantes de venta.

- No son agentes de retencion del impuesto a la renta ni del IVA, salvo, en el primer caso,
cuando se trate de no residentes, distribucion de dividendos, por relacion de dependencia y
pagos al exterior; ¥ en el segundo caso, en la importacion de servicios.

- Declararan IVA e |CE semestralmente,
CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL:
- 5e crea una contribucidn Gnica y temporal aplicable para los afos 2020, 2021 y 2022, para

sociedades privadas que realicen actividades econdmicas, que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a USD 1.000.000,00 &n el ejercicio fiscal 2018, de acuerdo a la

siguiente tabia:
Ingresos brutos gravables Tarifa para
Desde Hasta la contribucién
Us% 1.000,000,00 Us$ 5.000.000,00 0,10%
us% 5.000.000,01 Us%$ 10.000.000 0,15%
US$ 10.000,000,01 en adelante 0,20%

- La declaracion y pago se realizara hasta el 31 de marzo de cada afo. Esta contribucién no
puede ser mayor al 25% del impuesto a la renta causado del 2018,

- Esta contribucién no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible.
OTRAS REFORMAS TRIBUTARIAS:

- Los exportadores podran optar por un procedimiento simplificado de devolucion de
tributos al comercio exterior, a excepcion del IVA, que tiene su propio régimen establecido
en la LRTI, por un porcentaje del valor FOB de exportacion, esta devolucidn se efectuara de
manera automadtica,

- Mecanismos de devolucion automdtica de impuestos: se permite al SRI implementar estos
sistemas para los Impuestos que administra una vez que se haya verificado el
cumplimiento de los presupuestos normativos que dan lugar al derecho de devolucidn,

- 5& Incluye la no sujecion al pago del impuesto a los vehiculos que se encuentren
incautados por instituciones plblicas, durante el periodo que medie entre la fecha de
embargo y la fecha del remate y los vehiculos eliminados del Registro Unico Vehicular en

cumplimiento a la normativa de transporte aplicable.
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- Régimen de extincion de los valores derivados de ajustes, reliquidaciones,
redeterminaciones u otros recdlculos de impuestos vehiculares administrados por el SRI
efectuados hasta por el periodo 2019,

- Se prevé que las operaciones crediticias mantenidas en el sistema financiero publico y
privado vencidas a la fecha de vigencia de la Ley, cuyos valores vencidos sean cancelados
en el término de 120 dias, no sean incluidas en el reporte crediticio ni consideradas para el
calculo del score genérico.

- Se paodra solicitar un plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en cuotas mensuales
iguales de periodos vencidos a la fecha de promulgacion de la Ley, respecto de impuestos
retenidos o percibidos. El referido plan de pagos debera ser presentado dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias posteriores luego de la entrada en vigor de la Ley.

- Se incluyen varios derechos de los sujetos pasives adiclonales a los establecidos en otros
CUerpos I'I'III-ﬂ'I'IE!tl"I.I'DE.

NORMAS INTERPRETATIVAS:

- A traveés de normas interpretativas a la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, se
corrige el error cometido en la promulgacion de esa Ley relacionada a la derogatoria
integral de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencidn del Fraude Fiscal y de
la Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas.

- 58 introduce una norma interpretativa al COOTAD, al hecho generador de patente
municipal y 1.5 por mil sobre activos totales delimitando que el domicilio es Gnicamente el
que consta en la escritura de constitucion o los establecimientos que constan en el RUC.

15. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia gque determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Entidad con partes relacionadas durante el afio 2019, no supera el Importe acumulado
mencionado.

16. CAPITAL SOCIAL.
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social es de US$ 1.000 y esta constituido por

1.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacidn
con un valor nominal de US$ 1.00 cada una.
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17. APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION.

Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a los aportes en efectivo recibidos de los Acclonistas
de la Entidad, entregados para futuros aumentos de capital.

18. SALDOS Y TRANSACCIOMES CON PARTES RELACIOMADAS.

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas corto plazo, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018

Construlr Futuro S.A. CONFUTURD {1.258.025,90) (701.620,81)
sociedad Civil Prados del Chamizal (2.594 BE) -
Total (1.360.620,76) (701.620,81)

19, COMTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores legales, la Entidad no mantiene
demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, asl como no se han
determinado cuantias por posibles cbligaciones que requieran ser registradas en los Estados
Financieros adjuntos,

20. SANCIOMES.

De la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros; No se han aplicado sanciones a la

Entidad o a sus Administradores, por parte de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros, durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

De otras autoridades administrativas: No se han aplicado sanclones a la Entidad, o a sus
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los
ejercicios terminados al 31 de diclembre de 2019 y 2018.

ESPACIO EN BLANCO
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21. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

& fines de 2019, se identificaron un grupo de casos que maostraban los sintomas de una
"neumonia de causa desconocida” en la cludad de Wuhan, provincia de Hubei, China. El 31 de
diciembre de 2019, China alertd a la Organizacidn Mundial de la Salud (OMS) de este nuevo
virus, El 30 de enero de 2020, el Comité de Emergencia Sanitario Internacional de la OMS
declard el brote como “Emergencia de salud plblica de preocupacion internacional”. El 11 de
marzo de 2020, la OMS anuncid que el brote de coronavirus COVID-19 puede caracterizarse
como una pandemia. A nivel mundial muchos goblernos han introducido varias medidas para
combatir el brote, las mismas que incluyen: clerre de fronteras, restriccidn de movilidad,
cuarentenas, cierre de negocios, etc. Estas medidas han afectado la cadena de suministro
global, asi como la demanda de bienes y servicios, interrupcion significativa de las
operaciones comerciales y un aumento significativo de la incertidumbre econdmica, con
precios de activos y tasas de cambio de divisas mas voldtiles y un marcado descenso en las
tasas de interés a largo plazo en las economias desarroliadas. Al mismo tlempo, las politicas
fiscales y monetarias se estan suavizando para sostener la economia. Ademas, los precios del
petroleoc han disminuido dramaticamente después de gque la OPEP y Rusia no pudieron
ponerse de acuerdo sobre los recortes de produccion en su reunidn de marzo de 2020.

En Ecuador, el presidente de la Replblica, mediante Decreto Ejecutivo No.1017 de fecha 16 de
marzo de 2020, declard el estado de excepcion en todo el territorio nacional por el
incremento de casos de COVID-19, Esta situacidn incluye entre otras las sigulentes medidas:
suspension del ejercicio de los derechos de libertad de transito, de asociacion y reunion con
el objetivo de mantener una cuarentena comunitaria obligatoria en todo el territorio nacional,
restriccion general de circulacion de vehiculos y personas, suspension de vuelos, suspension
de la circulacion del transporte interprovincial de pasajeros, suspension la jornada presencial
de trabajo, etc. Sin embargo, las industrias, cadenas y actividades comerciales de las areas de
la alimentacidn, salud, servicios basicos, financieros, exportaciones, industria agricola,
ganadera, de culdado de animales, supermercados, tiendas, bodegas y centros de
almacenamiento y expendio de viveres y medicinas no suspendieron sus actividades.

Estos eventos y condiciones afectaron la produccion y las ventas en una variedad de
industrias. El alcance del impacto del COVID-19 en el desempefic operativo y financiero de la
Entidad dependerd del desarrollo del mismo, lo que incluye la duracion, propagacidn del
brote y el impacto que esto pueda tener en clientes, empleados y proveedores. La medida en
que el COVID-19 puede afectar la condicién financiera o los resultados de las operaciones de
la Entidad en el afio 2020 es inclerta.

ESPACIO EN BLANCO
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22, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados
par la Administracion de COWSTRU HOGAR TU HOGAR 5.4. el 10 de abril de 2020 y se
presentaran para su aprobacion definitiva a la Junta General de Accionistas. En apinion de la
Administracion, los Estados Financieros seran aprobados por |a Junta sin modificaciones.

- - I ! "iF W
4 {
Gerente General Contador General
Patricio Solines Alencastro Germadn Jiménez
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