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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 
Estado de situación financiera 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

Activos 
Activos corrientes 

Cuentas por cobrar relacionados (Nota 16) 1.000,00 
Inventarios (Nota 8) 792.:456,58 

Total Activos corrientes 703.456,58 
  

Activos no corrientes 

Total Activos no corrientes - 

  

  

      
  

  

Total Activos 

QA 
Presidente Contador General 

Patricio Salines Coronel ermánlihénez 
Ll 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 
Estado de situación financiera 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

Pasivos 
Pasivos corrientes 

Cuentas por pagar no relacionados 
Cuentas por pagar relacionadas 
Obligaciones con Instituciones financieras 
Pasivos por impuestos corrientes 
  
Total Pasivos corrientes 
  

Pasivos no corrientes 
  
Total Pasivos no corrientes 
  
Total Pasivos 

31-Dic-2018 

(Nota 9) 1656 
(Nota 16) 701.620,81 
(Nota 10) 30,00 
(Nota 11) 789,21 

702,456.58 

702,456,58 

Patrimonio 

  

  

Capital social (Nota 143 1.000,00 

Jotal Patrimonio 1.000,00 

703.456,58 Jotal Pasivos y Patrimonio 
  

  

— 
Presidente 

Patricio Solines Coronel 

    

  Contador General 
Germán Jiménez 

Estados Financieros 
icas contables y notas 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 
Estado de resultados del período y otras resultados integrales 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

31-Dic-2018 

Ingresos de actividades ordinarias 
Casto de ventas z 

  

Impuesto a las ganancias 
Impuesto a la renta corriente = 
Impuesto a la renta diferido . 

Resultado neto z 

Otro resultado Integral - 

Resultado integral total - 

   Je) 
  

  

Contador Géneral 
Patriclo Solines Coronel Moa 

Estados Financieros Página 3 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 
Estado de flujos de efectivo 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

  

  

31-Dic-2018 

Flujos de efectwo por las actividades de operación: 
Efectivo pagado a proveedores (201,520,81) 

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación (701.620,81) 

Flujos de efectivo por las actividades de inversión: 

Efectivo neto provisto por actividades de inversión - 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento: 
Préstamos de partes relacionadas 701,62081 

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 701.620,81 
  

(Disminución) aumento neto de efectivo y equivalente de efectivo - 

Efectivo al inicio dal paríado - 

    ze PEO RATE resiente —itadorcenfral 
Patricio Solines Coronel Germán Jiménez. 

A 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A. 
Conciliación del resultado neto con el efectivo neto 

provisto por actividades de operación 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

   

  

31-Dic-2018 

Resultado neto 

Ajustes para concihar el resultado neto con el efectivo neto provisto por las 
actividades de operación: 

Cambios en activos y pasivos operativos: 
Incremento en Inventarios (702.456,58) 
Incremento en Cuentas por pagar no relacionados 46,56 

78921 Incremento en Pasivos porimpuestos corrientes 
  

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación (701 620,81 

  

   YAOI 
Presidente contador Feneral 

Pariio Salines Coronel Germán Jmiénez 

/ 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

1.£ Nombre. 
CONSTRU HOGAR TUHOGAR S A 

12 RUC 
1792897580001 

13 Domicillo 
La Paz, Ay República E7 123 y Diega de Almagro Ed Pucara 

14. Formalegal 
Sociedad Anónima 

1.5 País de incorporacion 
Ecuador 

16 Descripcion de las operaciones 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA en adelante "la Entidad' fue constituida el 13 de julio 
de 2018 e inscnta en el Registra Mercantil el 1 de agosto de 2013, 

Su objetivo principal es +) La planificación, promoción construcción de conjunros 
habitacionales b) Comercialización de brenes inmuebles construccion y fiscalizacion 
de abras cmiles c) Compraventa, corretaje, administracion, permuta, agenciamiento, 
lotzacion, parcelación y anticresis de inmucbles podra operar como edificadora 
lotzadora y urbanizadora de predllos urbanos y rurales y en general como constructora 
de obra cles de cualquier clase d) Producción de compra venta comercializacion 
«ismbución importación y exportacion de materiales y acabados de construccion e) 
Planificacion y construcción de obras de viabilidad y transporte N Importacion 
exportacion de maquinaria pusada relacionadas con la construcción 8) Se dedicaran 
también a realizar conventos incluyéndose el de asociacion con soctedades cmiles y 
comerciales compañas nacionales o extranjeras con el proposito de participar de 
licitaciones concursos de precios u ofertas en el pais o en al extraryczo, h) La compañía 
podra adqumr acciones y/o participaciones en compañlas mercanules constllndas, 
sean nacionales o extranjeras 

Plazo El plazo de la Entidad es de 50 años contados, a partir de la fecha de mscripcion: 
de la escrtura de constitucion en el Registro Mercantil 

2 IMPORTANCIA RELATIVA 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S A ha tomado en consideración circunstancias espcarficas que 
bajo su entero cumplen sus propias consideraciones de Importancia relativa con el [ln de 
asegurar que los Estados Financieros políticas cantables y notas reflejan la preparación y 
revelación de todos los hechos y arcunstancias relevantes 

Notas a los Estados Financieros Pagina 7 
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unidas de America)



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

3 ESTRUCTURADE LAS NOTAS 

Las nolas a los Fstados Fmanrieros se encuentran presentadas de manera sistematica an 
función a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) Cada partida significativa det Estado de 
situacion financiera, Estado de resultados del período y otros resultados integrales Estado de 
camblos en el patrimonio y Estado de flujos de efectivo se encuentra referenciada a su nota 
Cuando es necesaria una explicacion adicional se presentan parudas adicionales, 
encabezados y subtotales 

4 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, 

Una desenpcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparauon de los 
presentes Estados Financieros se presanta a contuadon Estas políucas se han aplicado de 
mantra uniforme para todos los afíos presentados salvo que se mcique lo contrario 

41 Declaración de cumplimiento 

Los Estados Finan«ieros de CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A han sido preparados de 
acutrdo con las Normas internacionales de Información Financiera (NIF), emitidas por 
el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en mgles), 
vigentes al 31 de diciembre de 2018 y con las mstrucciones emitidas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de 
interes de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para la estimación y registro 
de las provisiones de jubilación patronal y desahucio La Norma de "Beneficios a 
empleados", vigente a partr del 1 de enero del 2016, indica que para la estimación de 
dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de los bonos 
corporativos de alta calidad emitdos en un mercado amplio y en la misma moneda y 
plazo en que se Iiquidarán dichas provsiones 

42 Normas nuevas y revisadas emtidas, pero aun no efectivas 

A la fecha de aprobación de los Estados Financieros la Entidad no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIlF) nuevas y revisadas 
que han sido emitidas pero aun no son efoctvas 

Detalle Fecha Efectiva 

Nuevas normas 

NIF 36 | Arrendamientos 1 de enero de 2019 

- Marco conceptual | Marco conceptual (revisado) 1 de tniero de 2020 

NIF 17 | Contratos de seguro de enero de 2021 

Notas a los Estados Financieros Pagina 8 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

  

Detalle Fecha Efectiva 

Nuevas interpretaciones 

CINIIF 23 | La Incertidumbre frente a los tratamientos del 1 de enero de 2019 
impuesto a las ganancias 

Enmiendas 

Enmiendas a la NIF 9 | Características de prepago con 1 de enero de 2019 
compensación negativa 

Enmiendas a la NIC 19 | Modificacion, reduccion o 1 de enero de 2019 
hquidacion del plan 

- Enmiendas a la NIF 3 [ Combinación de negocios 1 de enera de 2019 

Enmiendas a la NIF 11 | Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019 

Enmiendas a la NIC 12 | Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019 

- Enmiendas a la NIC 23 | Costos por préstamos 1 de enero de 2019 

Enmiendas a la NIC 28 | Partapacionas de largo plazo en 1 de enoro de 2019 
Asocladas y Negocios Conjuntos 

Enmiendas a la NIF 10 y NIC28 | Venta o aportacion de Por determinar 
bienes entre un Inversionista y su Asociada o Negocio 
Conjunto 

NuE 16 ] Arrendamientos (*) 

La NIT 16 introduce un modelo integral para la identificación de contratos de 
arrendamiento y tratarmento contable para arrendador y arrendatario, la NIF 16 
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e mterprataciones 
relacionadas cuando se vuelve efectivo para los períodos miciados a parur de 1 de 
enero de 2019 

Desde el punto de vista del arrendatano, la nueva norma requiere el reconocimiento 
de activos y pasivos para la mayoría de los contratos de artendarmientos 

Ep contraste bajo NIF 46 un arrendador continúa clasificando los contratas de 
arrendamiento ya sea como financieros t1 operativos y contabiliza esos dos tipos de 
arrendamiento de manera diferento Sim embargo, la NNF 16 ha modificado y amphada 
los requermuentos de revelación en particular con respecto a cómo Un arrendador 
gestiona los nesgos derivadas de su participación residual en los artos arrendados 

Notas a los Estados Financieros Página 9 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

Marco conceptual (revisado) (*) 

Fl Consejo de Normas Internacianales de Contabilidad (el Consejo) emitío en marzo de 
2048 la modificacion del Marco Conceptual para la Informacion Financiera (revisado) El 
Marco Conceptual sirve principalmente cono Una herramienta para que el Consejo 
desarrolle estandares y ayude al Comité de interpretaciones de las NUF a 
interpretarlos No anula los requisitos de las NilF indwduales 

Los prinoipales cambios a los principios del marco conceptual tienen implicaciones 
sobro como y cuando se reconocen y se dan de baja los acuvos y pasivos en los 
estados financieros. 

Algunos de los conceptos en el Marco modificado son complotamente nuevos, como el 
enfoque de "capacidad practica" de los pasivos Los principales cambios incluyen 

Nuevo enfoque de "conjunto de derechos" a los actas. Un objeto físico puede ser 
“dwidida y subdiidido” desde una perspectiva contable Por ejemplo, en algunas 
ercunstancias, una entidad registran como un activo ol deracho a usar un avion, en 
lugar de un avión en sí El desafío sera determinar hasta qué punto tn activo se puede 
«id en diferentes derechos y el impacto en el reconacimienta y la baja en cuentas 

Nuevo enfoque de "capacidad practica" para reconocer pasos Los anteriores 
umbrales de reconocimiento han desaparecido, se reconocera un paso sl Una 
empresa no tiene capacidad práctica para evitarlo Esto podría llevar al reconocimiento 
de algunos pasos en el balance general antes de lo requerido en la actualidad Sm 
embargo, sí existe incertidumbre sobre la existencia y la medicton o una baja 
probabilidad de salida de recursos, podnia llevar al no reconocimiento del paso o blen 
relrasar ta oportunidad de reconocimiento dlel mismo El desafío será dererminar en 
qué acciones y/o costos futuras una Entidad no tenen “capacidad practica de evitar 

Nuevo enfoque basado en el.contral para la bajan cuentas Una entidad dara de baja 
Un activo del balance cuando pierda el control sebre talo o parte de él es dear el 
enfoque ya no se centra en la transferencia de riesgos y recompensas El desafía será 
determinar que hacer si la entidad retiene algunos derechos despues de la 
transferencia 

NIF 17 | Contratos de seguro (+) 

La nueva norma establece los principios para el reconocimiento, medicion, 
presentacion y revelacion de contratos de seguros y reemplaza a la NIIF 4. Contratos 
de Seguro 

La norma describe un modelo general, el cual es modificado en los contratos de seguro 
con caractersticas de participación chrecta, descritos como “enfoque de honorario 
variable" El modelo general es simplificado sl se cumplen cierlos criterios al medir el 
pasivo por la cobertura restante utilizando el “Enfoque de asignación de la prima” 

Notas a los Estados Financieros Pagina 10 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el importe, 
opostunidad e Incerlidumbre de tos flujos de efectivo futuros y medirá de forma 
explícita el costo de esa incertidimbre que tama en cuenta las tasas de mterés dle 
mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados 

La implementacion de esta norma tendra cambios significativos en los procesos y 
sistemas de la Comparta y requerirá mayor coordinación entre muchas funciones del 
negocio incluyendo finanzas tecnología y cálculos actuariales 

Esta norma se aplica retroactwamente, a menos que sea imprachcable hacerlo, en 
cuyo caso el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor razonable es 
aplicado 

A los efectos de las requermientos de transición la fecha de aplicacion inicial es el 
comienza del periada de nforme anual en el que la entidad aplica por primera vez la 
norma, y la fecha de transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a 
lafecha de aplicación inicial 

CINIF 23 | La Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 
ganancias (*) 

Esta Interpretación aclara tómo aplicar los requerimientos de reconocimiento y 
medición de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganancias 

Establace que una entidad determinara sl considerar cada tratamiento Impositivo 
Incierto por separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos ciertos 
sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre 

Adicionalmente, establece que una entidad considerara sl es probable que la autoridad 
fiscal acepte un tratamiento Impositivo incierto y reflejará el resultado de dicha 
evaluación en la determinación de la ganancia fiscal (perdida fisca), las bases fiscales, 
pérdidas fiscales no utilizadas creditos fiscales no unlizados y tasas fiscales 

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 
2019 

Enmiendas a la NHF 9 | Caracteristicas de prepago con compensación negativa 
a 

Las modificaciones a la NIF 9 aclaran que con el propósita de evaluar sí Una 
característica de prepago cumple la condicion SPP), la parte que ejerce la opcion puede 
pagar o recibir una compensación razonable por el prepago cualquiera que sea la 
razon para el pago adelantado 

En otras palabras, las caractensticas de prepago con compensación negativa no fallan 
automaticamente la evaluacion de SPPI 

Notas a los Estados Financieros Pagina 11 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S A 

Existen disposiciones especrficas de transiwion etpendiendo de cuando las 
modificaciones se aplican en primer lugar con respecto a la aplicación Iniclal de ls NIE 
9 

Enmiendas a la NIC 19 | Modificacion, reduccion o liquidacion del plan (*) 

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (a de la ganancia o pérdida par 
ló Iiquidación) se calcula mediante la medicion del paswo (activo) por beneficios 
definidos utilizando supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y 
activos del plan antes y despuos de la modificación del plan (o reduccion o Iquidación) 
pero ignorando el efecto del techo de activo (que pueden surgir cuando ef plan de 
benelicio definido está en ¡ma posición excedente) 

NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del tocho de activo que puede resultar 
et la modificación del plan (o reducción o fiquidación) se determina en una segunda 
etapa y se reconoce en la manera normal en otro resultado integral 

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y el interes neto 
sobre el pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado 
Ahora esta requerido Utllizar supuestos actualizados de esta nueva medición para 
determinar el costo de serucio actual y de interes neto durante el resto del perioda de 
inforsmacion despues cambio en el plan 

En ol caso de tos Intereses nelos, las enmiendas dejan claro que para perlados 
postenores a la madificación del plan el interés neto se calcula muleiplicando el pasiva 
(activo) por beneficios definidos neto, con la tasa de descuento utilizada en la nueva 
medicion (teniendo tambien en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de 
beneficias subre el pasivo (actlvo) neto por beneflcios definidos) 

tas modificaciones se aplican de forma prospectiva 

Solo se aplican a las modificaciones reducciones O liquidaciones de planes que 
acurren en o después del inicio del período anual en el que se aplican primero las 
madificaciones a la NIC 19 

Mejoras anuales a las NIF ciclo 2015 - 2017. (*) 

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIF 3, NHF 11 NIC 12 y NIC 23, mismas 
que se detallan a continuacion 

NIE 3 | Combinación de Nagoclos, clarifica que wma entidad debe efectuar una 
temedición de sus intereses previamente mantenidos en una operación conjunta 
cuando obhene ebcontrol del negocio 

NIF 11 | Acuerdos Conjuntas clarifica que una entidad no debe efectuar la remedición 
de sus Intereses mantenidos previamente en una operación conjunta cuando obtiene 
control conjunto del negacio 

Notas a los Estados Financieros Página 12 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

NIC 12 | Impuesto a las Ganancias, clarifica que una enudad registra de la misma 
torma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dendendas 

AC 23 [ Costos por prestamos clarifica que una entidad debe considerar como parte 
de los prestamos gencrales, cualquier préstamo orgmalmente efectuado para 
desarrollar un actvo, Cuando el activo esta Ilsto para el uso pretendido o su venta 

Enmiendas a la NIC 28 | Participaciones de largo plaza en Asociadas y Negocios 
Conjuntos (£) 

La modificación aclara que la NIF 9 incluyendo sus requerimientos de deterioro, se 
aplican a las participaciones a largo plazo 

Adicionalmente, al aplicar la NIF 9 a las participaciones a largo plazo, una entidad no 
tiene en cuenta los ajustes a su valor contable requerido por la NIC 28 (es decir, un 
ajuste al importe en llbros de las partlcpaciones a largo plazo derivadas de la 
asignación de las pérdidas de la entidad o evaluación de deterioro de acuerdo con la 
NIC 28) 

Las modificaciones se aplican retroactivamente a penodos anuales que commencen el 1 
de enero el año 2019 

Ennuendas a la NIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacion de bienes entre un 
Inversionista y su Asociada o Negocto Conjunto (%) 

Las modificaciones a la MIIF 10 y NIC 28 se relieren a situaciones en las que hay Una 
venta o contribución de activos entre un Inversionista y su asociada o negocio 
conjunto 

Específicamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de 
control de una subsidiaria que no contenga In negocio en una transacción con Una 
asociada o un negocio corjunto, que se contabilicen utilizando el metada de 
participacion, se reconocen en el resultado de la controladora solo en la proporcion de 
la participación de los Inverslonistas mo relacionados en esa asociada 0 nogocio 
congunto 

De gual forma, las ganancias y perdidas resultantes de la remedicion a valor razonable 
de las Inversiones tetonas en alguna subsidiarla anterior (que se ha convertido en 
una asociada o Un negorlo conjunto que se contabilice según el mélodo de 
participación) se reconocen en el resultado de la anterrar contraladora solo en la 
proporcion de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva 
asociada o negocio conjunto 

La fecha etecta de las modinicaciones a la NIF 10 y la NIC 28 aún no ha sido 
determinada sm embarga la aplicación anticipada es permitida 

(%) La administración de CONSTRU HOGAR TUROGAR S.A, no ha temo Ja oportunidad de 

considerar el potencial impacto de la adopción de estas modificaciones 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

43 Bases de preparación 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, como se 
explica enlas políucas contables imcluidas a continuación 

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable dt la 
contraprestación entregada a cambio de los bienes y serviclos 

El valor razonable es el precio que se recibiría par vender un activo o el valor pagado 
para transfenr un pasiva entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, 
independientemente de sí ese precio es directamente observable 0 estimado 
utilizando otra tecnica de valoración 

Al esrimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad fiene en cuenta las 
características del activo o paso que los participantes del morcado tomaran cn 
cuenta al fijar el precio del activo 6 pasivo a la fecha de medición 

4.4 Moneda funcional y de presentación, 

Las cifras inclurdas en los Estados Financieros y én sus notas se valoran UlIbzando la 
moneda del entorno economico principal en que la Entidad opera — La moneda 
funcional y de presentación de CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA, es el dolar de los 
Estados Unidos de América 

45 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de situacian financera, los saldos se presentan en funcion a su 
vencimuento como corrientes cuando es xgual o inferior a doce meses, contados desde 
la fecha de cierro de los Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a 
ese periodo 

46 Instrumentos financieros 

Los activos y pasivos flhanderos se reconocen cuando la Entidad pasa a formar parte 
de las disposiciones contractuales del instrumento 

Los actos y paswos financicros se miden anicialmente al valor razonable Los costos 
de transaccion que son directamente alribulbles a la adquisición o emisión de activos y 
pasivos Ilhancieros (distntos a los actas y pasos financieros designados al valor 
rezonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de 
los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconociiLnto 
inicial — Los costos de transacción directamente atribuibles a la adquisición de activos 
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR) 
se reconocen de inmediata en el resultado del periodo 
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Activos financieros 

Todos los activos financieros reconotidos como tales, sun posterarmente valorados, 
en su lotalidad al costo amorlizado 0 al valor razonable dependiendo de la 
clasificación de los activos financieras 

Clasificacion de los activos financieros. Los instrumentos de deuda que cumplan las 
siguientes condiciones se miden postenormente al costo amortizado 

a) Los activos Inancleros que se mantiene dentro de un modelo de negoclo cuyo 
objetivo es mantener las activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja 
contractuales, y 

b) los términos contractuales del activo financlero dan lugar en fichas especificadas, a 

flujos de efectvo que son Únicamente pagos de capital e mtereses sobre el importe del 
capital pendiente 

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos 
posterlormente a su vator raconable con cambios en otra resultado integral (FYORI) 

a) Los activos financieros que se mantienen dentro de un madelo de negacio cuyo 
atjetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los activos 
financicros, y 

b) Los férmmos contractuales del ario financiero dan lugar en las fechas 
especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del princival e intereses 

sobre eEimporte det principal pendiente 

Por defecto, tados los demás artivos Inancieros se miden posteriormente a su valor 
1azonable con cambios en resultados (FVR] A pesar de la anterior, la Entidad podrá 
tomar la siguiente elección / designación irrevocable en el momento del 
reconocimiento micial de un acilvo finanticro 

3)la Entidad puede optar irrevocablemente a presentar cambios pastenores en el valor 
razonable de una inversion de patrimonio en atra resultado integral si se cumplen 
restos criterios, y 

b) la Enridad puede designar irrevocablemente una inversión de deuda que cumple los 
criterios de costo amortizado o FVOR] para medirla a FR sí al hacerla elimina n reduce 
significativamente una asimetría contable 

Costo amortizado y método de interés efectiva, El método de interés electlvo es un 
métado para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar 
los ingresos pot intereses durante el periodo en cuestion 
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Para los activos Financieros distintos a los comprados 11 originados con deterioro (es 
decir actos que tienen deterioro de credito en el reconocimiento inicial) la tasa de 
interes efectiva es la tasa que descuenta cxactamente los flujos de efectvo futuros 
Oncluyendo todos los honorarios y valores pagados o reelbidos que forman una parte 
integral de la tasa de interés efectiva los costos de transacción y otras primas O 
descuentos), excluyendo las pérdidas de credito esperadas a través de la vida 
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un penado mas corto, 
con el valor bruto an hbros del instrumento de deuda en el reconocimiento imcial 

Para las actos financieras compradas 11 originados can detenaro se calcula una tasa 
de interes efechwa ajustada, descontando los flujos de efecto futuros estimados, 
incluidas las perdidas de credito esptradas 

El costo amarrizado de Ln activo financiero es el importe al que se mide un activo 
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la 
amortización acumulada, usando el metodo de mteres efectivo de cualquier diferencia 
entre el amporte inicial y al vencimiento ajustado por cualquier pérdida por 
Incobrabilidad 

El valor bruto en hbros de un activo financiera es el costo amortizado de un activo 
financiero antes de ajustar cualquicr perdida por Incobrabilldad 

Las ingresos por intereses se reconocen usando el metodo de interes efertwa para 
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FYORI 

Para los activos financieros que no sean comprados u originados con deterloro los 
ingresos par intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor 
bruto en bros de un activo financiero, a excepcion de los activos financieros que 
posteriormente se han deteriorado 

Para los activos financieras que postenormente se han derenorado los ingresos por 
intereses se reconocen aplicando fa tasa de interes efectiva al costo amortizado del 

activo financiero. 

Si, en periodos pasreriores el riesgo «e crédito sobre el istrumento MInanciero 
deterorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorado, se 
reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacion del tipo de interes efectivo al 
Importe en libros bruto del activo nanclero 

Para fos activos financieras comprados u ongnados con detenara la Entlad reconoce 
los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interes efectiva ajustada al costo 
amortizado del actwo financicro de su suconocimicnto insual El calculo no vuelve a la 
base bruta Incluso sl el riesgo de crédito del activo financlero mejora posteriormente 
de modo que el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado 

Los intereses se reconocen en resultados del año y se incluye como ingresos 
financieros 

Notas a los Estados Financieros Pagina 16 
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unudos de América)



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A, 

Instrumentos de deuda clasificados como a FVOR, San inicialmente medidos a su valor 
razonable mas costos de transacción 

Posteriarmente las cambios en el valor en hbros de estos instrumentos finanticros 
como resultado de perdidas y ganancias por diferencias de cambio pérdidas y 
ganancias por deterioro, e Ingresos por intereses calculalos usando el método de tasa 
de Interes efecuva son reconocidos en el resultado del periodo 

Los importes reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido reconocidos 
en resultados si estos instrumentos financieros hubleran sido medidos a costo 
amortzado 

Todos los otros cambios en el valar en libros de estos instrumentos financioros son 
reronocidos en atra resultado mtegral y acumulados en la "Reserva por revalorización 
de mverstones" en el patrimonio 

Cuanto estos Insteumentos financieros son dados de baja las ganancias o perdidas 
acumuladas previamente reconocidas en otra resultado integral son redlasficadas a 
resultados 

Instrumentos de patrimorio designadas como a FVORL, En el reconocimiento inicial, la 
Lntidad puede realizar Una elecrión irrevocable (sobre una hase de instrumento por 
instrumento) para designar las mversiones en instrumentos de patrimonio corno a 
FYORI 

  

La designación a FVORI no está permitida sl la inverston se mantiene para negociar o 
s] se trata de Una contraprestación contingente reconacida par un adquisente en una 
combinacion de negocios 

Un activo financiero es mantenido para negociar sí 

a) ha sido adquindo principalmente con el proposito de venderlo en el corto plazo o 

b) en el reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos fancieros 
identificados, que la Entidad gestiona en confnto y nene evidencia de un patrón 
reciente cle obtención de beneficios a corto plazo, o 

e) es un derivado (excepto un derwado que sta ur contrato de garantía financiera 0 
instrumento de cobertura designado y eficaz) 

Las Inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro 
resultado integíal “FVORY” se miden inicialmente al valor razonable mas los costes de 
transacción 

Posteriormente se miden a su valor razonable con ganancias y perdidas ongnadas 
por cambios en el valor razonable reconocidas en otro resultado Integral y acumuladas 
en la "Reserva por revalorización de inversionics” €s el patrimonio 
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la ganancia o pérdida acumulada no será reclasificada a resultado del año en la 
disposición de las inversiones de patrimonio en cambio se transfieren directamente a 
utilidades retenidas 

Los dividendos sobre estas inversiones en Instumentos de patrimonio som 
reconocidos en resultados cuandlo la Entlad tenga derecho a recibir el dividendo sea 
probable que la Entidad reciba los beneficios economicos asociadas con el dmdendo y 
el importe del dvidendo puede ser medido de forma fiable, a menos que el dividendo 
represente claramente una recuperación de parte del costo de la Invesslón 

Los dividendos son incluxdos en otros ingresos en el estado de resultados 

Activos financieras a PYR. Los activos financieros que fo cumplen los enteros para sor 
medidos al coslo amortizado o FVORI se miden a valor razonable con cambros em 
resultados “FR” Específicamente 

a) Las inversiones en instrumentos de patrimomo se dlasfican como a FVR, a menos 
que la Entidad designe una Inversión que no se mantlene para negotiacion mes una 
contraprestación contingente que surge de una combinación ele negocios para ser 
medida a EVORI en el reconocimiento inicial 

b) Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado a 
los criterios de FVORI se clasifican como PYR — Además, los instrumentos de deuda 
que cumplan cualquiera de los critenos de rosto amortizado o las enteros FVORI 
pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inuctal si tal designación 
elimina o reduce una anconsistancia «í la medicion o reconocimiento (denominado 
“asimetría contable) que surgiría de la medición de acuwos o pasivos O en el 
reronorirmiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes 

Los actos financioros a FVR se miden a su valor razonable al xcrre de cada ponodo de 
reporte con las gananaas o pérdidas de valor tazonable reconocidas an resultados an 
la medica en que na san parte de una relación de cobertura designada La ganancia o 
pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o mtereses ganados 
sobre el acto financiero y es reconocida en resultados 

Ganancas y pérdidas por diferencias de cambio El valor en libros de los activos 
financieras denorninados en una moneda extranjera se determina en esa moneda y se 
convterte al tpo de cambio al cierre de cada pertado de reporte Específicamente 

a) para los activos hnanareros medidos a su costo amoruizado que no son parte de una 
relación de cobertura designada las diferencias de cambio se reconocen en resultado 
del año en la lnea de “otras ganancias y perdidas”, 

b) para mslsumentos de deuda medidos a FVORI que no son parte de una relación de 
cobertura designada, las diferencias de cambio en el costo amortizado del Instrumento 
de deuda se reconocen en el resultado del pertodo en la Inea de otras ganancias y 
perdidas" Otras diferencias de cambio se reconocen en otro resultado integral en la 
"Reserva por revalorización de invteslonts", 
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9) para los activos financieros medidos a FVR que no son parte de una relación de 
cobertura designada las diferencias de cambio son reconocidas en resultados del ¿ñn 
enla nea de “otras ganancias y perdidas” y 

d) para los instrumentos de patrimonio medidos a FVORI, las diferencias de cambio se 

retonoren en otro resultado mtegral en la "Reserva por revalonzación de muersiones" 

Ver pohtica sobre contabilidad de cobertura relacionada con el reconocimiento de las 
diferencias de cambio donde el componente de nesgo de moneda extranjera de Un 
acto financiero es designado como instrumento de cobertura para una cobertura de 
riesgo de moneda extranjera 

Deterioro de activos tinancieros, la Entidad recanace una proviston para perdidas de 
credito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda que se miden al 
costo amortizado o al FYORI, cuentas por cobrar comerciales arrendamientos por 
cobrar y activos de contratos, así como contratos de garantía tinanciera 

El importe de las pérdidas de credito esperadas se actualiza al cierre de cada perfado 
de reparte para reflejar cambios en el riesgo de credito desde el reconocimiento inicial 
del respectivo instrumento finantiero 

5e reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas 
comerciales a cobrar activos de contratos y arrendamientos por cobrar 

Las perdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisión 
basada en la experiencia de pérdidas históricas la Entidad y en el caso en que se 
cuente con informacion fácilmente observable en el mercado ajustada por factores 
que son específicos de los deudores, condiciones economicas generales, y la 
evaluación de condiciones actuales y proyección de conditiones futuras a la fecha de 
reporte, incluyendo el valor del dinero en el lempo cuando ses apropiado 

Para todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la perdida 
esperada durante toda la vida del instrumento cuando sa ha producido un aumento 
significativo en el nesgo de crédito desde su reconocimiento Intclal Sin embargo, sí el 
riesgo de crédito sobre el msrrumento Imanciero na ha aurnentado significatwamente 
desde su reconocimiento micial la Entidad mide la perdida por deteriora para ese 
instrumento financiero por un importe igual a la perdida esperada en los proximos 12 
meses 

la pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que 
podrian surgr de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada 
del instrumento financiero 

En contraste la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porción de 
perdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podran surgir de eventos 
de incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses postenores a la fecha de 
presentacion de los estados financieros 
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Aumento significativo de riesgo de credito. Al evaluar st el riesgo de cradito de un 
imstsumento financiero ha aumentado signifiraivamente desde su reconocimiento 
Isucial la Entidad compara el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero a 
la fecha de presentación de mformes con el nesgo de incumplimiento en el 
instrumento financiera en la fecha de su reconocimiento inicial 

  

Al realizar esta evaluación la Entidad considera información cuantrtania y cualitativa 
que es razonable y soportable incluyendo la experiencia historica y la informacion 
prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado 

La información prospectiva considerada incluye proyecciones de la industria en que 
operan los deudores obtemda a partir de fas informes economicos de expertos, 
analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de investigacion y otras 
organizaciones similares, asi como la consideración de alversas fuentes externas de 
informacion economica actuales y proyectadas que se relacionan con las operaciones 
claves de la Entidad 

En particular, la siguiente informacion se considera al evaluar sí el esgo de credito ha 
incrementado significativamente desde su reconacimicnto inicial 

a) Deterioro significativa real a esperado en la calificacion de credito mterna o externa 
del instrumento financiero, 

b) Deterioro significativo en los Indicadores externos ele mercado del riesgo de crégito 
para un determinado instrumento financiero por ejemplo un aumento significativo en 
el margen de credito los precias de swaps de incumplimiento crediticio del deudor el 
tiempo o el grado en que el valor razonable de un activo financiero ha sido inferior a su 
costo amortizado, 

e) Cambios adversas existente o proyectados en las condiciones de negocio, 
financieras o economicas que se espera que causen una disminución significativa en la 
capacidad del deudor de cumpllr sus obligaciones 

d) Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del 
deudor 

e) Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros del 
mismo deudor: 

f Cambios significativos adversos reales o esperados on el ambiente regulatorio, 
economico o tecnológico del deudor que resulta en una disminución significativa en la 
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones 
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independientemente de! resultado de la evaluacion anterior, la Entidad presume que el 
riesgo de credito de un acto financiero ha aumentado significativamenta desde su 
reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales llenen mas de 30 días de mora, 
a menos que la Entidad tenga información razonable y soportable que demuestre to 
contrario 

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que el nesgo de credito de un imstrumento 
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocirmento inlcial si se 
determmo que el rlesgo de crédico de ese mstrumento es bajo a la fecha de reporte 

Un mstrumento financiera se determina que tiene un bajo nesgo de credo sí 

a) Elimstrumento financiero tiene un bajo niesgo de incumplimiento 

b) El deudor tene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones 
contractuales de flujo de efectivo en el carco plazo, y 

e) Cambios adversos en las condiciones economicas y de negocio en el largo plazo 
podían, pero no necesariamente reducir la capacidad del prestatario para cumplir con 
sus obligaciones contractuales de flujo de caja 

Se considera que un actvo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando el activo 
tene una calificación crediticia externa de "grado de version" de acucrdo con la 
definición entendida globalmente o sí Una calificación externa no está disponible, el 
acuvo tiene Una calificación terna de "desempeño" La calificacion “desempeño” 
significa que la contraparte tiene una posicion financiera solida y no hay importes 
vencidos 

Para los contratos de garaniía financiera la fecha en que la Entidad se convierte en 
parte del compromiso irrevocable es considerada como la fecha de su reconocimiento 
inicial para proposito de evaluar el deterioro del instrumento financiero Al evaluar st 
se ha producdo un aumento sigmficativo en el nesgo de crédito desdo el 
seconoclmiento inicial de un contrato de garantia hnanciera la Enudad considera que 
los cambias en el riesgo que el deudor específica incumpla el contrato 

Se monitorea parodicamente la efoctuadad de los criterios Utdizados para idumuficar sí 
se ha producido un aumento significallvo en el niesgo de crédito y los revisa para 
asegura” que los cnrerios son capares de identificar incrementa significarwo en el 
riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos 

Lefinicion de incumplimiento la Entidad considera que lo sigulente constituye un 
evento de incumplimiento para fines de administración de riesgo de crédito interno ya 
que la experiencia hisrórica indica que los actos financieros que cumplen con 
cualquiera de los siguientes cnierios gener almente no son recuperables 

a) Cuarido hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del 
deudor 
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b) Informacion desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que 
es poco probable quo el deudor pague a sus acrecdores incluldo la Entidad en su 
totahdad (sin tener en cuenta nmgún tipo de garantía en poder del grnpo) 

Independientemente del analisis anterior la Entidad considera que se ha producido un 
incumplimiento cuando un activo financioro tiene mas de 90 dias de mora, a ¿menos 
que la Entidad tenga Información razonable y soportable para demostrar que Un 
erterlo predeterminado más amplio es más apropiado 

Activos financieros con deterioro crediticio Un actwo financiero tema deterioro 

creditclo cuando se han producido uno 6 más eventos que tienen un impacto 
perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese achvo financiero 

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos 
observables sobre los sigulentes eventos 

4) dificultades hnancieras significativas del emisor o del prestatario 

b) un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o 
vencimiento, 

0) los prestamistas del prestarano por razones contractuales 0 economicas 
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones que 

de otro modo no hubieran considtrado, 

d cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o reorganización 
financiera 0 

0) la desaparición de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades 
financieras 

Política de castigos ta Entidad castiga un activo flnanclero cuando hay Información que 
indica que cl deudor sé encuentra en una dificultad inanclera grave y no exlste Una 
perspectiva realista de recuperacion por ejemplo cuando el deudor ha caído en causal 
de liquidación a ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por 

cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de des años vencidos, lo que acurra 
antes 

Los actwos financieras dados de baja aun pueden estar sujetos a actwidades de 
cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Enaidad, teniendo 
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado 

Cualquier recuperación realizada se reconoce en resultados 

Medicion y reconocimiento de las perdidas de credito esperadas La medicion de las 
perdidas de crédito esperadas es Una función de la probabilidad de incumplimiento (es 
decir la magnitud de la pérdida «1 existe un meumplimiento) y la exposición al 
incumplimiento 
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la evaluación de la probabilidad de incumplimiento y la perdida dado el 
incumpllsruento se basa en datos históricos ajustadas por nformación prospectiva 

como se describló anteriormente 

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta 
representado por el valor en libros bruto de las activos al dlerro de tada perlodo de 
teporte, para los contratos dt garantia financiera la exposición incluye el monto 
establecido al cierre de cada período «e reporte junto con cualquier manto adicional 
de incurmplimiento que se espera abtener en el futura determinada en función de la 
tendencia historica la comprension de fa Entidad de las necesidades financieras 
específicas de las deudores, y otra mformacion relevante a futuro 

Para los acuvos Imancleros, la pérdida de crédito esperada se calrula como la 
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Entidad 
de conformidad con el cantrato y todos los fluyos de caja que el Grupo espera recibir 
descontados alupo de mteres efecto onginal 

Para un contrato de arrendamiento por cobrar los flujos de stectwo urilzados para 
determinar las pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los fijos de 
efectivo utilizados en la medicion del contrato de arrendamiento 

Para un contrato de garantia financiera como la Entidad se abliga a hacer pagos solo 
en caso de impago por parle del deudor de acuerda con los términos del mstrumento 
que está garantizado la perdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al 
tenedor por una perdida crediticia que se incurre mnenos los importes que la Entidad 
espera recibir del tenedor al deudor o cualquler atra parte 

Si la Entidad ha mechdo la provisión para pérdidas para un instrumento financiera en 
un importe igual a la perdida crediticia esperada para toda la vda del instrumento en 
un periodo anterior de reporte, pero determina ca la fccha de presentación actual que 
ya no se cumplen las rondiciones para pérdida rrediticia esperada para tocla la vida del 
acuvo la Entidad mide la provisión para pérdidas a un Importe Iguaf a la pérdida 
crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto pol los activos 
para los cuales se utiliza el enfogue simplificado 

Se reconoce tina ganancia o pérdida por deterioro en resultados del año de todas los 
instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a travás de 
una cuenta de provision paia cuenta incobrables, excepto las inversiones en 
instrumentos de deuda que sc miden on FVORI para los cuales se reconoce la 
provslón para cucntas incobrables en otros resultados integrales en la cuenta 
"Reserva de revalorización de inversiones" en el patrimonio y na reduce el importe en 
libras del acto financiero en el estado de situacion financiera 

Baja n cuenta de los activas. Inansseros, la Entidad dará de baja en cuentas Un activo 
(menciero únicamente cuando expiren los derechas contractuales sobre los Aujos de 
efectiva del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a utra entidad 
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Si la Entidad no transfiere m retiene substancialmente todos los rlesgos y ventajas 
imbicrentes a la propiedad y conunúa retemiensto el control del arnvo transferido la 
Entidad reconocerá su participación en el activo y cualquier obligacion asociada por los 
importes que podra tener que pagar 

Si la Entidad retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad de un activo financiero transfesio la Entidad continuará reconociendo el 
acnvo financiero y tambien reconocer un prestamo garantizado por los recursos 
recibidos 

Al darse de baja Un acto financiero megido al casta amortizada la diferencia entre el 
valor en libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se 
reconoce en resultados del año 

Ademas, al darse de baja una inversión en un instrumento de deuda clasificado como 
FYORI la ganancia o pérdida previamente acumulada en la "Reserva de revaluación de 
inversiones” se reclasifica al resultado del año 

En contraste, al darse de baja de una Inversión en Un Instrumento de patrimonio que la 
Entidad ehgló mecir a FYORI en el reconocimiento inicial la ganancia o perdida 
previamente acumulada en la "Reserva de revaluación de inverstones' no se reclasifica 
aresultados del año, simo que se transfiore a utilidades retenidas 

Pasivos financieros e Instrumentos de patrimanio 

Clasificación coma deuda a patrimonio Los instrumentos de deuda y patrimonio son 
clasificados como pasios financleros o como palrimonio de conformidad con la 
sustanta del acuerdo contractual y las definiciones e pasiva hinanciero e instrumento 
de patrimonio 

Instrumentos de Patrimonio Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier 
contrato que evidence Un Interés residual en los activos de una enridad luego de 
deducir todos sus pasivos 

Los instrumentos de patrimonio ernitidos por la Entidad se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos 

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Entidad se reconoce y 
deduce directamente en el patrimonio 

No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en los resultados, provenientes de la 
compra venta emisión a cancelación de los mstrumentos de patrimonio propios de la 
Entidad 
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Instrumentos compuestos. Los componentes de los instrumentos compueslos (bonos 
convertibles) emitidos por la Entidad se tlasifican de Forma separada como pasivos 
financieros y patrumomo de acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual y las 
defiruciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio 

Una opción de conversion que sera cancelada a traves del intercambio de un monto 
fijo de efectivo u atro activo financiero por un número flo de instrumentos de 
patrimonio de la Entidad es un instruminto de patrimonio 

Ala Techa de emisión etvalar razonable del componente pasivo es calculado utilizando 
la tasa de interes vigente en el mercado para deudas similares no convertibles Este 
monto es registrado coma un pasiva sobre una base de costo amorlizado Usando el 
metodo del interos vfectwo hasta que se extinga al momento de la conversión o a la 
fecha de vencimiento del mstrumento 

La opción de conversion clasificada como patrimonio se determina deduuiendo el 
monta del componente pasivo del valor razonable det mstrumerto compuesto como 
un todo. Esto es reconocido e incluido cn patrimonto neto de los efectos del Impuesto 
a las ganancias y su medición no puede volver a ser aplicada psteriormente 

Adicionalmente la opcion de conversion clasificada como patrimonio permanacera en 
el patrimonio hasta que haya sido ejercida, en cuyo caso, tl saldo reconocido en el 
patrimonio sera transferido a "Prima de acciones" Cuando la opción de conversión 
parmanezca sm ser ejerada a la fecha de vencimiento del instrumento convernble el 
saldo reconocida en el parrsmonio sera transferdo a "Utiidades retenidas" Ninguna 
ganancia o perdida sera reconocida en el resultado del periodo al momento de la 
conversion o expiracion de la opcion de conversión 

Los costos de transacción que se relacionan con la emision de instrumentos 
convembles se asignan a los componentes del pasivo y el patrimomo ch proporcion a 
la distribucion de ingresos brutos 

Los costos de transacción relacionados con el componente del patrimonio son 
reconocidas directamente en el patrimonio 

Los costos de transacción retactorados con el componente pasiva se mcluyen en el 
importe en libros del componente del pasivo y son amortizadas sobre la vida de los 
instramencos convembles usando el metada de la tasa de interes efectiva 

Paswos financieros Todos los pasios financiLros se miden posteriormente al costo 
amoruzado utilizando 1! método dle Interés elecuvo o a PYR 

Sin embargo los pasivos fmancieros que surgen cuando la transferencia de Un activo 
financiero na calfica para la baja o cuando st aplica el enfoque de participación 
continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad se miden de 
acuerdo con las políticas contables específicas que se detallan a continuación 
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Pasivos financeros al valor razonable con cambros en resultados Un pasivo financiero 
se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un paswo 
financiero que se mantlene para negociar es designado al valor razonable con cambios 
en el resultado o es una contraprestación contingente que surge de una combinación 
de negocios 

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar sí 

a) Ha sido adquirido principalmente para propositos de su recompra a corto plaza o, 

hb) Al momento del reconocimiento Inlclal forma parte de un portafolio de anstrumentos 

Iinancieros manejados por la Entidad y se tiene evidencia de un patrón actual reciente 
de beneficios a corto plazo, o 

6) Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de cobertura 
a garantía financiera 

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenida para negaciar o tna 
contraprestación contingente surgida de una combimacion de negocios) podna 
también ser designado coma un pasivo financiero al valor razonable con cambios en 
resultados al momento del reconacirmienta anicial sí 

a) Dicha designacion elimina o reduce sigarficativamente una incoherencia de medicion 
o reconocimiento que pudiera surgir o 

b) El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros 0 
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor 
razonable, de conformidad con el manco de riesgo documentado de la Entidad o su 
estrategia de inversión, y la información de la Entidad es proporcionada anternarmcnto 
sobre dicha base a 

4) Forma parte de un contrato que contsre uno o mas instrumentos implicitos, y las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) permiten que todo al contrato 
combinado sea designado al valor razonable con cambios en los resultados 

Los pasivos flnancleros al valor razonable con cambros cn dos resultados se registran al 

valor razonable reconoriendo cualquier ganancia o pérdida surgula de las nuevas 
mediciones en el resultado del periodo. 

La ganancia o perdida neta reconocida en el resultado del penodo incorpora cualquier 
anteres pagado sobre el pasivo finanticro y se incluyo en la partida de “otras ganancias 
y pérdidas" 

Sin embargo, para los pasos financieros que se designan como FVR, el imponte del 
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el 
riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en olro resultado mtegral u menos que el 
recanocimuento de los efectos de los cambias en el riesgo de crédito del pasivo en otro 
resultado integral creanan o amphanan una asimetria contable en resultados 
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El monto restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en 
resultados 

Las cambios en el valor razonable atribuibles al nosgo de credito de Un pasivo 
financiero que se reconacen en otro resultado Integral no se reclasfican 
postenormente a resultados, en su lugar, se transfieren a "Utilidades retenidas" Una 
vez que se da de baja el pasivo financiero 

Las ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera ermitidos por la Entidas 
que son designadas como EVA son reconacidos en resultados 

Pasivos financicros medidos posteriormente al costo amortizado Los pasos 
financieros que ho son a) contraprestación contingente de un adquirente en una 
combinación de negocios b) mantenidos para negociar o c) desgnados como FVR, se 
micien posreriorenente al casto amartizado utlizando el matodo de interés efectivo 

El metodo de interes efecto «s un método para calcular el costo amortizada de un 
pasivo financiero y para asignar gastos de Intereses durante el periodo relevante 

La tasa de interes efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en 
efecto estimadas (incluidas todas tas comisionts y los puntos pagados o recibidos 
que forman parte integral de la tasa de interés etecnva los cosros de transacción y 
otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o 
(cuando sea apropiado) un penado mas corto, al costo amortizado de un paso 
financiero 

Contrato de. garantía financiera. Un contrato de garantía financiera es un contraco que 
requiere que el emisor haga pagos específicos para rembolsar al titular por cualquier 
pérdida que incurra debido al incumplimiento por parte del deudor en hacer los pagos 
en la fecha determmada de conformidad con los términos de un inscrumento de 
deuda 

Los contratos de garantía financiera emitidos por la Entidad se miden iniclatmente a su 
valar razonable y si no son designados como instrumentos fnancleros al valor 
razonable con cambios en los resultados se miden posteriormente al mayor entre 

4) El Importe de la obligacion segun el contrato determinado de acuerdo con las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y 

b) El importe inicialmente reconouda menos, cuando sea apropiada la amortización 
acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos 
ordinarios 

Ganancias y perdidas por diferincsas de cambio, Para los pasivos financieros que están 
denominados en Una maneda extranjera y se miden al costo amortizado al final de 
tada período ce reporte las perdidas y ganancias en moneda oxtranjera se 
dererminan con base en el costo amortizado de los Instrumentos 
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Estas ganancias y perdidas en moneda extranjera se reconocen en la partida “Otras 
pérdidas y ganancias” para pasivos Inancleros que no forman parte de una relacion 
de cobertura designada 

Para aquellos que estan desgnados como instrumentos de cobertura de nesgo de 
moneda extranjera las ganancias y pérdidas se reconocen en otro resultado integral y 
se acuraulan en un componente separado del patrimonio 

El valor razonable de los pasos financeros denominados en una moneda extranjera 
sé determina en esa moneda extranjera y se convierte al tipo de cambio al final del 
período sobre el que se informa 

Para los pasivos financieros que se miden a PYR, el componente de moneda extranjera 
forma parte de las ganancas o perdidas dol valor razonable y se reconoce en 
resultados para los pasos financieros que no forman parte de una relación de 
cobertura designada 

Laja en cuentas de un pasivo financiero. la Entidad da de baja los pasivos financieros 
cuando y solo cuando, las obligaciones dt la Entidad so descargan, cancelan o han 
expirado 

La diferencia entre el valor en libros del paswo financiero dado de baja y la 
contraprestación pagada y pagadera se reconoce en resultados 

Cuando la Entidad mtercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda 
en otro con terminos sustancialmente diferentes, dicha intercambio se contabiliza 
como una extincion del pasivo financiaro original y el reconocimiento de un nuevo 
pasivo financiero 

De manera similar, la Entidad considera la madificación sustancial de las terminos de 
un pasivo existente o parte de el como una extincion del pasivo financiero onginal y el 
reconotlmiento de un nuevo pasivo 

Instrumentos financieros derivados 

Los derivados se reconocen Inicialmente al valor razonable a la fecha en que se 
subsertbe el contrato del dervado y posteriormente som remedidos a SU valor 
razonable al erre de cada periodo de reporte 

La ganancia o perdida resultante se reconoce inmediatamente en resultados a menos 
que el derivado esté designado y sea efectivo como un Instrumunto de cobertura, en 
cuyo caso la oportinidad del reconocimiento en resultados dependera de la naturaleza 
de la relacion de cobertura 

Notas a los Estados Financieros Pagina 28 
(Expresadas en dolares completos de los Estados Unudos de America)



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A, 

Darwados Implultos. Los derivados implicitos en contratos anfitriones que no sean 
activos fÍnancieros dentro del alcance de NUF 9 son tratados como denvados 
separados cuando cumplen la definicion de un denvado, sus riesgos y caracióristicas 
na estan relacionados estrechamente con los correspondientes a los contratos 
anfitnones y los contratos anfitriones no son medidas a FVR 

Los derivados implícitos en contratos híbridas que conteenen un anfitrión dentro del 
alcance de NIIF 9 no son separados El conciato híbrido en su totalidad se clasifica y 
ride posteriormente ya sea a costo amortizado o a FVR, segun sea aproplada 

47 Patrimonio 

Capital social. en este grispo contable se registra el monto aportado del capital — Se 
mide a su valor nominal 

4.8 Ingresos de actividades ordinarias. 

Los ingresos se reconocen de tal farma que reflejen la transferencia de control de 
bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que exprese 
la contraprestación a la cual la Entidad espera tenar derecho 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A reconoce las ingresos de actvidades ordinarias 
diferentes de ingresos financieras e mgresos pol contratos de arrendamiento, 
mediante la aplicacion de los siguientes pasos 

Paso 1 - Idenilicación de contratos con chentes, Un contrato se define como un 
acuerda entre dos o más partes, el cual crea derechos y obligaciones exigibles y 
establece criterios que se dsben cumplir para cada contrato Los contratos pueden ser 
escritos, verbales o implicitos a traves de las practicas habiluales del negocio 

Paso2 tgentificación de las obligaciones de desempeño en el contrato Una obligacion 
de desempeño es una promesa en un contrato con un cliente para la transferencia de 
un bien o servicio a este ultimo 

Paso 3 Determinación del precio de la transacción, El precio de la transaccion es el 
monto del pago al que la Entidad espera tener derecho a cambie de la transferencia de 
los bienes o servicios prometidas a un cliente, sin tener en cuenta los montos rectbidos 
en representacion de terceros 

Paso 4 - Asignación del precio de la transaccion a las obligaciones de desempeño del 
contrato, En un contraro que tiene mas de una obligacion de desempeño, la Entidad 
distribuye el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeño en montos 
que representen la consideracion a la que la Entidad espera tener derecho a cambro de 
cumplir cada obhgación de desempeño 

Paso 5 Reconocimiento de ingresos cuando (o a rocsida que) la Entetad clmple Una. 
obligacion de desempeño la Cntidad cumple Una Obligación de desempeño y reconoce 
los impresos a través del Liempo S1 se cumple alguno de los siguientes criterios 
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a) Et desempeño la Entidad no crea un activo con un uso alternativo para la Entidad y 
la Entidad tiene um derecho exigible al pago par el desempeño completado a la fecha 

b) El descmpoño de la Entidad crea o mejora un activo que el chento controla a medida 
que el mismo se crea o mejora 

€) El cliente al mismo tiempo recibe y consume los beneficios que resultan del 
desempeño de la Entidad a medida que esto trabaja 

Para obligaciones de desempeño donde no se cumple ninguna de las condiciones 
indicadas se reconoce el ingreso en el momento en que se cumple la obligación de 
desempeño 

Cuando la Entidad cumple una obligación de desempeño mediante ta entrega de los 
bienes o servicios prometidas crea un activa contractual por el monto de la 
consideracion obtenida con el desempeño 

Cuando el monto de la consideración recibida por parte de un chente supcra tl monto 
del ingreso reconocido esto genera un pasivo contractual 

El ingreso se mide con base en la consideración especificada en el contrato con el 
«ente y excluye los montos recibidos en representación de terceros 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A reconoce ingresas cuando transfiere el control sobre 
Un bien o servicio a un cliente 

El ingreso se presenta neto de impuestos, reembolsos y descuentos 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A evalua sus planes de ingreso con base en criterios 
específicos para determinar sí actua como principal o como agente 

El mgreso se reconoce en la medida que es probable que los benefidos económicos 
fluyan hacia la Entidad y st es postble medir de forma confiable los ingresos y costos 
en caso que los haya 

49 Costas y Gastos 

Se registran al costo historico — Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, independicitemente de la fecha en que se haya realizado cl pago, y se 
seglstran en el período en el que se conocen 

4.10. Medio ambiente 

Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudiuron afectar al 
medio ambiente Al cierre de los Estados Fmancieros no extsten obligaciones para 
resarcir daños y/o restauración de ubicación actual 
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4.11 Estado de flujos de efectivo 

Los flujos de efectivo de actividades de operación incluyen todas aquellas actividades 
relacionados con el giro del negacin arlemas de ingresos y egresos financieros y todos 
aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento 

412 Compensacion de saldos y transacciones 

Como norma general en los Estadas Financieros no se compensan los activos y 
pasivos tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos cn los que la 
compensación sea requenda o permitida por tas Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIF) y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

Los ingresos y gastos con arigen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal contemplan la posibifidad de compensación yla Entidad tiene la mtencion 
de liquidar por su importe nato o de reallzar el activo y proceder al pago del pasivo de 
forma simultaria, se presentan neos en resultados 

5 JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS 

En la aplicacion de fas pobticas contables de la Entidad La Administración está obligada a 
efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un Impacto 
significatvo en los montos reconocidas para hacer estimaciones y suposiciones sobre los 
valores en libros de los activos y pasivos que no son facimento determinables 

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores 
que se consideran relevantes 

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones 

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua 

Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que se revisa la 
estimación si la revision afecta solo a ese perlodo o en el período de la revisión y tos 
penorlos futuros ss la revisión afecta e los perfadas actuales y futuros 

6 POLITICA DE GESTION DE RIESGOS 

La Administracion de la Entidad es la responsable dle establecer y supewisar el marco de 
administración de rlesgos así como del desarrollo y seguimiento de sus políticas las rnismas 
que son establerddas con el objeto de identificar y analizar tos riesgos enfrentados por la 
Entidad fiar mies y contrales de nesgo adecuados y para monitorcar los riesgos y el 
cumplimiento de los limites 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA revisa regularmente las politicas y sistemas de 
administración de nesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en 
sus actividades, logrando la obtencion de un ambiente de control disciplmario y constructivo 
enel cual todos los cotaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligaciones 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S A, clasifica y gestiona los nesgos procedentes de instrumentos 
financieros de la siguiente manera 

Riesgo de crédito, es el riesgo de que una de las parres de un mstrumento financiero cause 
una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligación y se orgia 
principalmente en los documentos y cuentas por cobrar a chentes no relacionados, cuyo 
importe en híbros es la mejor forma de rupresentar la maxima exposicion al rasgo de credito 
sin tener en cuenta ninguna garantía colateral tomada ni orras mejoras crediticias 

La concentracion del nesgo de credito es limitada debido a que la base de clientes es larga e 
independiente, la calidad crediticia de los activos financcros que no estan en mora m 
deteriorados depende de las calificaciones de nesgo (cuando estén disponibles) referencias 
bancatras ete 

Riesgo de iquidez. es el nesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplic con 
obligacionos asociadas cof pasivos financieros que se llquiden mediante la entrega de 
efectivo U otro activo financiero 

El enfoque de la Entidad para administrar la figuidez es contar con fos recursos suficientes 
para cumplr con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como do 
tension, sin Incusrir en pérdidas aceptables o arriesgar la reputación de la Entidad 

La principal fuente de hquidez de la Entidad son fos flujos de efectivo provementes de sus 
actividades operacionales 

Blesgo de mercado. Es el nesgo de que el valor razonable o los flyos de efectivo futuros de 
un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios 
de mercado 

El riesgo de mercado comprende tres subupos de riesgo riesgo de tasa de cambio riesgo de 
tasa de interes y otros riesgos de precio 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A rlaslfica y gestlona el rlesgo de mercado en llos siguientes 
subtipos de ntesgo 

a) Riesgo de tasa de interes es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de efectwo 
futuros de un instrumento financicro puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en 
las tasas de anterés de mercado 

b) Riesgo de tasa de cambio es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de efectiva 
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en 
las tasas de cambio de una monada extranjera 

«) Otros riesgos de precio los arros riesgos de precio de los instrumentos financieras surgen 
por ejemplo, de vanaciones en los precios de las matenas primas cotizadas o de los precios 
delos instrumentos de patrimonio 
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ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS 

En los Estados Financieros al 33 de diciembre de 2018, la Entidad ha aplicado tas guientes 
nuevas Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) o modificaciones a las AIF 
emllidas por el Consejo de Normas bternacionales de Contabilidad (1ASB) y que son 
inandaloriamente efecuvas a parur del 1 de enero del 2018 o posteriormente 

71 NUF9 “Instrumentos Financieros” 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros 
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en retacion con otras NIIF 
que son efectivas durante un perado anual que comience en o despues del 1 de enera 
de 2018 

las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una entidad no re expresar 
información comparativa por lo que fa Entidad ha aplicada la NIF D de forma 
vetrospectwa pero ha optado por no re expresar la informacion comparativa Como 
resultado la informacion comparauwa proporcionada continua stendo tontablizada de 
acuerdo con la politica contable anterior de la Entidad 

Adicionalmente la Entidad ha adoptada las modificaciones consecuentes a la NIF 7 
Instrumentos Financieros Revelaciones que fueran aplicadas a las revelaciones de 
2018 

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para 

a) La clasiicacion y medicion de activos y pasivos financieros, 

b) Detenoro de los activos flhancieros, y 

«) Contabilidad general de coberturas 

Un detalle de estos nuevos requerimientos así como su impacto sobre los Estados 
Financieros son descritos más adelante 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A ha aplicado NIIF 9 en confordad con las 
disposiciones de transicion expuestas en NIIF 9 

Clasificación y medición de los actos hinancieras. La fecha de la aplicacion inicial (es 
decir la fecha en que la Entidad ha evaluado su activos y pasivos financieros Gustentes 
en terminos de los requenrmentos de NilF 9) es de 1 de entro de 2018 

Por consiguiente la Enudad ha aplicado los requermuentos de NIIF 9 a instrumentos 
que continíían siendo reconocidos al 1 de enero de 2018 y que no ha aplicado los 
requerimientos a los instrumentos que ya han sido dados de baja al 1 de €ncro de 
2038 
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Se requiere que todas los actos financieros que estan dentro del alcance de la NIF 3, 
se midan postenormente a su costo amortzado o al valor razonable considerando 
corno base el modelo de negorio aplicarlo por la Fnticad para la gestión de los aruvos 
financieros y las características de tujo de efecto contractuales de las actos. 
finanaeros 

Específicamente 

1) Instrumentos de deuda que ss mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo 
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractualos, y que dichos flujos son 
unicamente pagos del principal (capital) e mtereses sobre el Importe de capital 
pendiente se miden postersormente al costo amortizado 

11) Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo 
objetivo es a la vez, obtener los fliyos de efectivo contractuales y vender los 
inserumentos de deuda y que tiene fMujos de efectivo contractuales que son 
tnicamente pagos del capital e mtereses sobre el importe principal pendiente 
postenormente se miden a valar razonable con cambios en otro resultado integral 
“EVORÍ", 

1u) Tortas las demás inversiones en instrumentos de deuda O patrimonio 
pasteriormente se miden a su valor razonable con cambios en resultados “FYR” 

A posar de lo indicado anteriormente, la Entidad puede hacer la eleccion / designaclone 
irrevocable en el reconocimiento micial de un activa financiera 

1) Se puede optar irevocablemente a presentar cambios postenores en el valor 
razonable de un mstrumento de patílmonto que no es inantenida mi para negociar su 
como contraprestación contingente reconocida por un adquurente en una combinación 
de negocios en otro resultada integral y 

11) Se puede designar 1rrevacablemente una inverslan en un instrumento de deuda que 
cumple con los critertos para ser medida a costo amortizado a FVORE para ser medido 
a FUR si al hacerla elimina o reduce significativamente una asimetría contable 

Luando se da de baja una Inverslon de deuda medida a FVORI, la gananaa o pérdida 
acumulada previamente reconocida en otro resultado integral se reclasificará del 
patrimonio al resultado del año como un apuste de reclasificación 

Cuando una inversion de patrimonto designada a ser medida a EVORI se da de baja, la 
ganancia o perdida acumulada previamente reconocida £n otro resultado mtagral es 
transferido posteriormente a los resultados acumulados 

Los instrumentos de deuda que se miden postenormente al coste amortizado o al 
FVORI estan sujetos a daterioro 
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La Administracion de la Entidad revisaron y evaluaron los activas financieros existentes 
al 1 de encro del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existían en esa 
fecha y se concluyó que la aplicación inicial de l2 NIF 9 na ha tenido impactos sobre 
los activos tinancieros de la Entidad en cuanto a su clasificación y medicion 

Deterioro de activos financieros En rotacion con el deterioro de los activos Mnancleros, 
la Nllk 9 requiere un modelo de pérdida de crédito esperada (PCE) en fugas de un 
modelo de pérdida de crédato incurreda aplicado bajo NIC 39 

€l modelo de perdida esperada de credito requiere que la Entidad tome en cuenta las 
perdidas de credito esperadas y los cambios en sas pérdidas de crédito esperadas al 
cierra del ejercicio para reflejar los Camblos en el nesgo de crédito desde el 
reconocimiento inicial de los activos financieros En otras palabras ya na es necesario 
gue un evento de pérdida hoya ocurrido para que las perdidas crediticias sean 
reconocidas 

Lspecificamente, la NIE 9 requiere que la Entidad rerono/ca una provisión para 
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en 

1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI, 

1) Arrendamientos por cobrar 

lin) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos, y 

iv) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los reguermientos de deterloro 
de la NIF 9 

En particular la NIIF 9 requiere que la Entidad mida la provision para perdidas de un 
instrumento financiero a un importe agual a las perdidas de crédito esperadas durante 
toda la vida del instrumento, sl el riesgo de crédito de ese Instrumento financiero ha 
aumentado significatvamente desde su reconocimiento inicial O si el instrumento 
financiero es un activa financiero adquirido u originado con deteriora 

Sin embargo, si el riesgo de credito de un Instrumento financiero no ha aumentado 
signuficalvamente desde el reconocimiento minal (salvo para un activo financiero 
adquirido lu originado con deteriora) la Entidad esta ablígado a medir la asignación de 
la perdida de ese nstrumento financiero a un importe igual a la pordida esperada en 
12 meses 

La NIF 9 Lambién requiere un enfoque simplificada para la medición de perdidas por 
un imparte igual a la ida de las cuentas por cobrar comerciales, acuvos de contratos y 
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias 

La provision adicional para cuentas incobrables es reconocida contra la cuenta 
correctora del activo financiero 
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Clasificación y medicion de pasivos financieros. Un cambio significativo fue introducida 
por la NIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos financieros relacionado con la 
contabilización de los cambios en el vator razonable de un pasivo financiero desigirado 
omo a FVR atribuible a cambros en el riesgo de crédito dlel emisor 

Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo 
Inanclero que sea atribuible a camblos en el nesgo de credito de esc pasivo se 
presente en otro resultado mtegral a menos que el reconocimiento de esos efectos 
eree o incremente la asimecna contable en el resultado del año 

Los camblos en el valor razonable de un pasivo fhancero que sta atribuible al stesgo 
de crédito de ese pasivo no serán reclasicados posterlormente al resultado del año 
sino que son transfendos directamente a resultados arumulados cuando el pasivo 
financiero es dado de baja Previamente, bajo NIC 39, el importe total de los cambros 
en el valor razonable de los pasos financieros medidos a FVR se presentaba en 
resultados del año 

Este cambio en la política contable no ha afectado los Estados Fmancieros de la Entidad 
al 1 de enero de 2018 

Contabilidad general de cobertura. La NIF 9 introdujo un nuevo modelo de 
contabilidad de coberturas con el objeto de alinear la contabilidad más 
estrechamente con las actwidades de geshon de riesgos de las entidades y establecer 
un enfoque mas basado en principios 

El nueva enfoque permite reflejar mejor las actwidades de gestian de nesgos en los 
estados financieros, permitiendo que mas elementos sean elegibles como elementos 
cubiertos componente de nesgo de partidas no financieras, posiciones netas y 
exposiciones agregadas (es decir una combinación de una exposicion no derivada y un 
dermado) 

Los cambios mas significativos con respecto a los instrumentos de cobertura, en 
comparación con el método de contabilidad de coberturas que se utilizaba en la NIC 
39 tene relación con la posibilidad de diferir el valor temporal de uma opción los 
puntos forward de los contratos forward y el diferencial de la base monetaria en Otro 
Resultado Integral hasta el momento cn que el clemento cubierto impacta en 
resultados 

La NIF 9 elirninó el requisito cuantitativo de las pruebas de efectadad contemplado en 
NIC 39, en virtud del cual los resultados debian estar dentro del rango 80% 125%, 
permitiendo que la evaluacion de la eficacia se ahnee con la gestion del riesgo a traves 
de ta demostración de la existencia de una relación econóralca entre el instrumento de 
cobertura y la partida cubierta y hrinda la posibilidad de reequalibrar la relación de 
cobertura Si el objetivo de gestion de nesgos permanece sin cambras No obstante, 
debe segun valorandoso y reconociendose en resultados la ineficacia retrospectiva 
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Al aplicar pot primera vez la NIF 9 La Compañia podía elegir torno política contable 
seguir aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura dle la NIC 39 en lugar de. 
dos requisitos de la NIF 9 hasta el momento en que se publique y adopte la normativa 
relativa a “macro-coberturas” 

Al 1 de enero de 2018, la aplicación del nueva modelo de contabilidad de coberturas 
ño ha tenido Impacto en los Estadas Financieros de la Entidad 

Revelaciones en relacion con la apiación julgial de NNF 9, No exseieron artivos 
financieros o pasos financieros que la Entidad hubiera designada previamente como 
a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de reclasificación o que la Entidad haya decidido 
reclasificar a parur de la aplicación de la NIF 9 

¡No hubo activos financieras o pasivos financioros que el Grupo ha optado por designar 
como a EVR en la fecha de la aplicación inicial de la NIF 

La aplicación de la NIIF-9 no ha tenido impacto en Estado de flujos de efectivo de la 
Entidad. 

72, NIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
clientes” 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA. ha aplicado la NUF 15 (modificada en abril de 2016) 
que es de aplicacion obligatoria durante el perodo anual que comience en a después 
del 1 de enero de 2018 

NIF 45 introduce un enfoque de 5 pasas para el reconocimiento de Ingresos Una 
orientacion mas prescnptiva se ha añadido en la NIF 15 para harer frente a 
situaciones especrficas Los detalles de los nuevos requerimientos así coma su 
impacto en los Estados Financieras de la Enrdad se descnben a continuación 

as disposiciones de transicion de la NIIE 15 permke 4 una entidad no re expresar 
informacion comparateva, por lo que la Entidad ha aplicado la NIF 15 de forma 
retrospectiva piro ha oplado por no re expresar la información comparativa Como 
resultado la ¡nformación comparativa proporcionada continua siendo contabilszada de 
acuerdo con la pahtica contable antertor de la Entidad 

La NIF 15 utiliza los terminos "acivo de contrato” y "pasivo de contrato" para describir 
lo que mas comunmente se conoce como "Ingresos devengados" e "ingresos diferidos”, 
si embargo la Norma no prohíbe que la Entidad utilice descripciones alternativas ca 
el Fstado de situación financiera 

la Entidad ha adoptado la terminología utilizada en la NIF 15 para describir estos 
saldos 
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La nueva norma establecio un marco general para el reconocimiento y mechción de los 
ingresos de actadades ordmanas, basado en el principio de que los ingresos se 
reconocen por un monto que seflejc la contraprestación a la que la entidad espera 
tener derecho a cambio de transferir blenes o serviclos a un cllente 

Este principio fundamental debe ser aplicado en base a un modelo de cinco pasos 1) 
identificación del contrato con el cllente, 2) identificación de las obligaciones de 
desempeño del contrato 3) determinación del preclo de la transaccion 4) asignacion 
del precio de la transacción a las obligaciones de desempeño, y 5) reconorimiento de 
los ingresos cuando (o a medida que) se satisfacen las obligaciones de desempeña 

La NIIF 15 requiere revelaciones mas detalladas que las normas antertores actuales 
con el in de proporcionar información más complera sobre la naturaleza imporle, 
calendar y cerndumbre de los ingresos y flujos de efectiva derivados de los contratos 
con clientes 

CONSFRU HOGAR TUHOGAR S.A, llevó a cabo un proyecto de implementacion, para 
identificar y medir los posibles impactos de la aplicación de la NUF 15 en sus Estados 
Financieros 

Este proyecto Involucró la Identificación de todos los flujos de ingresos de actividades 
ordinarias de la Entidad conocimiento de las prácucas tradicionales del negocio Lna 
evaluacion exhaustiva de cada tipología de contratos con clientes y la dererminación de 
la metodología de registro de estos ingresos bajo las normas vigentes 

La evaluación se desarrolló con especial atención en aquellos contratos que presentan 
aspectos clavas de la NIF 15 y características particulares de interés de la Enudad, tales 
como identificación de las obligaciones contractuales, contratos con múltiples 
obligaciones y oportunidad del reconocimiento, contratos con contraprestación 
variable componente de financiación significativo analisis de prinaipal versus agente 
existencia de garaniías de Upo seruicio y capitalvación de los costos de oblener y 
cumplir con un contrato 

Con base en la naturaleza de los contratos con chentes y las características dc. los flujos 
de ingresos señaladas, la Entidad na tdentificó impactos en suis Estados Financieros en 

el momento de la aplicación inicial de NIF 15, es decir, al 1 de enero de 2018 

8. — INVENTARIOS 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 
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31-D1c-2018 

Inventario de obras en construcción «terreno 671 204,20 
Inventarto de obras en construcción otros 

costos preliminares 3125238 

Total 702.456,58 

9 CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

  

  

31-Dic-2018 

Proveedores lacales 16,56 

Total 16,56 

10 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

AI 31 de diciembre de 2018 corresponde a un sobregiro bancario en cl Banto General 
Rurmñab 

11 IMPUESTOS 

Un resumen de Ins saldos de los pasivas por impuestos corrientes, fue tomo sigue 

  

  

  

31-Dic-2018 

Pasivos por impuestos cornentes 
Retenciones por pagar IR 31955 
Botnciones por pagar IVA 469,96 

Total 78921 

12 ASPECTOS TRIBUTARIOS 

Reglamento a la Ley Organica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de 
la dolarización y modernizacion de.la gestión financiera.- 

El 24 de agosto del 2018, se emitio el Reglamento a la Ley Organica para la reactivación dt la 
economia fortalecimiento de la dolarizacton y modernización de la gestión Inanciera 

Los aspertos mas Imporlantes de dicho reglamento se meluyen a contnuacion 

He] 
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Será deducible la totalidad de los pagos efectuadas por concepto de desalucio y de 
pensiones jubllares patronales que obligatonamente se deberan afectar a [as provisiones ya 
conststurdas en años anteriores, en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que 
hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren ulllzadas, deberan reversarse 
contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporción que 
hubieren sido deducibles o no 

Adicionalmente se establece el reconociralento de un Impuesto dlfcrido relacionado con las 
provistones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones Jubllares patronales 
que sean constituidas a part del + de enero del 2018 el cual padrá ser utilizado en el 
momento en que el contribuyente se desprenda efectwamente de recursos para cancelar la 
obilgación hasta por el monto efectivamente pagado 

Ley Organica para el Fomento Product 
Empleo y Estabilidad y Equiltbrio Fiscal 

  

El 21 de agosto del 2018, se ermltló la Ley Organica para el Fomento Producto, Atraccion de 
Inversiones, Generarión de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal a contnuación se detallan 
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

Se eslablecleron Incenelvos especificos para la atraccion de inverstones privadas tales como. 

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores 
prionzados que se inicien a par de agosto del 2018 por 12 años, contados desde el primer 
año en el que se generen Ingresos atribulbles directa y unicamente a la nueva inversion, y 
que se encuentren fuera de las Junssdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las 
mismas por 8 años — Esta exoneración aplicara solo en sociedades que generen empleo 
neto — Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo dentro de las 
«antones de frontera, gozaran de esta exoneration por 15 años 

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Drvisas 15D en los pagos realizados al exterlor por 
importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que 
suscriban contratos de mversion 

Exaneracion del 18D en las pagos realizados al extenar por dvirlendos para las sociedades 
que reinviertan en nuevos activos productos en el pais desde al menos el 50% de las 
utilidades 

- Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se imicien a part de la 
vigencia de esta ley en las sectores económicos determinados como industrias basicas por 15 
años, contado desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles electa y 
unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 años mas, en el caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterleos del país — Esta exontracion aplicara solo en 
sociedades que generen empleo nero 
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Impuesto a la renta, 

Ingresos 

Se considera ¡greso exento los dividendos y utlidades distribuidas a favor de sociedades o 
de personas nalurales dowicihados en paraísos fiscales o jurssdicciones de menor imposición, 
siempre y cuando las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los 
dividendos a una persona natural restdente en el Ecuador 

Se elimino el ultimo Inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo siguiente “En la 
determmación y kquidación elel impuesto a la renta no se reconoceran mas exoneraciones 
que las previstas en este articulo aunque otras leyes, generales o especialos, establezcan 
exclusiones a dispensas a favor de cualquier contribuyante, con excepción de lo previsto en la 
Ley de Beneficios Tributarios para muevas Inverslones Productivas Generación de Empleo y 
de Prestación de Servicios” 

- Se determmo nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como agricola, 
oleaquímica cmemarogiafia y audiovisuales, eventos internacionales, exportación de 
servicios, desarrollo y servicios de software producción y desarrollo de hardware tecnalógico 
infraestructura digital, seguridad Informatica productos y contenida digital serucios en fínea 
ellciencia energética. induserias de materiales y tecnologias de construccion sustentables, y, 
sector industrial agromdustrial y agroasaciativo 

  

Los administradores u operadores de ZEDE estaran exonerados del pago del impuesto a la 
renta y su anticipo por las primeros 10 años, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el 
que se generen mgresas operacionales 

Gastos Deducibles 

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD 
relacimadas con las pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo 
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos 
en el Reglarnento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estándares internacionales 
de transparencia 

Tanta 

La tanfa det impuesto a la renta para sociedades se merementara al 28% cuando la sociedad 
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representarvos de capital, 
esosta un titular residente establecido o amparado en un paraiso fiscal jurlsdicción de menor 
imposición o regimen fiscal preferente y el boneficano efectivo sea residente fiscal del 
Ecuado! 

Utilidad en la enajenación de acciones 
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Se establece un impuesto a la renta unico a las utilidados que perciban las sociedades 
dornlciladas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes 
a no en el país provenientes de la enajenación directa O imdirecia de dererhos 
representativos de capital de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en 
Ecuador 

Adicionalmente se establece que en restructuraciones societartas no se entendera producida 
enajenacian directa nundirecta alguna 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

- Se elimina el aneicipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto mínimo y se 
establece su devolucion en el caso en que este supere o na exista impuesto a la renta 
causado 

Impuesto al Valor Agregado 

Los vehiculos híbridos pasan a gravar 12% de VA. 

Los seguros de desgravamen en el olorgamiento de créditos y los obligatorios por 
accidentes agropecuarios los seracios de construccion de wwienda de interés social y el 
arrendamiento de tierras desunadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA 

- Ebuso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones lotales e importaciones de 
bienes y servicios podra ser umizado hasta dlentro de 5 años contados desde la fecha de 
pago 

Se podra solicitar sl SRI la devolución o compensación del credito mbutario por retenciones 
de IVA hasta dentro de 5 años 

Los exportadoras de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y servicios 
adqurridos para la exportación de sendos 

Impuesto a la Salida de Divisas 

Las compensaciones realleadas con 0 sin la Intermediación de imstetuciones deb sistema 

Imanciero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD 

Se incluye como exencion de 15D, los pagos al exterior realizados a inshtuciones financieras 
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus creditos 

Están exentos del 15D los pagos dle capiral e intereses sobre créditos otorgados por 
intermediarios financieras que operen en mercados mternacionales y que cumplan con 
ciertas condiciones como imite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a 

microcredito O Inversiones productivas 
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- Se establece la devolición ISD a exportadores de servicios, por la importacion de materias 
primas insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean netesarios para la 
prestacion del servicio que se exporte 

Incentivo zonas afectadas por el terremato del 18 de abril del 2016 

- Las nuevas inversiones praductivas que se ejecuten en los siguientes cinco años contados a 
partir de la vigencia de la Ley de Solidandad, en las prowncias de Manabr y Esmeraldas 
estaran exoneradas dol pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 años contados desde el 
primer aña un el que se generen Ingresos atnbuibles Únicamente a la nueva inversion Para el 
caso del sector turístico, está exoneración sera de hasta 5 años adicionales 

13 — PRECIOS DETRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes los contribuyentes siyetos al impuesta a 
la rerla que hayan efecluado operaciones ron partes relacionadas dentro de un mismo 
perfoda fiscal par un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a 
presentar el estudio de Precias de Transferencia que determine ss tales optraclones haí sido 
efectuadas a valores de plena compatencia— El Importe acumulado de las operaciones de ta 
Entidad con partes selacionadas durante el año 2018, no supera el importe acumulada 
mencionado 

14 CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de ciciembre de 2018 el capital social es de US$ 4 000 00 y esta constituido por 1000 
acciones ordinarias nominativas e mdivisibles, autorizadas, suscritas y en circulación con un 
valor nominal de US$ 1,00 cada una 

15 — RESERVAS 

Reserva Legal, la Ley de Compañias del Ecuador requiere que por lo menos al 10% de la 
utilidad iquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo 
el 50% del capital suscrito y pagado — Esla reserva no puede ser distribuida a las Accionistas 
excepto en caso de liquidación de la Entidad pera puede ser utilizada para absorber perdidas 
futuras o para aumentar el capital 

16 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de las cuentas por cobrar relacionadas corto plazo, fue como sigue 

  

  

31-Dic-2018 

Patricio Salines 500 00 
Patricio Boada 500 00, 

Total 1.000,00 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas corta plazo, fue como sigue: 

  

  

31-Dic-2018 

Construir Futura 701.620,81 

Total 701.620,81 

17. SANCIONES 

De la Superintendencia de Compafílas, Valores y Seguros: No se han aplicado sanciones a la 
Entidad o a sus Administradores, por parte de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018. 

De otras autoridades administrativas: No se han aplicado sanciones a la Entidad, o a sus 
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante el ejercicio 
terminado al 31 de diciembre de 2018, 

18 — HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE, 

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emisión de estos Estados Financieros, no se 
tiene conoelmiento de otros hechos de carácter financiero o de otra índole, que afecten en 
forma significativa los saldos o interpretación de los mismos 

19. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los Estados Financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados 
por la Administración de CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. el 15 de abril de 2019 y se 
presentarán para su aprobación definitiva a la Junta General de Accionistas. En opinión de la 
Admunistración, los Estados Financieros serán aprobados por la Junta sin modificaciones 

  

   OEA % Contador General residente 
Patricio Solines Coror   Germán Jiménez 

/ 
1 
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