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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S5.A.
Estado de situacién financiera
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2018
Activos
Activos corriantes
Cuentas por cohrar relacionados {Mota 16.) 1,000,000
Iventarios (Mota &) 702.456,58
Total Activos corrientes 703.456,58
Activos no corrientes
Tatal Activaes no corrientes -
Total Activos 703.456,58
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.
Estado de situacidn financiera
(Expresado en dalares de los Estados Unidos de América)

3-Dic-2018

Pasivos
Pasivos corrientes

Cuenlas por pagar no reladionados (Mota 8. 16,56

Cuentas por pagar relacionadas (Mota 16.) F01.620,81

Oblligacionss con Instituciones financeras (Maota 10, 30,00

Fasivas por impuestas carrientas [Mota 11.) 784,21
Total Pasivos corrientes T02.456,58
Pasivos no corrientes
Total Pasivos no corrientes -
Total Pasivos 702.456,58
Patrimonlo

Capital sacial (MWota 14} 1,000,000
Total Patrimanio 1.000,00
Total Pasives y Patrimonio 703.456,58
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.
Estado de resultados del perfodo y otros resultados integrales
(Expresado en ddélares de los Estados Unidos de Ameérica)

31-Dic-2018

Inprasos de actividades ardinarias
{-) Costo do ventas

Impuesto a las ganancias
Impuesio a la rentd corrignta
Impuesto a la rents diferido

Resultado neto

Otro resultado Integral

Resultado integral total
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.
Estado de flujos de efectivo
(Expresada en délares de los Estados Unidos de America)

31-Dic-2018

Flujos de efectivo por las actividades de operacidn: _

Efeclivo pagado a proveedores I701.620,81)

Efectlvo neto utilizado en las actividades de operacién {701.620,81)
Flujos de efectivo por las actividades de inversidn:

Efectivo neto provisto por actividades da inversidn -
Flujos de efectiva por las actividades de financlamienta!

Frastamos de partes relacionadas F07.620,81

Efectlvo neto provisto por actlvidades de financlamlento 701.620,81

(Disminucidn) aumento neto de efectivo y equivalents de efectivo -

Efectiva al inicio del periodao -

Efectiva al final del periodo "
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.
Conciliacidn del resultado neto con el efectivo neto
provisto por actividades de operacién
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2018
Resultado nata
Ajustes para conciliar el resultado neto con el efective neto provisto por las
actividades de operacidn:
Cambios en activos y pasivos operativos:
|ncremento an Inventarios (F02.456,58)
Incremento on Cuentas por pagar no relacionados 48,56
789,21

Incremento on Pasives por impuestos cordentes

i

Efactivo neto utilizado en las actividades de uEeracldn A (701.620,81)
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A.

1. INFORMACION GENERAL.

1.1, Mombre,
CONSTRUHOGAR TUHOGAR 5. A,

1.2, RUC,
1792857580001

13, Pomicilia,
La Paz; Av. Repliblica E7-123 y Diegn de Almagro. B4, Pucara

1.4, Forma legal.
Sociedad Andnlma

1,5, Fais de incorporacidn.
Ecuador

1.5. Descripcldon de las operaclanes.

COMNSTRL HOGAR TUHOGAR 5.4, en adelante "la Entidad" fue constituida 2l 13 de julio
de 20138 e inscrita en el Registra Mercantil el 1 de agosto do 2018,

Su objetlvoe principal s a) La planificacidn, promocian, canstruccian de conjuntas
habitaclonales, b1 Camercializacidn de bienes jmmuehles, construccidn y fiscalizacion
de abras civiles. ©y Compraventa, corretaje, administracidn, permuta, agenciamiento,
lotizacion, parcelacidn y antioresis de inmuebles; podrd aperar como edificadora,
Iotizadora y urbanlzadora de predlos urbanos v rurales v en general coma canstruciors
de obra civiles de curalguier clase, dy Produccidn de compra venta, comerciatizacidn,
chistribucitn, importacian y exportacidn de materiales y acabados de construccion. &)
Planificacion v construccian de cbras de wviabilldad v transporte, ) Importacion
exportacicn 4o maguinaria pesada reladionadas con la construceidn, gh Se dedicaran
también a realizar convenias incluyéndoese ef de asociacién con sociedades civiles v
comerciales compafiias nacinnaktes o extranjeras, con el propdsite de participar de
licitaciones concursos de precies u ofertas en el pais ¢ en el extranjero, b La compafia
podra adquitir acdones /o participaciones en compafilas mercantiles constlidas,
sean haclonales o exlran|eras,

Plaza: El plazo de ta Entidad es de &0 afes contades, a partir de la fecha de inscripcidn
e la escritura de constitucion en el Registro Mercantil.

Z IMFCRTANCIA RELATIVA.

COMNSTRU HOGAR TUHOGAR 5.4, ha tomado en consideracion circunstancias espocificas que
bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de Importancia relativa, can el lin de
asegurar gque los Estados Flnancleros, pollticas conlables ¥ notas, reflejan la preparacion v
revetacian de todos {os hechos v circunstancias relevantes.

Notas a los Estados Financieros Pagina 7
(Expresadas en ddlares completos de fos Estados Unidas de América)



CONMSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Laz nolas a los Estadas Fimanderos se encuenfran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensifilidad y comparabilidad de acuerdo a o establecido en las Mormas
Internacionales de Informaciaon Financiera (MHF). Cada partida slghiflcativa det Estado de
situacian financiera, Estado de resultados del perfodo v otras resultados integrales, Estado de
camkloes en el patrimonio ¥ Estada de flujns de efectivo sa encuentra referenciada a su nota.
Cuando  es necesaric una explicacién adicional se presentan partidas adicionales,
encabezados y subtotales.

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en |a preparacidn de los
presentes Estados Financieros se prescnta a continceacdn, Estas pollticas se han apllicads de
rrancra uniforme para todas [os afios presentades, salvo que se indigue |o confrario.

41, beclaracién de cumplimiento.

Los Estados Financieros de CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. han side preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacitn Financiera (NIIF), emitidas por
el {nnsejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (1AS3 por sus siglas en inglas),
vigentes al 31 de diciembre de 2018 y con las instrucciones cmitidas por la
superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de
interés de los bonos corporaiivos emitidos en el Ecuador para |a estimacién y regisirn
de [as provisionas de jihilacidn patronal y desahucin, La Morma de "Beneficios a
empleadas”, vigente a partir del 1 de enero del 2(H6, indica que para la estimacddn de
dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimlenta de (05 bonos
corporativos de alta calldad emitidos en un mercada amplio ¥ en la misma moneda y
plazo en que se liguidaran dichas provisiones,

4.2, MNormas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectlvas.

A la fecha de aprobacidn de lns Estados Financieros, {a Entidad no ha aplicado |as
sigiienfes Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (MIIF) nuevas y revisadas
gue han sido emitidas pera adn no son efectivas:

Deatalie Fecha Efectiva
|

MUevas narmas:

-MIF 16 | Arrendamientos, 1 de enern de 2018
- Marca conceptual | Marco conceptual {revisadal. T de cnero de 2020
-MIF 17 | Contratos de segura, 1 de enero de 2027

L. __ ]|
Motas a los Estados Financieros Pagina 8
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A,

Detalle Fecha Efectiva
Nuevas interpretaciones:
-CINIF 23 | La incertidambre frenke a los tratamiencos del 1de enern de 2019
impuesta a las ganancias.
Enmisndas:
-Enmiendas a la NIF 9 | Caracterlsticas de prepaga can 1 de enern de 2018
COMpensacksn negativa,
- Enmiendas a la MK 1% | Modificacion, reduccidn o 1 de enero de 2018
liguidacion det plan.
«Enmiendas & la NIF 3 | Combinacidn de negocios 1 de enara da 20159
- Enmiendas a la NIIF 11 | Acuerdos conjuntos, 1 de enero de 2019
- Enmiondas a la MIC 12 | Impuests 2 das ganancias, 1 de enero de 2019
- Enimiendas a |a NIC 23 | Costos por préstamas. 1 de enera de 2019
- Enmiendas a la MIC 28 | Participaciones de large plazo en 1 de enero de 2019

Asacladas y Negocios Conjunios,

- Enmiendas a la MIEF 10y MIC 28 | Venta o aportacién de For determinar
bienes entre un Inwversionista y su Asociada o Megocio
Conjunka,

KiIF 16 | Arrendamientos. {*}

La NIEF 16 intraduce un medelo integral para la identiicacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, B2 MIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida oo la NIC 17 o interpretaciones
relacionadas cuando se vlebve efective pora los perladas iniciados a partiy de 1 de
enero de 2099,

Desde a| punte de vista del arrendatario, 1a nueva norma requiere el reconacimientn
de activos y pasivos para la mayoria do los contrates de arrendarmientos,

En contraste Bajo NIF 16, un arrendadar continda clasificande [os contratas de
arrendamienta, ya sea come financieros u operativos y cantahiliza esos dos tipos de
arrendamiento de manera diferonte. Sin embargo, la JEHF 16 ha emodiflecado ¥ armpliado
los requerinidentas de revelacldn, en partlcalar con respecta a como un arrendador
gestiona los riesges derivardas de su participacidn residual en Ins amives arrendados,

Motas a les Estadoes Financieros Fagina 9
(Expresadas en déiares completos de los Estados Unidos de Américal



CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.

Marco conceptual {revisada). (*)

EF Consefe de Mormas Internacionales de Contabilidad {ef Consejo) emitid en marza de
2018 la medificacidn del Marco Conceptual para la Infermacion Financiera {revisado). Et
Marco Conceptual sirve principalmente cormo Una herramlenta para gue el Consejo
desarredle estandares v ayude al Comité de Inlerpretaciones de lss MNHF a
interpretarios, No anuia los requisitos de kas NIlF individuakes.

Lo=s principales cambios a los principios del marco conceptual tienen implicacionoes
sohre comao v cuando e recanocen ¥ se dan de baja los actvoes v pasivos en los
estados financierns,

Algunos de los conceptos en el Marco modificado son completamente nuevos, como el
enfogue de "capacidad practica® de los pasivos. Los principales carmbios incuyen:

Muews enfonue de "conjunto de darechos” a los adrivas: Un objeto flsico puade ser
"dividido v subdividida" desde una perspectiva contable. Por gjernplo, en algunas
circunstancias, una entidad registraria como un active of dorecho a asar un avion, en
{lugar de un avlan en sl El desaffe serd delerminar hasta qué punio tn activo se puede
dividlr en diferentes derechos v ef impadta en el recanacimienta v la baja en cuentas,

Muevo enfogque de “capacidad practica para reconocer pasivos: Los anteriores
uintbrales de reconocimlento han desapairecids, se reconocerd un pasiva sl una
empresa no tiene capacidad practicy para evitarlo, Esto podra flevar al recanacimiento
de algunos pasivos en el halance general antes de lo reqguerido en |a actualidad. Sin
embargo, si existe incertidumbre sobfe |3 existenca vy la medicidn o una baja
probabilidad de salida de recursos, podria llevay 3l no reconacirmienta del pasivo o blen
relrasar kb oportunidad de reconocimiente del misma. El desafla serd determinar en
gué accinnes yio costos futuras una Entidad ne tienen “capacidad practica” de evitar,

Muevo enfogue basado en el control para la baja on cuentas: Una cotidad dara de baja
Un active del halance cuando plerda el control sobre tado o parte de &, es decir, &l
enfogue ya no se centra en |a transferencia de riesgas y recornpensas, E| desafla serd
determinar queé hacer si la entidad retiene algunos derechos despugs de |a
transferencia.

NIIF 17 | Contrates de seguro, (*)

La nueva norma establece los principios para el reconocimients, medicion,
preseracion y revelacion de contratos de seguros y reemplaza a la BWIF 4 - Contratos
de Sepura,

La narma describe un madelo general, ef cuai es modificado en los contratos de seguiro
con caracteristicas do participacion directa, descritos como “enfoque de honorario
variable”,  El modelo general es slemplificado sl se cumplen ciertos crliterios al medir el
pasive por la cobertura restante utilizando el "Enfague de asignacion de la prima”,

1
Notas a los Estados Financieros Fagina 10
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A,

El modeto gencral utilizara  los supuestos actuales para estimar el importe,
oportunldad & Incerlidambre de fos Mijos de efectivo futuras ¥ medird de Torma
expllicita el costo de esa incertidhimbre, gue tama en cuenta las tasas de interéds de
mercarda y el imparto da |as apriones y garantias de |los asegurados,

La implementacidn de esta norma tendra cambios signiflcativos en 105 procosos y
slstemas de la Compafiia v requerird mayor coordinacian entre muchas funciones deal
negocio, incluyendo Minanzas, tecnolagfa y ciloulos actuariales,

Esta norma se aplica retroactivamente, a menos que sea impracticable hacerlo, en
cuyo caso el enfoque retrospoctiva modificado @ ef enfoque de valor razenable os
apticade.

A lns efectns de jos requerimientns de transicifin, la fecha de aplicacién inicial es e
camienza del periodo de infarme anual £n 2l gue la entidad aplica por prienera vez la
norma, y la fecha de transicién es el comienzo del periodo inmoediatamente antarior a
[z focha de apheacidn inicial,

CINIIF 23 | La Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias. {¥)

F=ta |pterpretacidn aclara cémo aplicar 105 reguerimientos de recanodlmlento y
madicion de la WIC 12 cuanda existe incerfidumbre frente a |os tratamientos del
impuesto a las ganandias,

Establoce gue una entidad deterendnard sl conslderar cada tratamients impasithao
incierto par separada o en Conjurn Con atro U otres fratamientos impasifivos inciertos
snhre la base el enfoque que mejor prediga la resolucian de la incerticdumbre.

Adicionaimente, astablecn que una antidad conslderara sl es probable que ba autoridad
fizcal acepte un tratomlento Imeasitiva incierta v reflelard el resultado de dicha
evaluacian en la determinacian de |a ganancia fiscal {pérdida fiscal), las bases fiscales,
nerdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizadaos y tasas fiscales,

Esta interprotacidn apllca para perfodos gue inlcien en o después del 1 de enero de
2019,

Enmiendas a la MIHF 9 | Caracteristicas de prepago con compensacidn negativa.
™

Las modificaciones a la MNIF % acdlaran gue ¢on el propdsito de evaluar siouna
caracterfstica de prepage cumple la condicién PP, 1a parte que ejerce 1a opcidn puede
pagar o recibir una compensackin razonable por el prepago cualguiera que sea la
razdn para of pago adolantado,

En otras palabras, las caracteristicas de prepago con compensacion negativa no fallan
automaticamente |3 evaluacian de SPPI.

Motas a bos Estados Financieros Pagina 11
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.

Existen disposiciones especificas de  transicion dependicndo de coando las
modificaciones se aplican en primer logar, con respecto o la aplicaclan Inlclal de kb MITF
o,

Enmiendas a la MIC 12 | Modificacidn, reduccidn o liguidacién del plan. {*}

Las enmlendas aclaran que el costa de servicin pasado (o de la ganancia o pérdida par
la liguidacian] se calcula mediante |a medicidn del pasivo (activo] por beneficios
definidos utilizando supuestos actualizados y comparande los beneficios ofrecidos y
activos del plan antes y despuds do la modificacian del plan (o reduceldn o liguidaclan),
pere ignorando el efecto del techo de active (que pireden surgir cuanda ef plan de
heneficio definido estd en 1ina pasicidn excedente),

MNIC 19 ahora adlara que el cambio en & efecto del teche de activo que puede resultar
de la modificaclan del plan (0 reduccldn o Bguidacion) se determing en ung segunda
elapa y 58 reconode en fa manera nermal en otro resubtadn integral,

Las parrafos gue se refieren a la medicidn del costo de servicio actual y el inferés neto
sobre @l pasive por bencficios definidos neta (activo) tamblén se han modlfeado.
Ahora estd requerldo utllizar supuestos actializados de esta nueva medicidn para
determinar ef costo de senvicio actual y de inkerés neto durante el restn de| pericdao de
informaridn después cambio en el plan,

En ol raso de ks Intereses nelas. las enmiendas dejan claro que para perlaodos
postariares a la madificacidn del plan, ef intarés neta se calcuka mulriplicandn el pasivo
facttvo) por beneficios definidos neto, con la tasa de descuento utilizada en la nueva
medicion (teniendo tambien en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de
bancficios subre &l pasho {active) neto por beneflcios definkdas),

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva.

Saky se aplican o las moedifcacones, reducclones o liquidaciones de planes, gue
acdrren en o después del inicla del perfodo anual en el que s aplican primera las
madificaciones a la NIC 19,

Mejeras anuales a tas NIIF clclo 204935 - 2017, (#*)

Las mejoras anuales inciuyen enmiendas a la NIF 3, NEF 11, NIC 12 y MIC 23; mismas
rue se detallan a continuacion:

MIF 3| Combinacidn. de teaoclos: clarllica que una entidad debe efectuar una
remediclén de sus intereses previamente mantenidns en una nperacidin conjunta
ciando obtiene ef controd del negocia.

MIF 11 | Acuerdos Conjuntos, clariflea que una entldad no debe efectuar la romed|cion
de sus Intereses mantenklos previamente en una operacitn conjunta cuanda obtiene
cantrol conjunto det negacio,

1
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A.

MEC 12 | lmpieesto o las Ganancias: clayifica que una entidad regisira de la misma

farma tadas las consecuendias Iimpasitivas que resulien de pagos de dividendas,

pC 23 [ Costos por préstamas: clarifica que una entidad debe considerar como parte
de los préstamos penerzlos, cualguier préstamo originalmente efectUadoe para
desarrollar un acthve, cuando el actlvo estd Isto para el usoe pretendido o su venta.

Enmiendas a la NIC 28 | Participaciones de largo plaza en Asociadas y Negoclas
Conjuntos. {¥)

La modiflcacidn aclara que kB NIF 3, incluyenda sus requerimlentns de deteriorn, se
aplican a las participaciones a largs plaza.

Adictonalmente, al aplicar la MIIF 9 a las participaciones a largo plazo, una entidacl no
tieno en cuenta los ajustes a su wvalor contable reguerido por la MK 28 {es decir, un
aluste al importe en llbros de las parUcipacienes a largo plazo derivadas de i
asignacidn de las pérdidas de 3 entidad o evaluacion de detariara de acuerdn con la
MIC 28),

Las modificaciones se aplican retroactivamente a periodos anuales que comiencen el 1
de enero el afio 2015,

Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacidn de hienes entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto. {*)

Las madificacianes a la MIF 10y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o condfribkicitn de activns entre un Inversionista v su asociada o negadcio
conjurnto.

Espacilicamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de
canérnl e una sebsidiaria que no contenga un Negacin, en una transaccidn con una
asociada o un negocio conjunto, que =e contabilicen utilizande ef métado de
participacion, se reconocen en el resultado de fa controladora s&lo en la proporeidn de
lt partcipacién de los Ihverslonlstas no relacionadas en esa asocdada @ nepodeo
CORLNLA,

Le igual forma, fas ganancias y pérdidas resultantes de la remedician a walor razonahie
de bas Invoersiones retenidas en abguena subsidiarla anterior (Que se ha corvertido en
una asoclada o un negoclo conjunta gue se contahilice segln el métode de
participacidn) se recanocen en el resultadn de |a anteriar conerodardora sio an la
groporcidn de la participacion e los inversionistas no relacionados en la nueva
asociada o negocie conjunto.

La fecha efecriva de [as mindificaciones a la NIF 10 y |3 NIC 28 adn na ha sido
determinada, sin emhbargn, |a aplicacidn anticipada es permitida.

{3 La administracidn de CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A. o ha terido fo oportunidadd de
considerar ef potenciol impacte de o adapcdan de estos modificaciones.

|
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4.3. Bases de preparacién,

Los Estadas Financieres han sido preparados sebre 1o base del costo hlstdrico, como se
cxplica enlas pollticas cantabiles incluidas 8 continuacian,

El <costo histdrico esta basado generalmente an al walor razenable de I3
contraprestacidn entregada a cambio de los bicnes y serviclos.

El walor razonable a5 el precio que se redbirfa par vender un activo o el valar pagado
para fransferir un pasiva entre participantes de un mercado en la fecha de valoracicn,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estlmada
utifizanda otra técnica de valoracldn.

Al estimar el valor razanable de un activo © un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las
caracterfzticas del activo o pasivo gue los participantes del mercado tomarian cn
cuenta al fijar el precie del activo o paslve a la Fecha de medlcién,

4.4. Moneda funcional y de presentacidn,

Las cifras incluidas en los BEstados Financicros y en sU5 notas se valoran ulllizando |a
moneda del entoeng econdmlico princlpai en que k2 Entidad opera,  La moneda
funclanal ¥ de presentacitdn de CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. es e ddlar de los
Estadas Unidos de América.

4.5. Clasificacién de saldos en carrientes ¥ no carrientes,

En el Estadn re sitwadidn finandiera, los saldos se presenfan en funcién a su
vencimiento, como corrientas cuando es igual o inferior a doco meses, contados desde
la fecha de cierre de los Estados Flnancleros v coma ng CorFientes cuanda es mayar &
ese poricdo.

4,6, Instrumentes financieros.

Los activos v pasives Tinancieros se recondcen cuandn la Entidad pasa a formar parte
tde las dispasitiones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financicros se milden inlcalmente al valor razonable, Los costas
de transaccian que soh directamenle atribulbles a fa adguisicidn o emisién de activas y
pasivas Mnancieros {distintes a los activas y pasivas finanderos desighados al valor
razonable con cambio en |os resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconodimicnto
inicial.  Los costes de transaccidn directamente atribulbles & la adgulsicldn de aclivos
o pasivas financieras deslgnadas al valor razanable con cambio en los resuftadas (FYR)
se reconocen de inmediata en e resuffado del periodo.

Xy
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Activos financieros:

Todos los activos financieros reconoridos coma tales, son posteriormente valorados,
ert sU olalidad, al costo amorlifzade o al valor rozonable, dependlends de la
dlasificacian de las activos financieros,

Clasificacion de los activos financieros: Los instrumentos de deuda que cumplan fas
sipuientes condiciones se miden posteriormente al costo amortizado:

ay Los activas financleros gue se mantieng dentra de un madelo de negacla cuyo
objetiva es mantener las activos financieros con el fin de recolectar flujos de cala
cantractuales; vy

Bl los términos contractuales del activo financlero dan lugar, en fechas vspecificadas, a
flujns de efective gue san Onicamente pagos de capital e intereses sohre e importe del
capital pendiente,

Los instrumentos de deuda que cumplan las sigeientes condiciones son medidas
pasterlarmente a suU valor razonable con cambios en otra resultado integral (FYORIY:

a) Los activas financieras que se manfienen dentro de un modelo de negocio cuyo
cbjetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los ackivos
financieros, y

by Los términos contractuales del aciive financiero dan lugar en las fachas
especificadas, a flujos de efectiva que son dnicamente pagos del principal e interases
sobre ef importe det principat pendiente.

Por defecto, tados las damés actives financieras se miden postericrmente a su valar
razonable con cambios en resultadas {FYR). A pesar de lo anteriar, 1a Entidad padr
tomar la siguiente =sleccidn / designacion  brrevocable en el momento  de|
recanocmiento tnicial de wn actho financiero;

a) la Entidad puede oprar irrevocahlemente a presentar cambins pasterinres en el valor
razonable de una inversidn de patrimonio en otro resultado integral si se cumplen
ciertos crlerios) v

hy la Enridad puede designar irrevocabilemeanta una inversian de deuda que cumple los
critertos de casto amartizado o FYOR] para medirla a FVR si al hacerla efimina o reduce
significativamnente una asimetria contable.

Costo amorizado y meétodo de interés efectiva: B imétada de interés efectivo os un

métndn para calodar el costo amartizada de i instrirmenta de deuda y para asignar
los ingresos porintereses durante el perindo en cuestian,
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Para los activas financierns distintos a fos compradns i originados con deterioro (es
decir, activos gue tienen deteriora de crédito en el reconodimients iniciall, |2 tasa de
interas efectiva es la tasa guoe descuenta exactamnente los fiujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios v valores pagados o reclbidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los onstos de fransaccidn y obras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mas corto,
coq ol valor bruto on fibros del instrurnento de desda en el reconocimiento inicial,

Para |as activas financieras compradas u ariginadas can deteriare, se calcula una tasa
de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efective futuros estimados,
incluidas las pérdidas de crédito esprradas.

Et costn amartizardo de un activo financiern es el imporre al gpre se mide un activo
financiero en ef reconocimiento inicial, menos los reembnlsos de principal, mas |a
amortizacion acumulada, usando el metodo de interés efectivo de cualquier diferencia
entre el irmporte inicial v oal venclmlento, ajustadao por cUaiguler pérdida por
Incabrahilidad.

El valor bruto en libros de un active financiero es el costo amortizado de un activo
financieroc antes de ajustar cualguier pérdida por Incobrabilldad.

Las ingresas par intereses se reconocen usanda el método de interés efectiva para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FYORL

Para los activos Mnancieros que no sean compradoes o ariginados con deterlorg, los
ingresos por intereses se caladan aplicandn la fasa de iMerés efectiva para el valor
bruto en Bbros de un activo financiera, a excepcién de las activos financieros que
posteriormente se han deteriorado.

Fara las activos financieras que, posterigrmente, se han deteriorado, ios ingresas par
intereses se reconocen aplicando fa tasa de interés efectiva al costo amortizado del
activo financiare.

5k oen perindns posteriores, el riesge de créditn sohre el instrumento finandiero
deteriorado mejora de tal forma gue el activo ya no se enceentre deterioradn, se
reconoce ingresos por intereses madiante 1a aplicacion del tipo de interés efectivo al
lenparte en llbros bruta del ackive Ananglero,

Para fos activas financieras comprados 1 ariginados con deteriara, |a Entidad reconoce
lo= ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo
amaortizado del activo financicre de su reconochmicnte indcial, Bl clcufo no vuelve 2 la
base bruta, Incduso sl el resgo de crédio del aclive financlers mejora posteriormente
fe moda que el activo finandiero ya na es se encuentre deteriorado,

Los intereses se reconocen en resultados ded afio y ose incluye como ingresos
financleros,
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[=tramentos de delda clasific FWOR|: San inicialmente medidos a su valar
razortable mas rostos de transaccidn,

Postericrmente, 1os camhios en el valor en libros de estos instrumenlos financicros
como resultado de pérdidas y panancias por diferencias de cambin, pérdidas v
Eanandias por detorioro, @ ingresos por interases calculardos usanda el méendo de rasa
de Interés efecliva son reconacidas en el resultado del periodo,

Los impaites reconocitdos en resultados son los misrnos que habrian sidgo reconocidos
en resultados sioestos instrumentos financieros hubleran sido medidos & costo
amaitizado,

Tadas las ofras cambios en & valar en libros de estes instrumentes financivros son
recanacikdos en afro resuftado ntegral v acumulades en la "Reserva por revalorizacidn
de inversiones" en el patrimonic.

Cuando ostos Insteumentos financieras son dados de baja, las ganancdas o pérdidas
acumutadas previamente reconocidas en ofra resultado integral son reclasificadas a
resuitados,

Instrementos de patrimonio designades comao a FYORE En el recanacirmientn inicial, la
Entidad puede realizar una eleccidn irrevacable (sobre una base de instrumenta por
instrumentad para designar las inversiones en instrumentos de patrimonio come a
FYQIRI.

La dosignacién a PVORI no estd permitida si la tnversidn se mantiene para negodiar o
sl se trata de Una contraprestacidn contingente recanacida par un adquirente en una
rnmbinacidn da negocios,

Un activo financioro es mantenldd para negaciar si
a} ha sida adguiride principalmente con ef propdsito de venderlo en el corto plazo; o

b) en el reconocimnicrto inicial es parte de ung cartera de instrumentas financieros
identificados, que la Entldadd gestinna en conjuinta v tiene evidencia de un patrén
recienie e abrencion de heneficias a corto plazo; o

¢} es un derivado {excepto un dertvado que sea e contrale de garantla financiera o
instrumento de cobortura designado y efleas),

Las inversiones en instrumentns de patrimonia a valor razonable con cambios en otro
resultado integral “FYORI" se miden inidialmente al walor razonabie mas los costes de
tranzaccidan.

Postericrmente, se mider a su valor razonakble con ganandas y perdidas originadas
por cambios en el valor razonable reconacidas en otro resultado Integral y acumuladas
en |a "Reserva por revalorizadien de inversianes” én &l palrimaonla,
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La ganancia o pérdida acumulada no serd reclasificada a resultatdo del afo en la
disposicitn de las inversiones de patrimonio, en camhin, se transfieren directamente a
utitidades retenidas.

Los dildendos sobre estas bnverslones en  Instrumentos de  patrlmanla son
recanacidas en resultados cuando |a Entidad fenga derecho a recibir el dividendo, sea
probable que la Entidad reciba les beneficios econdmicos asociados can el dividendo v
e} importe del dividendo pueda ser medido de forma fiable, a meno= que el dividendo
represente claramenta Una recuperacldn de parte del cosio de la Inverslan,

Los dividendos son incluides en otros ingresos en el estado de resuftados.

Activos financieros. g BYR Los activos financleros gue no cumplen los oriterios para ser
medidas al costo amortlzads o FVORI se miden a valor razonable con cambios en
resultadns "FWR". Especificamente;

a) Las inversiones en instrumentos de patrimonio se Clasifican como a FYR, a menaos
que la Entldad deslgne una Inversidn gue no se mandlens para negociacion, i es una
Contraprestacidn contingente gue surge de una cambinacidn de negogias, para ser
medida a FYOR| en el reconocimienta inicial,

b} Los instrurnentos de dewda que no curmplen con los criterios de costo amortizado o
los criterios de FYOR] se clasifican coma YR, Ademds, s inserumentas de deuda
que cumpkan cuakquiera de |ns oriterins de cnsto amortizade o los crterins FYORI
pueden ser designados como a FYR en el reconocimiento inictal si tal designacian
oliming o reduce una inconslstencla en la medicion o reconocimicnto (denosminado
"aslmetria contabe, aue surglifa de la medicldn de aclivos o pasivos o en el
recanacimianto de las ganancias y pérdidas sabre hases diferentes,

Los actives financieros a FYR sc miden a su valoe razonable ai cierre de cada periodo de
reporte, cont las ganandas o peérdldas de valor razonable reconocidas en resubtados on
ta medida en que no san parte de una relacién de cobertura designada, La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye cualguier dividenda o infereses ganados
sobra el active finandiero y es reconocida en resultados.

Ganancias v pérdidas por diferencias de camhbio: Ef valor en libros de os activos
financieras denominadeos en una moneda extranera se defermina en esa moneda y se
corwierte al tipo de cambio al cierre de cada pericdo de repoite. Especificamente:

a) para los activos financierns medidos a suU coste amortizada gue ng son parte de una
relacidn de cobertira designada, {as diferencias de camhbio se reconacen en resuitado
del afic £n la linea de "otras ganancias y perdidas”;

b} para inslrumentos de deuda medidos a FYORI que no son parte de gna relaclan do
caberiura designads, fas diferencias de cambio en el costa amartizada del Instrumenta
e deuda se reconocen en el resultado ded pericds en la finea de "atras ganancias y
pérdidas”. Otras diferencias de cambio se reconocen en oiro resultado integral en la
"Reserva por revalorlzacion de inverslones®,

1
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ch para los acthvos financleros medidos a FYR que ng son paite de una refacidn de
cobertura designada, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados del afin
en la Imea de "ofras ganancias y pérdidas® v

d] para los instrumentos de patrimaonio medidos a BVYORI, las diferencias de cambio se
reconaren en olro reseltado inkegral en la "Reserva por revalorizacian de inversiones”,

Ver palitica sobre cansabilidad de cobertura refacionada con ef reconocimientoe de |as
diferencias de cambio donde el componente de riesgo de moneda extranjera de un
activo financiero as designado como instruemento de coberluta para una cobertura de
ricspo de moneda cxtranjera.

Deterinrn de activas financieras: [a Entidad recanace una provisién para pérdidas de
crédito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda gue se miden ai
costo amortizado o ab FVORE cuentas por cobrar comercialos, arrendamicntos por
cobrar y actives de contratos, asl como contratas de garantfa financiera,

El imporee de las péreidas re créditn esperadas se actualiza al cierre de cada periodn
de reparte para reflejar cambias en el riesgo de crédita desde 2l reconodmienta inicial
del respectivo instrumento financiero.

Se reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda |a vida de as cuentas
comerciales a cobrar, activas de contratos v arrendamientos por cobrar,

Las pérdidas de orédite csperadas son estimadas wbillzande una matriz de provislén
basada en la experlencia de pérdidas histdricas la Entidad y en el casn en gue se
cuente con infarmacikin faciimente abservable en el mercado ajustada por factares
gue son especificos de los deudores, condiciones econdmicas generales, vy la
evaluacion de condiciones actuales v proyocctdn de condicionss futuras a la fecha de
reparte, incluyendo el valor del dinera en el tlempo, cuando ses apropiada,

Para todos [os demas instrumentos financieros, |3 Entidad reconoce i3 pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
sipnificativo on ol riesgo de orédito desde su reconacimlento niclal, Sln embargo, =i el
riesgo de crédico sobwe el instrumente finandiero na ha aumentado significativamente
desrde su reconadimienta inicial, 1a Entidad mide la pérdida par deteriara para ese
instrumento financiero por un importe igial a la pérdida esperada en los proximos 12
Freses,

La pérdida esperada duranta la vida dal instrumentn representa las pérdidas que
padrian surgir de fodos los posiohes eventos de incumpltimiento sobre la vida esperada
del instrumento financiero,

En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 mases representa la parcian de
pardidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian surgiy de eventos
de incemplimiento gue son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de
prasentacidn de 1os ostados financieros.
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Aumento significative de riesgo de crédito; Al evaluar si ol ricspo de crédito de un
instrumento financlers ha aumenlads sighificativamente desde suU reconocimisnto
Inaclal, fa Entidad campara el riesga de incumplimienta en el instrifmenta financiero a
la ferha de presentacidn de informes con el riesgo de incumplimiento en af
instrumento financiera en |a fecha de su reconecimiento inicial,

Al reallzar esta evaluacldn, la Entidad cansidera infarmacidn cuantitariva v cualitativa
fue es razonable ¥ sopartable, incluyendo da experiencia histdrica v 1a informacion
praspectiva que esta disponible sin ¢oste o esfuerzo desproporcionado,

La informacldn prospectiva considerada incluye provecciones de la indusiria en que
operan los deddoves, obtenida a partir de fos informes econdmicos de expertas,
analisgas finandieros, organismos gubernamentales, grupos de investigacien vy otras
organizaciones similares, asi como la consideracion de dlversas fuentes externas de
informacian ecandmica actuales y proyectadas que se relaclonan con las operaclanes
claves de la Entidad.,

En particulag, 13 siguiente informacién se considaera al evaluar si el ricspo de credito ha
incrementado significativaments desde su reconodmicrto inlcal:

&) Dererioro significativa real o esperado en a calificacion de crédito ingerna o externa
del instrumento financiero;

by Deterioro signlflcativo en los Indicadores externas de mercado del riasge de crédita
para un determinada instriments financiere, por ejemgfa, un aumenta significativa en
el margen de crédita, os precios de swaps de incumplimiento crediticio del deudor, el
tiempo o el grade en gue el valor razonable de un active financiero ha sido inferior a su
costo amortizado,

¢) Cambins adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que s2 espera Gua causen una disrminucion significativa cn la
capacidad del deudor do cumpllr sus abligazlones,

dy Detertorn imporfante real o esperado en los resulfados de las operaciones del
deudaor;

&) Aumento significativo en el riesgn de crédito de afros instrumentoes financieras ded
misma deudor;

fi Cambios significativos adwersos reales o esperados en o ambiente regulatorio,
economico o wwenedgico del deudar que resulta en una disminucldn significaliva en la
capacidad del deudor de cumplir sus abligacionas.

. /]|
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independientemente def resultado de |3 evaluacidn anterior, la Entidad presume que el
riesgo de créditc de un active financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimicnto inkcial cuando los papos contractuales denen mas de 30 dias de mora,
a menos que lo Entidad tenga informacidn razanable y soportable gue demuestre o
cOntraria,

A pesar de lo anterior, |12 Entidad asume que el riesgo de cradito de un instrumento
financierc no ha aumentado significativamente desde su recenacimiznte inlcial si se
dotormind que el rlespo de crédien de ese instromento es bajo a la fecha de reporte,

Un instrumentn financiera se defermina que tiene un bajo riesge de crédito =i
a) Bl instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimdento,

) El dewdor tiene una fuerte capacidad para cumplic con sus obligaciones
cantraceuaies de flujn de efectivo en el carto plazo, v

C) Cambios adversos en las condiciones econdricas y de negocio en ol largo plazo
podrian, pero no necesartiamente, reducie la capacidad deal prestatarla para cumgalic con
Uz nbllgaclanes contractuales de Mujo de caja.

Se considera qgue un activo financiern tiene un riesgo crediticio bajo cuando el active
tiene una calificacion crediticia externa de “grado de iwersidn” de acuerdo con la
definician entendida globalmente o sl una callficaclén externa no estd disponlble, of
acthiva tiene una calificacidn interna de "desempefin”. La calificacidn “desempefin”
significa gue la contraparte tiene una posicidn financiera sdlida ¥ no hay importes
wvencidos,

Para los contratos de garanifa firanciera, la fecha en que la Entidard se convierte en
parte del compromiso irrevocahle es considerada como |2 fecha de su reconacimienta
inicial para propdsito de evaluar el deterioro del instrumento financiere. Al evaluar =i
s ha produddo un aumento significakive en el riesgo de orédito desde o
recanacimlento inlcial de wn contrato de garantia fnanciera, la Enfidad considera que
lns cambias en el riesgn que el dewdar espedificn incumpla el contrato.

Se monitorea peridgdicarmnente la ofectividad de los criterios uillizados para identificar =i
s¢ ha producido un aumento signlficatlvo en el riesgo de crédliio v [os revisa para
asegurar que |as criteries son capaces de identificar incrementa significative en e
riesga de créditn antas nue Jas saldas se conviertan en vencidos.

Lefinicion de incumplimientg: la Entidad considera que o slpulente constituye un
everHo de incumplimlento para fines de administracidn de riesga de crédita interne, ya
gue la experiencia histdrica indica gue los activos financierns que cumplen con
cualgquiera de bos siguientes criterics generalmente ne son recuperables:

ay Cuanda bay un incumplimlento de |os covenants (aduerdos Bnancieras) por parte del
deudor;
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b} Informacian desarraflada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que
es poro probable que el desdor papue a sus acrecdores, incluldo fa Entidad, en sw
totafidad (sin tener en cienis ningdn tipo de garantla en poder del gripo),

[ndependientemente del analisis anterior, |a Entidad considera que =2 ha preducido un
incumplimiento cuando un activo financiero tiene mas de 20 dias de mora, 8 menos
que ta Entldad tenga Informaclan razonable v soportable para demosirar gue un
criterlo predeterminada mas amplio es mas apropiadao,

Activas finandieros con deterioro  crediticio; Un active financiero tiene deterioro
croditiclo ceando se han producldo une o mas evenios gue Cenen un impacto
perjudiclal en los lujos de efectiva Tutures estimardns de ese activo financiern,

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los sipulentes eventos:

a) dificultades financieras significativas del emizsor o dei prestataric;

bB] un incumplmiento de contraco, tal como un eveordo de incumplimionto o
vencimiento;

r} los prestamistas del prestataric, por razones confractuales o ecandmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesienes que
de otro modo no hubicran consideran;

) cada wez es méas probable gue el prestatario entre en quiebra o recrganizacidn
financierar o

e} da desapariclan de un mercado active para el active financiera debildo a dificultades
financieras,

Politica de castipgs; 1a Entidad castipa un activo financlero cuando hay Informaclan goe
indica que el deador se encuentra en una dificuiiad finandleras grave y no exlste una
nerspectiva reafisca de recuperacion, por ejempla, cuandao ef deudar ha caldo en causal
de liguidacidn a ha entrado en un process de quisbra, o en ef caso de cuentas par
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, b gue acurra
antoes,

Las actives finanderas dados de baja adn pueden estar sujetos a actividades de
cumplimiento conforme a los procedimientos de recuparacion de la Entidad, teniendo
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado,

Cualguier recuperacidn realizada se recanace en resulradns,

MWedicidn v reconocimiente de_tas perdidas. do orodito esperadas; La medicidn de las
pérdldas de crédito esperadas es una funcidn de ka probabilicad de incumplimienta (es
declr, la magnitvd de la pérdida si existe un mcumplimiento) y la exposicion al
incumplimientn,

1
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ta evaluacidn de la prebabilidad de incumplimiento y la pérdida dado e
incumplldents se hasa en datos histdricas ajustados par informacian prospectiva
cama se gascribld anteriormente,

En cuanto a la exposicidn al incumptimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de [ss activos al clerre de cada perlodo de
reporte; para los contratos de garontia financlera, la exposicidn incluye el monto
establecido al ciarre de cada pericdo de reparte, junto con cialguiar monte adicional
de incumplimignts que se espera abtener en ef fidurg, determinada en funcian de ka
tendencia histdrica, la comprension de 3 Entidad de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra infermacion relevante a futuro.

Para los aclivos fnancleras, 3 pérdida de crédito esperada se caltula como la
diferencia entre tndns |os fhujes de efectivo contractuales que se adeudan a la Entidad
de canformidad con el cantrato v todes las flujos de caja que el Grupe espera recihir,
descontados al tipo de interés efactivo original.

Para un contrato de arrendamiento por cobrar, los flujns de efective utilizados para
determinar las pérdidas de crédito esperadas son consistentes con |os fhijos de
efectivo utilizados en la medicidn del contrato de arrendamiento.

Para un contrato de garantia financlera, como la Entidad se obliga a hacer pagos =olo
e caso de impago por parle del detdor de acuerda con los terminos del instrumento
fue estd garantizada, la pérdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al
tenedor por una perdida crediticia que se incurre menos los importes gue la Entidad
ospera recibir del tonedor, el deudor o cualquler otra parte.

5i la Entidad ha medidn {a provisidn para pérdidas para un instrumento financiera en
un imparte igual a la pérdida crediticia esperada para toda 13 vida del instrumente en
un pariado anterior de reporte, paro detarming en la focha de presentacidn actual gue
yane se cumpken las rondiciones para pérdida rrediticia esperada para tada a vida del
activo, 1a Entidad mide la provisidn para pérdidas a un imparte igualb a [a pérdida
crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte acfual, excepto por los activos
para los cuales se utiliza ef enfogue simplificado.

Se recanoce Una ganancia o pérdida por deteriorn en resultades del afo de rodaos los
instrumentos finandieras con un ajuste correspondiente a su vakor en libres a través de
una cuenta de provision para cuenta incobrables, excepto las inwersiones en
instrumentos de douda goe sc miden on PYORI para los cuales se reconoce |3
provislon para cuentas incobratses en otros resultados integrales en lu cuenta
"Reserva de revalorizacian de inversianes” an el patrimanio, y no reduce el impaorte en
libras del activo financiero en el estada de situacion financiera,

Baja.en cueata de los activos dnancieros: la Entidad dard de baja en cuentas un activo
linznciern Gnicamente cuanda expiren |os derechos cantractuales sobre los Hujns de
efectiva del activn financiern, o cuandn transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.
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Si la Entidad no transfiere ni retiene substanclalmente todos fos rlesgos v ventalas
inherentes a da propiedad vy continda reteniends el control ded active fransferido, |a
Entldad recanocerd su participacion en ef activo y cualquier obligacidn asociada par las
impartas fua podria tenar que pagar.

5i la Entidad retiene sustanclalmente todos 105 riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un acthvo finsnciero transferidn, ba Enfidad continuard reconaciendo ef
activo finandiern y también reconccera un préstame garantizade por los recursos
recibidos.

Al darse de bala un aceive financiera medido al costn amartizada, {a diferendia entre g
valor en libros del activo v [a suma de la contraprestacidn recibida y por cobrar se
reconace en resultades del afio.

Adeemads, al darse de bala ana inversidn en un inserumenta de deuda cdasificado como
FYOHR, |& ganancia o pérdida previamente acumulada en la "Reserva de revaluacicn de
inversiones” se reclasifica al resultado ded afio.

En cantraste, al darse de baja de una Ieversldn en un IRstruimento de patrimonia que la
Entidad eligld medir a FYOR| en el reconocimiento fnicial, la ganancia o pérdida
previameante acumularda en ia "Reserva de revaluacian de inversiones" no se reclasifica
a resultados del afio, sino que se transfiere a utllidades retenldas,

Paslvos financieros e instrumentos de patrimanio;

Clasificacidn coma dewda o patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonlo son
clasificados cormo pasivos financleros o como palrimonio de canformidad can la
sustancia del acuerdo contractuat y las definiciones de pasive financiers @ instrimenta
de patrimaonin,

Instrumentos de Patrimanio; Un instrurnento de patrimonlo consiste en coalquier
contrato gque ovidencie un Interés residual en los activos de una enfidad lnego de
deducir todos sus pasivas.

Los instrumentos de patrimonio emitides por la Entdad se recanacen por 105 ingresos
rocibicdos, neto de los costas de emisidn directas,

La recompra de |as instrumentas de pafrimonia propios de |a Entidad se reconoce y
deduce directamente en el patrimonio.

Mo se reconoce ninguna ganandia o pérdida en los resubtados, provenientes de 1a
COompTa, venta, emisidn o cancelaridn de |os strumentos de patrimonio propies de la
Entidad.

|
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Instrumentos compuestos: Los componentas de los instrumentos compuesios {bonos
convertibles) emitidos por fa Entidad se clasifican de Forma separada camo pasivos
financieres v patrimordo de acderde a la sustancia del acuerds contractual v las
definiclones de pasivo Tinandiero e instrumento de patrimonio.

Una opaidn de conversion que serd cancelada a trawés del intercambio de un monta
fijo de efectivo u atro activo financiero por un nlmero o de instrumentos de
patrimonio de fa Entidad es un instrumenio de patrimaenio,

& a fecha de emisidn, el valar razanable del componente pasiva es calculado utilizando
la tasa de interés vigenfe en el metcado para deudas similaros no cormvertiblos, Este
monto es registrado corma un pasivo sobre una base de costo amartizado usando el
meétodo del interds efectivo hasta que se exlinga al mamentn de la comversion o a la
fecha de vendmlento del instrumento,

La npeidn de conversidn clasificada coma patrimonio se determina deduciendo el
monta del componente pasivo dal valor razonable deb instrumesto COMPUEsTo comn
un todo. Esto es reconccido e incuido on patrlmanis, nelo de los efectos del impuesto
a las gananclas y su medlcidn no puete volver a ser aplicada pasteriormenta,

Adicianalmente, |a apcian de conversion clasificada como patrimonio permanaecera en
el patrimonio hasta gue haya sido ejercida, en cuya caso, ol salde reconodldo en el
patrimonio serd transtorido a "Pelma de acciones”. Cuando la opcidn de canversidn
pernanezra sin ser elercida o ke fecha de vencimienco del instrumento convertible, 2
salda reconacide en el parrimanio serd transferido a "Utitidades retenidas". Minguna
ganancia o pérdida sera reconocida en el resultade del periode al momenta de |a
comversion o expiracion de la opoidn de cormverslan,

Los costas de transaccidn que se refacianan con la emision de instrumentos
convertibles se asignan a los componentes ded pasivo y el patrimonio oh proporcion a
la distribucidn de ingresos brutos,

Los ¢nstos de transaccidn relacionados con el componente del patrimonic son
reconacidas directarnente en el patrimanio.

Los costos de transaccidn refaclonados can el campanente pasiva se incluyen en af
importe en libros del componente del pasivo y son amartizadas sobre |a vida de [os
instrumencos convertibles usanda el métada de la tasa de interés efectiva.

Pasivos financiercs: Todos los pasivos finaocicras se miden postericrmente al cosia
amaortizado utilizando cf método de Interes efectivo o a RV,

Sin embargo, los pasivos fimandieros que surgen cuando 1a transferencia de un activo
financierc no califica para la baja o cuando se aplica el enfogue de partclpaclan
continuta, v los contratos de garantia fleanclera emitidos por la Entidad, se miden de
acuerdo con las palfticas contables especificas gue se detallan a continuacidn.

-
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Pasivos financieros al walor razonable con cambios en resultades: Un pasivo financiero
s0 clasifica al valor razonable con cambios on resultades cuando es un pasivo
financiero gque se mantlene para negoctar, 25 designada al valor razonable con cambios
en el resultadn o es una contraprestacidn contingente que surge de una combinaclan
de negorios.

L pasiva financlera se clasifica coma para negoclar sl
a) Ha sido adquirido principalmeante para propositos de su recompra a orto plaza; o

b Al marmenta del reconoclmients Inlclal forma parte de un portafolio de instrumerntos
Mnancieros manejados por fa Entidad v se tiene evidencia de un patrdn actuak reciente
de beneficios a corto plazo; o

<) Es un derlvado gque no ha sida deslgnada y efectivo cormno instruments de cobertura
0 garantia financiera.

Un pasive financiera {gue no sea un pasivo financiero mantenida para negadar o Ena
contraprestacion contingente surgida de una combinacion de negocios) podria
tarmnbién ser desighade cormo un pasivo finandero al valor razonable con cambios en
recultados al momenta del reconacimiantn inicial si;

g} Dicha designacion elimina o reduce significativamente una incoherencia de medicion
o reconocimlanta guee pudiera sdrgin o

h) Ef pasivo financiers forma parte de un grupo de activos o pasives financierns o
ambos, el cual es mangjado y su rendimiento es evaluado sobre la base deb valor
razonable, de conformldadt con el mancjoe de riespo documentado de la Entidad o su
estrategia de inversidn, ¥ la informacion de la Entidad es proporclonada internamente
sobre dicha baser a

o) Forma parte de un contrato gue contiene uno o mas instrumentas implicitos, vy las
Marmas Internacionales de Informacldn Financiera (MIF) permilten gque todo ol contrato
combinado sea designada ab valor razonahfe con cambias an |as resuleados,

Las pasives financleras al valor razanabbe con cambios en dos resultados se registran al
valor razanable, reconociendn cuoalguler ganancla o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el resultado del perinda,

La ganancia o pérdida neta reconecida en el resultado del periodo incarpora cualquier
interés pagado sobre ol pasivo financiora y sc incluye on la partida de “otras ganancias
v pérdidas”,

5in ermizargo, para los pasivos financieros que se designan como FYR, el importe del
cambio n el valor razonable del pasivo finandiero gue es atribuilrle a los cambios en el
Hesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en olro resubtado integral, @ menos que ol
recanncimiento de |os efectos de los cambios en el Fiesge de crédito det pasiva en olro
resuftado integral crearian o amgptiarfan una asimetria contabie en resultadas.

1
Motas a los Estados Financieros Pagina 26

{Expresadas en dolares completos de kos Estados Unidos de Asmérical



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A.

El maonto restante del cambio cn o] valor razonable del pasiva se reconoce en
reswtados,

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de on pasivo
financiern nue sa reconacen en oiro resultado  Intepral no se reclasifican
posteriorments a resultados, en su lugar, s& transfieren a "Utilidades refenidas” una
wez gue se da de haja el pasiva financiero,

Las ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera emitidos por fa Entidad
e son designadas como FYR son reconacidos 2n resultados,

Pasivos financicros medidos posteriorments al ¢osta amortizado: Los  pasivas
financieros gque no son a) contraprestacidn candingente de un adquirente en una
combinacldn de negocias, hl mantentdos para negociar, @ ) designados como FYR, se
micken pasteriormante al costo amartizado utilizande ef métado de interés efectivo,

El método de interés efectivo os un métada para calcular el costa amaortizadn de un
pasivo financlero y para asighar gastas de intereses durante el periedo relevante,

La tasa de interés efectiva as la tasa que descuernta exactamente 05 pagos TELUros @n
efactivn estimadas (incluidas todas fas comisiones y 1os puntos pagados o recibldos
gue forman parte intepral de la tasa de interéds efectiva, |os costos de transaccifin y
otras primas o descuentos) a lo larga de la vida esperada del pasivo financiero, o
fcuando sea apropiadm) un perfodo mas corto, al costo amortizade de un pasivo
financiero.

Contrato e parantia Anangiera: Ln contrato de garantfa financiera es Un contrato fue
regliers gtle el emisor haga pagns especfficas para remnbolsar al titular por cualguiesr
pérdida gue incurra debido al incempimiento por parte del deadear en bacer 05 pagos
en la fecha determinada de conformidad con los términes de an inscrumento de
deuda.

Los contratas de garantla financiera emitidos por ta Entidad se miden iniclatmente a su
wvalar razanable, v si no son designados como instrdmentos mancleros al valor
razonable con cambios en los resultados, se miden posteriormente al mayor entre;

i) El Imparte de 3 obligacion segln el contrato determinado de acusrdo con las
Marmas Internacianales de Infarmacion Financiera (MIIF); ¥

by El imparte inicialmoente reconacida menos, cuanda sea apropiada, la amortizacion
acurnulada reconocida de acuerdn con [as politicas de recenodimients de ingresos
ordinarios,

Ganancias y pérdidas por difercncias de camble: Para los pasivos financieras gue estan
denominades en Ung maneda extranjera y se miden al costo amortizado al final de
cada perfado de reporte, las pérdidas y ganancias en moneda extranjera se
feterminan con base en el costo amortizado de los instrumentos,

ce
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Estas ganancias y pérdidas en moneda extranjera se reconocen en {a partida "Otras
pérdidas v ganancias”, para pasivos financlerns que no farman parte de dna relacian
de rabertura designara,

Para aguellos gue estan designados como instrumentos de cobertura de riesgo de
maneda extraniera, Bas gananclas y pérdidas se reconocen en otro resultado integral y
se acumulan en un compenente separado del patrimonio.

El valor razanable de los pasivos financieros denominadaos en una moneda extranjera
e determilng en esa monada extranjera ¥ sa convlerte al tipo de cambio al final del
perfodo safire el que se infarma,

Para los pasivos finandieros gue se miden a VR, el componente de maoneda extranjera
furma parte de las gananclas o pérdidas del valor razonable ¥ se reconoce en
resiltados para o5 pasives financieras gque no forrman parte de una relacion de
cobertura designada.

Baja en cuyentas de un pasivo finandiero: la Enfidad da de baja los pasivos financieros
cuandu, y sole cuando, las obligacionoes de la Entidad se descargan, cancelan o han
expirada,

La diferencia entre el walor en libros del pasive financiere dado de baja v la
contraprestacidn pagada y pagadera so reconoce en resultados,

Cuando fa Entidad intercambia con ef prestamista existente un instrumento de deda
en otra con términos susandalmente diferentes, dicho intercambio se confabiliza
coRned 1ma extinctdn del pasivo finzneiero original v el reconocimiento de un nuevo
pasho financlera,

Be manera similar, la Entidad considera [a madificacidn sustancial de fos términos de
Ln pasivo existente o parte de ¢k como una extincidn del pasivo financiero original v el
Fecanoolrdento de Un iuevs pasho,

Instrumentos financieros derivados:

Loz derlvados se reconocen lalelalmente al valor razonable a la fecha en gue se
subscribe el conerato del derivadn y posteriormente son remedidos & su walor
razanable al cierre de cada periodo de reporte.

La ganancia o pardida resultante se reconoce inmediatamente en resuttados, 3 menos
gue el derlvado esté designadao v sea efectivo como un Instruemento de cobertura, en
CUya £aso la oporbanidad del reconocimdenta en resullados dependerd de 13 naturalcza
de la relacion de cobertura.
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Dervados impliclins: Los derivados implicitos en cantratos anfitriones que no sean
acltivos (lnonclerss dentro del alcance de MWIF 9 son tratados come derivados
separados cuanda cumglen fa definicidn de un derivado, sus riespos v caracleristicas
na estan relacionados estrechamente con los correspondlentes o 105 conlbratas
anfitriones v los contratos anfitriones no son medidos a AR,

Las derivados implicitas en contrains hibridas que contienen un anfitrion dentro del
alcance de NIF © no son separades. El contrato hibrido en su totalidad se clasifica v
mide pesteriormente ya sea a costo amertizado o a YR, segdn sea aproplade.

4.7. Patrimenio.

Capitat sacial: en este grupo contablie se registra el monto aportado del capital,. Se
mide a suvalor nominal.

4.8, Ingreses de actividades erdinarias.

Los ingresos se reconoden de tal farma gue reflejen |a transferencia de control de
hienes o senvicias comprometidos con las clientes a cambic de unimporke que exprose
la contraprestacidn a la cual 1a Entidad espera toner derecha.

COMNSTRL HOGAR TUHOGAR S.A. recanoce as ingresas de actividades ordinarias,
diferentes de ingresns financieras e ingresos por contrates de arrendamiento;
mediante la aplicacidn de los siguientas pasos:

Pase. - |dentiflcaclon de contratos con chientes; Un contrato se define came un
aclerdo entre dos o més partes, el cual crea derechos y obligaciones exigibles y
establece criterias que se deben cumplir para cada contrato. Los conmtratos puedon st
escrites, verbales o implicitos a través de las practicas habiluales ded negocio,

Basn cinnes de desempeio en ef contrato: Una obligacian
de desempefio &5 una promesa en un contrato con un cliente para ta transfoyencia de
un hien o servicio a este Oltimo.

Pasg. 3 - Determinaslén del precio de |a transaccion: El precia de |a transaccion es &

maonta def pagso al que la Entidad espera tener dereche a cambio de |a transferencia de
las hienes o servicias prometidas a ¢n cliente, sin tener en cuenta los mantos rocibidos
eqn representacion de tercoeros,

Paso 4 - Aslgnacidn del precin de |a transaccidn a las abligaciones de desemnpeds dal
catdrato: En un contrato gue tiene mas de una obligacion de desempefio, la Entidad
distribuye el predio de |3 transaccion entre las obligaclones de desempefio en montas
gque representen la consideracidn a la que la Entldad espers tener derecho a camisio de
cumplic cada obligacidn de desempeann,

Paso 5 - Reconocimiento de ingresos cuando (o2 eoedida el da Entdad cemple una
obligacidn de desempefic: la Entidad cumple una obligacidn de desempefio y reconoce
los inpresos a traves del dempa, sise anmple algino de |os siguientes criterios:
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a) Eb desemperia fa Entidad no crea un acthvo con un uso alternalive para da Entldad, y
la Entidad fiene um derecha exigible al pagn por el desempenn completardn a la fecha,

b} Bt desermpefio de la Entidad crea o mejora un active gue cl cliente controla a medida
glee el mismo se crea o me|ara,

£} El dliente al mismo tiempo recibe y cansume les beneficios que resultan ded
desempeno de la Entidad a medida que este trabaja.

Para abligacinnes de desempefio donde no se cumple ninguna de las condicianes
indicadas, se reconoce el ingreso en el momento en gue se cumple ia ahligacion de
desempefio.

Cuando la Entidad cumple una obligacién de desempefio medianta ks entrega de los
hienes o servicios prametidos, crea un activa contractual por el manto de |3
cansideracion obtenida con el desempefic.

Cuando el monto de la consideracldn recibida por parte de un cliente supera el monto
delingresa reconacido, 8560 genera un pasive contractual.

El ingresc se mide con base en la consideracidn especificada en el contrato con e}
clienke, ¥ excluye 105 montos reclbldos en representaclon de Lerceros,

COMSTRAU HOGAR TUHOGAR S.A. reconace ingresas cuandn transfisre el cantrod sohre
un bien o servicio a un cliente.

El ingresn se presents neto de impuestas, reemhaolses y descuentos,

COMNSTRL HOGAR TUHOGAR 5.4, evalla sus planes de ingreso con base en criterios
especificos para determinar =i acta como principal o como agente,

El ingresn se recannce en la medida que as prohahle que los beneficios econdmicns
fluyan hacia |z Entidad vy st es posible medir de forma confiable los ingresds y costos,
en caso que |los haya,

49, Costosy Gastos,

Se registran al costo histdrice.  Los costos y gastos se reconccen 3 medida gue son
incurrides, independlentemente de la Fecha eén que s& haya realizado al pago, vy se
reglstran en el perfodo en el gue se conoacen,

4.10. Medio ambiente.

Las actividaces de la Enldad no se encuentran dantro de las que pudicren afoctar al
medio ambiente. 4l cierre de |os Estados Finandieros no existen obligaciones para
rasarcir dafins ywio restauracidn de uhicacion actual.
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4.11. Estado de flujos de efectivo.

Los flugoes de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas aguellas actividades
relacionados con el giro del negocin, ademas de ingresas y egresos financieros vy todos
aquellns flujos que no estan definidos como de invarsion o financamlento,

4.12. Compensacién de saldes y transacciones

Come nortma general en lns Estadas Financieros no se compensan los activos y
pasivis, fampooo |as ingresos vy gastos, salvo aguellos casos en los que |3
compensacion sea reguerida o permitida por las Normas  Inlernacionales  de
lnformacidn Financiera {MHF) v osta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion,

Las ingresns v gastos con afigen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contemptan {a posibilidad de compensacidn y la Entidad tiene la intencidn
de liguidar por su importe neto o de reallzar el active y proceder ai pagn del pasiva de
forma simultanea, se presentan nelos en resultados,

5 JUICIGS CONTABRLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS.

En la aplicacion de fas pofiticas contables de la Entldad, 1a Administracidn estd obligada a
ofectuar juices {gue no sean 105 que involucran estimaciones) que tengan un impactn
slaniflcativo eh los montas recanacidas para hacer estimaciones y suposiciones sobre los
valores en libras de |os activos y pasivos gue no son facilmente determinables,

Las estimaciones y supuestos asockados se basan en la experiencia histbrica y otres factores
e se consideran relevantes,

Los resultados reales pueden diferir de estas ostimaciones,
Las estimaciones ¥ las supliestos subyacentes se revisan de forma continua.

Las revisiones a las estimaciones contables sen reconocidas en el perlodo en gue se revisa la
estimacian, 51 la revision afecta solo a ese perlodo, o en el perfodo de la revisidn vy tos
periodos futures sila revisldn afecta & los perfadas actuales v futuros.

6. FOLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Adininistracion de la Entidad es la responsable de establecer v sunendsar ef marco de
administracidn de rlesgos, asl coma del desarrollo y seguimienta de sus paliticas, las mismas
gue son estahlecidas con el ohijeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la
Entidad, fijar Hmites y controles de riesgo adecuados y para menitorear (o8 riesgos y el
cumplimiento de los limitas.

COMSTRL HOGAR TUHOGAR SA. revisa regularmente las politicas y  sistemas  de
administracion de riesga a fin de que reflejen los camiios en las condiciones de mercado y an
sus actividades, logrando 1a obtencidn de un ambicnie de contral disciplinads v construclivo,
en &l cual todos los cotaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligariones,
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COMSTRU HOGAR TUHOGAR 5.4, clasifica y gestiona los riesgos procedentes de instrumentos
financiercs de fa siguiente manara:

Riesgo de crédien: es e riesgn de que una de las parfes de un instrumenta financiern cause
una pérdida financiera a la otra parte par incumplit una ohligacién, y se origina
principalmente en los documentos y cuentas por cobrar 2 chentes no relacicnados, cuyo
importe en FHbros es [a mejor forrma de representar 2 maxima exposicion al ricsgo de crédito
&ln tener en coenta ninguna garantia colateral tornada ni otras mejoras credificias,

La concentracion det riesgo de crédito es limitada dehido a gue |2 base de clientes es larga &
independients; |3 calidad crediticia de tos activos financieros gue no estan en mora ni
deterlorados depende de las callficaciones de riesga {cuando estén disponibles), referenclas
bancariag, et

Riesgo de liguidez: es el riesgo de gue una entidad encuentie dificultad para cumplir cen
obligadiones asociadas con pasivos financieroes que se llguiden medlante la enltrega de
efactlvo U otra active Bnanciero,

Ef enfoque de la Entidad para administrar la bguidez es contar con fas recursos suficientes
para cumplir con sus obligadones cuando vencen, tantd en condiclones normales come do
tensidn, sin Incurtle en pérdidas inaceptables o arviesgar la reputacldn de la Entldad,

La prindipal fuente de fiquidez de 1a Entidad son fas flujos de efectivo provenizntes de sus
actividades operacicnales.

Elesgo de mercada: Es el riesgo de que el valor razenable o los flujos de efectiva futsros de
un instrumenta financiera puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios
de mercado,

El riesan de mercada comprende Lres subtinos de riesgo: riesga de tasa de cambio, riesgo de
tasa de interés y otros riesgos de precio,

COMSTRU HOGAR TUHOGAR 5.4, clasifica v gestlona el rlesgo de mercada en los slglentes
sabiipos de riesga;

a) Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de gue ef valor razonable o los flujos de efectiva
futuros de un instrurnente financero pdedan flactaar cormo consecdencia de variaciones en
las tasas de interds de mercado.

il Riesga de fasa de cambin.- es5 8] riesgo de gue e valer razonable a [os flujes de efectiva
futuros de un instruments financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
tas tasas de cambio de una moneda cxéranjera.

ci Ofras rfesgns de precin.- 16s ofros rissgos de precio de |os instrumentas financieras surgen,
por ejemplo, de variaciones en los precies de las materias primas cotizadas ¢ de {os precios
de los instrurmentos de patrimomio.
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7. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS.

En los Estados Financieros al 31 de diciernbro de 2018, [a Enlidad ha aplicado Bas sigaientes
nuevas Mormas Internacionales do Informacian Financiera (MM o madificaciones a las WYIF
ecmiltidas por el Consejo de Normas [nternacionales de Contahilidad (JASE), ¥ gque son
mandalariamente efectivas a partir del 1 de enern del 2018 o posteriormeante.

7.1. NUF 9 “Instrumentos Financieros”,

COMSTRU HOGAR TUHOGAR S5.A. ha aplicado la NIIF 2 Instrumentns Financieros
(revisada en Julie de 2014} v las enmiendas consecuentes en relacian on otras NIIF
e san efectivas durante un periodo anual gue comience en o despuss del 1 de enera
de 205

Las disposiclones transltorlas de la NIIF 9 permite a una entidad no re expresar
informarclén comparathva, por lo que {a Entidad ha aplicado la MNIF 3 de forma
retrospectiva, pera ha aprado por no re exprasar la informacion comparativa. Comao
resultada, |a informacién comparativa proporcionada continda siendo contabllizada de
acuerdo con la politica contable anteriar de la Entidad,

Adicionalmente, {a Entidad ha adoptada las modificaciones consecuentes a la MIF 7
Instreimentas Financieros: Revelaciones gque fueron aplicadas a las revelaciones de
2018,

La WIIF 9 introduce noeves reguisins para:

a) La dasificacion y medician de activas y pasivos financieros,

bl Detesioro de los activos financieras,

¢} Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de ostos nuevos reguerimientos sl como s impacta sobre fos Estados
Financieres son descritos mas adelante.

COMSTRY HOGAR TUHOGAR 5A. ha aplicado NIIF 9 ene conforrmidad con las
disposiciones de transicidn expuastas en MIF 9.

{lasificacidn v medicidn de las activos Hnancieras: La fecha de |a aplicacidn inicial {es
decir, |a fecha en gue |a Entidad ha evaluade su activos ¥ pasivos financioros cxistentes
en términos de los requerimientos de MIIF 8} es de 1 de cocyo de 2018,

Por cansiguienie, la Entidad ha aplicado los requerimiantns de NIIF 9 a instrumentos
gue continfan siendo recanocidos al 1 de enero de 2018 v que no ha aplicads los
reguerimientos a los instrumentos que ya han sido dados de baga al 1 de enero de
2018,
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Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la MIIF &
se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable constderando
cona base el madelo de negoria aplicado por s EReidad para {a gestidn de los activos
Anancieras y las caracterfsficas de fluje de efectvo contracfuales de [os actheas
financieros.

Especillcamente:

i] Instrumentes de deuda que se mantienen dentro de un modeks de negocio cuyo
objetive es recibir los flujos de efective contractuales, y que diches flujas son
anlcamente pagos del principal (caplial} & mlereses sobre el Importe de capltal
pendiente, se miden posteriormente al costa amartizado;

ii] Instrumentos de deuda gue son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo o5 a la wez, obtener los flujos de efectlvo contractuales v wvender los
instrumentos de deuda, y gue tene Mujes de efectiva conractuales que son
inicaments pagns del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,
postariormente =2 midan a valar razonable con cambies en otro resultado integral
"FVORI",;

i} Tadas ias demds inversinnes en instrumentos de deuda o patrimanio
pasteriormente, se miden a su valor razanable con cambios en resultados “FYR".

A pusar de lo indicado anteriorments, la Entidad puede hacer |2 eleccidn / deslanaclon
irrevocable en el recanacimientn inicial de un active financiera:

iy 5 puede optar irrevocablemente a presentar camhios posteriores en el wvalor
razonable de un instremento de patyimaonte goe o es mantenida ni para negociar, n
cem rontraprestacidn contingante reconacida por un adglirente en una cambinacion
fe negacios en otro resultada integral; v

i) 52 puede designar irrevocablemente una inverslan en an instrumento de deuda gooe
clstihe con 105 criterios para ser medida a costo amaortlizads o FYORE para ser medico
a FVR, si al hacerla elimina o reduce significativamente una asimetrfa contable.

Cuando se da de bala una Irverslon de deeda medlda a BAORDL Ba ganancia o pérdida
acumulada previameanle reconacida en olro resultado integral, se reclasificard del
patrimania al resulradn del afn camo un apiste de reclasificacion,

Cuando una inversian de patrimonio designada a ser medida a AYOR! se da de baja, i3
Eanancia o pérdida acumulada previamoente reconacida en otro resultadso integrob es
ransferida pastertormente a los resubtadas acumutados,

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al ceste amortizade o al
FWOR estan sujetos a deterioro,
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La Admimistracicn de la Entidad rovisaron y evaluaron 1os aclivos finanderas existentes
al 1 de enero del 2048 basados en 05 hechos y CircUNstancias rue existian en esa
fFecha, v se concluyd que la aplicacidn inicial de tla MHF 9 na ha tenido impactos sobre
[ activos financieras de [a Entidad en cuanta a su clasificacion y medicion:

Deterioro de activos financieros; En refacion con el deteriors de los actlvios finandoros,
la NIIF 9 reguicre un modefo de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de n
rmodelo de pérdida de crédita Incurrida aplicado bajo NIC 39,

El moreln de pérdida esperada de crédito requiere qgue [a Entidad tome: en caenta las
pérdidas de crédito esperadas vy kos camnbios en csas pérdldas de crédile esparadas al
cierre del ejercicio para reflejar los camblos en el riesgo de créditn desde el
reconacimlento inicial de |os activas financierns, En ofras palabras, ya na es necesarin
glee un evenin de pérdida haye ocurrido para oue las pérdidas crediticias sean
recanacidas.

Especificaments, 1o MIF 3 requiere que la Entidad rerongica una provisin para
incobrables por los pérdidas de crédito esperadas en:

il Inversinnes de deuda medidas a su cesto amortizado o al FYOR;
i) Arrendamientos por cobrar;
i) Cebentas poy cabrar comerciales y activas de contratos; y

iv] Contratos de garantia finandera a la gue se aplican los requerimientos de deterloro
dex la MIF 3.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Entidad mida fa provision para pérdidas de un
instrumento financero a un importe igual a las pérdidas de crédite esperadas durante
toda la vida del instrumments, sl el resgo de crédila de ese Instrumeanta financiera ha
aumentado significativamente desde sy reconacimiento inicial, o si el instrumento
financiern es un activa financierc adquirido u originado cen deterioro.

Sin emntargo, si el riesge de crédito de un Insttumento financiers no fia aumentado
significalivamente desde el reconocimiento inicial (salve para un activo finandiero
adguiride u originada can deteriorn), [a Entidad estd obBgado a medir [a asignacian de
la perdida de ese nstrumento finandero a un importe igual a la pérdida esperada en
12 meses,

La NIIF 8 tamblén regulere un enfoque simplificada para |a medicidn de pérdidas por
LR imparte igual a la vida de las cuentas por cobrar cemerdiales, ackivos de contratas y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

La provisidn adiconal para cuentas incobrahltes es reconncida cantra bz cuenta
correctara del activa finandiero,
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Clasificacion y medician de pasivos finandieros: Un cambio significativo fue introducide
por la #HF 9 en |3 dasificacidn ¥y medicién de pasivos financieres relacionado con la
conlabllizacidn de los cambios en el vakor rozonable de un paslvo financicrs deslpnado
camo a FYRatribuible a cambios en ef riesgo de crédita def emisor.

Especificammente, la MIIF 3 requiere gue los cambios en el valor razonabke del pasivo
flnanclers que sea atrlbuible a camblos en el riesgo de crédito de ese pasivo se
presente en otro resuliada imtegral, 2 menas que el recanacimlenio de esos efeclos
cree o incremente |3 asimetria contable e el resultado del afio.

Las camblas en el valor razanable de un pashvo finandero qee sca atribuible al riosgo
de crédito de ese pasiva, no serdn reclasilcados posterlarmenta al resaliade del afio,
sino gue son fransfericlos directamente a resultados acumutados cuanda e pasive
financiero es dado de baja. Previamente, bajo MIC 35, el importe total de los cambios
en ol valar razonable de los pasivos financicros medidos a FVYR se presentaba en
resultados dal afio,

Este cambio en |a politica contable no ha afectadeo los Estadas Financieras de |a Entidad
al 1 de enero de 2018,

Contabilidad general de cabertura: La NIF 9 intraduje un nueve madels de
contabilidad de cobherturas, con el objetive de alinear fa conrabilidad méds
estrechamente con las actividades de gestidn de riesgos de las entidades y establecer
un enfogue mas basado en principios.

El nueva enfoque permite reflejar mejor las actividades de gestidn de riesgas en [os
estados financteros, permitiendo gque mas efementos sean elegibles como elermentos
cubicrtos: componente de riesgo de partidas no finanderas, posiciones netas vy
cxposivtones agregadas (25 declr, una comblnackdn de una exposicion no devvada y un
derfvada),

Los cambios mas significativos con respocte a {os instrumentos de cobertura, en
comparacidn con el método de contabllidad de coberturas que se utilizaba on la NIC
39, tiene relacion con la posibifidad de diferir el valor temparal de una opgidn, los
puntos forward de los contratos forward vy el diferencial de |a base monefaria en Otro
Resultado Intepral, hasta ol momento en gue o clemento cubierte impacta en
restftados,

La NIFF 2 elimind el requisitn cuantitative de las pruebas de efectividad contemplade en
REC 39, en virtud det cual los resuiltados debian estar dentro del rango 50%-125%,
permitiendo gue la evaluacion doe |a oficacia se alinee con la gestion del riesgo a traves
de b demostracidn de la existencia de una relacidn econdrlca entre el strumento de
cobertura y |a partida cubiersa, ¥ hrinda la pasibilidad de reequilibrar la velacién de
cabertura =i ef ohjetiva de gestion de riesgos permanece sin cambios. Mo obstante,
debe seguir valorandose y reconociéndose en resultados ia ineficacia retrospectiva.
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Al apkicar por primera vez fa NIIF 9, La Compafia padia efegir como politcs contable
seplin aplicando s requisitas de contabilidad de cobertura de B NIC 35, en lugar doe
ios requisites de la NIF 9, hasta el momento en gue se pubdigue y adopte la normativa
relativa a "“macro-coberturas”,

Al 1 de enero de 2018, la aplicacién del nueva modelo de contabilidad de coberturas
na ha tenkdo Impacta en ios Estadas Financieros de la Entidad,

Revelaciones en relacién con la. aplicacion. inlcial de NIF 90 Mo axistieron activos
financieros o pasivos financieros que la Entidad hubiera designado previamente como
a BVE bajo MIC 38 que fueran abjetn de reclasificacion o que ia Entidad haya doeddide
reclasificar a partir de ks aplicacian de la MIF 9,

Mo hiho actives financieros o pasivos financieros gue el Grupo ha optado par designar
commo a FYR en la fecha de la aplicacldn inicial <ie la NIIF 9,

La aplicaclan de la NIIF @ no ha tenido impacto en Estado de flujos de efecive de fa
Entidad,

7.2, MIF 15 “Ingresos de actividades crdinarias procedentes de contratas con
clientes”.

COMNSTRL HOGAR TUHOGAR 5.4, ha aplicado la NIF 15 {modilcada en abril de 2014)
que es de aplicacién obligatoria durante el parioda anual gue comisnce en o daspers
del 1 de enero de 2018,

MIF 15 inlroduce un enfoque de 5 pasas para el recenocimiento de Ingresos, Una
nrientacidn mas prescriptiva se ha afladlde en da MIF 15 para harer frente a
situacionas especificas, Los dotalles de los nuevoes requerimientos, asi coema 54
impacta en los Estados Flnancieras de |a Entidad se describen a continuacdian,

Las disposiciones de transicion de la MIF 15 permite & 4na entidad no re expresar
informacicén comparativa, por lo que la Entidad ha aplicada la NIF 15 de forma
retrospectiva, pero ha oplado por ha ve expresar |a informackon comparativa, Comao
resuitadn, la informacidn comparativa proporcionada continda siendo contabilizada de
aruerds con la palitica contable antertar de fa Entidad,

La NIIF 15 utiliza los términos "activo de contrata” y "pasivo de contrato” para describir
lo gure mds camanmente se conoce camo ingresos devengados” e “ingresos diferidos”,
sin embargo, ks Nonma no prohibe gue la Entidad wilice descripcanes alternativas on
el Estado de situacidn financiera,

la Entidad ha adoptade la terminslogla etlizada en da NIF 15 para describir estos
saldos,
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La nueva norma establecid un marca general para el reconacimienta y medicion de los
ingresos de actividades ordinarias, basado en el principioc de que las ingresos se
Feconocen por un monto gue sefleje la contraprestacion a ba gue la entidad espera
tener derecho o cambia de transferlr blenes o senvlclos a un cllende,

Este principio fundamental debe ser aplicado en hase a un modela de cinca pasos; 1)
identificacion del contrato con ol cllente; 2} idontificacion de las obligacicnes de
desempefin del contralo: 3) delerminacldn del preclo de la transaceidn; 4) asignacion
del precio de [a fransaccidn a las abligaciones de desempefo; ¥ 5} reconocimiento de
los ingresas cuandeo {0 a medida que) se satisfacen las obligaciones de desempefia,

La MIIF 15 requlere revelaclones mas detalladas gue las normas anteriores actisales
ron el fin de proporrionar informacién mas completa sobre la naturateza, importe,
ralendario y certidumbre de |os ingresas v fligos de efective derivaros de fos contralos
con clientes,

CONSTRU HOHZAR TUHOQGAR A lHevd a cabo un proyecto de bmplemantacion, para
identificar y medir |ns posibles impaceos de |a aplicacion de la MIF 15 en sus Estados
Financieros.

Este provecto Involucrd la ldentificackdn de todos fos Tlujos de ingresos de actividades
nredinarias de la Entidad, conacimienta de las practicas tradicionales del negoclo, una
evaluacidn exhaustiva de cada tipologia de contratas con dlientes y |a determinaciin de
la metedalogia de registro de estos mgreses bajo las normas vigentes.

La evaluaritn se desarrolld con especial atencidn en aquellos conlralos que presentan
aspectos claves de la NIIF 15 vy caracterfsticas particulares de interés de la Entidad, tales
coma: identificacion de las obligacienes contractuales; contratos con maitiples
oblipaciones v eportenidad del roconodmicnto;, contratos con contraprestacion
variahle; componente de financiacidn significativo, andllsls de principal versus agenge;
evistendia de garantfas de tipo senvicia) v capitalizacion de los costos de ablener y
cumplir con un contrato.

Con base en fa naturaleza de (05 contratas can clientes y las carocter(sticas do los flujos

rle ingresns sefialados, la Enfidad no identificd impacins en sus Estadas Financieros en
el mormento de la aplicacion inicial de MIF 15, es decir, al 1 de enero de 218

B. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

L. |
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31-Dic-2018

brvverndtario de ohras en construccian -terreno 671.204,20
Yventario de obras en construccién - otros

costos prefiminares 31.202,38

Tatal 102,456,588

9. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADROS,

Lin resumen de esfa cuenta, fue coma sigue:

31-Dic-2018
Proveedores lacales 146,56
Total 16,56

i0.  OBLIGACIONES CON iNSTITUCIONES FINANCIERAS,

Al 31 de diclembre de 2018 corresponde 3 un sobregiro bancario en e Bance General
Rumifiatiui,

1.  IMPUESTOS.

LIn resumen e [ns saldos de los pasivos por impuestos corrientes, fue como sligue:

31-Dic-2018

Pasivos par impuestas corrigntes;
Retenciones por pagar R 314955
Retenciones por pagar VA 45366
Total 78921

12, ASPECTOS TRIBUTARIOS,

El 24 ¢e agosto ded 2018, se emitid e Reglamento a fa Ley Crganica para la seactivactdn de la
econaomia, fartalecimiento de la dolarizacion v modernlzacidn de |a gestidn financdiara:

Los aspectos mas lmporantes de dicho reglamentn se incluyen a continuacian:

e
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Serd deducihle |la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucia y de
pensiones jubilares patronales gue abligatoriamente se deberdn afectar a [as provisianes yva
constituidas an afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores gue
hayan sido consideradas deducibles o no, v que no fueren utlllzadas, deberan roversarse
contra ingresns gravadns a na sujetos de impuesta a la renta en {a misma proporcidn que
hubieren sida deducibles o no.

Adiclanalmente, se establece el reconocimlento de un Impuesto diferido relacionads con las
provistones efectadas para cubrir los pagons por desahucio y pensiones Jubllares patronales
que sean constiteidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual padrd ser utilizado en el
momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar |a
obllgacldn hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomente Productivo, Atraccién de Inversiones. Generacidn de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.-

El 21 de agosto del 2018, se emitld la Ley Organica para @l Fomente Productivo, Atraccidn de
Inversiones, Generacidn de Emplen v Estahilidad v Equilibirio Fiscal, a conlinuacitn se detallan
los aspectos mas importantes de |a mencionada Ley;

5e establecleron ncantlvos especificos para ta atraccidn de inversiones privadas tales como:

- Exoneracidn de| impuesta a la renta para [as nuevas inversiones productivas en sectoras
pricrizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contadas desde el primer
afia en el gue se generen Ingresos atribulbles directa y dnicarmente a la nuewva inversian, y
fue s encuentren fuera de las jurisdiccionss urbanas de Quito v Guayaguil o dentro de las
mismas por 8 afias.  Esta exoneracion aplicard soln en saciedades que generen emples
neto. Para los sectares priorizados industrizal, agroindustiial ¥ agroasodativo, dentra de las
cantanes de frontera, pozaran de esta croneracion por 15 afios,

- Exoneracion del Impuesta a {a Salida de Davisas - 150 en fos pagos realizados al exterlar poe
importacién de bienes y dividendes relacionadas can nuevas inversiones productivas gue
suscriban contratos de inversian,

- Exaneracidn del 15D en las pages realizados al exteriar por dividendos para las socledades
que reinviertan en nuewvos activos productivos en el pais desde al menas ef 50% de las
atilidados,

- Exoneracidn del impuresto a la renta y anticipo para Inversiones gue se inlcian a partir de la
vigencia de esta ley en |as sectares ecandmicos determinadaes coma industrias baslcas por 15
afios, contado desde e} primer afo en el que se generen ingresos atribuibles directa v
Onfcamente a3 fa nueva inversion y se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
invarsionas se realicen en cantones fronterlzos del pals.  Esta exoncrackdn aplicara sodo en
saciedades que generen emples neto,

e e
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Mmplesto & |53 rentas
Ingresos:

- 5S¢ considera ingreso exenta, 65 dividendas v utilidades distribuidas a favor de sodiedades o
de personas natbrales domicitiadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor impaosicion;
slemgpre y cuandn, las saciedades que distribuyen no tengan corne beneficiario efectivo de los
dividendns a una persona natural residente en el Ecuadar,

- Se alimind el dltimo Incso del artfcula 8 Exenciones fue establecla lo siguiente: “En la
delerminacian v liguidacidn def impuesta a la renta no se reconocerdn mas exoneradones
fue las wrevistas en este articute, aungue otras leyes, generales o especiales, cstablezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente, con excepalan de to previsto en b
Ley de Beneficios Tributarios para nuowas loverslones Productivas, Generacidn de Empleo y
do Prestacidn de Serviclos”,

- Se determing nuewns sectores camo priorizados para el Estads, fales como: agricola,
oleaquimica; dinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportaclon de
senvicios; desarrollo v servicios do software, produceldn y desarroflo de hardware tecnoldgico,
infraestructura digital, sepuridad Informalica, praductas ¥ cantenida digital, sendicios en {inea;
eflciencia energélica; induserias de materiales y tecnologias de construccidn sustentables; vy,
sectar industrial, agroindustrial y agroasaciativa,

- Los administradores u operaderes de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la
renta y su anticlpa por las primeros 10 afias, contados a partir del primer gjercicio fiscal en el
e se generen ingresas operacionates.

Gastos Deducibles:

« 8e establece que la deducihilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD
relacinnadas can las pagos eriginades por financiamiento externo seran aplicables a todo
perceptor del page en el extranjero, siempre y chando se cumplan 105 criterios establecidas
en ef Reglarmento de la Ley de Réglmen Tributarka Interna y con estdndares internacionales
e fransparendia

Tarifa:

- La tarifa def Impuesto a la renta para sodiedades se incremeantard al 28% cuando la sociedard
dentro de |3 cadena de prapiedad de Ins respectivos derechos representativos de capital,
pxista un titular residente, establecide o amparado en un paraiso fiscal, jurlsdlecdn de menar
imposicidn o régimen fiscal preferente v el bencfidario efectivo sea residente fiscat del
Ecuadar,

Ltilidacd en |la enajenacidn de accianes:
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- Se cstablece un impueesto a la renta dnico a las utilidades que perciban las sociedades
domlciladas o no en Ecdader y las persanas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes
n nnoen el pais, provenientes de |a enajenacidn directa o indirecte de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas n estahlacimientas permanentas en
Ecuadar.

Adicionalmente, se establece que en restruciraciones societarias no se entenderd producida
enajenacian directa ni indirecta alguna,

Anticipo de bmpuoesto a la Renta:

-~ Se elimina ef anficipo de impiresto a |a renta para sociedades como impuesto minima y se
establece su deveolucidn, en ef case en gue éste supere o na exista impueste a la renta
causado,

Impuesto ak Valor Agregado:
- Los vehicutos hibridos pasan a gravar 12% de VA,

- Los segures de desgravarnen en el olorgamlents de eréditos v los ebligatorios por
accidentas agropecuarios; |ns servicios de construccion de vivienda de interéds sacial; y el
arrendamiento de tierras destinadas 3 usos agricolas pasan a gravar 0% de VA

- BF uso del crédito irlbuatarla por el I¥A pagada en adgulslcionss locales @ importaciones de
hienes y servicios, padra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde ia fecha de

pago.

- Se podra solicltar a1 SR a devolucldn o compensacldn del crédito tributario por retencionoes
e VA hasta dentro de & afias,

- Los exportadores de servicios pedran solicitar la devolucion del Ba de los bienes v servicios
adguirldos para la exportaclon de serviclos.

mpuesto a la Salida de Divisas:

- Las compensadlones reatlzadas con o gin la Intermediacion de instituciones def sistoma
financiero ya na reprasentan un hecho generador para el pago del 150,

- Se incheye coma exencian de 150, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros eostos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estén exentns del 1D, Ins pagos de capital e intereses sobre crédites oborgados por
intermediarios financieras fue operen en mercados internacionales y gue cumplan con
ciestas condiciones coma dimite de 13 tasa referencial, plaze minimo 364 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas,

... |
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- Se establece la devabncidn 1SD a exporfadores de servicios, por la impartacion de materias
primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de gue sean necesarios para la
prestacion del servicio gue se exporte,

Incentivo 2onas afectadas por el tarremaio ded 16 de abril del| 2016

- Las nuevas inversiones productivas que se gjecuten en bos siguientes cinco afios contados a
partir de la wigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manaid v Esmeraldas
estaran excneradas del pago del Impuesto a la Benda hasta poy 15 afios, contadns desde e
primear afto on el quo se generen INgresos atribuibles Gnicameante a la nuava inversion. Parg g
caso del sectar eurfstico, esta exoneracian sera de hasta 5 anes adicianales,

13. PRECIOS DE TRAMSFEREMCIA.

De conformidad con disposiciones fegales vigentes, los contribuyentas sujetos al impuesta a
fa renka que hayan efecluado operaciones con partes refacionadas, denfro de un imismao
perfoda fiscal por un imparte acumukade superior 2 USE15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precias de Transferencia gue determine si tales operaclones han sido
efectuadas a valores de piena competencia. B Impaorte acumulado de las aperacianes de {a
Ertidad con partes relaclonadas durante el afio 2018, no supera el impate acumedadno
MERNCIDNALD,

14,  CAPITAL SQCIAL.

Al 31 de diciembre de 2018 el capital sacial es de USE 1.000,00 vy estd constituido por 1000
accianes nrdinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion con un
valar nominal de Us$ 1,00 cada una.

15. RESERVAS.

Reserva Legal: |a Ley de Compafiias del Ecuader reguiere gue por lo monos el 10% de fa
utifidad liquida anual sea apropiada come reserva lepal, hasta que esta alcance como minimo
el 50% del capital suscrito v pagado,  Esta reserva no puede ser distribuida a ns Accioniseas,
excepto en caso de liquidacidn de |a Entidad, pera puede ser utilizada para absorkber perdidas
futras o para aumentar gl capital,

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un restmen de las cuentas par cobrar relacionadas corto plazo, fue como sigue:

31-Dic-2018
Patricio Solines S00,00
Patricio Boada SA0,00
Total 1.000,00
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Un resumen de |as cuentas par pagar relaciohadas corta plazo, fue coma sigue;

31-Dic-2018
Construir Futuro F01.620,81
Total 701.620,81

17.  SANCIONES

De la Superintendencia de Compafilas, Malores v Seguros: No se han aplicade sanciones a la
Entidad o a sus Administradores, por parte de |3 Superintendencia de Campafifas, Valares y
Seguros, durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018,

: Noose han aplicado sanciones & la Entidad, o a sus
Admmrinadnrpq er‘mﬂdaq par parte de otras autaridades administrativas, durante el ejercicio
terminada al 31 de diciembre de 218,

18. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisitn de estos Estados Financieros, no se
tiene conodmiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en
forma slgnificativa los saldos o interpretaclon de los mismaos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados
por la Administracion de CONSTRU HOGAR TUHOQGAR S.A. el 15 de abirll de 2019 y se
presentaran para su aprobacidn definitiva a la Junta General de Accionistas, En opinidn de |a
Administracion, los Estados Financieros seran aprobados por la Junta sin modificaciones.

/ ’ - !
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’ Prasidente Contador General
Patricio Solines Coronel Germénjlmfnez
{
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