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INFORMI DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alo» Accionistas de CONSTRU HOGAR FUHOGAR S.A 

Opinión 

Hemos audirtaco tos estados financieros de COMSTRU HOGAR TUHOGAR SA, que 

comprenden al oslado de situación financiora al 31 de diciembre de 7018, el estado 
de resultados del perfodo y otros resultados integrales, el estado de cambios en el 

patrimonio y et estado de fujos de electvo correspondientes al ejercicio Lerminado 
en eicha fecha ast como las niolas explicativas de los estados financieros que 
incluyen uu resumen de las políticas contables significativas 

Ln nuestra oplalon, los estados financieros adjuntos prescotan razonablemonte, en 
todos los aspeítos matenales Ja situación financiora de la Entidad al 31 de 
eiciembre de 2018 asi como sus 1 esultados y flujos de efectivo correspondientes al 
ejecicio Lermmado en chcha Fecha, de comtormdad con las armas Internacionales 
de informacion Financiera (NIE) 

Fundamentos de la oplmon 

Hemos. llevada a caño nuestra auditoria de conformdad con las Normas 
Intesnacionares de Aucáoria (MIA) Nuestras tespansabilidades dle acuerdo con dichas 
sormás se describen mas adelante en la seccion Responsabiidades del auditor cn 
velación con la auditoría de los estados financieros de nuestro Informe Somos 
independientes de fa Entidad de conformidad con el Codigo de Ética paro 
Profestonales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (Código de Útica del ILSBA) y hernos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con ef Codigo de Élica del 11SBA. 
Considerarnos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una 
base suficiente y adecuada para nuestra opinión 
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Otra informacion 

No existe utia nformación que sea reportada conjuntamente o por separado al 
juego completo de los estados financeros de la Entidad pos lo cual, na es mestia 
responsabilidad el expresar una oplmion dle otra formacion 

Responsabilidades de la Administración en relacion con los estados 
fmancieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas internacionales de 
información Financiera (NN), y del control Interno que la Administración considere 
necesano para permitir la preparación de estados financieros libres de Incorreccion 
material, debida a aude o error 

En la preparacion de las estados imancieros, la Administracion es responsable de fa 
valoracion de la capacidad de la Entidad de continuar como empresa en 
funcionamiento revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la 
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en 
funcionamiento excepto si la Adrnistracion tiene intencion de hquidas da Entidad o 
de cesar sus operaciones o ben no exista ota alternativa realista 

La Administración de la Entidad es responsable de la supervisión del proceso de 
informacion financiera de la Entidad 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados 
financieros 

Nuestros objeuvos son obtener una seguridad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto estan llbras de incorreccion material, debida a fraude o 
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuesira opinion Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que Una auditoría 
realizada de conformidad con las NA siempre detecte una correccion material 
cuando existe Las icon ecciones pueden deberse a fade o error y se consieleran 
matenales 5, Indmadualmente o de forma agregada, puede preverse 
raxonlemente que mfluyan en las decisiones economicas que los usuarlos tornan 
basandose en los estados flnancicros 
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Como parle de una auditoria de confar midad con las NIA, aplicamos nuestro juíulo 
profesional y mantenernos una acutud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría Tambien 

- Identiicamos y valoramos los nesgos dle incorreccion maternal en los estados 
Inancietos, debida a fraude o error discíamos y aplicamos procedunlentos de 
augitoria para respondes a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria 
suficiente y adecuada para proporcional una base para nuestra opimon El resgo 
de no deleclal ima si orreccion materlal debida « hatide es mas elevado que en 

el caso ríe ua Incolreccion mateilal debida a error ya que el fraude puede 
amplicar colusion, falsificación, omsionos dellberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o la clusión del control interno 

Obtenemos conoricuenlo del contral wtarno relevante paca la audutería con el 
fin de diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las 

ercunstancias y no con la flualidad dle expresar una opinión sobrt la eficacia del 
control interno de la Entidad 

  

- Evaluamos la adecuacian de las polebcas contables aplicadas y la 1 azonablicdad 
de das estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por ta 
Adiministración 

Conclumos sobre la adecuado de la utilizacion, pos la Administración, del 
principio contable de empresa en funcionamenta y basándonos en la evidencia 
de auditoria obtenida, concluimos sobre s existe o no una Incertidumbre 
material relacionada con hechos o can condiciones que pueden generar dudas 
SIgnificatwas sobre la capacidad de la Fntidad para continuar como empresa en 
funcionamento Si concluimos que existe uma incertidumine material, se 
requiere que llamemos la atención en nurstro mfarme de auditoria sobre la 
corresporciente informacion revelada en los estados financieros o, $ dichas 
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una Ophiión modificada 
Nuestras conclusiones se basan on la evidencia de auditoria obtenida hasta la 

fecha de nuestro Intorme de auditoria Sin embargo, Írechos o condiciones 

fituros pueden ser causa de que la Entidad deje de ser una empresa en 
funclonaruento 

- Evaluamos la presentación plobal, la estructura y el contenido de los estados 
fmancieros, incida da informacion revelada, y st los estados fnanrieras 
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la 
presentación razoneble 
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Comunicamos a lo» responsables del gobierno de la Enudad entre atras cuestiones, 
lo relacionado a, el alcance plantticado, el calendario de ejecucion y los hallazgos 
significativa. de la «uditorla, ass como cualquies deficiencia significativa del control 
iitorno que identrficamos en el transcurso de la audhloria 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinlon sobre el cumplimento de las obligaciones trlburas1as de la Entidad, 
corno agente de retencion y percepción por el ejerciclo terminado al 31 de diciembre 
de 2018, sc emite por separado 

Quito, Ecuador 
15 de abril de 2019 , ” 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

(Ixpresados en dólares de los Estados Unidos de América) 
31 de diciembre de 2018 

Av Repalilica 7 123 v Marte Camor Ribúcio Pucará Pro Y



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 
Estados Financior os 

AL de dlueibre de 2018 

Centenidlo- Página 

Informe de los auditores independientes 

Estado de sitLación financiera 1 

Estado de resuífados del perlodo y atros resultados integrales 3 

Estado de camblos en el patamoro 4 

Estado cle Mujes de etertivo 5 

Notas elos Estados Financieras 7 

Abrewaruras” 

'NIIF Normas Ieternaclorales ue Información Finandera 
PYMT Pequeñas y medianas Entidades 
IAS8; Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JAS por sus siglas en mgles) 
CINPF: Interpretaciones de tas NIIF 
SIC: interpretaclunos de las NIC 
ORI Utre resultado integral 
SPPI Flujos de efecto contractuales que son Únicamente pagos del capital e intereses 

sobre el impone principal pendiente (por sus siglas en Ingiés) 
FYR Valor razonable can cambio en los resultados 
FYOR' Valor rasonable con cambios en otro rosultado integral 
EL. Perdidas credtinas esperadas 
AF Activos Ainaneros 
VNR valor neto de reafizarian 
US$ Dolares de las Estados unidas de Norteamérica 
AR Impuesto a/a renta 
VA. Impuesto al valor agregado



CONS1RU HOGAR TUHOGAR 5.4. 
Estado de situacion financiera 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Amé Ica) 

      

      

  

    

  

      

    
  

  

  

        

Sos 

Activos 
Activos conríentes 

Céntas por cobra rete lanados (ora 16) 2000/00 
lovato. (Mota 8), JOZADO 8 

Hatat AU 1wos cornantes 703.456,58 

Activos no corrientes 

Total Activos no corrientes, - 

otal Activos 203.480 58 

2.2 

Presidente Contador General 
Valricso Salires Corene' German fnenez 

Estados Financieros Pagin 
Ver pollicas comanles y nolas



CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A 
Estado de situacion financiera 

(Oxpresado en dolaras de fas Lstados Unidos de América) 

  

    

      

      

      

            

  

      

        

  

  

          

31 DIC2018 

Pasivos 
Pasivos corrientes 

CuenLes por pagar no reaclonados (era Po 10,56 
Cuenles por papar relaclnasas ¿No 16) 701 620,81 
Chtigaciones con Instlcucianes frasreiorta ¡Nox 101 30.00 
Paseos por mprestos corrientes. Panda, 121 

Total Pasivos corrientes 102.456 58 

Pasivesno corrientes 

Total Pasivos no corrlentes 

Jotal Pasivos 702,456 58, 

Patrimonto 
Capalal social (ar 14) Lona 

Jotal Patrimonio, 1000.00, 

Total Pasivas y Patrimanta 03.456,58 

Presidente Cantdar Gener 
Parclo Solines Coronel Cecmian Jure 

Estados Financleros Pág 
Var politicas contables y notas



CONSTR HOGAR TUHOGAR S.A 
Ustado de resultados del período y awas resultados Integrates 

(Expresado en dolares de los Fstanos tinidos de Amer a) 

  

            

    
  

    

      

  

      

  

  
  

SU-Dlc-2013 

Ingresos de 1curdaner erdinarar 
LICO te ee vr, 

Impueste 4 tas gahanclas 
Impuesto a la fenila corriente 
Impuesto s la fenta ul ferlo 

Resultado neto z 

Otro resultado integral 

Resultado igtegral toral 

Presidente Contador Géneral 
Fallo Sal e Canaan taermaárJirhénez 

4 
1 
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CONSTRU HOGAR TUMOGAR $ A 
Estada de flujos de efectivo 

(Expresarlo en dolares re los Istados Iniclos de AprérIca) 

  

  

      

          

  

  

        

_ a Subido ta 

Flujas de efectivo por las actvidades de operación 
ecino pogado a proveedores al 52061 

Hectivo neto utilizado en las actividades de oparación, 162089 

lujos de efectivo por las actividades de foversión 

Efecto nata provisto por actividades de inversión, - 

Fijos de efectivo por laz actividades de financiamiento 
P-zslamos de partes relaronavas 062% 

Efectivo neto provisto porostividados de Fuanciamtente 70162081 
      

(Pismninurerón! aumento neto de efeutivo y equivalente de efectivo 

Efactiva al lulcas del periodo 

Efectivo al final del penodo, 

Premdcate Cohtador Genéral 
Partio Solines Cnronel Goretán pusóploz 

¡ 

  

  

    

Estados Finaneloras Pagina 5 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A 
Conciliación del resuitado neto con el efectivo neto 

provisto por actnadades de operación 
(Pxpresado an dólares de tos Estados Unidos de América) 

  

    

        

  

  

  

SDIczor8 
hesultado neto 
Ajustes para conciar el resultado neto con el efecto neto provisto por las 
ctrutadas de aperacion 

Cambios en activas y pusivos operamos 
Incremento en leverzarios (702.456,58) 
Incremento on Cuentas por sagar narelacionados 4056 
incremento rn Pron pre Impaestos orrentes 73021 

<fectuo neto utilizado en las acvidades de operación, 0152080, 

. Es br , 
Presidente Centadar feneral 

Patricia Sallnes Cororel Cermian Jener ez ? i 

Página Estadas Financieros 
Ver políticas contables y notas



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A 

A INFORMACIÓN GENERAL 

11 Nombre, 
CONSTRU HOGAR TUNOGARS A 

12 RUC 
1792897980001 

13 Domicille 
La Paz, Av República E7 123 y Diego de Almagro Ed Pucara 

14. Formalegal 
Sociedad Anónima 

15, Paísde mcorperación 
Eruador 

16 Descripcion de las operaciones 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A em aclelante "la Entidad" fue consbiuida el 13 de julio 
de 2018 einsenta en el Registro Mercantil el 1 de agosto de 2018, 

Su objetivo principal es a) La planificación, promoción canstruecán de conjuntos. 
hobilacionales b) Cxmercialización de bienes mpruehles construccion y fscalizacion 
de abras efes c) Compraventa, corretaje, admimstracion, permi, agenciambento, 
lotizacion, parcelación y anticress de Inmucbles podrá cperar como edPleadora 
Jotizadora y urbablzadota de predlos brbanos y rurales y en general como ranstructora 
de obra civles de oralquier clase d) Producción de compra venta comercialización 
astribución importación y exportacion de materales y acabados de construcción 0) 
Planificación y construccion de abras de vablidad y transpor 0 Importacion 
exoortación de maquinaría prsado relavonadas con la consurucción, g) Se dedicaran 
también a reslizar conventos incluyéndose ef de asociacion con sociedades civiles y 
comerciales compañtas nacionales o extranjeras con el proposito de partlcipar de 
llcttaciones concursos de precios a ofertes en el pens u un al extraryero, hi La compaña 
vodrá adquirir acciones y/o participaciones en compañas mercanules consta, 
4ar naclonales o extranjeras 

Plazo: El plazo de la Entidad es de 56 dos cortadas, a pattr de la fecha de msenpcion 
desa oserlva de constitucion en el Registro Mercantil 

2 IMPORTANCIA RELATIVA 

CONSTRU HOGAR TUFOGAR SA ha tornado-en consideracion circunstancias espteficas que 
bajo su enter cumplen sus proplas consideraciones de Importanca relativa con el án de 
asegurar que los Estados Hinenderos políticas calables y holas, reflejan la prepararión y 
revelacón de tados fos hechos y arcuastancias relevantes 

Notas a los Estados Financieros Pagina 7 
(Expresadas en dolares corrpletos ek. los Fotados Unidas ee America)



CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

3 ESTRUCTURADE LAS NOTAS 

Las hotas a los Estados Hianelesos se encuentran p”esentadas de manera sistemetica en 
función a su comprensibildad y romparabilidad de acuerdo a lo establecido en las Normas 
Internacionales de Informacion Fnanuera (NER) Cada paribta slgniicaciva det Estado de 
altuacien finarichura, Estado de resultados del perfodo y otros resultados iegrales, Fstade de 
cambios en el patrimonio y Fstado de flujos de efectivo se encuentra 1eferenciada 2 su nota 
Cuando es necesario una explicación aciciomil se presentan parddas aciclonates, 
encabezados y suntotales 

4 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Una descripción de dos principales políticas contablos utibzadas en la preparacion de Jos 
presentes Estados Firanceros se presenta a conteuación Estas políticas se han aplicado de 
mantra urrforme para todos los afos presentados, salvo que se meique lo contraria 

41 Declaración de cumplimiento 

Los Estados Financluros de CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA, han sido preparados de 
acuerda con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), emitidas por 
el Consejo de Narmas internacio: ales de Contabrlldad (IAS8 por sus sglas en Inglés), 
vigentes al 31 de diciembre de 2018 y con las mstrucciones emitidas por la 
Supenntendenea de Compañías, Valoses y Seguros que permiten el uso de las tasas de 
interes de los bonos car porutlvos emtidos en el Ecuador para la estimación y registro 
de las proysiones de jubilación patronal y desamucio La Norma de "Bunefleios a 
empleedas”, vigente a partir del 1 de enero del 2016, indica cuo para la estumcion de 
dichas provisiones se deben corsiderar las tasas de rendirriento de los bonos 
corporativos de alta calidad embudos en un mercado amplia y en la misma moneda y 
plazo en que se liquidarán eichas provistones 

  

42 Normasnuevas y ravisaday endlidas, pero aun no efectivas 

A la Jecha de aprobación de los Estados Financieros, la Fntilad no ha aplicado las 
siguientes Normas Internadanates de Informacion Financiera (NIF) nuevas y revisadas 
que han sido emitidas pero nun no son efectivas 

  

Detalle Fecha Efechva 

Kuevas normas, 

NIE 16 | Arrendanentos 1 ele anero de 2019 

-Marco conceptual | Marco conceptual (revisado) 1 de eoro de 2020 

NIF 17 | Contratos de seguro 1 e enero de 2071 

Notas a los Estados Finaneteros Pagina 8 
(Expresarlas en dolares completos de los Estados Urades de America)



CONSTRU HOGAR TUHOBAR S A. 

Detalle Eecha Ffartiva 

Nuevas interpretaciones 

(NIF 23 | La ince rielumbre freate a los tratasmientos del 1 de enero de 2019 
Impuesto alas ganancias 

Enmiendas 

Enmiendas ala NIIF9 | Características de prepago con 1 de enero de 2019 
compensación negatva 

Enmiendas a la NIC 19 | Modricacion, reduccion o 1 de enero de 2019 
Siquidacion del plan 

- Enmiendas a la NIF $ Corvbinación de negocios 1 dle enera de 2019 

Enrrsendas a la NIC 11 | Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019 

Enemendas a la NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2018 

Enmiendas a la NIC 23 | Costos por préstamos 1 de enera de 2019 

Enmiendas a la NIC 28 | Partlcpacionas de lasgo plazo en 1 dí enero de 2019 
Asorlactas y Negocios Conjuntos 

Enmiendas a la NIF 10 y NIC28 | Venta o aportación de Por determinar 
blenas entre un Inverslonista y si Ásoclada o Negoclo 
Conjunto, 

NHuE 16] Arrendamientos (*) 

La NAT 16 Intíóduce Ln madelo integral para la tlantificacino de contratos de 
arrendarmento y trararmento contable para arrendador y arrendatario, la NIF 16 
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e Interpretaciones 
relacionadas cuando se vuelve efectiva para los períodos Intriados a partir de 1 de 
quero de 2019 

Desde el punto de vsta del arrendatario, la nueva norma 1equire el reconocirmtento 
de activos y pasivos pasa la mayor de los corrrenos de artendajorentos 

En contraste tajo NIF 16 un arrendador sontinta clasificando los contratos de 
atrendarmento ya sea como Mnareleras 1 operativos y <ontabliza esos dos tipos de 
artendatmento de mentra diferente Sis prrbargo, la AIF 16 ha moddificario y ampliado 
los requeraracatas de reselación en parilcular con respecto a cómo un arsendador 
gesuona los riesgos dermaros de ss paracipación resi 1a]en los arevos arrendacos 

  

"Notas alos Estados Financieros Página 9 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

Marco conceptuol (revisado) (9 

El Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad tel Consejo) emirio en rnarzo de 
2018 la modificación del Marco Conceptual para la Información Financiera (revisados, £1 
Marco Conceptual sirve principalmente como Un» herramienta para que el Consao 
desarrollo estandares y ayude al Comilé de Interpretaciones de as NHF a 
interpretartos No arta los requisitos de fas NAF Individuales 

Los prnopales cambios 2 los principios del marco conceptual tienen implicaciones 
sobre como y cuando se retonocen y se dan de baja los actos y pasivos en los 
estados financieros 

Algunos de los conceptos en el Marco modificado son complotamente nuevos, como el 
enfoque de "capacidad pl aetica" de das pasivos Los prinelpales cambios Incluyen 

Nuevo enfoque de "conjunio de derechos" a les acrwos. Un objero físico puede ses 
"alvidida y subdividide" desde una perspectiva contable Por ejemplo, en algunas 
ercunstanias, una entidad registrania como un acto ul dorado a usar Un aViBn, en 

dugar de un avión eres! El desaTo sera delermimar hasta qué punto in activo se puede 
«indir en diferentes derechos y el impacto en el recoracimiento y la baja en cuentas 

Nuevo enfoque de "canacslad. prachca! para, Ieconocer pasos Los anteriores 
umbrales de reconocimiento tan desaparecido, se reconocera ln paso sl Una 
empresa no tiene capacidad práctica para evitarlo Esto pod (a llevar al reconocimiento 
de algunos pasivos en el balance general antes de la Fequerido en la actualidad Sin 
embargo, sí existe mce"idumbre sobre la exstenaa y la medición 6 una baja 
probabllidad de safida de recursos, podia levar al nu recongeimiente del paso o bit 
relrasar la oportunidad de reronodrmente elel mismo El desafío será dererminar en 
qué acsiones y/o costos foturas ima Entidad no tienen “capacidad practica. de evitar 

Nuevo enfoque basado en el contra! para la baja cn cuentas Una entidad dara de baja 
Un activo def balance cuando plerda al control sobre todo y parte de él es dec el 
enfoque ya no se centra en la transferencia de riesgas y ¡scompensas El desafía sá 
determmnar que hacer si la entidad retiene algunos derectos despues de la 
transferencia 

KllF 17 ] Contratos de seguro (*) 

to hueva norma eslablece los prhicples pera el reconocimiento, mediclón, 
presentacion y revelacion de contratos de seguros y reemplaza a la NIF 4 Contratas 

de Seguro 

La narma descrihe un modela gonesal, el cual es modificado en los contratos de seguro 
con caracteristicas de partapacion dir cta, descritos como “enfoque de honorano 
varable" El rrodelo general es simplificado sl se cumplen ciertos criterios al medir el 
pasivo por la cobertura restante utlizando el “Enfoque de asignación de la prima” 

  

Notas a los Estados Financieros Pagina 10 
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CONSTRU HOGAR TUHOGAR S.A. 

El medelo general utilizara los supuestos acluales para esumar el importe, 
oportunidad e Incortiumbre de los fsjos de elecuyo Wuturos y medrá de forma 
explícita el costo de esa Incertidumbre. que tama en cuenta las tasas de mterés de 
mercado y el impacto de las oprranes y garantias de los asegurados 

ta implementacion de esta nara tendrá cambles significativos en los procesos y 
alstemas de la Compañíz y “equerirá mayor coordinación entre muchas funciones del 
nugoclo, indluyenao finanzas Lecnología y cálculos actuariales 

  

Esta norma se aplica relrozctnamente, 2 menos que sea Impracticable hacerlo, en 
cuyo caso el enfoque retrospertvo modificado a es unfoque de valor razonable es 
aplicado 

A los efectos de los requerimientos de transición, la fecha de aplicacion imcial es e) 
comienza del períado de mforme anual en el gue la entidad aplica por prirrora vez la 
norma, y la echa de transicion es al comderizo del parade inmediatamente anterior a 

la fecha de aplicación nicial 

CINNS 23 | 1a Incereidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 
ganancias (* 

Esta Interpretación actura cómo aplicar los reguerinuentos de reconocimiente y 
medición de “a BIC 12 cuando existe incerudumbre feente a los tratamientos del 
impuesto alas ganancias 

Establace que una cntlclad deteroninará sl considerar cada tratarriento impositivo 
Incierto por separado 0 er conjunto cor aro U atros aratomientos Imposevas inciertos 
sabre la base del entoque que mejor prediga la -esolucion de la incertidumbre 

Adicionalmente, establoce que ura ortldad considerará sl es probable que a autoridad 
fiscal acepte un tratamiento Imposiivo Incierto y reflejará el resultado de dicha 
evaluación en la determinaciór de la ganancia fisca (perdida fiscal), las bases fiscales 

pérdidas fiscales no utilizadas creditos fiscales no utilizados y tasas fiscales 

Esta Inv 
2099 

  

rgcetacion aplico. para periodos que inicien en o sespués del 1 de esuro de 

Enmiendas a la NIF 9 | Caracteristicas de prepngo con compensación negativa 
e 

Las modificaciones a la NIIF 9 aciaran que con el propósita de evaluar sI una 
característica de prepago cumple la condicion SPP), la parte que ejerce la opción puede 
haga o reci uña compensacion razonable por el prepago cualquiera que sea :2 
razon para £! pago adulantado 

En atrás palabras, las caracteristicas de prepago con compensación negstiva ho fallan 
arnomaticomente la evaluación de SPPI 
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gusten disposlelones específicas de transwon dipendendo ce cuando las 
inadificariones se aplican en prarel lugar con respecto a le apllcaión incl de lo MIF 
9 

Enmuendas a la NIC 19 [ Modificacion, reducción o iquidacion del plan (*) 

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida par 
lo liquidación) se calcula mediante la medicion del pasa ¡activo) por beneficios 
detinidos utilizando supuestos acuualizanos y comparando los beneficios ofrecidos y 
activos del plan artes y despues de la modificación del plan (o reducclon o Inqudación) 
pero ignorando el etecto del techo de active (que pueden suegir cuardo el plen de 
beneficio definido está er ¡na pasteión excedente) 

NIC-19 ahora adlara que el cambio en el efecto del tocho de acto que puede resultar 
«e la rrodificación del plan (o rodueción o tlguidación se determina en una segunda 
ttapa y se reconoce enta manera normal en otro resultado integral 

Los parrafos que se refieren a ls medicion del costo de servicio actual y el interes neto 
sobre el pasivo por bunefivos definidos nsto (activo) también se han modificado 
Ahora está requerido utilizar supueslos actualizados de esta nueva medición para 
«dleterminar el costo de seruclo actual y de Interes neto durante el resta de- periodo de 
informacion despues cambua en el plan 

En ol caso de los intereses nelos, las enmiendas dejan claro que para perlonos 
posteriores a la mad ficación del plan, el hulerés neto se calcula multiplicando el pasivo 
(activa) por beneficios definidos neto, can la tasa de descuenta utlizada en la nueva 
medicion (temendo tambien en cuenta el efocto de las contribuciones y pagos de 
beneflos Sobre el pasivo (activo) neto por beneficios definidos) 

tas modificaciones se aplican de forma prospecsva 

Salo st anlican a las medifiaciones reducciones o Ikquidaciones de planes que 
acurren ea o después del milo del porfodo anual en el que se aplican primero les 
modificaciones a la NIC 19 

Mejoras anuales a las MIIF ciclo 2013 - 2017, (9) 

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIF 3, NIE 11 NIC 17 y 1023, misras 
que se detallan a continuación 

NIE 4 | Combinación..de..blagacios, clarfica que ma entidad dube Gfeutuar una 
remedición de sus mtereses preuamente manteuos en uma operación conjunta 
ruando mbiiene el concrot del negoda 

NIE 11 | Acuerdos Conuntas, darifica que una enUluad no debe evectuar ta rumedición 
de sus Intereses mantenidos previamente en una operación conjunta cuando obtiene 
control conjunto de: negocio 
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MIC.12 3 Impuesto a las Ganancias, clamnica que una entidad regisna de la misma 
torma radas las consecuencios Impastivaz que resulten de pagos de dradendos 

MIC 22 4 Costos por prestamos clarifica cue una entidad debe considoras como parte 
de los prestamos generals, cualquier préstamo ongralinente efeduado para 
desarrollar un activa, tado el nctivo esté listo para el uso presendido o su venta 

Enmendas a la NIC 28 | Participaciones de largo plaza an Asociadas y Negortos 
Conguntos (%) 

La modificación aclara que la RIF 9 nchuyendo sus requerimientos de deterioro, se 
aplican a las participaciones a largo plazo 

Adctonalmente, al aplicar la NIF * alas paruaipadones a lago plazo, una entidad na 
here en cuenta los ajustes a su valor contable recur pato por la NIC 28 (es decir, un 
ajuste al importe <a Mbros de las parlapaciones a largo plazo deradas de la 
asignación de las pérdidas de la entidad o evaluación ee detertoro de aciterda con la 

NIC 28) 

Las matifiaciones se aplican retreacivamente a períados anuales que comiencn 01 
de enero elaño 2019. 

Enmiendas a la MHF 10 y NIG 28 | Venta o aportacion de bienes entre un 
Inveratorista y su Asociada o Negocia Conjunto (4) 

Las modificaciones a la KIIT 10 y NIG 28 se refieren a situaciones en las que hay Una 
venta a contribución de axtwos entre un inversionista y su asociada O negocia 
conjunto 

Especíncamente st estatilege que las ganancias o péreidas resultantes de la pérdida de 
cartral de una subsidiaria que no contenga un negocio, en ina transacción con una 
asociada e un negocio conjunta, que se comtabilieen utilizando sl metodo de 
participacion, se recorocen en el resutado de la cantraladora solo en la proporcion de 
la pardelpación de los iverslonistas no relacionados en esa asociada O megudlo 
cobunto, 

  

De:guel forma, las ganancias y perdidas resultantes de la "emedicion a valor razonable 
dle as Inverslenas ruteridas en alguna subsidiarls anterior (que se ha contenido en 
una asociada o un negocio comuna que se contabllice según cl método de 
pardcipación) se reconacen an el resultado de la anteíar contratadora solo en la 
proporción de la parucipacion dle los Inversionistas no relacionados en la 1ueva 
asonada o negocio corgunto 

la fecha etecissa de fas modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 aún no ha sido 
determinada sin embarga la aplicarión anticipada es permitida 

  

(%) La adminstración de CONSTRU HOGAR TUROGAR S.A, 110 ha terudo Ja oportunidad de 

considerar el potencial impacta de la adopción de estas modificaciones 
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4.3 Dases de preparación 

Los Estados Firancieros han sudo preparados sobre la hase del costo histórico, como se 
Asplica cf las políticas contables meluidas a continzación 

El cesto historico esta basado generahnente en el valor razomabl. de la 
contraprestación entregada a cambio de las tuori « y sterviclos 

El valor razonable es el precio que se reubirla par vender un activo o el valor pagado 
pera transferir un pasiva entre participantes de un mercado es la fecha de valoracion, 
Jndependrentemente de sí ese precio es directamente observable 6 estimado 
wtlizardo pira tocruca de valoración 

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, le Entidad tene en cuenta las 
características del activo o pasivo que los partoipantes del mercado tomanan 07 
csenta al fiar el precio dofactvo b pasivo a la fecha de medición 

4.4. Moneda funcional y de presentación, 

Las atras incluidas en los Estados Fnansaros y ar sus Rotas se valoran uLlbzando la 
moneda del entorno economico principal en que la Fntidad opera. ta moneda 
funcional y de presentación de CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5 A, es el golar de los 
Estados Unidos de América 

45 Clasificacion de saluos en corrientes y no corrientes 

En el Estada de situacion fmanciera, los saldos se presenten en funcion a su 
ventiwiento como corrientes cuaado es igual o inferior a doce meses, contados desde 
la fecha de ciarro de los Lstautos Hitancieros y coma no corrientes cuando es mayor a 
ese portado 

4,6, Instrumentos financieros 

Los activas y pasivos fnancieras se reconacen cuando la Entidad pasa a formar parte 
de las “isposiiones contractuales del instrumento 

Los actos y pasivos Sinandiuras se miden midalmente al valor razonable Los costas 
ce transaccion que son directamente atribulbles a fa adquisición o ermsión de activos y 
pasivos Mnancieros (distntos a la actas y pasas financieros deswnados al valor 
razorable con camblo en los resultados) se agregan o deducen del valor razorahta de 
los activos o pastos finangeros, de sar apropiado, al momento del recanouminto 
Imelal. Los costos de transaccion Jrectamente atribulbles s la aciquisición de activos 
o paswos financieros designados al valor rezonable can cambio en lo” resultados (PYR) 
se reconaren de inmedlata en el resultado del penado 

[5 5 
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Activos Imancieros 

Todos los actos financioros reconoudos como tales, son posteriormante valorados, 
es su letalidad, al costo amoriizado Dal valor tezonable depenclendo de la 
clasificación de los activos financieros 

Clasificacion de tos activos financiercs. Los mstrumentos de deuda que cumplan las 
siguientes condiciones se miden postenormente al costo amortzado 

a) Los activos financieros que se manuene dentro de un modelo de negaclo cuyo 
oljetito es mantener los ativos financieros con el fin de recalectar fluyos de caja 
contiactuares; y 

bj tos lérminas contractuales del aclwvo finandero dan luga:, en fechas especificadas, a 
fligos de efectivo que son Únicamente pagos de capital e intereses sobre el mporte del 
sagital pentllente 

Los instrumentos de deuda que cumplar las siguientes condiciones son medidos 
posteriormente a su valor raconable con camblos en otza resultado Integral (VOR), 

a) tos activos fmancieras que se mannenen dentro de un modelo de 1egocio cuyo 
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los acrivos 
fiamncieros, y 

b) Los términos contraciuales del activo fnanrlero gan lugar en las fechas 
especificadas, a flujos de efecto que san únicamente pagos del princioal e Intereses 
sobre al importe det pancipal pendier te 

Por detexto, todos los demás artos Inancieros se miden postertarmente a su valor 
razonable con camilos an resultadas (F/S) A pesar de la anterior, le Entidad podrá 
tomar le siguiente elección / designación irrevocable en el momento del 
reconocimiento iicial de un actvo finantiero 

ala Entidad puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor 
razonable de una inversión de patrimomo en atra resultado integral sí se cumplen 
dle, tos crcorlos, y 

b) la Entidad puede designar brevoceblemente una inversión de deuda que rumple los 
criterios de costo amortizado 9 FLOR para medtlo a VR <r al hacerlo efimina o reduce 
significatlvamente una asimetría contable 

   

Costo amoriado y método de interés efectivo, El método de interés efectivo es un 
métado pare calcular el costo amortizado de yn mstrsmento de deuda y para asignar 
los rgresos pol intereses durante el período En caestión 
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  Para los activas Ainancieras distintos a los comprados y ariginarios con deterioro (es 
decir, activos que tenen delenoro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de 
interes efectiva es la tasa que descuenta exactamente las flJos de efecto futuros 
ucluyendo todos lus honorarios y valores pagados o reclsidos que forman una parto 
integral de la tasa ele Interés efectiva los costos de transacción y otias primas 0 
descuentos), exduyendo les pérdidas de crédito esperadas « través de la vida 
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un peñede mas corto, 
con al valor bruto enhbros del Instrumento de deuda cn el r.conorimmento alud 

Para las activos financieras comprados 11 originadas ran dererloro se calctla una tasa 
de inlesés efecliva ajustada, descantando los fijos de efecto fuluros estimados, 
incluidas las pordutas de crédito espuradas 

El costa amertizada de Ln acho Iinanciezo es el importe al que se mide un activo 
fiaanaero án el reconocimlento Imelal, mnenos los reemaolsos de principal, mas la 
amortización acumulada, usando el metodo de Interes efectivo de cualquier diferencia 
entre el impone inicial y al vencimiento, ajustado per cualquier pérdida por 
Incoloralactad. 

El valor bruto en hbros de ln activo financiero es +l Costo amortizado de un activo 
Anenclero antes de ajustar cualquier perdida por Incobsabllldad 

Las ingresos par intereses se reconocen usarida el método de interes efecto para 
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI 

Para los activos Iianrieros que nó sean comprados u originados con deterlora, los: 
Ingresos por intereses se calcrlan aplicanan le tasa de Interés efectiva para el valor 
brute en hbros de un actwo financiero, a excepcion de los actwos financieros que 
posteriormente se han seterlorado 

Para los acrivos Inancieros que posteriormente se nan deterlorado los ingresos por 
intereses se reconocen aplicanco la tasa de interes efecva al costo amortizado del 
activo financiar. 

St, en periodos posteriores el nesgo de crédito anbre el Instrumento financiero 
deterlarado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorado, se 
reconoce Ingiesos por mereses medlante la aplicacion del tipo de interes efertivo al 
Iraporte en Ilbros brulo del activo Ananciero 

Para los activos financieras comprados u ongnadas con deterioro la Fntilad reconoce 
los mgresos por intereses, aplicando la tasa de Interes efectiva ajustada af costo 
amortizado cl activo financiero de su rucomocento ntelal, Bl cátculo no vuelve a la 
base bruta Inclusá si el nesgo d. crédito del activo Ananclero mejo"a posteriormente 
e modo que el activo financiero ya no es se encuentre detenorado 

Los intereses se 1econecen en resultados col año y se Incluye como ingresos 
financleros 
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Instrumentos de, deuudo.clasificados como a FVORL, San insralmente medidos a su valor 
srzonahle mas tostos de transacción 

Postertormante, los caminas en el valor en bros de estos instrumentos Inandros 
soma resultado de perdidas y ganancias por diferencias de cambia pérdidas y 
ganancias por doterpro, e Imgresos por Intereses calcularios usando el método de tasa 
de Interes efectiva son recomados en el resultado del penodo 

Los importes reconocidas er resultados son los mismos que hatrían sido reconoridos 
en resultados si estos Instrumentos financioros hubleran sido medidos a zosto 
amortizado 

Todos los otras camblos en el valar en lbros de estos rastrumentos financieros son 
reconoridas en arro resultado mtegral y acumulados en la "Resceva por revalorlzacien 
de imuerstanes* en el patrimonio 

Cuando estos Instrumer tos Inancieras son dados de baja las ganancas o pérdidas 
acumuacias prevamente reconocidas en otra resultado integral son reclasiflcadas a 
resultados, 

  

Instrumentos de patrono designados como a FYORL, En el reconocirarento Iniejal, la 
lntdad puede realzar una elecrión 1rrevecable (sobre pna base de Instrumento por 
Instrumento) para designar las Inverstors en instrumentos de patrimonto como 2 
FOR 

La designacion a FVORI no está permitida sl fa Inversn se mantiene para negociar a 
Sl 5€ trata de una contraprestación contiagente reromacifa par un adquirente en una 
combinación de hegocios, 

Un acto financiero es mantenido para negociar sl 

a) ha sido adeuindo prmapalmente con al propostto de venderlo en el corto plazo, o 

b) en el reconocimiento inicial vs palte de Una cuttera de insmumentos fmangieros 
idantifitados, que la Entidad gestiona en conjunto y nene evidencia de un patrón 
reciente ste obrención de beneficios a corto plazo, 0 

e) es un derivado (excepto un derivado que áLa br contrato de garantía financiera 0 
Instrumento de cobertura slesugnado y eficas) 

Las inversiones en Insiruraentas de patrimonio a valor razonable con cambios en otro 
resultado Integral *TVORI" se miden inicialmente al valor razonabie mas los tosles de 
vansaccon 

Posteriermente, se miden a su valor razonable con ganancias y perdidas onginadas 
por rambios en el valor 1 azonable reconocidas en caro resultado Integral y acumuladas 
en la “Rosirva pm revasorización de inversioscs" en el patrimonio 
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la ganancia o pérdida acumulada no será reclasifcada a resultado del año en la 
disposición ce las inversianes de parramorao en cambia se transfieren dirertamente a 
ublidadas retenidas 

Los dividendos sobre estas Inversiones en Instumentos de patrimonio son 
reconocidos en resultanos cuando la Entidad tenga derecho a recta el dividendo, sea 
probable que la Entidad reciba los beneficios armomicos asaciados con el dwendo y 
el importe del diwdendo puede ser medido de forma fiable, a menos que el sividendo 
represente claramente una recuperación de parte del costo de la Inversión 

Los dieidendos son incluidos en otros ingresos en el estado ce resultados 

Axtvas financieros 11 FR Los activos finameleros que ño cure plen los crttcrlos pasa ser 
inedidos sí cosLo amortizado o FVORI se mien a valor razonable con cambios en 
resultados "FWR” Específicamente, 

a) las taversones en nsteumentos de patrémonlo se clasifican como a £VR a menos 
que la Entidad designe una Inversión que no se manilene para negociacion, nes una 
comraprestación conengente que surge de una corrbinación dle negodos para ser 
medida a EVORI enel reconocimiento inicial 

b) Los Instrumentos de deuda que no cumplen con los ertterios de costo amortizado o. 
los estterios de FVORI se clasifican como PYR — Además, »os Instrumentos de deuda 
que cumplan cualquiera de los criterios de costo amorteado o [os criterios ORI 
pueden ser designados como a FVR en el reconccimiento imictal si tal designacion 
éhmina a reduce una iconsistenda «1 a medicion o reconecirmento (denominada 
'asimetría contable”, que surgltfa de la meckción de activos o pasos O en el 
reconacirmento de las ganancias y párdntas sabre bases diferentes 

  

Los acalvos financioros a PVR se raldon a su valor razonable al eserro de cada nonodo de 
report con lus ganancias a pérdidas ee valor razonable reconocidas en resultados en 
la medida en que no san parte de usa relaciór de cobertura desgnaa Lo ganancia o 
pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividenda o mtereses ganados 
sobre el aLtvo fina Ito y es reconocida emesallados 

Ganancas y pérdidas por diferencias de cambio El valor en ioros de fas activos 
financieras denominados en una moneda extrartera se determina en esa moneda y se 
tonuerte al bpo de carvállo al crerre de cada período de reporte, Específicamente 

4) para los activos Ainanseros medidos a su costo amontizado que ao son parte de una 
relación de cobertura designada, las diferencias de camblo se reconocen en resultado 
del aña an la Inga de “otras ganancias y perdidas”; 

b) para Instrumentos de deuda medidos a FVORI que no son parte de una zelación de 
cobertura destgnado, fas dilerencas dle camblo en el costo amortizado del Instrumento 
de deuda se reconocen en el rasultado dej periodo er le lírea de "otras genanclas y 
perdidas" Diras diferencias de cambio se reconocen en afro resultado integra en la 
"Reserva por revalorlzaclon de mvLtstones", 
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4) bara los activos financieros medidos a FVR que no 501 parle de yna relación dle 
cobertura desgnada las dlierencias de camblo son reconecidas en resultados del 450 
enfa Inea deotias ganane as y perdidas” y 

d) para los instrumentos de patrimonio medidos a (VOR) tas eiferencras de cambio se 
reconocen en otro resultado mtegral en la "Reserva por revatonzación de muersloness 

Ver pohtica sobre contabilidad de cobertura retaclenada con al reconocimiento de ,as 
diferencias de camblo donde el componente de nesgo de moneda extranjera de un 
activa finonciuro es designado como instrumento de cobertura para una cobertun a de 
fiesgo de moneda extranjera 

Deteuoro de activos Iirancieros, a Entidad reconoce una provision para perdidas de 
csedito esperadas sobre las Twersianes en instrumentos de deuda que se miden al 
costo amortizado o al EVORI, Luentas ¿01 cobrar comerciales arrendamientos por 
cobrar y activos de contratos así corno contratos de garantía tmanciera 

El importe de las pérdidas e crédito esperadas se actualiza al ciesra de cada pertodo 
de reporte para reflejar cambias en el riesgo de credito desde al reconocismento Iniclal 
del respartwo instramento nnanciero 

Se reconece siempre ls pérdida de «rédito esperada por toda la vida de las cuentas 
cormerciatos a cobrar, artos de contratos y arrendamientos por cobrar 

Las perdidas de eredito esperadas son estimadas tuliizando una Prariz as provisión 
basada en la experiencia de péraidas históricas la Fntidad y en el caso er que se 
cuente con informacion fácilmente abse-vable en el mercado ajustada por tactaras 
que son específicos ce los deudores, condiciones económicas genprales, y la 
evaluacion de condiciones actualts y proyaccon de condiriones futuras a la fecha de 
reporta, huluyendo «l valor del dinero en el tiempo, cuando sea aproptado 

  

Pasa todos los demas instrumentos firandieros, la Leldad reeannce la perdida 
esperada curarte Luda td vis del mstrumento cuando se ha producido un aumento 
significativo an al vlesgo de eréduo desde su reconocimiento Inicial Sin embargo, sr el 
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha sumentado significativamente 
desdle su reconocimiento Inicial la Entidad onde la perdida por deteniara ¡ara ese 
Instrumento manciera por un importe ¡gual a la perdda esperada en los proxmos 14 
meses 

la pérdida esperada dipante la vida del Instramento representa las pérdidas que 
podrían surgir le tadas Ins posibles eventos de incumpliruenio sobre la vida esperada 
del nstrumento financiera: 

En contrasle la péreica crediticia esperada 8 12 meses representa la porción de 
perdidas de crédito dycante toda la vida del ansttumento que podrian surgw de eventos 
de incumplimiento que son poswles dentro de 14 meses posteriores a la fecha de 
presentacion de los estados finanderos 
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Aumento sgnificativo de nesgo de credito, Al tvaluar 5 0 riesgo de erfdito de ur 
instrumunto fhiunclero ha JUmenLado signltrativamente desrle su recanocirtiento 
lasclal la Encdad compara el riesgo de incumplimiento en el Instrumento financiero a 
la fecha de presentacion de mformes con el nesga de Incumslimiento en el 
instrumento financia «nr 54 fecha de su reconocimiento inicial, 

A realizar esta evaluación la Entidad considera intormarión cuantitariva y cuallrativa 
que es estonable y soportable incluyendo la experiencia historica y la informacion 
prospectiva que esta disportble gin costo » esfuerzo desproporcionado 

La Información prospectiva considerada incluye proyerciones de la industria en que 
operan las deudores obtenida a partir de fas Informes economicas de expertos, 
aralstas financieros, arganistms guhernamentales, grupos de Investigacion y otras 
organizaciones similares, as: comu la consideración de diversas fucives externas de 
información económica actuales y proyectadas que se relacionan con las operaciones 
claves de la Entidad 

en particular, la sigulente Informacion se considera al avaluar si el nesgo de credito ha 
incrementado ngnificatvamente desde su reconourmlcnto anltial 

a) Deterloro signifitativo real e esperado en la calficacion de credita iterna e externa 
del steimento financiero, 

b) Deterioro signiflcatvo en los Indicadores externos ele mercado del rasgo de crédito 
para un determinado Instrumento financiero per ejemplo un aumento significativo en 
el margea de creshto, los precios de swaps de Incurnpliralento crediscio del deudor, el 
tiempo 0 el grado en que el valor razonable de un activo Ananelezo ha silo mieror a su 
costo amortizado' 

e) Cambis adversos extente e proyectados en las condiciones de negocio, 
financeras o economicas que se espera gue causen ua dermaución sigalticative en ta 
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones 

d) Deterioro importante real o esperada en tos sesultados de las operaciones del 
deudor 

e) Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros Instrumentos financieras del 
miso deudor" 

h) Cambios significativos adversos reales o esperados cn ol ambierte regulatorio, 
economico o tecnológico del dewlor que resua en Una disminución significativa en la 
capacidad del deu-lor de cumplir sus obligaciones. 
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incependienternente def resultado de la evaluacion anterior, la Entidad presume que el 
riesgo de credito de un activo fnarcero ha aumentado slgnificauvamente desde su 
reconocimicato Intlal cuarida Jo. pagos contractuales lienen más de 30 alas de mora, 
a menos que lr Frudad tea saformación razonable y soportable que demuestre. lo 
contro 

A pesar de da anterior, la Entidad asume que el sresgo de credito de un instrumento 
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento altra 51 se 
determao que el rlesgo de crécho de ese Instrumento es bajo a da fecha de reporte 

Un instrumento financiera se determina que tiene un bajo nesgo de crédito sl 

a) Enstrumento futanclaro bene un bajo rasgo de ictampliruento 

») El deudor tene una fuerte capacidad para cumple con sus obligaciones 
tontrauales de flujo de etecitvo en nl enrta plazo, y 

+) Cambios adversos en las condiciones econormcas y de nogoio en el largo plazo 
podian, pera no necesariamente, reducirla capucidad de: prestatarlo para cumple cor 
susobligaclenes contractuales de Mujo de caja 

Se considera que un actve financiero tiene un rlesgo c1editiclo bajo cuendo al activo 
tene una callicación Leecilicia externa de "grado de inversion" de acucrdo con la 
defiaiclón cntenduta globo rrente o sl Una £alficación extema no está disponible, 
actwo tiene una calificación interne de "desempeño" La calificación “elesempeño” 
significa que la costraparte tiene una posiclon financiera solida y no hay importes 
venados 

Para los contratos le garanda financiera la fecha en que la Entidad se convierte en 
parte del comprormso Irrovocablo os considerada camo la fecha de su reconocimiento 
hhiclal para proposito de evaluar el deterioro del instrumento financiero Al evaluar 31 
se ha producido un aumento significativo en el mesgo de crédiio desde al 
seconociniento inicial de un contrato de garantía Rnanclera -2 Entidad considera que 
los camiras en el rlesga que el lencor asperffica incumpla el contrato 

Se monitorea periocicamerte la eloctiadad de los erlícrios Utilizados para Identificar se 
se ha producido un aumento significativo en el resgo de crédito y los revisa para 
asegura” que los cnrerias sor capares de Kdentificar incrementa significativo en el 
riesgo de crédito antes que los saldos se canviertan en venidos 

  

Lefinición de larita, la Entidad considera que do slgulente constituye ur 
exento de incurmplwrlento para fines de administración de riesgn de crédito Interno: ya 
que la experiencia hisrórica indica que Jos actos financieros que cumplen con 
cualquiera de os sIgulentes «1 lierlos gener alimente 119 son vecuper ables. 

a) Cuando ray un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del 
deudor 
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b) Informacon desarrollada internamente u obtemdas de fuentes externas indica que 
es poce probable que el deudor pague a sus atieedores Ireluldo >a Entidad, 6n su 
tatahiia, (sin tener en cuenta nmgún tipo de garantía en poder del grupo) 

Independientemente del analiss anterior, la Entidad considera que se ha producido Un 
Ineuriplimiento cuando un activo financiero ttene mas de 90 días de mora, a menos 
que -a Entidad tenga información razonable y soportable para demostrar que un 
criterio predeterminado más amplio es más apropiado 

Artwvos financieros com deteuloro «edite Un actwo financiero tiene deterioro, 
crediticio cuando se han producido uno o más eventos que tienen un Impacto 
perjudicial en los lujos de efectivo futuros estimados de eso activo financiero 

La evdenga de que un activa finandera tiene deterioro crediticio incluye datos 
observables sobre los sigulentes eventos 

a) dticultarios financieras significativas del emisor o del prestatario 

b) un incumplimiento de contat, tal como un ovento de ircamplimento o 
vencimiento, 

6] los prestamistas del prestatario por razones contractuales Y ecsnómicas 
relacionadas con dlficultados financieras del prestatario han roafizado concestonas que 
de otra modo no hubieran considerado, 

d cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o reorganlzacion 
financieiá, a 

e) la vesaparición de un mercado activo para el acuvo financiero debido a afcultades 
Ananciras, 

Pohtica de castigos, la Entedad castiga Ln activo Minuncioro cuando hay Información que 
'ndica que el cleudor se encuentra en Una dificullad Financiera grave y no existe Una 
persnectiva realista de recuperación por ejemplo cuanda el deudor ha caído en causal 
de liquidación a ha entrado en Un proceso de quiebra, o en el caso de suentas pol 
cobrar comerciales, cuando los sal los hienen rmas de des años ventidos, to que ocurra 
antes, 

Los activos financieros dladns de baja aun pueden estar sujetos a actradades de 
cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Entldas, Lenteno 
an cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado 

Cualquier recuperación realizada se reconoce en resultados 

Mediclén y reconocimiento de las perdidas de tredito esperadas La medición de law 
purdidas de «récuo esperados es Una función de la probabíiciad de incumplimiento (es 
decir, la magnitud de la pérdida si axiste un incumplimiento) y la exposición al 
Incumpliralenso 
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La etaluacin de la probabiidad de incumplimiento y le pérdida dado et 
Incumpliraento se basa en datos Históricos ajustados por información prospectiva 
comose describió antenormente 

En cuanta a la exposidon al cumplimiento, para los activas financieras, esto esta 
representado por el valor en Ilbros bruto de Jos activos al ulerro de cada perlodo de 
teporte, para los contratos de gararvla financiera, la exposición Incluye el monto 
establecico al oxesve de cada período de reporte, junto con cualeuter manto adicional 
de meumplmiento que se espera obtener en el futura determinado en fención de la 
tendencia historica, la comprensión de fa Entidad de las necesdades financiel2s 
específicas de los deudores, y otra mformacion relevante a FLAUro 

Para los acuvos finaneleras, la pérdida «e crédito esperada se calcula como la 
diferencia entre todos los fujos de efectivo contractuales que se adeudar a la Entidad 
de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que el Grupo espera recibn 
descontados al ipo de interés efectivo original 

Para un contrato de arrendamiento por cobiar, los fluyas de efectivo Ltllzados para 
diotermipar las pérdidas de crédito esperadas san consistentes con los fayos de 
efecto utilizados en la medicion del contrato de arrendamiento 

Para un coritrato de garantía finansleza, como la Entidad se obliga a hacer pagos sulo 
an caso de impago por parte el deudor de acuerda con los zérminos del instrumento 
que está garantizado, la perdida esperada so1 los pagos que se esperan reembolsar a) 
tenedor for una perdida credítica que se incurro monos los Importes que la Entidad 
espera reclblr el tenedor, al Jeudor » cualquier ot'a parte 

$1 la Entuclad ha medido la promsón para pérclidas poro 11 Instrumento financiera en 
sn Importe Igual a la perdida crediticia esperada para toda la vida del Instrumento en 
un periodo aniteclor de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual que 
ya no se cumplen las rondlciones para pérdida rredklcla esperada para toda le vida del 
acuvo, la Entidad mide la prowstón para pérdidas a Ln importe igual a la pérdida 
csedltidda esperada a 12 meses a «a fecha de reporte actual, excepto por los activos 
para los cuales se utliza el enfoyue simplificado. 

Se reconoce tna ganenda o pérdida por deteriora en resultados del año de rodos los 
instelmentos financleras con un aluste correspondiente a su valoren bros a través de 
una cuenta de provision para cuenta incobrables, excepto las inversiones en 
instrumentos de ceuda que sí miden an FVOR, para los cuales se reconoce 13 
provisión para cuentas incobrables en otros resultados integrales en le cuenta 
"Reserva de rovelorzación de Inversiones" en el patrimonio, y na reduce el importe en 
Iíbras del actwo financiero en el estada ce wtueclón frrarciera 

Baja és esta de los.acitvos. inantetos: la Entidad dará de baje en cuentas Ln actvo 
[manciero ánicamente cuanco expiren los derechos contractuales sobre los fhyos de 
efectiva del activo financiero o cuando transfiere de manera sustancial los nesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del actvo financiero a btra entidad 
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Sila Entidad no transhere 1 retone substanclalimente todos los esgos y ventajas 
imhcrentes a la propicdad y coniniía reteniendo el control del activo transtersco, la 
Entidad reconocerá su participación en el activo y rualuer obligacion asociada par los 
importes que poriria tener que pagar 

5] la Entidad rodene sustancialmente todos las riesgos y ventajas inherentes a le 
propiedad de ur activo financiera transfesido la Entidad continuará reconociendo el 
acnvo financiero y tambien reconocera un prestamo garantizado por los recursos 
recltidos 

Al darse de baja un acto financiero meet al costo amartizado la diferenaa entre el 
valor en bros del activo y la suma de la contraprestación teclbida y por cobrar se 
reconoce enresultados del aña 

Ademas, al darse de baja ana aversión en un Instrumento de deurla clasulcado coma 
MOR la gananca o pérdida prevamente acumulada on la "Reserva de revaluacion de 
inversiones” se reclasiica al resultado del año 

  

En contraste, al darse de baja ts una Inversión en Un Instrumento de parrimonio que la 
Entidad rbgló medir a FVORI en el reconocimiento inicial, la ganancia c perdida 
previamente acumulada ena "Reserva de revaluacion de inversiones" no se reclasifica 
avesultados del año, sino que se transfiore a utilidades retenidas 

Pasivos financieras e Instrumentos de patrimanto 

Clasificacion como deuda o patebíotilo, Los luslrumentos de deuda y patumanlo son 
elisificadus camo pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la 
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasiva inanciero e Instrumento 

de patrimonio, 

Instcurgentos de Patemonto, Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier 
contrato que evidence Un Interés residual en los activos de una entidad luego de 
deducir tados sus pasivas 

  

tos msitimentos de patrimonio erntidos por 
recibidos, neto de los costos de emisión directos 

entidad se re-onacen por los ingresos 

ta recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Entidad se reconoce y 
deduce directamente en el patrimonio 

ho $e lecónete Agua gar encia o pérdida en os resultadas, provenientes de la 
compra venta, emisión a cancelación de los mstiumentos de patrimonio propios de la 
Entidad 
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instrumentos compuestos Los componentes de los sstrumentos compuestos (bonos 
convertibles) anvildos por la Fotidad se clasifican de forma separada como pasivos 
financieros y patrnsonio de acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual y las 
deñiruciones de pasa lnarilero e mstrumento de patrimonio 

Una opción de conversion que sere cancelada a traves del intercambis de un monto 
fio de efectwo u atro activo financiero ¿or un número fije de Instrumentos de 
patrimonio de la tntidad es ae Instrurronte de pauimonto 

Ma [echa de emssión, etvalor razonable del componente paso es calculado utilizando 
ía tasa de Interés vigente en el mercado para deudas sillares no convertibles: Este 
monto es registrado coma un pasiva sabro una baso de costo imodiizado usando el 
metodo del intorás efecto hasta que se extinga al momento de la conversión o a la 
fecha de venumlento del essumento 

La opaón de corversion clasificada como patrimomio se dete"mima deduciendo el 
monto del componente paso del valor razonable del Instrumento compuesto como 
un todo Esto es reconocido e Inclulda en patrimónto neto de [6s efectos cel puesto 
alas ganancias y su medición no puette volver a ser aplicada postenormente 

Adicionalmente, le opción de conversión clasificada como patrimonio permanecera an 
cl patrimonio hasta que haya sido ejercida, en cuyo aso, e] saldo reconocido en al 
patrimonio será transferido a "Palma de acciones" Cuando la opción de conversión 
pormanezca sm ses ejercida y la fecha de vencimienco del Instrumento convertible, el 
salda reconacios en el patrimonio sera transferido a “Ullidades relenidas" Ninguna 
ganancia o aerdida sera reconocida en el resuktado del periodo al momento de la 
conversion o expiracton de la opciun de conversión 

  

Los cestos de transacción que se relacionan con la emisión de Instrumentos 
convertbles se asignan a los componentes del pastvo y el patrimono en proporcion a 
la distribucion de ingresos brutos 

Los costos ee transacción relacionados cow el componente eel patrimonio son 
reronscidas sirertamente en el patrimonio 

Los costos de tra rección retacioriados cón el componente pasiva se incluyen an e 
importe en libros del componente del pasivo y son amortizadas sobre la vida de los 
instriamentos convermbles usando el metodo de la tasa de mteres efectiva 

Pasivos financieros, Todos los pasivos finanic ros $e miden postertemente al costo 
amortizado utilzando ul método de Interés efectivo o a PYR 

Sin embargo des pasivos fisancleros que surgen cuando la Uansferenda de un ectivo 
financiero ro calfica para la baja o cuando se aplica el enfogue de participación 
continua, y los contratos de garanua Iinanciera embtidos por la Entidad se nuden de 
acuerdo con las políticas contables específicas que se detallan a contnuacion 
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Yasivos finanderos al valor razonable con camblos en resultados. Un paslvo finandero 
se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuanrlo es 1 paso 
Ananciero que se mantlene para negociar es designado al valor razonable con cambros 
en el resultado o es una contraprestación contingente que surge de una combinación 
de negocios 

  

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar 

al Ha sido aciquindo principalmente para propositos de su recompra a corto plazo o 

b) Almomento del reconocimiento Iniclel sorma parte de un portatollo de instrumentos 
Imancioros manejados por la Entidad y se tiene evidencia de un patrón actual seciente 
de beneficios a corto plazo, o 

9 Es tun derivado que no ha sido designado y ufectvo coro mstramento de cobertura 
a garantía financiera 

Un pasivo financiera (que no sea un pasivo financiero mantenido para hegociar o una 
contraprestación conmgerte surgela do una combinación de negocios) poda 
tamurén ser designado Coro Un pasivo financiLro al wator razonable con cambros en 
resultados al momento del reconacimlenta inicial sl 

  

ay Dicha designación elimina o reduce signsficatuamente una incoherencia de medicion 
oreconscmiento que pudiera surgir o 

hj FF pasiva financiero forma parte de un grupa Ce activos o pasivos financieros 0 
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor 
razonable, de conformidad con el manco de rlesgo documentado de la Entidad o su 
estrategia de Inversión, y la miorinación de la Cndad es proporcionada mternamante 
sobre dicha bass, a 

4) Fotma paras de un contrato que contiene uno o más Instrumentos Implíeltos, y las 
Notiras Internauonates de Información Financiera (NE) peraltun que tud al contrato 
sombinado sea designado al valor razonable con cambios en las resultados 

Los pasivos finandleres alvalor 1azonable cun cambios en los rusullados se registran al 
valor razonable reconoriendo cualquier ganancia O pérdida surgida de las nuevas 
“nediciones en el resulado del periodo 

La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del penado Incorpora cualquier 
antros pagadlo sobre el paso firannero y su ircluyo en la partida de “otras gananaras 
y pérdidas” 

Sin embargo, para los pasivas financieros que se designan como FVR el impome def 
cambio en el valor razonable vel passes financiero que es atribuible a los cambios en el 
tiesgo de crÉdito de ese pasivo seseconote en otro resultado mtegral 4 menos que el 
reconocmiento de los efectos de los cambios en el nesgo de crédito de pasivo en otro 
resultado integral crearan o amparan una asimetría contable en resuliadas 
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El monto restante del cambio on el valor razonable del pasivo se reronoce en 
resultados 

has cambios en el valor razonable atribuloles al tlesgo de credito de Un pasivo 
fmonciero que se veconacen en otro resultado Inugral no se reclasfican 
postenormente a resultados, un su lugar, se transileren a "Utilidades retenidas" una 
vez que se da de baja el pasivo financiero 

Les ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera emindos por la Entidad 
que sor designadas como FVR son reconocidos en resultados 

Pasivos financiuros medidos posteriormente al costo amorizado Los pasivos 
Anandaras (ue no sun a) contrapresración contisgente de un adqultente en una 
combinación de negocios, b) mantenidos para negociar, e c) dezignad »3 cortó FER, se 
mirien posteriormente al Costo amar lszado utilizando el emctodo de interés efectivo 

Fl merorlo de interes efectvo es un mátodo para calcular el costo amertizada de un 
pasivo finandero y para asignar gastos dle Intereses durante al período relevante 

  

ta tasa re interes efectiva es la tasa que descuenta exactamente 105 pagos futtiras en 
efectwo estrados (incluidas todas tas comisiones y los pontas pagados o recibidos 
que forman Darte integral de la tasa de interés efernva los costos de transacción y 
otras pritias o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financtero, a 
(cuando sea apropiado) un penado mas corto, al costo arrurtizado de un pasa 
fimanciero 

  

Cantyata ste sacantía financiera. Un contrato e garantía financiera es un cortraro que 
requiere que el emisor haga pagas específicos para rersbolsar al gtnlar por cualquier 
pérdida que mcarra dsbido al Incumplimiente par parte de deudor en hacer 1os pagos 
en la fea determinada de conformidad con los términos de um Instrumento de 
deuda 

Los contratas de garantía flnanclera amados por la Entidad sc miden inicialmente a su 
valor razonable y si no son designados como instrumentos financieros al valor 
razonable con cambias en les resultados se miden postenormente al mayor entre 

4) El Importe de la obligacion segun el contrato determmado de acuerdo con las 
Normas Interracionales de Informacion Financiera (NIF) y 

B) El importe micialmentu recongado menos, cuendo sea apropiado la amortización 
acumutada ceconocila de acuerde con las políticas de reconocimiento de ngresos 
ordinarios 

Ganandlas y perdidas por difereacias de cambio, Para los pasivos financieros que están 
desiorinados en una Maneda extranjera y se miden al costo amortizado al Anal de 
cada periodo de reporte les perdidas y ganancas en moneda oxtraljera se 
dererminan con base en el costo amortizado dle los sur Imoros 
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fstas ganancias y perdidas on moneda extranjera se reconocen en la partida “Otras 
pérddlas y ganancias” para pasivos Inencieres que no forman parte de una relación 
de cabertura designada 

Para aquellos que estan designados como instrumentos de cobertura de nesgo de 
moneda extranjera las ganantlas y pérdidas se reconocen Gu otro resultado Integral y 
se acuraulan en in componente separado del pstimonto 

El valor razonable de los paswos finanseras denominados en una moneda extranjera 
se determina en esa monecu extlanjera y 3€ convierte al tipo de cambio al final del 
perfodo sobre el que se informa 

vara los pasivos finantteros que se miden a vi, el componente de moneda extranjera 
forma parte de las ganandas o perdidas del valor razormble y se reconoce en 
sesultados para los pasivos fmancieros que no formas: parte de una relación de 
cobertura designada 

Baja en cuentas de un pasivo financero. la Entidad de de baja los pasos financieros 
cuando y solo cuando, hs abligaciones dl la Entidad se descargan, cancelan o han 
expirado 

la diferencia entre el valo em libros del paswo hnanciero dado de baja y la 
contraprestación pagada y pagadora se reconoce er resultados 

Cuando 'a Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda 
en otro con termos sustancialmente diferentes, dicha intercambia se contabiliza 
como una extinción del pasivo fnancloro original y el reconochruento de un huevo 
pasivo financlara 

De manera similar, la Entidad considera la modificación sustandal de fas términos de 
Un pasivo existente o parte de el coro una extncon del panvo Bnanciera original y el 
reconoclauento de un nuevo paslvo, 

Instrumentos financieros derlvados" 

  

Los derlvados se reconocen Iniclalmente al valor razonable a la fecha en que se 

subscribe el contrato del denvado y postermrmente son remedidos a Su valor 
razonable al clerre de cada perlodo de reporto 

La ganancia o perdida resultante se seconoce inmediatamente en resultados a menos 
que el derivado está designado y Sea efectiva como un Instrumento de cobertura, en 
cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en resultados dependera de la naturaleza 
de la relacion de cobertura 
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Derados Implidtos: Los derivados implicitas en contratos anfitriones que no sean 
«clivos [anclerms dentro del alcance de NIF 3 son tratados como derivados 
separados cuando cumpler la definicion de un denvado, sus mesgos y cotadorísticas 
no estan relacionados estrecnamente con los correspondientes « los contratos 
anfitriones y los contratos anfitriones no son medidos a FYR 

Los derivados implícitos en contratos híbridas que contienen un anfitriona dentro del 
alcance de NIF 9 no son separadas E conato híbrido en su totalidad so clasifica y 
nlde pesteslormente ya sea a costo amortizado o a FYR, segun sea aoroplado 

  

4% Patrimonio 

Capiral sorlal. en esta grupo contenle se registra el monto aportado del captal— Sa 
“ride a su valornomiral 

4.6 — ingresos de actividades ordinarlas. 

Los ingresos se reconocen de tal forma que reflejen la transferencia de contral de 
blenes o serviclas comprometidos con los ellentes a camblo de un Importe que exprese 
la contraprestacion a la cual la Ertidad espura tenar derecho 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA reconoce los mgresos de achvidades ordinarias, 
diferentes de ingreses financieros e Ingresos por contratos de arrendamiento; 
mediante la aplicacion de los sguwentes pasas 

Paso 1 Identilicación de contratos con chentes, Un contrato se define como un 
acuerdo entre dos a más partes, el cual 11ea derechos y obligeclones exbpbles y 
establece criterios que se deben cumpli para cada contrato Los contratos puedon ser 
escritos, verbales o implictos a traves de las prátticas habituales del negocio 

  

ño en el font ato, Una abllgacian 
de desempeño es una prorzesa en un contrato con un cliente para la tronsfesencia de 
unblen o serviclo a este último 

Paso. 3.. Detesmioación del precio de la transacción, Fl peaga de la transarción es el 
monta del pago at que la Entdad espera tener derecho a cambro de la transferencia de 
los bienes o servictas prometidos a un cllente, sin tener en tuenta los montos recbldos 
en representacion de terceros 

Faso 4 - Asignación del precto de la transaccion a las obligaciones de desempeño del 
cotitrato, El Un contrata que tiene más de una obligación de desempeño, la Entidad 
distribuye el precio de la transaccion entre las abligaclones de descnpeño en montas 
que representen la consideracion a la que la Entidad espera tener derecho a camilo de 
camp cada obligación de desempeño 

Paso... Reconocimiento de ingresos cuando (a a reia quel Ja Entidad cumple Una, 
stiigacion de desempeño la [nidad cumple una obligación de desempeño y reconoce 
los Ingresos a través del Uerpo si se cumple alguno de los sgulentes enteros 
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a) El desempeño la Entidad no crea un astivo con Un Uso alterastivo para la Entidad y 
la Entidar tiene im derecho evigible al pago par el desempeño completado a la fecha 

b) El desermpuño dela Entidad «rea o inejora an activo que cl conte controla a inecida 
que etmismo se erea o mejora 

9 El diente al mismo tiempo reclbe y consume los benefclos que sesullan del 
desempeño de la Entidad a rtdida que esto trabaja 

Para "obligaciones dde desemperto donde no se cumple ninguna de las condiciones 
indicadas, se reconoce el ingreso en el momento on que se rumplo la ohitgación de 
desempeño 

Cuando la Entidad cumpie La obligación «le dlasempoño mediante ta entregu de los 
hienes o servicios prometidos, crea un activa contractual por el monto de la 
consideración obtenida cor el desempeño 

Cuando el monto de la consideración recibida por parte de un chente supera cl mento 

delingreso reconocido, este genera un pasivo contractual 

El ingreso se mide con base en la consideracion especificada an el contiato con el 
diente y excluye los montos reclaldos en representación de terceros 

CONSTRI) lJOGAR TULIOSAR S.A reconoce Ingresos cuando transteere el contwol sobre 
un bien osservicio a un chente 

LIIngreso se presenta neto de puestos, reembolsos y descuentos 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA evalua sus planes de ingreso con base en criterios 
específicos pata determirar si actua como principal o como agente 

El ingreso se reconoce on la medida que es prabable que Ins baneficios cconámcos 
luyan naas la Entidad y st es postble medir de foima confiable los mgreso* y costos 

en casa: que los haya 

49 Costas yGastas 

Se registran al costo Ivstórico — Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, nde pendientermente de fa fecha en que se haya realizado el pago, y se 
seglstran en el período en el que se conocen 

310 Modia ambiente 

Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de das que pudicren afectar al 
media ambiente Al cierre de los Estados Fmansieros no extten obligaciones pará 
resarcir daños y/o restauraclón de ublcación actual 
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4:11 Estado de flujos de efectwo, 

Los flyos de efectivo de actvidades dle operacion incluyen todas aquellas actividades 
relacionados con el giro del negocio ademas de mgresos y egresos financieros y todos 
aquellos Fijos que no están defirudos tomo de Inversion o finariciacnlento 

412. Compensación de saldos y transacciones 

Como horma general en los Estarias Financieros no se compensan los actos y 
posivos, tampoco los mpresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requenda O permtida por tas Normas internacionales de 
Informacion +Inanciera (WII) y esta presentación ses el reflejo de la esencia de la 
Lrarsacción 

Los ingresos y gastas con origen en transecelones que, contractualmegt o por una 
norma legal contamplan la posibihriad de coripensacion y la Entidad tiene la mtcruón 
dde liquidar par su importe neto o de realizar el activo y proveder al paga del pasivo de 
forma simultánca, se prese tan netos en resultados 

JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES IN CIERTAS 

En la aplicacion de las pofllkcas contabies de la Entidad ta Administración está obligada a 
efectuar julios (que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un impacto 
sigrificatvo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los 
valoses en bros de fos activos y pasivos que ño son fácil ¡ente deterrmnables 

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores 
que ge consideras relevantes 

Los resurtadlos teales puerlen, cifenr de estas ostimacones. 

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma conilova 

Las tevisianios a las estimaciones comables son reconocidas én el perfodo en que se revisa la 
estimación si la revision afocia solo a ese perlodo, o en el perlado de la revisión y los 
penados futuros síla revisión arecta e los perforlas acruales y futuros 

6 POLITICA DE GESTION DE RIESGOS 

La Administración de la Entdad es lo responsable de establecer y supervisar el marco de 
administración de riesgos, así como del desarrollo y seguimiento de sus políticas, las rrsmas 
que son establecidas con el objeto de identificar y analizar los niesgos enfrentados par ta 
Entidad fiar Ímites y controles de riesgo adecuados y para amontorLar dos riesgos y el 
cumplimiento de los mts 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA revisa regularmente las políticas y sistemas de 
adramistración de riesgo a fin de que reflejen los cambios es las condietonos de mestado y en 
sus actividades, logrando la obtencion de ur ambi nte de control disciplinado y constructivo 
enel cual todos los cotaboradores de la Entidad entiendan sus roles y enfigaciones 
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CONSTRU HOGAP TUHOGAR SA, clasifica y gestione los riesgos proredantes de Instrumentos 
financieros de la slguente manera 

Blesgo de crédito, es el fiesgo de que una de las partes de tun instrumento inanclero cause 
una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obbgeción, y se arigma 
principalmense en los documentos y vueltas por cobrar a chentes no relacionados, ny 
importe en hibros es la mejor forr19 de representar la máxirie exposición al riusgo de credito 
sin tener en cuenta ninguna garantía colateral tornada nu otras Mejoras rrediucias 

ta concentracion del nesgo de credito es imitada elebido a que la base de clientes es larga e 
dependiente; la calidad crediticia de los activos finaninros que no estan en mora al 
deterlorados depende de las calificaciones de riesgo icuando estén cisponlbles), referencias 
bancatsas, eto 

Ruesga de liquidez. es el nesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir com 
abligacianes asotiadas coñ pasivos financieros que se llquiden mediante la entsega de 
etectivo u otro activo Financiero 

Ft enfaque de la Entidad para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes 
para tumspler con sus obligaciones cuando veticcn, tanto en condiciones normales romo de 
tension, sm Incunlr en pérdidas maceptables o arriesgar la reputación de la Envia 

  

La principal fuente de liquidez de le Entidad son fos tuyos de efecto provementes de sus 
actividades operacionales, 

Riesgo dle mercado. Es el rlesgo de que el valor razonable o los flyos de efectivo futuros de 
un instrumento financiero puestan fluciuas como consecuenda de vartaciones en los precios 
«de mercado 

E riesgo de mercado comprende Lres subtipos de riesgo riesgo de tasa de cambio riesgo de 
tasa de interes y otros riesgos de precio 

CONSTRU HOGAR UHOGAR SA. tlasifica y gesilona el riesgo de prercado en los slgurentos 
subtpos de nesgo, 

a) Rleego de tasa de interés. es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo 
Hita ros dle ur Instrumento finanucro puedan fluctuar corno consecuencia de variaciones es 
las tasas ek anterés de mercado 

b) Riesga de (asa de camblo es el riesgo de que el valor razonable o fos flujos de efectivo 
uturos de un «nstrumento financiero puedan iluctuar tomo consecuenta de variaciones en 
las tasas de cambio de una moneda cxtrar]era 

6 Otras sesgos de preclo los otros riesgos de precio de los instrumentos financieras surger 
por ejemplo, de variaciones en las precios de las materias primas cotizadas o delos precios 
delos instrumentos de patrimonio 

O reee 
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7 ADOPCION DENDRMAS NUEVAS Y REVISADAS 

En los estados Minaneleras al 13 de diclembre de 2018, la Fítitiad ha aplicado las sigtuentes 
nuevas Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) o modif caciones a las AF 
emlidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) y que son 
imancdalorlamente erectvas a parc del 1 de snera del 20180 posterlórmente 

71 NUFO“Instrumentos Financieros” 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA, ha aplicado la NIF 9 Instsamentos Anancieros 
fevsada en Julio de 2014) y las enmiendas cansecuentes en relañan con otras MIF 
que son efertevas durante un pensado anal que comence er o después del 1 de enero 
de 20t8 

las cispos.clones transtorlas de la NIF 9 permire a una entidad 50 1e expresar 
información comparativa, por lo que la Entidad ha aplicado lá IIS O de forma 
retrnspectiva, pera ha optado por no re expresar la informacion comparativa Como 
sesultado la informacion comparativa proporcionada continua siendo contabllizada de 
acuerdo con la política contable anterior dé la Entidad 

Adicionalmente le Entidad ha adoptado las modificaciones consecuentes a la NNF 7 
Instrumentos Financieros Revelaciones que fueron aplicadas a las reveladones de 
2018, 

La NIF Sentrodiice nuevos requisitos para 

a La clasificacion y medicion e activas y pasivos firancieros, 

b) Deterioro de tos activos fhtancreros, y 

«) Contabilidad! general de coberraras, 

Un detalle de estos mevos requerimientos así como su impacto sobre los Estados 
Financleros son descritos más adelante 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR 54 ba aphtado NIF 9 er conformudad con las 
disposiciones de transición expuestas en MIE 9 

Clasificación y medición de les activos tinancieros. La fecha de fa aplicacion inicial (es 
decir 4 fecha en que la Entidad ha evaluado su activos y pasivos financieros cxlstentos 
en términos de los requerimientos de Nil 4) es de 1 de enero de 2018, 

Por consiguiente la Entidad ha apkcado los requerimientos de NIIF 3 a instrumentos 
que contintian siendo recanacidos al 3 de enero de 2018 y que no ha aplicado los 
requermlentos a los instrumentos que ya han sido dados de baja al 1 de ero de 
2018 
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Se requiero que todos los activos fnanderos que estan dentro del alcance de la NIF 9, 
se midan postenormente a su costo amortizado 9 al valor razonable consulerando 
¿omo base el modelo de negorto aplicado por ha Entidad para la ges 1ón de los artos 
financieros y las características de áulo de efectan contractuales de los activos 
financieros 

Espeeillamente 

1) Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modala de negocio cuyo 
objetivo es reubir los flujos de efectivo contractualos, y que dichos fluyos son 
unicamunte pagos del prnapal (capltal) + mtereses sobre el Importe de capital 
pendierue, se muden posteriormente al costo amartizacio 

Il: Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo 
ebatwo es a la voz, obtunr los Mujos de efectivo contractuales y vender los 
inserumentos de deuda y que tiene flujos de efectivo contraciuales que son 
tnicamente pagos del capital e imtereses sobre el importe principal pendiente 
postenonmente se miden 8 velar rezonsble con cambios en otro resultado integral 
“FORE", 

1) Todes las demás Inversiones en instrumentos de deuda 5 patumonio 
posteriormente se mider a su valor razonable con camblos en resultados "PYR" 

A pesar de lo Indicado anteriormento, la Entidad puede hacer la eleccion / designadon 
Irrevocable en el reconocimiento midal de un activa financiera 

» Se puede optar ievacablemente a presentar cambios Dostenores en el valor 
razonabla de un Instrumento de patrlmanto que no es mentenida hi para negociar su 
como contravrisstación cónilagénte reconocida por Un adquirente en una comblnación 
de negarios an otro resultaca integral, y 

11) Se puede designar Irrevocabieracnte una inverslor en un anstrurmento de denda que 
cumple cun los critenos para ser medida u costo arortizado a FVORE pera ser medido 
AVR sal hacerla elimina o reduce significativamente una asimetría contable 

Cuando se de de baje Una Inversión de deuda medida a FVORI, la ganianaa ú pérdida 
acumulada predomente reconocida en oo resultado ¡megral, se reclasficará del 
patrimonio al resultado del año raro un ajuste de reclasificación 

Cuando una inversión de paturnonlo designada a ser metida a FVORI se da de baja, la 
ganancia o perdida acumulada prewarnonte reconocida en otro resultado ¡tapa! es 
transferido posteriormente a los resultados acumulados. 

Los instrumentos Ce deuda que so miden posteriormente al coste amortizado O al 
FYORÍ estan sujetos a deterioro, 
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Le Administracion de fa Entidad revisaron y evaluaron los acalvos SIhanderos exlstemas 
al 1 de enora del 2018 basados en los hechos y arcunstancias que existían en esa 
fecha, y se concluyó que la aplicación inicial de le AIF 9 na ha tenido impactos sobre 
los activos Inoneteros ele a Entidad en ruanto a su clasificación y medicion 

ateripro.de actos financieros, En rotacion con el deterioro de los activos financieras, 
la Nil 9 requiere un madelo de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de an 
inadelo de péytlida de créchto curra aplicado bajo NIC 39 

  

El morlelo de perdida esperada de credito requiere que la Entidad tome en cuenta las 
perdidas de crédito esperadas y los cambios en (sas pérdidas de crédito esperadas al 
lerre del ejercicio para roflfar las cambios en el tiesgo de cródito desde el 
reconaciniento inidal de los activos financieros En otras palabras ya na es necesario 
gue un evento de pérdida haya ocurrido para que las perdidas crediticias sean 
reconocidas 

Lspecficamente, la NIE 3 requiere que la Entidad reronozca una provisión para 
Incobrabics nor lus péraleas de crédito esperadas el 

1) versiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI, 

1) Arrendamientos por cobrar 

li) Cuentas por cobrar comercirles y activos de contratos, y 

1] Fontratos de garanta financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro. 
de'a NIFS 

  
  En particular la MF 2 requiera que la Entidad ruda ta provslon para púrdidas de un 

“ostrumento financiero a un importe sgual a las perdidas de crédito esperadas durante 
toda la vida del mstrumento, sl el iesgo de crédito de ese Instrumento financiero ha 
aumentado srgnilicavarmerae desde «u reconocimiento Iniclal, o sl el Instrumento 
financiero es un activa financiero adgulnelo U originada con detonara 

Sr embargo, sl el rlosgo de tródito de un Instrumento financiero no ha aumentado 
sigriñealivamense clesde el reconocimiento Inicial Esalvo para un activo financiero 
adquirido 1 originado con deterioro), la Fntidar está obfigario a rrochr la asignación de 
la perdida de ese 'rstrumento finaneierc a La importe igual a la perdida esperada en 
12 meses 

La NIIF 9 Lambién requiere un entoque simplificado para la medición dle percidas por 
un Importe igual > la vida delas cuentas por cobrar comercrales, actwos de contratos y 
arrendamiento por tonrar en elertas elrcunstanelas 

La proviston adicional para cuentas incobrables es reconorida cartra la cuenta 
correctara del activo fmanciero 

  

Notas a los Estados Financieros Pagina 35 

(expresadas en dolares completos de los Estados Unudos de América)



CONSTRU HOGAR TUHOGARS,A, 

Clasificacion y medicion de pasivos Auandlerus. Ua cambio significativo Tue introducido 
por la NIF 9 en la desrficacion y raedicion de pasives flaaneleros relacionado con ta 
contablización de los cambios en el vafor razonable de ur- pasiva financiero deslgnado 
corno a FVRaliftulble a cambros en el riesgo de crédito rleb emisor 

Especificamente, la NIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo 
Mnanclero que Ses atribuible a cambios en el riesgo de credito de ese paso so 
presente en oro resuitado integral a menos que el reconocmlento de esas efectos 
cree 0 incremente la asimecna contable en el resultacio lel año. 

Los combis en el valor razaltabk de un pasiva financero que sia atrbuble al resgo 
de crédito de ese pasivo no serán reclasificados posterlarmente al resultado det año 
sino que son transfendos directamente a resultados acumulados cuanao el pasivo 
financiero es dado de baja Previamente, bajo NIC 39, el Importe total de los rambios 
en ol valor fazonablo de. los pasos finandicros maddos a FVR se presentaba en 
resultados del año 

Este cambio en la política contable no ha afectado los Estados Financieras de la Entidad 
ali deenero de 2018, 

Contabilidad gonaral de cobertura, La NIE S Introdujo lun nuevo modelo de 
contabilidad de coberturas, con el abjetivo de alinea la contabilidad más 
estrechamente con Jas actividades de geshon de riesgos de las entrdades y establecer 
tun enfoque más basado en praciplos 

E nuevo enfoque nermite reflejar rnejor las artivilados de gestián de riesgos en los 
estados financieros permitiendo que mas elementos sean elegibles como elementos 
cubiertos componente de rlesgo de partidas no financieras, posiriones netas y 
exposiciones agtegactas (es decir una combinación de una exposicion no dervada y un 
dermado) 

Los cambios ras srficativos cun respecto a los Instrumentos de cobertura, en 
comparación con el métado de contabilidad de coberturas que se utlzaba en la NIC 
39 tiene relación con la posibilidad de diferir el valor temporal de una opción, los 
puntos forward de los contratos fonward y el diferencial de la base monetaria er Otro 
Roxultado Integral, hasta el momento en que tl elemento cubierto impacta ea 
resultados 

1a NIF 9 aliminó el requisito ciaanttarivo de las pruebas de efectidad contemplado er 
NIC 39, en virtud del cual 'os resultados riebin esla: dentro del rango 50% 125%, 
permitiendo que la evaluacion de la eficania se alnee con la gestion del Hess a traves 
de la demostración de ta existencia de una relación e.onómica entre ellnstrumento de 
coberura y la partida enbiersa, y brida la posibilidad de reeguilibrar la relación de 
coliertura si el objetivo de gestion de nesgos permanece sm combos No obstante, 
debe segu valorandose y reconociendose en resultados la ineficacia retrospectiva 

Notas a los Estados Financieros Página 36 
(Exprosadas en dólares completos de los Estados nidos de Amena)



CONSTRU HOGAR TUHOGAR 5.A 

Al aplicar por primera ver la NIF 9 La Compañia podra elegir tomo política contable 
segui aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura ele la NIC 39 en lugar ee 
ds requisitos de la Nu U hasta el monsento cn que se pubilque y adopte la normana 
relativa a *macro-coherturas” 

AL de enero de 2018, la aplicación de" nueva modelo de contabilidad de coberturas 
no ha terido Impacto en los Fstados Financieros dela Pntidad 

Revelaciones en relacion con la aplicación Jolcial de NHE 9, No exueron activos 
fnátuleros u pasivos financieras qUe la Entidad hublera designado previamente como 
a PYR hajo NIC 39 que fueran objero de reclasificación o que la Entidad haya decidido 
reclasificar a parur de la aplicación de la MIIF9 

  

¡No hubo actvos financieros o pasos financeris que es Grupo ha optado por designar 
como a FVR enla fecha de la aplicación inicial de la NIFS 

Lo aplicación de la NIF. 9 no ha tenido impacte en Estado de flbjos de efectivo de la 
Entidad: 

72, NHk 43 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
cltentes” 

CONSTRU HOGAR TUHOGAR 54. ba aplicado la NIF 15 (modificada er abell de 2016) 

que es de aplicacion ahfgatorta durante el pervodó anual que comience en a después 
del 1 de enero de 2018 

NIF 45 Introduce un enfoque de S pasos para el reconocinmento de Ingresos Una 
onentacion mas prescnptiva se ha añadido en la NIF 15 para hacer frente a 
«situaciones espenrficas Los detalles de los nuevos requerimientos así coma su 
impacta enlos Estados Hnancleros de la Entidad se describen a continuación 

  

las sisposiciones de transicion de la NUE 15 perende a úna entidad no re expresar 
informacion comparativa, por lo que la Enudad ha aplicado la NAF 15 de forma 
vetrospectiva poro lia optado por ho re expresar la Inforenación comparativa Como 
vesailtada, la formación comparativa proporcionada continua siendo contabilizada ce 
acuerdo con la políitca rontable anterror de la Entidad 

La NAT 15 utiliza los tórenlesos "activo di contrata” y pasivo de cortrato" para describir 
lo que mas comunmente se conoce corno "Ingresos devengados" e “ingresos chfendos', 
sm embargo, la Norma no prohíbe que la Entidad wilice descripciones alternativas Ln 
etEstado de situación finanatera 

  

la Entidad ha adoptado la terminología utilizada en la NIF 15 para describr estos 
salelos, 
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La nueva norma estableció un marco general para el seconoclmiento y medición de los 
ingresos de actividades ardmarlas, basado en el prnapio de cue las ingresas se 
reconocen por un monto que refleja da Lontraprestación a la que la entidad espera 
tener clererho a cambio de transferir blenes o serviclos n un clerte 

Este principio fundamental dabe ser aplicado en base a un modelo de emco pasos 1) 
Identficación del contrato con el cllonte, 2) atlortificación de las obligaciones de 
desempeño del contrato 3) delermmacón del preclo de la transaccion 4) asignación 
del ¡necio de la transacción a fas obligaciones de cesempeño, y 5) reronormierto de 
los ingresas cuando ¿o a medida que) se satisfacen las obligaciones de desempeño 

Ja NIF 15 requere revetaciones más detalladas que las normas anteriores achrales 
can el fin de propormonar información rmás completa sobre a naturaleza importe, 
calendario y certidumbre de los ingresos v fijos de efectivo clenvadlos de los contratos 
con chentes, 

CONSFRU HOGAR TUHOGAR S.A, llevé a cabo un proyecto de implementacion, para 
identificas y medir los posibles impactos de ls aplicación de ta NUF 15 en sus Estacas 
Financieros 

Este proyecto Involucró la identificación de todos los Tkuos de presos de actmidades 
orclinarios de la Enudad_conocimiento de las prácucas tradicionales del negocia una 
evaluacion exhaustiva de cara fipalagía de contratos con chentes y la deserminación de 
la metodologa de regust o de estos mgresas hajo las «oras vigentes 

La evaluarión se desarrolló con especal atención en aquellos contratos que presentan 
aspectos claves de la AIF 15 y características partculares de Interés de la Entidad, tales 
como identificación de las obligaciones contractuales, comratos con múltiples 
obbgarionis y oportumdad del reconocimiento, contratos con contraprestacion 

variable companente de financiación snificasivo, anallss de principal versus age 
oxistentia de garaaiías de tipo serucia: y capiinización de los costos de obtener y 

cumplir son sn contrato 

Con base en ta naturaleza de los contratos ton dientes y las carrcterísicas dt los flujos 
de ingresos señalados, la Entidad no rdergficó impactos en suis Estados Financieros en 
e: momento de la aplicacion niial de NIF 15, es dear, al 1 ae anero de 2018 

INVENTARIOS 

Un resurnon de esto cuenta fue como sigue 

o a 
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21-01-2918 

Inventario de opras en ronstrucción terrano 871 20420 
inventano de obras en construccion otros 

costos preliminares 3125238 

Total 702.456,58 

9 CUENTAS PORPAGAR NO RELACIONADOS, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sgue- 

  

  

31 D1c-2018 

Proveedores lacalas 16,56 

Total 16,56 o FF ———— 

19 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

Al 31 de diciembre de 2018 corresponde a un sabregiro bancano en el Banco General 
Rumiñahui 

1 IMPUESTOS 

Un resumen de los saldos de los pasivas por mpuestos cornentes, fue toma sigue 

  

  

3i-Dic-2018 

Basivos por Impuestos corrientes 
Retenciones pos pagar IR 31955 
Rotenciones pol pagar IVA 40986 

1otal 292 
  

12 ASPECTOS TRIBUTARIOS. 

2eglamentoa la Loy Organico para la reactwacion de la econcmía. fortalecimiento de 
la dolarización y modernización de Ja gestión financiera - 

FL 24 de agosto del 2018, se eminó el Reglamento a la Ley Orgaraca para la reactivación de la 
economia fortalecimiento de la dolenzacion y modernización de «a gesnón financiera 

Los aspectos más Inportentes de dicho reglamento se inci ¡yen a zomenuación 

o 5 
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será deducble la totalidad de los pagos efectuadas por concepto de desahucio y de 
pensiones jubilaras parranatas que obligatonamente se deberán afectar a las provsianes ya 
constturas en años anenoros, en el caso de provsiones replmacas en años antedoras que 
hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utillzadas, deberán raversarse 
contra ingresos gravados a no sujetos de Impuesto a la senta en la misma proporción que 
hubieren sido deducibles o no 

Adiclonabmente se estáblece él reconocimiento de un Impuesto dícrido relacionado con las 
provistones electuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones Jubllares palronates 
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018 el cual podrá ser utiizado en el 
momento en que el contribuyente se desprenda etectlvamente de recursos para cancelar la 
obligación hasta por e) monto efectuvaruente pagado 

    

  

Ley Urgánica para el Fomente Productivo, Atracción de Inver 
Empleo y Estalulidad y Equilibrio Fescal - 

  

El 21 de agosto del 2018, se emitló la Ley Organtca para él Fomento Producto, Atraccion de 
Inverannos, Generación de Empleo y Establidad y Equillbrio Ascal, a continuación se detallar 
Jos aspectos mas importantes de la mencionada Ley, 

Se establecieron Incentivos específicos para la atracción de mvcrstones privadas tales como 

Excneracian del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas es sectores 
fttonizados que se Inuclen a partr de agosto del 2018 por 12 años, contados desde el primer 
aña en el que se generin ingresos atrlbulbles directa y unicamente a la nueva inversion, y 
que se encuentren fusta de las jurisdicciones urbanas ¡te Quite y Guayaquil e dentro Je las 
rrismas por 8 aFos — Esta exoneración aplicara solo an sociedades que generen empeo 
neto — Para los sectores priorizados Industrial, agroindustrial y agraasociauvo, dentro de los 
cantones de frontera, gozaran de esta exoneración por 15 afíos 

Exoneración del impuesto a fa Salida de Dwisas ISO en las pagos realizados at extertor por 
importacion de bienes y dividendos relacanadas con nuevas inversiones productivas que 
suscriban contratos de inversión, 

Exoneracion del 15D en los pagos realizados al exterior por divirlendos para las sociedades 
que reinviertan un nuevos activas produclivos en el país desde al menos el 50% de las 
utilidades 

exoneración del Impuesto a la renta y articipo para inversiones que se anfcies a parar an la 
vigennia de esta ley er las noctares rconómicos determinados como Industrlas básicas por 15 
años, contado desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y 
únicamente a la nueva mversion y se ampliaran por 5 años mas, e. el caso de que dichas 
inversiones se realicen en caneones fronterizos del país — Esta exontracion aplicara solo en 
sociedades que generen empleo neto 
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Impuesto e larente. 

Ingresos 

Sa conisidera greso exento, los didendos y ubicadas distribuudas a favor de sociedades o 
de personas nalurales domichados en paralsos fisca:es a jursdicciones de menor mposición, 
siempre y cuando las saciedades que distribuyen no tengan conto beneslclaris efectivo ríe los. 
dividendos a una persona natural 1esrdente en el Erpador 

Se chmino el ultmo Inciso del artículo 9 Exenciones que escablecta la siguleste "En la 
delerralnación y hquadación el impuesto a la tente no se reconoreran mas exonsraciones 
que las previstas en este artculo aunque otras leyes, generales o espectales, establezcan 
exclusiones o dispensas a fasor de cualouler contnbuyonte, con excepción de lo previsto er ta 
«ey de Beneficios Tributarlos para nuevas Invirsiones Productivas Generación de Empleo y 
e Prestación de Servicios” 

Se determino nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como agricola, 
oleoquémica" cinemacogsafía y audlovisialas, eventos internacionales, exportación de 
serucios, desarrollo y senacios de software producción y desarrallo de haralware tecnológico 
niraesirudra digtal, seguridad Informatica productos y contento digital servicios en finea 
elcenda energético” mduseras de mouriales y tecnologas de constrisccian sustantables, y, 
sector melstrial, agroindustrial y agroasaciativo. 

Los adminstradores u operadores ile ZEDE estarán exonerados de: pago del impuesto a la 
renta y su antalpo por los primeros 30 añías contados a parti ele! primer ejerricio fiscal en el 
que se genecen ingresos operacionales 

Gastos Deduclbies 

- Se establece que la derlucibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del (SD 
relacionados con los pages onginados por feranciamiento extarno serás apilcaples a todo 
perceptor del pago ell el exiramuro, sempre y cuando se cunplan los criterios establecidos 
en aliReglerranto de la ley de Régimen Fributanto Intimo y con estáxdares intemacionales 
de transparencia 

Lecita 

La tarfa dellmpuesto a la renta pera sociedares se incrementará al 28% cuando la soudad 
dentro de la cadena de propledad de lor respectivos derechos represimtadvas de capital, 
exista Un titular residente, establecido o amparado en un pararse fiscal jurlsdiccrón de menor 
imposician a regimen fscal preferente y el benefiuario cfectvo sea residente fiscal del 
Ecuador 

Usilidad en la enajenación de acciones 
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So estableca un impuesto a la renta unico a lss ¿tlidados que perciban las scctedades 
dornlciiades o no en Ecuado: y las personas Naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes 
a ro en el país, provenientes de la enajenación directa O Incirecte de derechos 
reprasentatvos de camtal, de soriedades domiciliadas o escablecimientos permanentes en 
Ecuador 

Adicionalmente se astahlece que sn restructuraciones societarias ho sa entendera producida 
enajenacion directa n indirecta alguna 

Antl.lpo de Impuesto a la Renta 

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto mínimo y se 
establece su devolución es el Loso sit que este supere 0 na extsta impuesto a la renta 
salsado, 

Impuesto al Valor Agregarlo 

Los vehiculos híbridos pasan a gravar 12% de IVA. 

Los seguros de desgraveamen un el otorgamiento de crúditos y los obligatorios por 
accidentes agropecuarios los servicios de construccion de wmenda de interés socal y el 
arrendarmierto de tierras destmadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de WA 

- E uso del crédito ubutarlo por el IVA pagado en adeulslciones Jocalos e mportacionas de 
bienes y seracias, podra ser unlizado hasta dentro de 5 años contados desde la fecha dle 
pago 

Se podra sowcltal al SRI la devolución o compensación del credito tributario por retenciones 
de IVA hasta dentro de 5 años 

- Los exportadores de servicos podran saliritar la devalucion del VA de los hianes y servicios 
adquistdos para la exportación de servidos 

Impuesto a la Salida de Divisas 

Las compensaciones reullzadas con ú sm la Intermediación de instituciones def sisterna 
Tnanciero ya na representan un hecho generador para el pago del 15D 

Se incluye como exenztan de 15D, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras 
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus creditos 

Fstán exentos del 18%, das pagos de capital e intereses sobre créditos oLo-gados por 
intermediarios financieros que operen an mercados mtemaconales y que cumplan zon 
aertas condiciones como hmite de la tasa referencial, plazo mimo 360 días, destinado a 
1alerocredito a Iverslonts productivas 
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+ Se establece la devolución ISD a exportadores de serucios, por la importacion de rateries 
primas insumos y bienes de capital con la finalidad de que scan necesarios para la 
prestacion del serviclo que se expone 

Irentivo zonas afecladas por el terremoto del 16 de abml del 2016 

- Los nuevas inversiones productivas que ae ejecuten en los siguentes cinco años contados a 
partir de la vigencia de la 1ey de Solidandad, en las pronncas de Manabi y Esmeraldas 
estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Rente hasta por 15 años contados desd el 
primer año ch el qae se gentren ingresos ssrébolbles Ónicamente a la nueva inversian: Para al 
caso del sectar turístico, esta exoneración sera de hasta 5 años adicionales 

13 — PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conforridad cont disposiaones legales vigentes los contrbuyentes sujetos al Impuesto a 
la renta que hayan efeciuado operaciones con partes resacionadas dentro de Ln mismo 
periodo Ilscal por un Imparte acumulado superior a S415 millones, estan obligados a 
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determne s tales optraciónes han sido 
efectuadas a valores de plena compatontia El Impoite acumulado de las operaciones de fa 
Entidad con partes selactonadas durante el año 2018, no supera el importe arumulado 
mencsoaado 

14. CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre de 2018 el capita; social es de US$ 1.900,00 y esta consttuuelo por 1000 
acciones orrlnerias nominativas e Indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulación con un 
valo nominal de Us$ 1,00 cada una 

15 RESERVAS 

Reserva £egal, la Ley de Compañías del Ecuador requiere que por la manos el 10% de la 
utihidad iquida anual sea apropsada como reserva Jegal, hasta que esta alcance como mínimo 
el 50% del capitat suscrito y pagado, _ Esla reserva no puedo ser distribulda a las Accionistas 
excepto en caso de Ilquidación de la Entidad. pera puede ser utilizada para absarher perdidas 
Ausuras 0 para gumentas el capital 

16 — SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de las cuentas por cobrar relacionadas corto plazo, fue como sigue: 

  

  

31-Dic-2018 

Patricio Solines 500 00 
Patricio Boada 200 00 

Jotal 1.000,00 
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Unresyrnon dle las cuertas por pagar relacionadas corto plazo fue corsa sigue" 

  

  

      

  

    
  

  

  

31 Dic 2018 

Construir Futura 701 520/81 

Total 791 620,81 

17 — SANCIONES 

De ls suparinrendencia de Compañilas, Valores y Seguros. Mo se han apficado sanciones a fa 
Fntigad o a sus Administradores, par parte de ía Supermtendenela de Compañías, Valares y 
Seguros, durante el ejerclcl teroMado al 31 de diciembre ce 2018 

De otras anoridades administrarias, No se han aplicado sariciones a la 1alidad o 4 sus 
Administradores emutidas por parte de atras autoridados administrativas, Murante el ejercicio 
terminado al 31 de diciembre de 2018, 

18. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE 

Entre el 31 de dicsembre de 2418 y la fecha de emision de estos Estacos Financieros 10 se 
tene cunocsmento de btras huchos de taracios financió 6 de 0ua indole, yue afecton en 
forma sgmiicaya los saldos o interpretación delos mismos 

19 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Les Estados Pinanclcros por el año les nlnado 3191 de ciciembro de 2018 han sdo aprobados 
por la Adminisicación de CONSTRU HOGAR TUHOGAR SA el 15 de atril de 2014 y se 
presenterán para su aprobarion definitiva a da Junra General de Acclanictas Ca opunián de la 
Administracion, los Estados Finaneleros secan apyobados pos la Junta sin madifiraciones 

Ural 
Presidente Tontadar dexeral 

Pataclo Solres Coronel Germán Jia po 
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