CONSORCIO MI CASA NUEVA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

tl presente documento consta de:

Estado de Situacion financiera — Comparalivo
Cstado de Resultados —Comparativo

Estado de Cambios en el Patrimonio — Comparativa
Fstado de Flujos de Flective — Comparative

totas Explicativas a los Estados Financiero







CONSORCIO MI CASA NUEVA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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(Expresados en U. S. dolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Eiectivo y equivalentes de efectivo

Cuenlas por cobrar comercinl y otras cuentas por cobrar

Activas por Impuesios Corrientes
Inventurios

U'ntal actives Corrvientes

TOTAL

FASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRBIENTTS:

Centas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Pasivos por impucstos corricntcs
Total pasivoes corrienfes

PASIVOS NO CORRIENTES:

) Cuentas por papar comerciales v otras cucnlas por pagar

Total pasives no carrientes

PATRIMONIO:
Capital social
Perdida del gjercicio
Total patrimonin

TOTAL

Ver notas a los estados financicros
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30,292
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Sr. Breston Ramirez Vanegas
Iepresentiante

! CPA. Maria Carmen Santana.
Contador General




CONSORCIO MI CASA NUEVA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. ddlares)

GASTOS DE OPERACION:
(Gastos de administracion

(Gastos financieros

Toial

(PERIDNDA) UTILIDAD DE OPERACIONTES

OTROS INGRESOS

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

TOTAL RESULTADO INTEGRAT DEIL, ANO

Ver notas a los estados financicros
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Diciembre 31,
Motas 2018
(en T1.5. ddlares)
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(15,063)
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Sr. Breston Ramircz Vancgas
Representante
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CONSORCIO MI CASA NUEVA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 )
(Expresados en U. S. dblares)
Capital Rt Pérdida Neta
Social Intezrales del Periodo Total
{en ULS. dalares)
Aporte de Capital KERE] 31.000
Resultado Tntegral Total del Afo (15.063) (15,063)
Saldos wl 31 de diciembre de 2018 31,000 (15,063) 15,937

WVer notas a los estados [inancieros
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U. S. dolares)

Diciembre 31,

2018 2017
{en LLS, dblares)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 69725
Clases de cobras por aclividades de operacidn
Cobros procedentes de las ventas de bienes v prestacidn de-servicios 74,798

CHros eohros por actividades de operacion

Clases de pagos por actividades de aperacion

Fagos a proveedores por el suministro de bienes v servicios {4,895
Pagos a ¥ por cucnta de los cmpleados

Oos pagos por aclividades de operacidn (175
FLUMES DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTTLEAADCE EN) ACTIVIDADES IME INVERSION

Oiras cntradas {salidas) de cfective

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACLON 1 W
Aparle en efechive poraumenta de capital
{ras entradas (salidas) de cfectivo 1,000

EFECTOSDE LA ‘.’AliIACIﬂN EN LA TASADE II.'AM'I]]JO SODRE EL EFECTIVO YEQU]{’ALEN"TES AL EFECTIV(O

Efectos do la variacion cn Ia tasa de cambio sobre ¢l cfectivo ¥ cquivalentes al cfcctivo

INCREMENTO (IHSMINUCIIN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 725
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 70,725

Wer notas 4 los estados NInancieros
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

NOTAS A LOS ESTADOS FI I S
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

El consorcio [ue constiluido en la cludad de Guayaguil en Julio del 2018 v su actividad principal
es de Inversiones en Bienes Inmuebles efectuados por cuenta de otros intermediarios Financieros
{Sociedades de Inversion Inmobiliaria). Su oficina principal se encuentra ubicada en el edificio
World Trade Center en ¢l piso 10 ofigina 1006 de 1a Torre A

La inlormacion conlenida en estos estados [inancieros es responsabilidad de la administracidn
del consorcio.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de Cumplimiento — 1.0s estados financicros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF para Pymes™ ) emitidas por el
Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de I'reparacion — Los estados financieros de Consorcio mi casa nueva., han sido preparados
sobre las bases del costo histdrico tal como se cxplica co las politicas contables meluidas més
abajo. El costo historico esta basado peneralmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

Efectivo v Equivalentes de Efective — Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones [inancieras liguidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios,

Crentas por Cobrar comerciales y ofray_cuentas por cobrar — Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Propiedades v equipos:

v Medicidn en el momento del reconocimientn - Las partidas de propiedades y equipos 5=
conlabiliza a su costo de adguisicion menos depreciacion y delerioro.

El costo inicial de propiedades v equipos incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo
cn condiciones para su ulilizacion v luncionamicnio segin lo previsto por la Gereneia.

. Retira a venta de propicdades v equipas - 1.a utilidad o pérdida que surja del retivo o venta
de propiedades ¥ equipos es caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
e libros del activo y reconoeida cn resullados.

i Meétada de depreciacian, vidas ntiles y valores residuales - Il costo de  las propiedades v
cruipos, sc¢ deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, sicndo ¢l clecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales parttidas de propiedades y equipos, las vidas iitiles y
valores residuales usados en el caleulo de la depreciacion:
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Ttem Fida witif {en aios)
Muehles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Cuentas por Pagar comerciales y ofras cuentas por pagar — Son pasivos financieros no

derivados con pagos [ijos o delerminables, que no cotizan en un mercado activo Despugs del
reconocimiento inicial, a valor razonahble, se miden al costo amortizado utilizando ¢l método de
la tasa de inlerés efectiva,

Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente:

. Tepuesto corriente — El impueslo por pagar comiente se basa en la utilidad gravable
{tributaria) registrada durante ¢l afio. La wtilidad gravable diliere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serin
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Los impuestos corricntes, deberdn reconocerse como gasto, v ser incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
[uera del resultado, ya sea en olro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce tuera del resultade; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.
i | !
Provisiones — Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (va sea legal o

implicita) Como resullado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recurses gque comporten beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn.

Las provisiones son evaluadas periddicamente v se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponible a la fecha de cada clere de los estados Dnancieros
Reconocimiento _de ingresos — los ingresos por actividades ordinarias incluyen ¢l valor
ruzonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar generada por prestacidn de servicios de
legislacion ocurrida dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan
netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguicnies condiciones;

v El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con tiabilidad;

. Sea probable que la Compaiiia reciba los heneficios ccondmicos asociados con la
transaceion en un corto plazo;

v El grado de realizacién de la transaccion, al final del perindo sobre el que se informa, pucde
ser medido con Oabilidad;
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. Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos
con [abilidad.

No se considera que sea posible valorar ¢l importe de los ingresos con [abilidad hasta que no se
han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Costoy y Gastos — Se registran al costo histdrico. Los costos v gasios se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el periodo més cercano cn ¢l que se conocen.

I.og gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, publicidad; asi como, de oiros gastos gencrales asociados a la actividad administrativa
de Ia Compaiiia.

I.os gastos de ventas corresponden a comisiones de vendedores, publicidad, promociones, gastos
de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta v la entrega del producto.

Estada de flujo de efective — Los [lujos originados por actividades de la operacidn, incluyen
todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los
infereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin
definidos como de inversidn o financiamicnto,

Para propositos informativos las transacciones que no representan flujo de efectivo, que son
materiales a la Compaiia y que estin relacionadas con la daeidn e pago de derechos fiduciarios,
(notas 6 y 9}, se presentan separadamente |luego del efectivo al final del afio, el método utilizado
para la presentacion del estado de Nujos de efectivo es el directo.

Compensacidn de saldos y transaccignes - Como norma general en los estados financieros ng se
compensan los activos y pasivos, lanipoco los ingreses v gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y csta presentacion sea el rellejo de
Ia csencia de la iransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados. '

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados lnancicros en conformidad con NIF reguicre que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supucstos inherentes a la
actividad econémica de la Compaiiia, con el proposito de determinar la valuacidn y presentacidn
de algunas partidas que forman parte de los estados [inancieros. En opinidn de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mgjor utilizacidn de la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios o estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la
revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Comparifa ha ulilizado ¢n el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deteriore de actives - A la [echa de cierre de cada perlodo, o en aguella lecha gue se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubicran sufrido una pérdida por deterioro. Si se teata de activos identificables que no
generan fujos de electivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad

generadora de efeetivo a la que perlences el activo.

l.as pérdidas por deterioro reconocidas en un aclivo cn periodos anleriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante ¢l afio 2018, la Compaiiia ha reconocido pérdidas por deterioro del valor en sus activos
tangibles.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

1 ' [
Al 31 de diciembre del 2018, la compafiia actualmente consta con los siguientes rubros dentro de

esta cuenta;

oo Dicicmbre 31....
2018
(en U.5. délares)
Efectivo y Dgufvifente de efeciivo:
Banco Pichineha 70,725

Tuotal 70,725

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018, Cuentas por Cobrar Relacionadas $ 28,441.79, corresponde a
Ambicnsa 5.A. por conceplo de traspaso de valores de los clientes del proyecto C. Olimpo al
proyecto Bella Vita.
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6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2018, Inventarins en proccso presenta un saldo de $ 98.462.26

corresponde a costos que incurren en el proyecto Bella Vita ubicado en Km 23.5 via a la Costa
qjue constaran de 458 villas.

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar y otras cucntas por pagar es como sigue:

e Dicicmbre 31....
2018
[en W.5. dolares)

Corrientes

Proveedores 82,730
Anticipos de Clisntes 3,803
Companias v partes relacionadas 2,031
Otros Pasivos (2,346)
Tutal R, 220

Mo Corrvientes
Anticipo Clientes 97403
Total 97,405
I 1 [ 1

Al 31 de diciembre del 2018, proveedores representan principalmente saldos por pagar, por concepto

de compra de suministros y materiales para ¢l proceso de construccidn, los cuales no devengan
intereses,

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden a anticipos recibidos de clientes para la adquisicion de
villas de los Proyectos: Bella Vita. Estos anticipos no generan intereses,

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo en cuentas por papar relacionadas ¢s de $2,031 comesponde a
Ambiensa 5.A., por concepto de préstamos los cuales no devengan inlereses.

8. IMPUESTOS

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes ¢s como sigue:

oo Dciembre 31,...
2018

{en LLS. délares)
Activas por Ingniesios Corrlentes

Cred. Trib por Hetenciones lva 132
Cred, Tritr por Retencionss Fuenle i3
Total i 263
Masives por Tmpuaestos Corrientes

Retenciones Puente por Pagar 180

Total 180

(EOMEDICLD
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9. PATRIMONIO

Capital Social — Al 31 de Diciembre 2018, ¢l capital social pagado de la Compafiia es de US$ 31,000,

Aportantes Participacion Yalor
Ambiensa 97% 30,000
Construsome 3% 1,000
Taotal 100% 31,000

Resultado del Ejercicio Al 31 de Dicicinbre 2018, presenta una Perdida del Ejercicio por un saldo de
$ 15,063,

10. GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administralivos y operativos reportados en los estados financieros es como

signe:

Gaslos de administracion
Gastos inancieros
; Total |

llonorarios y servicios profesionales
Impuestos, tasas y contribuciones
Servicios basicos

Servicios prestados

Suministros y materiales

Gastos financieros

Oiros

Taial

v Diciembre 31,,..
2008
{en U.5. délares)

14,653
410
15,063 ,

450
43
200
13,020
210
410
731
15,06

=z
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11, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

12.

INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados [inancicros no se
produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018 [ueron aprobados por la
Administracion de la Compafiia en 12 Marzo del 2019 seran presentados a los Accionistas para
su aprabacidn. En opinidn de la administracion de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones,







