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Abraviaturas Utilizadas
USE: Délares de los Estados Unidos de Amérdcs

NEC: Morma Ecusiorana de Contsbilidad

MIF: Normas Intemacionales de Informacikin Financkera
SRIL Servicio de Rentas intemas

HIA: Normas intemacionsies de Audioria

LRTE Ley de Régimen Tributadio intemo

RLATL Reglamenio =tz Ley de Régimen Tributano intemno
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Al directorio de: CONSORCIO MI CASA NUEVA

Opinidn

He suditado los estados financieros que se acompafian, de CONSORCIC MI CASA NUEVA, (el
Consorcio) que incluyen el Estado de Situacion Financiera al 31 de Diciembre del 2018, el Estado de
Resultado Integral, el Estado de Cambios en &l Patrimonic y el Estado de Flujos de Efective por el
periodo que termind en esa fecha, asi como las principales Politicas de contabilidad y ofras notas
explicativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntes presentan razonablemente, en todos los aspectos
maleriales, Ia situacion financiera de CONSORCIO Ml CASA NUEVA al 31 de diciembre del 2018, los
resultados de sus operaciones, el cambio en el patrimonio y sus flujos de efectiva por el afic que terminé
en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador,

Fundamentos de la Opinion

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con mas delalle en Ia seccién de "Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estades financieros™. Soy independiente de "CONSORCIO MI CASA
NUEVA", de acuerdo a los requerimientos aplicables a la auditoria de los Estados Financieros y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador,
¥ he cumplido con la responsabilidad ética correspondients. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para mi opinion.

Responsabilidad de la administracién del Consorcio, respecto de los Estados Financieros.

La administracion de CONSORCIO MI CASA NUEVA, es responsable de la preparacion y presenlacién
de estos estados financieros de acuerdo con regulaciones establecidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control
interno relevante a la preparacion y presentacion congistente y razonable de los Estades Financiercs que
estén libres de representaciones errdneas, debido a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas
contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.
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ECON. FREDDY COBENA MALDONADO

e

esponsabilidad del au sobre |la auditoria de los cleros

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable y emitir mi opinién acerca de si los Estados
Financieros, como un todo, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia, de que la auditoria realizada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Los
emores se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, pueden esperarse razonablemente,
que influyan en las decisiones economicas de log usuarios, tomadas sobre |a bagse de los Estados
Financieros. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las NIAs, apliqué mi juicio vy
mantuve una actitud de escepticismo profesional durantes toda la auditoria. También:

* ldentifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros y ejecuté
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcicnar una base para mi opinién.

* Revise el sistema de control interno relevante para los Estados Financieros con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de el Consorclo.

W

Evalué, si las politicas y estimaciones contables aplicadas por el Consorcio, son apropiadas
y razonables.

* Las politicas contables ejecutadas por el Consorcio corresponden al principio de negocio en
marcha adin cuando el Consorcio no ha cbtenido ingresos en el 2018.

* Evalue también la presentacién general, la estructura y el contenide de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, notas explicativas v de eventos subyacentes de
mode gus, en conjunto, logren una presentacidn razonable.

* Comuniqué a |os responsables de la Administracién de el Consorcio , entre ofros asuntos,
sobre el alcance de la auditoria y los hallazgos materiales, asi come cualquier deficiencia

I significativa de control intemo que identifiqué en el transcurso de la auditoria.
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Econ. Freddy fia Maldonado

No. de Ragistme: la Superintendencia

De Companias; RWAE-2-431

No. de Licencia Prafesional: 0.775

RUC Auditor: 0805180097001 Guayaquil, 08 de mayo del 2018,
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

Estado de Situacion Financiera

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018

{ Expresado en U.S. Délares)

Notas 3111 18
Activo
Activos Corrientes
Efective y Equivalentes de Efectivo (8) 70.725
Cuentas y Documentos por Cobrar (7 30.292
Inventario de Obras en Canstruccidn (8 98.462
Activos por Impuestos Corrientes (9 263
Total Activos Corrientes 199.742
Total Active 199.742
Pasivo
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar (10 B6.220
Otras Obligaciones Corrientes {11) 180
Total Pasivos Corrientes 86.400
Pasivos No Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar No Corriente {12} 97.405
Total Pasivos No Corrientes 97.405
Total Pasivo 183.805
Patrimonio
Aportaciones iniciales {13} 31.000
Resultado Nato del Ejercicio {15.063)
Total Patrimonio 15.937
199.742

Total Pasivo y Patrimonio

1.

Breston Ramirez Vanesgas

Procurador Comin

Mo aﬁm;‘zm«. zm/

a. Del Carmen Santana
Contador General

Las notas adjuntas son parte infegrante
de los Esfados Financieros
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2 CONSORCIO MI CASA NUEVA
? Estado de Resultados Integrales

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
(Expresado en U.5. Dolares)

Notas 1N2/2018

Ventas y Costos

Ingresos Netos .
{-} Costos de Ventas g

Utilidad Bruta -

{-) Gastos de Operacion
Gastos Administrativos {14} {14.653)

(UBR U U Ul U

Total Gastos de Operacion {14.653)

Otros Ingqresos y Egqresos

Otros Ingresos n
(Gastos Financieros {15) {410)

UV

Otros Ingresos (egresos) neto (410)
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Utifidad / (Pérdida) del Ejercicio {15.063)
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Breston Ramirez Vanegas 'Ma. Del Carmen Santana
Procurador Comin Contador General

Las nofes adiunias son parte ffegrante
de log Estados Financieros



CONSORCIO MI CASA NUEVA

’ Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de| 2018
{Expresado en U.5. Délares)
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Notas 31/12/2018
Aportaciones Iniciales
Saldo Inicial v Final 31.000
31.000
Reserva Legal
Saldo Inicial ¥ Final -
Resultados Acumulados
Saldo Inicial
) Pérdida de Ejercicios Anleriores -
(+/-) Ajustes -
_"J Subtotal -
=) Resultado del Ejerciclo
Utilidad / (Pérdida) del Ejercicic {15.063)
=) Resultados netos del Ejercicio (15.083)
=l
=) Patrimonio Neto de fos Aportantes 15.937
=)
=]
- fy ;
ﬂ }iﬁW Gt xjﬂ.tfzuw x"‘m)/
=) Breston Ramirez Vanegas a. Del Carmen Santana
Procurador Coman Contader General
=l
=)
=
=)
=
[
=]
=
=

Las notas adjuntas son parte inlegrante
de jos Estados Financleroa
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3 CONSORCIO MI CASA NUEVA
> : Estado de Flujos de Efectivo
, Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
:'r] {Expresado en U. 5. Délares)
=]
a 3 ~18
=) Flujos de efectivo de actividades de operacién
Anticipos de Clientes por Reservas de Inmuebles
=} Ctros Cobros por actividades de Operacién 74,798
=) Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios {4.895)
Pagos a empleados -
=) Otros pagos por actividades de Operacién (179)
Efective nelo procedente (utilizado) de actividades de operacion 69.725
=)
=) Flujos de efectivo de actividades de Inversién
D Adquisiciones Propiedad, Planta v Equipo -
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Inversion -
=
=) Flujos de efectivo de actividades de Financiamiento
=) Aporte Inicial en efectivo 1.000
Efectivo neto procedente (utilizado) de acti. de Financiamiento 1.000
D
Incremento (Disminucién) neta en Efvo. y equivalentes de efectlvo 70.725
=)
=) Efectivo y eguivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afio
=
Efectivo y equivalente de efectivo al Final del Periodo 70.725
=)
=
RLY
w7, Wil B Dt
= i
2 Breston Ramirez Yanegas a. Del Carmen Santana
») Procurador Comin Contador General
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Las notas adfuntas son parte infegrante



CONSORCIO MI CASA NUEVA

Conciliacién entre la Ganancia Neta y los Flujos de Operacidn
, Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018
{Expresado en L. 5. Dolares)

31-dic-18

Ganancia (Pérdida) antes del 15% Trabajadores e iImpuesto a la Renta (15.063)
juste por partidas ntas al efectivo

Ajustes por Depreciacion y amortizacién -
Ajustes por ofros conceptos
Ajustes por Impuesto a la Renta y participacién trabajadores
Cambios en W sivo
Incremento / (Disminucion) en;
Cuentas por Cobrar (24.637)
Anticipos proveedores {1.850)
Inventarios {98.462)
Otros Activos =
Cuentas por pagar comerciales 112 415
Otras Cuentas por pagar (83)
Beneficios a empleados -
Anticipos de Clientes 87.405
Flujo de efectivo neto en actividades de operacion 69.725
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Breston Ramirez Vanegas Ma. Del Carmen Santana
Procurador Comin Contador General
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Las notas adjuntas son parfe Integrante
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

{1) Descripcién
de la entidad
y del negocio

{2} El entorno del
2018

(3) Bases de
Prasentacion
de Estados
Financieros

FIl CONSORCIO MI CASA NUEVA (sl CONSORCIO) es una ASOCIACION
TEMPORAL de las empresas locales CONSTRUSOME S.A. (3.23%) v AMBIENSA
S.A. (96,77%) constituido sl 13 de Julio del 2018 ants |a Notaria Plblica Décimo
Sexta del Cantdon Guayaquil, cuyo objetivo es el desarrollo de un proyecto de
vivienda de interés social a la altura de| Kilometro (Km) 23,5 de la via Guayaquil - a
la Costa.

CONSTRUSOME S A aportard al CONSORCIO un Macrolote de Terreno de 16,6
Has, ubicado en la Manzana 584, Solar 1, del Cantén Guayaquil. AMBIENSA S.A.
se encarga de la DIRECCION DEL PROYECTO en todos sus aspecios y de la
PROMOCION respectiva. El CONSORCIO cuenta con su propia estructura,
independients de los miembros y esla representado legalmente por un
PROCURADOR COMUN nombrado en el acto de constitucién.

En el 2018, el Consorcio inicid la estructuracién del Proyecto inmobiliario
organizéndolo en 3 urbanizaciones, |a primera de |las cuales (BELLA VITA) ya &8
encuentra en promocion. El CONSORCIO ha planificado construir 4 etapas de esta
urbanizacién en los prodximeos dos afios,

Al cierre del 2018, el CONSORCIO continia con el tramite para obtener la
Calificacidn de Proyecto de Interés Social del Ministerio de Vivienda.

En relacién a su objelo social, el CONSORCIO se considera una entidad de Interés
Publico y, por tanto, esta en la obligacion de presentar Informe de Auditoria Externa
sobre sus Estados Financiercs a partir del ejercicio 2018 {de conformidad con el
Reglamentc sobre Auditoria Externa y la Resolucién No. 171 sobre Sociedades de
interés Plblico, emitidos por la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, &l 11 de Noviembre del 2016 v el 30 de Enero del 2018 respectivamente).

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF-PYMES) segin lo
establecido por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros dal Ecuador.

La preparacidn de los Estados Financieros conforme a las NIIF PYMES, exige el
uso de ciertas estimaciones v criterios contables. También exige a la Administracién
que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de el Consorcio.

Todas las cifras presentadas en este informe estdn expresadas en dolares de los
Estados Unidos de America (US §).
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

Notas a los Estados Financieros
{(Expresadas en U.S. Délares)

{4) Principales
Politicas de
Contabilidad

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f

Periodo de reporte de los Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan la situacion financiera del
CONSORCIO y sus resultados, por el ejercicio iniclado el 13 de julio y
concluido el 31 de Diciembre de 2018 para cumplir con disposiciones de la
Legislacion ecuatoriana. Eslos Estados Financieros son somelidos a
Auditoria Externa segun requisitos legales.

Eguivalentes de Efectivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a la vista gue
inmediatamente se convieden en efectivo. Los saldos son conciliadeos
mensualmente por la Administracidn,

Activos Financieros

Al 31 de Diciembre del 2018, el CONSORCIO mantuvo activos financieros en
la categoria de Préstamos (a Relacionadas). Los préstamos por cobrar no
generan intereses ni tienen plazos especificos de pago.

Eulvus

Un pasivo es una obligacion presente de la entidad, surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual y para cancelarla, la entidad espera
desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos. Los
principales pasivos comrientes corresponden a Obligaciones con proveedores
Relacionados y Anticipos recibidos de futuros clientes.

!muﬁﬂb a la renta Anticipos e impuestos ﬂi!g[igﬂ

La Ley de Régimen Tributario Intemo (LRTI) dispone que el Consorcio debe
pagar una tarifa reducida del 22% de Impuesto a la Rents sobre |la Base
Imponible del 2018 (ingrescs Gravados menos Gastos Deducibles, menos
participacion laboral sobre los resultados), En el 2018 &l CONSORCIO no
reflejd Base Imponible, por tante no causd impuesic & la renta.
Adicionalmente, el Consorcio no generd anticipos de Impuesto a la Renla para
el 2019 por no haber causado dicho impuesto en el 2018. Tampoco ha
registrade provisionss © ajustes que puedan, eventualmente, generar
Impuestos Diferidos para los gjercicios posteriores.

icipacién de trabajadores s | de el Consorcio

De conformidad con el Codigo del Trabajo, el Consorcic debe pagar, al
personal en relacion de dependencia, el 15% de las utilidades brutas en
concepto de la Parlicipacién Laboral de que trata el referido Cédigo. Dicho
pago debera hacerse hasia el mes de Abril del 2018. El Consorcio no generd
utilidades brutas durante el 2018, por tanto, no tiene tal obligacion.
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

MNotas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.S. Dolares)

(g) Transacciones con partes Relacionadas

La legislacion tributaria obliga a presentar, al Servicio de Rentas Internas
(SRI), el ANEXC de Operaciones con Partes Relacionadas, cuando el monto
anual de las transacciones entre dichas paries, supera los US$3 Millones.
Entre ofras condiciones, se consideran "Partes Relacionadas™ a las
sociedades donde una misma persona natural, participa, directa o
indirectamente, en la administracion de las mismas. El Consorcio, no tiene la
obligacién de presentar el referido anexo debido a que el monto anual de tales
transacclones no supera el limite establecido.

(5) Administracion El Consorcio no ha realizado ventas en el ejercicic 2018, por lo que, no podemos

de Riesgos
Financleros

informar sobre los Riesgos financieros implicitos. Sin embargo el Consorcio se
encuentra en fase preoperativa de un proyecto inmobiliario, del cual se espera
obtener rendimientos futuros.
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.5. Délares)

{6) Efectivo y
Equivalentes

{7) Cuentas y
Documentos
por Cobrar

(8) inventarios

{9} Activos por
Impuestos
Corrientes

{10} Cuentas y
Documentos
por Pagar

El resumsn de esta cusnta es el siguiente:

Diciembre 31, 2018
Banco Fichincha 70.725
Total... 70.725
El resumen de esta cuenta se detalla a continuacion:

Diciembre 31, 2018
Relacionada: Ambiensa S.A. 258,442
Anticipos a Proveedores (Contratista) 1.850
Total... 30.292

Incluye costos acumulados de obras de urbanizacion v disefios preliminarss en la

Urbanizacion Bella Vita.

Diclembre 31, 2018
Inventario de Obras en Proceso 08.462
Total... 98.462

Corresponde a Retenciones realizadas al CONSORCIO por las empresas

emisoras de Tarjetas de Credito:

Diciembre 31, 2018
Retenciones en la Fuente 131
Crédito Tributario VA 132
Total... 263
El resumen de esta cuenta se detalla a continuacion:

Biciembre 31, 2018
Proveedores (a) 80.384
Relacionadas (Ambiensa 5.A.) 2.031
Depadsitos no identificados 3.805
Total... 86.220
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.5. Délares)

(11) Otras
Obligaciones
Corrientes

{12) Cuentas y
Documentos
por Pagar LP

(13) Aportaciones

{a) Los principales saldos pendientss de pago son:

Provesdores 2018
Ambiensa 8.A. (Relacionada) 80.184
Corporacion Nacional de Electricidad CNEL EP 195
Interagua Cia. Ltda. B
Total... 80.384

Corresponde a las siguientes obligaciones

Diciembre 31, 2018
Con la Administracién Tributaria {a) 180
Total... 180

{a) Comesponde a impuestos por liguidarse en el siguiente mes

Diciembre 31, 2018
Ret. &n la Fte del Impto.a la Renta 180
Total... 180

Corresponde a valores recibidos de clientes, por reserva y cuotas de entradas
para compra de viviendas, proyecto Bella Vita, etapa 1.

Diciembre 31, 2018
Anticipo de Clientes 97.405
Total... 97.405

Corresponds a las Aportaciones Iniciales realizadas por los Constituyentes del
Consorcio.

W Aportantes Total
96,77% Ambiensa S.A. 30.000
3,23% Construsoms S.A. 1.000
Total.., 31.000
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CONSORCIO MI CASA NUEVA

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

(14) Gastos de
Administracidn

{15) Gastos
Financieros

(16) Activos y
Pasivos
Financieros

{17) Eventos
Subsecuentes

Son los siguientes;

Diciembre 31, 2018
astos irac

Viaticos y Movilizaciones 348
Gastos de Gestidon 203
Serviclos Basicos 200
Implamentacion de Sotfware y otros 13.020
Impuestos y Confribuciones 42
Otros B39
Total.,. 14.653
Incluye:

Diciembre 31, 2018
Comigiones bancarias 410
Total... 410
Corresponde a:

Activos Financieros 2018
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 70.725
Cuentas y Documentos por Cobrar 30.292
Total... 101.017
Pasiv ina 2018
Cuentas y Documentos por Pagar 183.624
Total... 183.624

A la fecha de elaboracién de este informe (08 de Mayo-2018), &l CONSORCIO
inicié la promocion de la segunda Urbanizacion (Bosqustto),




