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PROMOTORA INMOBILIARIA L.F.G. 5.A.

Estados Financiercs
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Acclonistas de
FPROMOTORA INMOBILIARIA LF.G. 5.4

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de PROMOTORA, INMOBILIARIA
L. F.G. §.A. gue comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciambra dei
2018 ¥ 2017, vy los cormezpondientes estados de resultados integrales, de cambios en al
patrimanio v de flujos de efectivo por log afios lerminados en esas fechas, asi como e
resumen de las politicas contables significalivas v otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinign, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
tadas los aspectos importantes, la situacidn financiera de PROMOTORA INMCBILIAR!A,
LF.G. 5.A. al 31 de diciembre de! 2018 y 2017, asi como sus resultados y flujos de
efective por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Mormas
Internacionales de Infermacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la apinidn

3, Muestra auditoria fue efectuada de conformidad con fag Normas Intemacionales de
Auditaria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describa can
mas detalle an la seccidn Regponsabilidades del avdiloren relacidh conla audifons de
los estadas financleros de nuestra informe.

4, Somes independientes de la Comparfila de conformidad con los requerimiantos dal
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Gontadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
eticas que son aplicables a nuesira auditoria de los estados financieros en Ecuador,

5. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficienta para
proporcionar una base razonable para nuesira opinion.

Azuntos de énfasig

Los sigulentes asuntos da énfasis no medifican nuestra opiridn:

6. Al 31 de diciembre del 2018, 1a Campafila mantiene saldos con parles relacionadas por
cobrar de US$1,883,015 (2017: US$1,250,454) y per pagar de US351,643,763 (201T:
US%1,325,807), tal como =& expone en la Mota 8, PARTES RELACIOMNADAS.
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T -z smaccs Tmancerps adiuntos han sido preparados considerando que PROMOTCRA
NAECER 2R LF G S.A confinuard coma empresa en marcha. Al 31 de dicembrs
& <U1E 2 Compafiia presenta pérdidas acumuladas, De acuendo con disposicones
emtdas oor la Superintendencia de Companias, Valores vy Seguros se encuentra en
=253 o2 osowucon por presentar perdidas por mas del 60% -del capital social v
esenvas I 3 Nota 2 EMPRESA EN MARCHA, la Administracién prasenta su plan
oara superar esla stuscion. Los estados financieros adjuntes no incluyen ajustes yis
redasfcasornss resutanies de esta incertidumbre,

Hra mformasin gue S& presents anla

~forme g2 suddoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abnnl 28,
.2 previs a la celebracion dela Junta General Ordinaria de Acclonistas en la cual 52
cresantard nformacidn por parte de da- Administracidn, sobre |8 que ésta es
‘esconsable. Esta oira infarmacidn, a la fecha de emisién de este informa, no s
e~ ruentra dispenitle, por esla razon, no ha sido sometida a nuestra revisién y na
cozameos mendestar i@ existencia de congruencia entre la olra informacion que s=
cresertara a (3 Junta y los estadds financierss auditados.

“o2stra opisn soore los estados Tinanciercs no cubre la otra informacién que preésenta

& Agdmnsiracan a la Junla ¥y no expresamos ninguna forma de conclusién gus
oroporoone un grado de seguridad -scbre ésta, quedando fuers de nusstra
rezponsanlicad como auditgres,

Fesocngabldades de la Adminlstracidn v los f._gg‘nmmas en relac|dn con los estadas
a4

fingnci

12 Ls Admirusiragidn de la Compadia s responsable de |a preparacion y presentacion fiel
12 estos estados financieros adjuntes de conformldad con las Normas Intemacionales
iz Informacién Financiera - NIIF, y de control internc gue la Administracién considere
Tecesaris para permitir |3 preperacien de estados financieros libres de errcres
moortanies debido a frauge o errer.

* Er |z preparacion de los estados linancieros, la Adminfsiracidn es responsable de
43 U373 capacdad de 2 Tompadia da conlinuar como negocio en marcha, revelando,
187U coTesponda: los ssurtos relacionados con la Compania en funcionamiento v

T Zanco e procipic comable de neoocio en marcha, salvo gue la Administragion tenga

mencicn o lguicar ia Comaatta o cesar sus operacianes, ver Nola 2 EMFPRESS
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14, El Informe de Cumplimiente Tributaric de PROMOTORA INMOBILIARIALF.G. 8.A,, al
31 de diciembre del 2018, por requerimiants del Serviclo de Rentas Intemas, se emite

por separado.

15. Estos astados finencieros deben ieerse juntamente con los estados financiercs de
Promotora Inmobiliaria L F.G. §.A. y Subsidiarias. los cuales se presentan por separaco

18, Elinforme de los Auditores Independientes sobre la aplicacién de clerios procedimienios
mmmumummnmqmn
lll1dlmmiﬂmumww F

|
.Fuhrl!ll!ﬂ‘l'i r{ |.';I||"| ‘ .'-'}I"_;'l. |
i ) Mﬂuﬁnl Co Cia Lida”
| -. (o SC. RNAE - 003
Ménlea Banin €.""

Maltricula CPA G, 12338

3
1. Lichu SV (e wn tterTel e Mcﬂl‘trﬁcﬂ RPCIR i ARIFTRAS 50 S s

L-



Hansen-Holr

Anaxa

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de |os estados financiergs

Comeo parte de la auditoria a los estades financieros PROMOTORA INMOBILIARIALF G
$.A. de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos una actiiud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Tarmbidn.

Identificamos y evaluamos los riesgos de ermrores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditorla que responden a
esos riesgos, obtenemes evidencia de auditoria suficlente v aproplada para
proporcionar una-base para nuestra opimidn.

Obtenamaos un entendimienta del control intemo relevante para fa auditoria con el fin
de diseftar procedimientos de auditoria que sean aproplades en lag circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efactividad del control intermnc
de la Compania,

Evaluamos lo adecuado de las peliticas contables utilizadas y la razonabilidad de laz
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Adminlsirac o

Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de emprass &n
marcha y en base a la evidencia de auditeria obtenida, &l existen o no relacicnes con
evenlos o condiiones gque puedan provectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafia para confinuar coma negacio an marcha, Mueslras conclusiones sa
basan en la evidencia de auditaria cblenida hasta [a fecha de nuestre informs de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condicionas pueden causar que la Compafiia
na pueda continuar coma una empresa &n marcha.

Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados financlercs

incluyando las revelacionas, y §i los estadaos financieros representan |as gperacionss
subyacenies v evenics en una forma que logre preseniacidn razonable. Oblenlando
suficiente evidencia apropiada de auditoria respeclo de [a informacién financiera de s
Comparia para exprésar yna opinion sobre los estados financieras.

Somes responsables de la direccidn, supervisién y ejecucion de la auditoris de |3
Compaftia. Somos [os Unicos responsables de nuestra opinidn de audiloria,

Mos comunicamos con la Administracion da la Compariia en relagion con, antra airas
casas, & alcance vy el momento de realizacion de la auditorla y los resultados
importantes de [a auditorla, incluidas posibles deficiencias significativas en el contrel
interno que identificemos durante nuestra auditoria.
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PROMOTORA INMOBILIARIALF.G. SA

ESTADQS DE SITUACION FINANCIERA
1 el
{Expresados en dblares da E LA )
Netss 2018 2017
ACTIVOE
Elactivo B 044 792 1,027,321
Cusniss por cobrar 7 3,784 525 1402 402
Fanes relsoonadas ] I68 424 368 424
Inyenianos ) & 844 289 4481015
Gastos pagados por anticipado . 3an 1.501
Total active comeante 11,845.401 7 260 83
Fropeedades, nstalaciones y equipos, neto 10 1460074 1406 E7=
inyeisiones pemMmanentes 1 4 910 558 5,092,661
Cuenias por cobrar T 607,718 1B6 £51
Faries relacionadas B 1914 591 Bt 030
Ouros activos 12 155,023 158,030
Impuesio difenido 17 237.985 _
Total adctivos 20,831,351 _15,006 238
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS
Culgaciones financieras 13 4,006 881 3818 04l
w Gl a8 y cocumentcs por Fagar 1 4,834 347 364735
Fares relacionadas g 361,830 351 B30
Gastos acumutados 16 181312 B8 w58
Total pasvo comente 9484 370 7433 576
Ovigacones financieras 13 8,151,308 6 246 490
Luenias y documentos por cagar 14 309 576
Partes relacionadas 8 1.281.933 863 877
Obligaciones por benalicios a los empleadas 156 485,158 400,220
impuesio diferdo 15 128,176 o
PATRIMONIO
Capinl socal 1B 20.000 20.000
Aporias para fuluras capitalizaciones 18 3,203,125 2.244 EBE
Hosorva legal iB 10,000 10,000
Resullados acumulados 18 (1.844029) (2,219,831}
Tolal patrnimonio 1,289 096 (45,003}
Tetal pasivos y patimonio _20.831 351 15,000 238

!
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& 80N pare intlagrante de los nudfs financieros

CPA. Ana Rvera

Contadora



P 1 1 RIALFG
ESTADD RESULTADOS

DICIEMERE 31. 2018 Y 2017

{Expresados en délares da E.UA )}
MNotas 2018 2017
Ventas notas 7,692 605 1,471,491
Costo de ventas (4,444,208)  _ (701.452)
LHilidad bruta 3,248 395 LELVRIE
Zasios
Casios venlas (406 B29) (179,726,
Gastos administrativos {1,225,765) {1,220 BB4
Gastos financierns (721, 7ER) (283 803)
Clios gaslos _1384.281) _(108.:594)
Total gaslos (2, 738.751) (1,603,007}
Utilidad (pérdiga} operativa 509 648 (1.032,968)
Diroz ingresos. neto 19 42,032 58,02k
Ltilidad {perdida}-antes de paficipacidon a
trebajadores e impuesto a las ganancias 551,680 (564 320
Faricipacion a rabajadores i7 {82.752) 1]
Impuesto a las ganancias 17 (199.674) {80,278
Utilidad {pérdida) neta del elercicio 269,254 (1.054.555)
2018 207
Litiidad (pérdida) neta del ejercicio 269,254 (1,054 595}
Citro resultado inteqral
{Pérdida) actuarial 16 (38.123) g
Fesultado inlegral del afio 231,131 {1,054 5%

Las notas 1 - 31 adjuntas son parte integrante de los estados financieros,

Carmidn

:
< b

e

e

CPA. Ana Rivera
Contadora
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PROMOTORA INMOBILIARIALF G S.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017
(Expresados en dolares de E.LLA)
2018
FLUJOS DE EFECTIVD POR ACTIVI - PERACION.
Rasultado integral del afio 231,121
Alastes para recanciliar el resultado integral del afo con el efectivo
(utifizado) =n actividades de operacion
Depreciacion 49,917
Ajuste por valor patrimaonial proparcional, neto 189 921
Participacidn a trabajadores e Impuesto a las ganancias 282 426
Ouligaciones por beneficios a los empleados 56,815
Diro resultado integral 38,123
Ajustes (1,579)
Cambi asivos
Cuentas par cobrar y olros activos {3.450.802)
Inventarios (2.383,274)
C:uentas por pagar y otros _ 2,870,488
Efective neto (ulilizado) en actividades de operacion {2,157, 344)
FLLLIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicidn de propiedades, instalaciones y equipos, neta (100,118)
Apories de capital AT.B18)
Eaztvn neto (utlizado) en actividades de inversion (107,836)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION.
Ohligaciones bancarnias 2,182,751
Sfastive nelo provisto en actividades de financiacion 2182751
{Disminucion) aumento nata en efectiva (B2.529)
Efacive al camienzo del ang ' 11027 321
Efzginvo al firal del afo Ba4 o2

Las notas 1 - 21 adjunias son parte integrente de los estados financieros.

2017

(1.054.506)

45541
24,322
80 278
83 =42

]
{4.721)

ZOTEES
(2.601.503)
{88,620)
11453 B25)

2L
_|185.789)
[1EI EF‘r:-|

2082152

T 2092152

446457
580854

1,573
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,«-"'T“ﬂ Ly'r{rFﬂ o Gomez Carridn CPA. Ana Rivera
+ Director Ejeculivo Contadora



{Expresadas endolares de E U A )

1 AGTIVIDAD ECONOMICA
Queracién

PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G. 5.A se consituyd el 2 de febrero de 1985 en @
ciudad de Guayagquil. Su actividad prncipal s la compravenia de propiedades, asi como
loda clase de operaciones Inmobilianias incluyends el financiamienta y venta de lotes

para vivienda, ver Notas 8 INVENTARIDS, 11, INVERSIONES PERMANENTES, 14
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR y 200 COMPROMISQS Y
CONTINGENTES.

Al 31 de diccembre del 2018, la Comgafia se encuentra desamollando e proyecic
inmobiliario denominado Pacifica.

Los estadsos financleros por el afia terminado el 31 de diciembre del 2018, han sida
emiides con la- awlorizasién de la Administracion y sevan presenlados pars zu
aprobacian en la Junta General de Accionisias que e realizara dentro del plazo de 12
para su modificacién y/o aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de
4 embre del 2017 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionislas de fecha 25
ga febrero del 2018

A v

Log estagos inancieros adjuntes han sido preparados considerando-que PROMOTORA
INMOBILIARIA LF.G 5.4, conlinuara como empresa en marcha

En las Glimes 2 afos, la Compadia s2 ha visto alectada principalmente por la vige 1=
de la Ley Orgadnica para evitar 3 esgeculacion sobre @ vaior de las tierras, Al 37 C
= siembee del 2018, la Compafia presenta pérdidas scumuladas por USS1 944 00¢

Doniro de los planes de la Admnisiracion, se incluye:

« Capitalizar log apones duranie ef afo 2018,

+ Fortalecimiento de la estructura comercial de [a Cempaiia,

« Obtencidn de resultados operacionales del 4%.

« Continuar con la comercialzacion de los lamenos y deparfamentos de |3

Urbanizacion Pacifica sena la principal fuente de ingrescs que tendria la Companiis
hasta el aio 2021, registrando wliidadés que fortalazcan la estructura patrimaon izl



= Vender el salds de 88 lotes que se mantienen disponibles y 10 departamentos de (3
Urbanizacién Pacifica

* Reactvacion del desarrodio de la Urbanizacién Sotileza en of 2020
Los estadas financieras adjuntos fueron preparadas bajo el concepto de empresa en

marcha y no incluyen ninguln ajuste refacionado con fa recuperacian y ciasificacidn de
los montos de los activos y pasives. que podrian resuitar de esta incertidumbre

Los estadas financieras se han elaborado de acwerdo con las Normas Internaciona es
da Informacidn Financlara (NIIF Completas) emitidas por el Consejo da Normas
Internacionales de Contabilided (IASB), de conformidad con la Hesolusion
SC. DS G.09.008 emitida por la Superintendancia de Compaflias, Valores y Seguros
(publicado on &l R.O. 64 del 23.X11 09

2) Bases de eisboraciin

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histonco. El gasic
histdrica asta generalmente basado en ol valor razonable de la contraprestacidn dads o
cambio de bienes v servicios

£l valor razonabie es ol precio que saria recibido por vender un actvo o pagado por
trangferir un pazive en una ransactitn ordenada entre participanies de marcado a la
fecha de megicidn, independientemente de sl dicho precio es directamente abservable
o estimado usando otras téenicas de valaracidn, En la estimacidn del valar razonabls de
un aglive o pasivo, la Companla toma en cuénta las caracterfaticas de un active o un
pasiva que los participantes de mercado {endrian en coenta al Mjar el precio de diche
gctivo o pasivo en la fecha de la medicion

Adicionalmenie, para proposiics de nformacion financigra, & valor razonabie oola
categorizado en los niveles 1, £ y 3. basado an al grado en qué los datos de entrado
para la medicion del valor razonable son obsarvables y la importancla de los dalos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los dalos
oo eniradn 58 describen a continuncién

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activon para achivos ¢ pasivos idénticos a los que la Compafia puede accoder an |a
fecha de la med:cion

¢ Los daios de enfrada de nivel 2 son distinios de los precios colizados incluidas an al
nivel 1 que son observables para fos activos 0 pasivos, directa o indirectaments

= Los daios de enirada de nivel 3 son dalocs de entrada no obaervables para &l aclve
O pasivg

b) Instrymentos financieros

Un instrumenio financiero 08 cualguier contrato que dé lugar a un activo financiers en
uns Compafia y a un pasivo fnancero 0 a un instrumento de patrimono en otra
Compafia. Los activos y pasives financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convieria on una parte de las cldusules contraciuales del instrumeanto,

10



£ efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieras dz :
Zompafia Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectve. =
coampania incluye en esta cuenia caja vy bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
dz o8 deudores camerciales no ienen intereses: Cuando &l crédito s& amplia mas alia
3z las condiciones de crédite normales, los valores de deudores comerciales s& miden
a. costa-amerizade utilizando &l melodo de interés efectivo

& final d2 cada periodo sobre €l que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para detérminar si existe alguna evidencia objetiva de que ro
Jayan a seér recuperables, S es &sl, sé reconoce inmediatamenta en resullados ura
perdida por deterioro del valor,

Lag acreadores comerciales y prastamos bancarios represantan los pasivos finanoaice
de ia Compariia, Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condicicrnes
de credilo normales y no lignen intereses, Los gastos por intereses de los préstaTcs
bancarios &6 recanacen sobra la basa del método del interés efactiva y se incluyas -
los gastos linancieros.

[wi]

L]

Inventanas

Los inventarios se encueniran & su valor razonable

d) Propiedades instalaciones y equipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se encuentran presentados bajo el maode s 2:
valgrrazonable, reconaciendo en el ano los cambios en resulfados.

Las maguinarias'y equipos s& presentan a su valor razonadle menas la deprec - =
acumulada, La depreciacion de los aclivos se registra en |os resultados cel =7:
ulilizando tasas de depreciacidon basadas en los afios de vida util &stimados c2 2
bignes, siguendo el malodo de linea recta, asl lenamos

Eaificios 203 50 afos
Irstalaciones 10 arios
Cires J.a 10.anos

8 |puersianss parmananies

Las inversiones permanentas consisten principaimente en: i) Inversiones en ascure:
que se registran de: acuerdo con el métode de participacion patrimonial, coana:
porcentaje de inversien sobre el capital de la ascciada es del 20% hasta el 51% iz
damds s& ancueniran registradas al costo; v, i) Paricipaciones de figeicomisos o=
astdn regisiradas al valor de fondo patrimonial, segun los eslados financieros prasios
por ias administradoras de fondos y fideicomisos.

La Compafla evalia si sus sctivos clasificados coma inversionas parmanantes en
proyectos inmobiliarios 52 han visto deteriorados, De ser asi; [a Compafiia reconocera
medird y revelara diche deterioro; con base en lo establecide en la NIC 36 Detarnore da!
Valer de fos Actives, ver Mota 11, INVERSIONES PERMANENTES.




i Olros activos

Laos otrag achives incluyen las futuras inversianes por proyectos que se componen dal
coslo’ de lemenos. urbanizacidn y construccitn de los diferentes proyectos gue e
encuentran registrados al coslo de adquisicién o construgcidn,

gl Impu las ganancias

El gasto por impuesio a las ganancias representa la suma del impuesto corriente par
pagar y del impuesto diferido. El impuesio comienie por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por Impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
te entre el calculo sobre la renta imponible del afo wlilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientas qus constituyen el iImpuesta mirima,
EXCECIo para sociedades Cuyos accionistas se encuentran establecidos en pargiscs
fiscales o regimenes de menor imposicion, serd maximo hasia un 28%

h) Oblinaciones por beneficios alos emaleados

El pasive por gbligaciones por berigficios a los empleadas esta relacionada con 1o
establecido por el gatierno para pagas por largos periodos de servicia, El gasts v (o
obligacidn de la Compafla de realizar pagos por beneficies a los empleada: =
reconacen durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica 1a contabilidad e informacidn a revelar de los beneficios g ==
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-emples
jubifacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base a
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente

El estudic acluarial se redliza en base a supUeslos actuariales. Las supasicion=s
actuanales constituyen las mejores estimaciones sebre |as variables que determinaris
el costo final de proporcionar los beneficios post-emplen. Las suposiciones aciuana »e
seran compatibles entre si cuande reflejen las relaciones econdmicas exislentes en s
factares tales como la inflacion, lasas de aumento de log salarios y tasas de descuen o

Lag hipdlesls actuariales utilizadas por Actuana Consultores Cla. Ltda, para detarmina
Ia provigion presentada en el infarme son las siguientes:

2018 2017
Tasa de descuenio T T2 T.27%
Tasa de rotacién dé personal 11.62% 13.20%
Taza da incremento salanal 1.50% 2:50%

Ce acuerdo con disposiciones del Cédige de Trabajo, los trabajadores que par veirte
810z o mas hubkeran preslado sus servicios en forma cantinua o interrumpida, tendrir
cerecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de fa jubilacidn que |as
corespande en su condicien de afiliados al Instituto Ecuatariano de Seguridad Sacial
En los casos de lerminacion de la relacidn laboral por desahucio solicitado par el
empleadar o par el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
equivalente a la Ultima remuneracidn mensugl por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empieador,
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La Compania reconoce 108 ingresos. 1) Por derecho de copropiedad de los bienes
Inmuebles del Prayecio Peninsula de acuerdo con &l mélodo de grado de avence de
obra; y, i) Por interoses ganades por el financiamiento, los cuales se reconocen al cobra
de los mismas

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las poliicas de la Compafiia, que son descrtas en la Nota 3 ==
reguiere gue la Adminisiracion hega juicios, EShmMasiones y supuestos del valor &n ibrcs
de los activos y pasivos. Las estimacionas y supuesios asotiados estan basados én 1=
axperiencia de costo hisidnca y olros factores que sean considerados relevanias Los
resultados acluales pueden diferr de dichas estimaciones. Las estimaciones y los.
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negaocio en marcha

A HISTRACIGN ad Fi

Curante sl curso naemal de iss operaciones, la Comparia e3td expussia a una vareiad
de nesgos firancercs El programa de adminisiracion de nesgos de la Compafia mata
ge minimizar polenciales olecios adversos en o desempeno financiero de la Campaliz
La Gerencia Financiera de la Comparila tiene a su cargo la administracion de nesgos
la cual identrfica, evalua y mitiga los nesgos fimanciercs

a, Riesgo de crédiio

E! nesgo de crédito s el ruﬂqn'ﬂe gue una conlraparie no cumpla con sus obligacitres
astipuiadas en un instrumenta financiero o contrato, onginands una pérdida

La Compaidia no manlieng provisiones en caso de posibles pérdidas basadas an que i3
trangferencia del mmueblo aun no s& ha reaizado hasle la canceiacion de la cblsgacon
por parte del chiente

o Rswesgo de lasa de inleres

Sutge o2 lss obligaciones linancieras. Todas las operacicnes devengan lagas de Interes
«anppies Le Companin esia dentro del segmeénto corporativo con tanas mas
iTpETLYAS gracias 8 sy fortaleza financerd ¥ puntual cumphmients  de fus
St TRt T

- Comgafiia analiza y ovalda contiruamentia estas tasas y su impacto en el flujo 2=
g'zcive. &0 I35 vanables macroecondmicas dad pais y del mundo.

EFECTIVOD

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo se compone de 1a siguiente manera
2018 Q17

¥a 3.4CE 1.717

B.iros locales qa0-739 1.028.085%

Sancos cel exterion B47 535

944 782  1,027.31
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7 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de |as cuentas por cobrar estn
compuestos de la siguiente manera:

2018 2017

Carto Large Caorlo Large

plaza plaza plaze plazg
Clientes {1} £,9495 981 0 509,170 0
Antieipos a proveedores () 711,305 0 B26 450 r
Otros deudores {3) 85 284 EOT. 718 76,125 184881
Créadito tributario o 1] 8,702 ad
Estimacion de cuentas de
dudaeso cobra (18,045) 0 {18,045) "

3,784,525 B07. 718 1.402 402 B8 BA 1

m—— e

{1} Al 31 de diciembre dal 2018, se manienen principalmente saldos por cobrara clen'es en
Corto plazs de los siguiantes proyecios: ) Pacifica por LISS2 865,884 (2017 US3535.00 1
i) Peninsula por USSEQQ70 (2017 UISS178,532), iii) Ceibes Real por WS58 317 2015
US34.317) y Iv) Pl2za Real por US$54,774 (2017 USS54 774)

i2) Ar31 de diciembre cel 2018 incly ye principaimente anticipos enlragadas @ Inmomadiys oo-
US5305,797. para la construceitn de! proyacts Paclfica, Al 31 de diciembre del 2017, inciiye
princlpalmente anticipos entregados a Yaglodvial S.A. por US5451.583 @ Inmomariug por
US5200.000 para |a construccion del groyects Pacifica, vér Nota 20 COMPROMISOS v
CONTINGENTES, Contralo por conshuccidn de obra ¥ Contrato de congtruccian oor
administracitn,

13+ Al 31 de diciembre del 2018. otros deudores en &l larzo plaze carresponden principalments
a Gesfarsa SA. por US5243 435 ¥ Marfragata 5.4 por USS115,227 (2017 US5157 007
ver Notas 17. PATRIMONIO v 20. COMPROMISOS Y CONTINGENTES Cesidn do cartara
de crédita Gesfarsa 5 A

8. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las saldos de |as cuentas por cobrar-en el corto y
largo plaza con partes refacicnadas estén compuestos de la sigulente manera:

2018 2017

Corg Large Carto Larga

plaza plazo plaza plazo
Alzamy 5 A 365,895 i a84. 424 0
Chiapascorp 1] 14,781 0 14,787
Inmocuenca S A (1) 2.428 742 023 4,000 833,202
Minka Ventures LLC 0 2,000 ] 2000
Candesell 5.4 Q 37.047 i 37.047
Kiafus Management LLC a 1,938 o 2,000
Ixera Read Company Inc D 2,000 a 2.000
Temera §.A. (2) 0 714,802 o 4]
J68.424 1,514,501 358 424 BS91.030

(1) Con fecha 28 de diciernbre dal 2017, se firma contrato da cesidn de carera de cradita, ver

Mota 200 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES Cesian de carlera de erédito Inmosuencs
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. Gontecna 22 de mayodol 2018, la Compania firmo contrato de gesion de caners de cre2s
ver Notas 17, PATRIMONIOy 20 COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Cesion 22 ca-23
gecrecitc Tarnemn 54,

: 31 ge giciembre del 2018 y 2017, los saldos de las cuentas por pagar en el corz
z-z5 ¢ azo con pares relacionadas estan compuestos de 1a siguienta mansra

2018
Codo
piazo

Larga
plaza

2017
Cort

o]

|

Large
s}

- zzonisias 43 0 o 22 5344
s#comiso Brisa Tropical (1) ad 831,833 Q 941,433

~xa Ventures Ec (1) 1] 350,000 o ¢

Za~zessl B A 281,058 Q 281,088

Eogaaan SA, B5,018 0 65.018

=35 rejacionadas 15 7as 0 15.744 h
3571 830 1,281,033 361.830 053,877

I oo B e i B

SresEmes ConieMplacos 8 Bron plazo qua no generan INteTeses

Z_-ave o5 afios 2018 v 2017, las iransacciones con partes relacionadas fueren las

Rl = g

208 g7

S-asiaTis CorCobTar (1) B13,434 6758
S-gara=od COr pEgAr ape.nar 204 435

xt tr3ns3czicnes antes cescritas fugron efectuadas en tenmings y condiooe

s~ pparaties 3 las realizadas con lercerns, de acuerdo con g prncigid 02 Sian

i

e
-

e

L 3% =a gesmprs Sel 21y 2997 licaidoios 2R inventanas sECCompes o2 2
2= gl e manera
= 2B
pizhl: #]
= = = g e = mmE
LErEesE FYTUBE 25 Tas =d =17 3,1 4117 280
= - = =
[argincs rmsshas Tes mels 2 2111 17841
= il R
TS B SRRt 227 Al 100 38
e e
=TT 1S TEST A = L 4252
= = . =
o544 785 44851015
- e = e i re e At angacs con el Pmyact i i2
Sy Sy et e R ER=HENE W EEHTINGINTES. et Boas T ==
- e B e o | 2 w2 = - =il dgnbEegts -t % e yerin =0
Ly - —— P - - - e - T - - - - - - - -
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10, PROPIEDADES, INSTALACIONES ¥ ECUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre cel 2018 y 2017, el movimiento de las propiedades. Instalacionas y
£quipos, neto sa farma de la siguiente manera:

2018
Edificios  Insfalaciones Otros Total
"t de depreciacidn. 2% - 5% 10% 10% - 33%
Zalde inlelal 1,040,925 343,257 25,691 1.408 873
Adiciones, nalo o 0 100,118 1113
Depreciacion (17 470) (16.328) (18118} (49,817}
Salda final 1.023 455 A26:820 109,850 1,450,074
2017
Edificios Inslalaciones Otros Total
" de depreciacion 2i5% 10% 0% - 33%
Saldo inicial 1,058,395 359 585 55,453 1.453,443
Adicignes, neta Q o 2071 2,071
Depreciacion (17,470) 116,328} (11 E843) (45,641}
Saldo final 1.040.925 343 257 25,691 1.408,873

11 INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, las inversionas permanentas sa farman de |2
siguienie manera:

e

paricipacion 2018 2017
Inversicnes en acciones
Sotileza S.A. (1) : 88% 2,750,654 2,738,665
Candesell S.A. 45% 1,157.216 1,142,016
Alzamy SA 50% 241,213 241,215
Inmacuenca S.A. (2) 4% B5.460 490,554
Bogadan S.A 52% 53104 53.10s
Ctras inversiones - 8 4
Total inversiones en acciones (4) 4,287 .665 4,465.5583
Inversiones en fideicomisos
Mearcantil Bosque Real (3} 50% 805,316 888,714
Mercantil Amagua 2% 17,577 .28.359.
Total inversiones en fideicomisos {5) §22893  B27.075
Total de Inversiones permanentes 4,910,558 5092661

18




[E3L}

o= fecha 12 de abri| del 2018, los-Accicnisias resusiven aprobar @ révdceians ce 2

S=csann tomada medianie la Junta dal 14 de marzo del 2017 sobre (@ giselugien srbicipans
=3Ciszad A Eoopsecuente iguidacion, ¥ig cancelachn de 13 iMscripean en el Regsto
Ligreaetll Aol Cantie Sambaramisn

: Ceoeesponge & gesarralio del proyecta habifacional “Lla Campifta® el cual ==
Encwsrirs Uncado n'la cledsd de Chence wia BaguanchiiPachi se estimea que =s'e

b, AT L e o Ly e
orewvess connipirgan & 2D

Jef Mo 0 COVMEROMISOS Y CONTINGENTES, Fideicomso Bosque Regl

= &0 It g goiembre del 2018y 2007, el mowimignto de 1as inversiones en gociones 85 3

o &nle
‘2018 2017

S& o inaial 4 485 388 4,204 408

Arcres de capital 12,000 182,500

AILELE V300 propafconal, feld. (188,821} {21.222)

P2rdigs) en subsidiara Q {100)

Sade inzl 4,787 Ba5 d, 435 GRG

&0 37 ge oiclembre cel 203 v 2097, el movimiento de las inversiones en fideicomizos g3 2

BQUENE
2015 2017

S mrenizigl GET.0T5 528,786

Adsiones, neld R 8,000

Davabusianas (10 782y {10711}

Exzs fimal Hed 8O3 627 075

-3 Adminsiracian preve que no existe delerioro alguno que se presente &n las
roetESnas an proyactos inmabiliarios registradas-al 31 de diciembra del 2018 y 2017

TRES ACTIVES

& 31 gegcembredel 2018 v 2017, & saldo g8 olros activos 2 forma dela s.guisme

TETETE

- e
=
g~ .
o rrUsreaTeE Y o= TR oo OTE
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e 24271 s3528
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2018 2017
Coro Largo Corta
Hazog plazo plazo
Bange Bolivariano CA. (1)
Fréstamos: con  vencimienios: hasta
octubre del 2022, con tasa da interés que
fluctdan entre €1 7.50% y 9.63% 1841668 7. 758334 1472550
Eance UBS Lombard
Fréstamos con pagos de capital al
vencimiento hasta sepliembre del 2012,
con tasas de inferés gue fluctean entre al
2. 75% v 4 15% 2265215 a 2,255,215
Eanco de Guayaguil 5.4, (1
Frésiomo con vencimisnio  hasta
sepliembre 2018, con tasa del interds de
5.02% i a 81,184
Tarperos (2]
Fréstamns con venciniienias  hasia
noviembre del 2019, a una tasa dao
interds dal 6% al B% 4] a91.490 a
Intereses R 1.488 _a
4,095,881 B,151,308 3,518,840

s |

Largo
plizo

B, A00.000

743,464
il

G, 245 450

E)

()

Ver Nota 200 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Garantias bancarias:

&) 31 de diciemore del 2018, la Compafia mantiens coma chigacionas a largo plazo (oo

préstamas recibidos de lsabel Armador de Ping, Elga Sanchez, Maolestine Eduardo y Avortis
5.4, debido a que no & van a realzar las cancelaciones al coro plazo.

CLENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 2| saldo de las cuentas y documeéntos por pagar o

farma de la siguiente manera:

plaza
4 571,988
282359
4,834,347

Anticipos de cliantas (1)
Proveedores localgs y olros

2017
arqa Coro Largs
2Z plaza piazs

0 2552081
308 602 652 (2 BT
3080 5,164,733 BTt

{11 Al 31 dediciembre del 2018, ¢l saldo de anboipos dé clienles corresponde principatmants 2|
Proyecto Peninsula por US31.865240 (2017 US31.602,224) y Proyecto Pacifica por
USS2 606,648 (2017 USSE02,818), ver Nata 20, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES,

Ixcra Road Company Inc.

{2}

Al 31 de diciembre del 2017, incluye principaimanie saldos a pagar a Pacificiranspoart 5.4

por US5214,549, Yadgiovial S5.A por 53155724 e Inmoriuxi S.A por US3133.968, ver
Nota 20, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Conlralo por construccion de obra y

Contrato de construceidn por administracidn
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15, GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gaslos acumulados se componen de 3 suiantz.
manera

2018 2017
Faricipacion a frabajadaores 82,751 0
eaneficios sociales (1) 38174 31.261
IESE por pagar 16,058 14,652
Irtereses 54378 42 551

197,312 88,454

El movimignlo dé Iz provisidn dehanaficios socales fue comp sigue:

Pegimn  Décimp  Fondode

lsiare  guao feserva  Macaciongs Tatal
Salosal 31 ae diciembre dal 2018 400 5734 1,100 13 348 A
Frovisitn del afic 44 574 - 16,328 24 158 830710
Fagos efectuadns {4 0E) (7.184)  _ {16182) (1761} (4833
Salda ol 31 de diclamtre dal 2037 3833 6,250 1,248 19,832 31289
Frowsion del as BB T74 8,257 17351 27,865 110,328
Fegos afectuades (BE6E2 {8170 (1T A44) (21028  {193435
Saldo a1 31 de diclembre del 2018 A 815 6,337 1,153 28.768 33.17=

‘6. CBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADROS

Oe acuerdo con disposicionas del Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por venn's
afips o mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada © intérramp 2a
tendran derecho & ser jubtladas per sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que
les correspande en su condician de aliliados al Institute Ecuatoriana de Segundad

Social,

De acuerdo con disposiciones del Codiga de Trabajo, en 05 casos de terminacior 4z s
relacian laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajader =
empleador bonificard al empieador con el 25% del equivaiente a la witima remuneérasion
mensual por cada uno de los afos de servicios prestados a la misma emoresa o
eMpleadar

de dloiembre:-de! :El'lSI:,' 2017, la Compafia tiene registrada una provisiol g2

A1 49
SiigciAn oatrona y por desahucio sustentada en unt estudia actuanal preparada por un
rrofesional independienia, el movimiento delas.provisiones es el siguiente:

Aublasion

patranal Desahucig Total
t3dc &l 31 de dgiciembre del 2016 2EB.07T 80,202 345,268
~agen iqoseql ) igicres falo 48622 14 220 B Ed4Z
TErgnea dtkanal (2.:258) (7.353) (8.851)
Tfzsis S8 rESUCCIGNES quldacianas
e _12/340) R (2340
Sgaeeca 320 sediciembredei 20T 303,051 97,159 AD0 220
Testn Lghorg) | inares =l 44,051 11,824 BEEN S
rdefima-ane Nra 43 572 (2.350) 38 %80
=t = rEC S OTET gkl edc Jmankptc
= LDEIES L [ O, )
rAda E AT e Sioamore 98 2076 3B6.Z5 106 603 ALE 153
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IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposicioneas legales |a tarfa para el impuezio 3 las ganandias ze

establece en el 25% (2017 22%)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacian entra |3 utiidad (pérdidal segin
estados financieros y la utilidad gravabla / (pérdica) fripatana, es como sigue,

tlidad {pérdida) antes de impuesto a las ganancias
Farticipacidn a trabajadores
Gastos no deducibles
Dwidendos exentos
Oifras ranias exenfas
(3astos incurridos para genaral ingresos exentos
Participacidn a trabajadores atrbuibles a ingresos axenios
Ceducciones adicionales
Amortizacion de pérdidas fributanas
Lilidad gravable [/ (pérdida) iributana
Impugsic comente
Anticips minimo determinado
Impuesto diferdo
Impuesto a lag ganancias

2018
551,680
(82,752
413,462
(15,200)
{4,887
18,638
2.280
{18,554)

(219.381)

645,304
161,328
64 173
38,348
199,674

2017
{864, 3201
C
i = T

3 7 )

0

S

{852,728
i

B0 276

0

890276

Al 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasivo basade en los estadas

de situacidn financiera, e impuesto diferido activo es:

Saldo inicial o
Ajuste a resullados acumulados 2TBE28
Ajuste a resultados del ejercicio 440,641}
Saldo final 237 B85

Al 31 de diclembre del 2018, de acuerda con &l métedo del pasivo basado en al estadc

de situacion financiara, ef impuesto diferido pasivo es

Salde inicial o
Ajuste a resultados acumulados 131,469
Ajuste a resullados del gjercicio (2,293)
Salda final 123176
FATRIMOMIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compadia es de US320,000 confermado por 500,000

scciones ardinarias y nominativas de US30.04 cada una.

Apartes para fuluras capilalizaciones

Al 31 de diciembre del 2018, la Cempariia mantuvo registrades aportes para futuras
capitalizaciones por un total de US33.2037125, por efecto de las siguuantes

fransacciones:

20



‘eciania escrtura del 1 de'agosto del 2012, inscrita en el Registro Mérgary sz
Guayagqul el 22 de noviembre del 2012, se-calabra esGsidn de la Compada
reacion €e las Companias Lugompro S5.A., Motinpre S.A. vy Promaniam S 2
sroc2usto da Ia cual, seransfieren aclivos por USS126.028

leame Acta geduria Generalogde Accionistas celebrada el 2 de& aners del 2012
2 300009 |a compensacidn enire apantas para fuluras capitalizaciones y périca:
= atosanteEriorss por USE3TEE6TE.

Wac -tz Acia de Jurta General de Accionistas celebrada el 28 de julio del 201 ==
SD°I00 3 ceszapdalizacion de la cuenta de apore para fuluras capitalizacicnes
srirsress porel &r Luig Femando Gomaz lcaza por un monto de LIS51, 308172 12
== s2 zfectusra el 1.de octubre del 2013,

r‘:ii i

s Ltz e Junta General de Accionistas celebrada el 10 de julic det 2014, 22
i tevolucicn de aportes para futuras capitalizaciones al Sr. Luis Fernaras
Icaza por USS525,000,

(1]
ik '-.: i

Lt

‘f=2c 372 Acts de Junta General de Accionistas celebrada el 23 de diciembra de
—J7% 22 rgsUelve aprobar [a cesidn da cartera de crédilo que mantienen los sefores
-z Femando Gomsz Icaza y Maria del Pilar Camion en la compafia Linka
Jeriures LLC Ecuador por USS5525.000 a favar de PROMOTORA INMOBILIARIS
_F G &A yregistraria como aportas para futuras capitalizacionas.

‘ledianie Acia de Jumia General de Accionistas celebrada el 30 de noviemoses del
2018 s=aprobd apones para fuluras capilalizaciones por parie de un accionists por
un monic.de US5198.288;

*l=dignte Acts ge Junta General de Acciomistas celebrada el 1B de dicieminre di

2097 se aprobd |a reciasificacion de cuentas por pagar accionistas a apories para
fJsturas capitalzaciones por un monto de US338.271.

eanigAcia de Junia General de Acciomistas celebrada’el 23 de mayo del Z01E,
s& 3proog registrar como aporle para futuras capitalizaciones US3558 237
tomessondientes 3 1as cusntas par cobrar gue mantenia el accionista Luis Ferr&‘u:"
2227 jcars con las companias Tamero 5.A. y Gesfarsa 5. A por USST14,802 ¢
_3E221 435 ragpect vamente y que fueron cedidas atla Comparila para gue =238 13
senefisaana O Cdbigr log Valores mencionadas, ver Notg 20, COMERORNSTZ
SONTINGENTES, Cesidn de cartera de crédito Tornero 5.A. y Gesfarsa 5 £

Je Comparias reguere qua por lo mengs el 10% de |a utilidad anual e2.g3izr=
resarya hagla que &sta como minima aicance el 50% del capital sooa! E':"._-I

Wa-TTd @5 disporibie para el pago. da dividendos: paro puede deslinarse 3 abmazr

L&
caopital social con la sorobacion de los scciomistas

=1 ‘ge-dipambfe-del 2018 y 2017, ja.Compafia registra una resena ‘232 oor

Seeilgdos sarmilgdas

mpalizs Walores § Segbros el -9 0é feptiembre-del 2017 mdae gL 555
L

Resgho=on Mo SCICLEPAIFRS G 14 00T ‘emilida pdf 15 Sypennianssscs:s =3
- B s

-
=

de lag cienjas Reserva de Tapital, Reservs por Donacones 5
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Yaluacidn o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio antercr
al pericdo de transicion de aplicacidn de las MIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio & la cuenta Resultados Acumulados. como
subcuentas.

OTROS INGRESOS, NETOD

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, otros Ingresas, neta sa forman de la sigulants
manera:

2018 2017
Intereses ¥ comisiones ganados 42032 BB 648
42,032 £8.648

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Ixara Road Company Inc.

Con fecha 289 de noviembre del 2017, se firma Escritura Poblica de Contrato de
Asgciacian para el desarrolic dela Urbanizacion Pacifica ubicado en I3 |sla Moeoli, e4ire
la Compafia e Ixora Road Company Inc, propietana del [ote de terrena con un area fofz
de 175,351 mts?, en el cual se estipula que el plazo para el desarrallo serd hasta marzo
del 2018. Adicionalmente. se acuerda que cada una de las panes amitrd in
correspondiente facturacidon por su parte en el precio de venta del inmuehle gue &l
cliente haya prometido comprar en la urbanizacidn; no obstante, la Compafia asum s
la responsabidad del cobro total del precio pactado con cada cliente;, ver Maota 8
INVENTARIOS,

Contrate de canstruceidn par administrazidn

Con facha 1 de oclubre del 2017, se celebra contrato entre la Compafiia e Inmaomar 1k
C.A para los sarvicios profasionales, para gque bajo el sistema de administracién direcin
realice la consinuccion de la Urbanizacién Pacifica, ubicado &n la Iska Mocoll, con oy
area total de 168,680 miss

La Compafia entregara ur fondo rotativo de US$385,787 (2017 US3200,000) y pagira
2 la contratista el 6.5% del costo 1otal de |a obra, porcentaje gque sera cancelado Je
aruerdo con el avance de obra, ver Nota 7. CUENTAS POR COBRAR.

El ptazo del contrate 'es de 18 meses a partir de la firma de este conirata.

Canirafo por canstruccion de abra

Con fecha 1 de naviembre del 2016, se celebra contrato entre la Compadia y Yagloduial
8.4, como.contratista, Pacifictransport 5.4 como |a ransportista & Inmomariuxi, comc
el fiscalzador, para realizar los trabajos de movimiento de tierra en la fulura
Urbanizacién Pacifica.

E! precio a pagar por la obra a Yaglodvial 5:A, es de USS2, 257,914, el cual sera
liguidade de acuerdo al avance de obra. La Compadia se compromete a cancelar el
20% de total, esto es US$451 583 en cafidad de anticipo, ver Nota 7. CUENTAS POR
COBRAR. T
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Facfictransport S A emitira facturas correspondientes &l servicio detranspona para @
rellang compaclaca con material mpertado, reflend con arcilla tendida en el 2zt o2
rigs ¥ lagos y el relleno con arcilla impermeable para fondo de lago por un valor 19t31 22
U351.672,198, ver Nota 14, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Caeidn o ra decrédis Inmocysnce S A

Zan fechia 28 de diciemors del 2017, s2 calebrd contrato de cesion de cartera de orad e
mezgianie &l cual ta Compania cede la cuenta por cobrar de Inmocuenca S 2 por
JEEY 730,000 afavar de Minks Ventures LLC Sucursal Ecuader con la finalidad de o=

.
-

#sta sea g peneficiania v cobre los valores que se mencionan, ver Nota 8 PARTES

RELACIONADAS.

Cor fecha 22 de mayo a=| 2018, se celebrd contrato de cesidn de carera de sraditc
mediants ef cual ios seAores cdnyuges Luis Fermando Gémaz lcaza y Maria dal Pier
Carnon cacen la cuenia por cobrar de Tarmero S A por USST14.802 3 favor 22 (3
Compania, con la finalidad de gue-ezla sea [a beneficiana ¥ cobre los valores glz ==

mengionan, ver Nota 8 EARTES RELACIONADAS
Casion decantera de crediio Gesfarsa 5.4,

Con fecha 22 de mayo del 2018, se celebrd contrato de cesidn de carera de crecis
madiante &l cuai los sefores conyuges Luis Fernando Gamez Icaza y Maria d=! Fie-
Carritn ceden la cuenta por cobrar de Gesfarsa S.A. por US5243.435 a faver o2 1=
Compaiila, con |la finalidad de que esta sea la beneficiaria v cobre los valores gus 3=

mancionan, ver Nota 7. CUENTAS POR COBRAR

Fideleami & Admin i insul

Con fecha 29 de diciemore del 20168, s celehrd escrilura de cesion de dereches a t -2
creroso a favor de Fideicomiso Mercantil de Administracion Peninsula toccs os
deraghos de 39 inmuebles que represantan 2550434 mis”.

4131 de diclembre del 2016 la facturacion de los-32 inmuebies es de LS5S4 858 32:

4131 de diciembre del 2017, g2 firmaren 3 gontratos de promesa de compravents oo
los Iotes del presente proyzclo yse ha facturade un monio de LIS55184 933

El 29 de julic del 2013, s& constiluyd el Fideicormso Mercantl Peninsuia #ns 2
Cemparia Minka Ventures LLC, s Constructora vy Urbanizadora Urpalang 5 2 3
Compafiia Fidunegocioz 5.A. Administradora de Fondes y Fideicomisos El patnmon 2
cel Fideicomiso se consbiuye delas accionas de Minka Ventures LLC por un valze ==
15513,430.000; sdemas (@ cantidad de US32,000 pare apertura de cuenta y 38575s
Uroaland $ A aporta el lote "Cince X — Slale” de (a urbanizacion Isla Mocoli conum 2re3
tdialbde doce mil melrss cuadradsay vaicrada en UEE550,000:

E 2 gde taphembre cel 2013 28 procegs Son fa inzchipdidn en el Begistro Mercsnt! de

fprmn S mp mmpesnc e D014 ea Tems Feerprurg Punbes de Conteato o An e

Z 02 & vTangacor Peninsula’deniro del proyecto inmioctifanc Furta
~F y Fidunegozios S A, en reprasentac §n de

S uiE Que-El Rrazl pard el degaimoio SEra NESLS
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diciembre del 2014, Adicionalmente, s& acuerda que cada una de las pares emitird la
comespondiente facturacidn por su parte en el precio de venta dal inmueble que &
cliente haya promelido comprar en la urbanizacidn; no cbstante. la Compafia asumira
la responsabilidad del cobro total del precio pactado con cada cliente

Con fecha 24 de marzo del 2074, & firma Escritura Publica de Poder Ezpecial que
ctorge Fidunegocios S A, an représeniacian del Fideicomisa Peninsula, a faver da s
Compafia para el desarrollo urbanisiico del proyecto inmobiliario Punta Mocoli Sur -
Daste, dentro de un drea total 23.313.10 m®,

Con fecha 16 de abril del 2014, se firma Escritura Pitlica de Declaracidn Juramentada
entre |a Compafiia @ Inmomariuxi 5.4 para |a construccidn del proyecto inmabiliario
Funta Mocaoli-sur-- Ceste, cuye costo total presupuestado asciende a UE317, 196,311
en; {) Costos de urbanizacion par US512,710.202 y ) Gastos operacionales por
LIS%4 486,109

Garantias hancarias

A1 31 de diciembre del 2017, las obligaciones con &l Banco de Guayaguil 5.4 estin
garantizadas con terrenas por US56,087 008,

Adicicnalmente, al 31 de diciembre delo 2018, 8 Compadia es codeudor de’parfes
relacionadas en ef Banco Balivariana C.A, por USS160.878 (2017: US5177,765)

Fideicomiza Boggua RBeal

El Fidelcomisa sa constituye ol 26 de marzo del 2007, PROMOTORA INMOBILIARLS
LF.G 5A y Zeudi Enterprises S A celebraron el Fideicomiso Mercantil denaminade
"Bosque Real” con la Compafia Margan & Margan, Fiduciary & Trust Corporation 5.4,
"Fiduciaria del Ecuador’, .cuvos bengficianos son PEOMOTORA INMOBILIARIA L F.3
&4 y Zeudl Enterprises 5 A, el misma que cuenta con un patrimonio conformado ra-
apores en efoctivo ¥ termanos,

Al 31 de diciembra del 2018, la inversién en el Fdeicomiso es de US5605 316 (2077
LISS588,718). A la fecha de esta informe, el Fideicomiso debide a un deslizamiania de
tierras no ha iniciado el desarrallo del proyecto,

Fidai i il

El 1 de julia del 2011, PROMOTORA INMOBILIARIA L F.G: 5.A. y Zion Administradors
da Fondos y Fideicomisos S.A. celebraran un contrata de adhesion y aportacian al
Fideicomiso Mercanlil de-Adminisiracidon denominads “Amagua” con las companias
Corporacson Samborondon 5.A Corsam; Dismedsa 5.4 Corparacidn Celaste 5 A
Corpacel; Talum S.A.; Vermiglio S/A.. y, Aguas de Samborondon AMAGLUA CE L.
cuyos baneficiarios son PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G, 5.4 ; Corsam; Dismadsn
S A Corpacel; Talum S.A vy, Vermiglic S A, &l mismeo gque cuenta con un patrimanic
conformado por apories en efectivo '

Al 31 de diciembre del 2018, la inversion en el Fideicomiso es de USEIT.577 (2017
LS528.358),
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=323 3 ferma de emision de estos estados financieros (Abril 23, 20158 no se pra3L e
= a~g=a &= (3 ogimdn ce 1a Administracion de la Compafia, gue pudieran ter3° .-
2=z oo TIztve sobre gichos estados financieros que no hayan sido sjusssos ©
=omese &0 103 MISMEE
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