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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas de 
PROMOTORA INMOBILIARIA LF-G SA. 
Opinión 

1 Hemos auditado los estados fimancieros adjuntos de PROMOTORA INMOBILIARIA 
LFG S.A que comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 
2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el 
patimonio y de fujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, así como el 
resumen de las pollicas contables significativas y otras notas aclaratorias. 

  

2. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera ce PROMOTORA INMOBILIARIA 
LFG. SA al 31 de diciembre del 2018 y 2017, así como sus resultados y lujos de 
efectivo por los años terminados en esas fechas, de conformidad con Normas. 
Internacionales de información Financiera - NIF. 

  

3, Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Auditoría - NIA Nuestra responsablidad de acuerdo con dichas normas se describo con 
más detals en la sección Rosponsablidados del aucior en relación con la auditoría de 
los estados financieros de nuestra informe. 

4 Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos dal 
Código de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacianales de 
Ética para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsablidades 

éticas que son aplcables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador 

     

5 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión 

Asuntos de énfasis 
Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión 

8 AL31 de diciembre del 2018, la Compañía mantiene saldos con partes relacionadas por 
cobrar de US$1,883,015 (2017 US$1,259,454) y por pagar de US$1,643,763 (2017 
US$1,325,807), tal como se expone en la Nota 8. PARTES RELACIONADAS. 

  

a Leda opor de un aistem de gaston cercado segun la normas ISO 8001 sISO  



  

  Hansen-Holrm 

    zan eros adjuntos han sido preparados considerando que PROMOTORA 
SuAR:4 LG SA continuará como empresa en marcha Al 31 08 dcercra 

22 2212 'a Compañía presema pérdidas acumuladas, De acuerdo con dispoe.cones 
andas 2er 2 Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros se encuenta e= 
2252 ce Ssoucón por presentar perdidas por más del 80% del captal soc y 

ía Nota 2 EMPRESA EN MARCHA, la Administración presente su plan 
para surerar esta stuscion Los estados financieros adjuntos no incluyen ajustes y/o 
rezasfcscces restantes de esta incertidumbre, 

Dra rtemarer que se presenta en la Junta General Ordinaria 
ye ds audicria externa a los estados financieros se emite con fecha Abri 26 

$ srews 2,2 ceecración dela Junta General Oreinara de Accionistas en la cual $0 
esentará infomación por pare de la Administración, sobre la que ésta es 

escorsarie Esta cra información a la fecha de emisión de este informe, no 32 
+-=entva =ispeniblo por esta razón no ha sido sometida a nuestra revisión y n 
Selemes mantestar la exstencia de congruencia entre la ctra información que se 

resertara a/a Junta y los estados financieros auditados. 

  

    

     

  

Massa ep nión sotre los estados financieros no cubre la otra información que presenta 
a Asmpstacán a la Junta y mo expresamos ninguna forma de conclusión qua 
Prporsene un grado de seguidad «sobre ésta quedando fuera de nuesra 

  

    

  

nsablízad como auditores, 
idades de la Administración y los Accionistas en rel ls 

franaeos 
12. -a Agminstración de la Compañía es responsable de la preparación y presentacion el   

Ze estos estados fmanceros acjuntos ce conformidad con las Normas Internacionales. 
Información Financiera - NIF y de control interno que la Administración considere: 
cesarlo para parmitr la preperacion de estados financieros Ibres de errores 
>artantes debido a frauce o error. 

  

  

  

   

    

1 se ¡os estados financieros la Administración es responsa de 
-mpaf a ce continuar como negocio en marcha, revelando 

'ados con la Compañía en funcionamiento y 
On tenga 

sar sus operaciones, ver Nota 2 EIPRESA 
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Infomes sobre lrs requerimientos legales y reglamentarios 
14. El informo de Cumplimiento Tributario de PROMOTORA INMOBILIARIA L.F.G SA, al 

31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se ete 
por separado. 

15. Estos estados financieros deben leerse juntamente con los estados financieros de 
Promotora Inmobiliaria L.F G. S.A. y Subsidiarias, los cuales se presentan por separaco. 

16. Elintome de los Auditores Independientes sobre la aplicación de ciertos procedimientos 
Somvenidos sobre prevención de lavado de activos provenientes de achídaces ctas 
al31 de áciembre del 2018, se emte por separado l 
Grad Emi Ves ¡ SU! Abril 29 2019 1 

lo Co Cia Ltda: 
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Anexo 
Ri auditor en ret 

  

:ón con la auditoria de los estados tnar   

Como parte de la auditoria alos estados financieros PROMOTORA INMOBILIARIA L.F G, 
S.A. de conformidad con las Normas Internacionales de Auditor - NIA, aplicamos el Jucio 
profesional y mantenemos una actiud de escepticismo profesional durante toda la 
audtoría También. 

+ Identíicamos y evaluamos los riesgos de errores significatwos en los estados 
financieros, diseñamos y realzamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para 
Proporcionar una base para nuestra Opinión 

  

+ Obtenemos un entendiniento del control ntemo relevante para la auditoria con el 
de diseñar procedimientos de audtoría que sean apropiados en las crcunetar: 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del contro! in 
dela Compañía 

  

  

+ Evaluamos lo adecuado de las políicas contables utlizadas yla razonabilidad « 
estmaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas porla Administraccr 

  

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Admnistración del supuesto de empress e 
marcha y en base a la evidencia de audioria obtenida, sl existen o no relacione: 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidas 
de la Compañía para continuar como negacio en marcha Nuestras conclus.cnes se 
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro nforme de 
uditoria sm embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañia 
no pueda continuar como una empresa en marcha 

  

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros 
incluyendo las revelaciones, y ss los estados financieros representan las operecio” 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonablo Obier! 
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la nformación financiera ola 
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros 

  

   

+ Somos responsables de la dirección, supenisión y ejecución de la auditoria de la 
Compañía. Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entra otras 
cosas, el alcance y el momento de realización de la auditoría y los resultados 
importantes de la auditoría, incluidas posbles deficiencias significativas en el control 
intemo que identificamos durante nuestra auditoria 
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(Expresados en dólares de EUA) 

Notas: 208 
ACTIVOS Electo 5 9s7ez 
Cuentas por cobrar 7 a7ess 
Fate relaconadas 3 aBaze 

Inventarios 9 5344200 
Gastos pagados por anticipado 3371 
Total actwo comente 11945401 
?ropedades, mstolacones y equpos, nero 10 1460078 

Inversiones permanentes mo 49105S8 
Cuentas poe cobrar 7 0778 
Paros relacionadas e 1siese 
Otros actvos. 12 158003 
puesto déendo 7 29795 
Total activos 20891351 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS Osigaciones inanceras 13 4008581 
Cuotas y documentos por pagar 13 483427 Panes relacionadas ESE 
Sasios acumulados 15 100312 
Total pasivo camente Saba 370 
Ooigacenes fnanceras 13 8151308 

Cuentas y documentos por pagar 18 509 
Paros relacionadas 3 1201903 
Obligaciones por benetcos aos empleados 15 495158 
Impuesto endo 7 12917 
PATRIMONIO 
Captal socia 18 20000 
Apores para futuras captalzaciones 18 3203.25 
Reserva legal 18 10000 
Resulados acumulados 18 (1944020) 
Tata patrono 129.096 
Tota! pasivos y patrimonio 20,831351 

  

2017 
1027321 
1402402 
368 424 
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15.000.238, 

on parte integrante delos estados financieros 

 



  

PROMOTORA N RIALES, 

ESTADOS DE RES TADOS 

DICIEMBRE 34. 2018 Y 2017 

  

  

  

(Expresados en dólares de EUA) 

Notas 2018 2017 
Ventas netas 7692505 1471491 
Costa de ventas (4.444.206) — _(701AS2) 

Utiidad bruta 3,248,399 00% 

Gestos 
Gastos ventas (406.329) (11972 
Gastos admnistrativos (1.225.765) — (1220804 
Gastos financieros (721760) (29080 
Otros gastos. (384391) (1085%% 
Total gastos (738751) 1803007) 

Utilidad (pérdida) operativa 509.548 (1032968) 

Otros ingresos. neto, 19 42.032 68 see 
Utuidad (pérdida) antes de participación a 
robajadores e impuesto a ls ganancias 551500 (664320 
Partcipación a trabajadores 17 (62752) 0 
Impuesto alas ganancias 17 (198l874) (00278 
Utlidad (pérdida) neta del ejercicio 289,254 (1.054.500) 

2018 2017 
Unidad (pérdida) neta del ejercicio 289,254 (1,054,595) 
¡tro resultado integral 
(Pércida) actuarial 18 (98,129) 0 
Resultado integral del año 1191 (105686, 

Las notas 1- 
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/ adjuptas son parto integrante de los estados financieros, 
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PROMOTORA INM' JALEG SA 

    

   

  

  

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 

(Expresados en dólares de EUA) 

2018 
5LUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVI PERACIÓN. 
Resultado integral del año 231131 
Alastos para reconciliar el resultado integral del año con el efectivo 
titzedo) en actividades de operación 
reciación 49.917 

uste porvalor patrimorsal proporcional, neto 109921 
Participación a trabajadores e impuesto alas ganancias. 282428 
Osiigacones por beneficios a los empleados 58.815 
Otro resultado Integral 38,123 
Ajustes. (197 

13 490.592) 
¡nventanos (2309274) 
Cuentas por pagar y otros 2,870,488. 
Elactwo neto (ullizado) en actidades de operación 12 187 344) 

LUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisición de propiedades, instalaciones y equipos, neto. (100 118) 

es de captal (818) 
vo neto (utizado) en actividades de inversión (107606) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN. 
Obligaciones bancarias 2182751. 
Efecto pato provisto en actividades de financiación 2182751 

(Ossmnucion) aumento neta en stectwo: (62520) 
Elsctivo al comienzo del año 1027321 
Elaotwo al firal del año 944792 

Las notas 1-21 adjupias son parte integrante delos estados financieros. 

   Ag. Lu Femando Gómez Camión 
Director Ejecutivo. 

  

E Eve Y 
PA Ana Rwera 

Contadora 

2017 

(1.054.508) 

45541 
21322 
902 
632 

  

0 
(4721) 

2074894 
(2.801 509, 

— (68520) 
(1As3.628) 

Bt 
(185 789) 
(181 £60) 

2092152 
2092152 
446-487 

SED SA 
1027.321 

  

  



  

Operación 
PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G. S.A. se consttuyó el 2 de febrero de 1995 en 'a 
'udad de Guayaquil Su actividad prncspal es la compraventa de propiedades, así como 
toda clase de operaciones inmobiianas Incluyendo el financiamiento y venta de lotes. 
para vivenda ver Notas 9, INVENTARIOS 11 INVERSIONES PERMANENTES 14 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR y 20 COMPROMISOS Y 
CONTINGENTES 

Al 31 de diciembre del 2018, la Compañia se encuentra desarrollando el proyecto 
inmobiliario denominado Pacilica 
as de est . 

Los estados financieros por el año terminado ol 31 de diciembre del 2018. han sido 
emíidos con la autorización de la Administración y serán presentados para < 
aprobación en la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo da. 
para su modificación y/o apronación cefiva Los estados financieros al 31 ce 
:embre del 2017 fueran aprobados por la Junta Orcinaria de Accionistas de fecha 28 
lébrero del 2018 

      

  

  

EMPRESA EN MARCHA 
estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que PROMOTORA 

INMOBILIARIA LF G. S.A, continuará como emprosa en marcha. 

  

En los últimos 3 años, la Compañía se ha visto afectada principalmente por la vgan- 
(a Ley Orgánica para evitar la especulación sobre el valor de las torras. Al < 

=iembre del 2018 la Compañía presenta pércidas acumuladas por US$1 944,026. 
    

  

+ Capitaizar los aportes durante el año 2019 

+ Fortalecimiento de la estructura comercial de la Compañía 

  

+ Obtención de resultados operacionales del 4%, 

+ Continuar con la comercialzación de los terrenos y departamentos de la 
'Urbanzación Pacifica sería la prncipal fuente de ingresos que tendría la Compañía 
hasta el año 2021, registrando utiidacós que fortalezcan la estructura patrimonial



  

+ Vender el saldo de 68 lotes que se mantienen disponibles y 10 departamentos de 1a 
Urbanización Pacífica 

+ Reacivación del desarro de la Urbanización Sotieza en el 2020 

Los estados financieras adjuntos fueron preparados bajo el concepto de empresa en 
marcha y no incluyen ningún ajuste relacionado con la recuperación y clasificación de 
los montos de los activos y pasivos, que podrían resultar de esta incertidumbre. 

  

Y PRINCIP? ¡ru ABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionares.       
de Información Financiora (NUF Completas) emiidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB) de conformidad con la Resolución 
SC DS G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Segur 
(publicado en el RO. 94 del 23 XI109) 
3) Bases de elaboración 
Los estados financieros han sdo preparados en base al costo hisiónco. El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada 
cambio de bienes y servicios. 

  

El valor razonable es el precio que sería recitido por vender un actwo o pagado por 
transferir un paswo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha do mecición, independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración, En la estimación del valorrazonablo de 
un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las características de un activo o un 
paso que los participantes de mercado tendrian en cuenta al far el precio do dicho 
2ctwo o pasivo en la fecha de la medición 

    

Acicionalmente, para propósitos de información financiera. el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1 2 y 3. basado on el grado en que los datos de entrado 
para la medición del valor razonable son obsomables y la importancia de los datos de. 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos. 
de entrada se doseriben a continuación 

  

    
  

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compañia puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos an el 
rivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente, 

  + Los datos de entrada de nivel 3 son dat 
o pasivo. 

¡de entrada no observables para el activo 

5), Instrumentos francieros 
Un Instrumento financiero os cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 

una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañia. Los actos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas tontractuales del mstrumento. 

0



  

efectho y los deudores comerciales representan los aciwos financieras 2/3 
—pañía. Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectve. la 
npañía incluye en esta cuenta caja y barcos. 

a mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
'0s deudores comerciales no tenen intereses Cuando el crédio se amplia más alá. 
las condiciones de crecito normales. los valores de deudores comercales se miden 

3 costo amontizado ullizando el método de interes efectivo 

  

  

A final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para determinar s, existe alguna eudencia objetiva de que ro 
vayan a ser recuporabies, Si es asi. se reconoce inmediatamente en resultacos ura 
estada por detenoro del valor 

Las acreedores comercialos y préstamos bancarios representan los pasivos fmancio'cs 
dela Compañia, Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones. 
de credito normales y no tenen intereses, Los gastos por intereses de los prestas 
bancanos ss reconocen sabre la basa dol método del interés efectwo y se incuy: 
los gastos financieros, 

  

inventanos 
Los inventarios se encuentran a su valor razonable 

d) Propiedades, instalaciones y equipos 

Las propiedades Instalaciones y equipos se encuentran presentados bajo el mode: = 
valor razonable. reconociendo en el aña los cambios en resultados. 
Las maquinarias y equipos se presentan a su valor razonanie menos la degrec > 
acumulada La depreciación de los activos se registra en los resultados cal =" 
úlizanco tasas de depreciación basadas en los años de vida Ut estados c= 
bienes, siguiendo el método de nea recta, as tenemos. 

  

   

Edificios 20 50 años 
Irstalaciones 10 años 

Ovos 32 102ñ05 

$. Inversiones permanentes 
Las inversiones permanentes consisten principalmente en ) Inversiones en acc: e 
que se registran de acuerdo con el método de participación patrimonia, cuan. 
gorcentaje de inversión sobre el capital de la asociada es del 20% hasta el 51% 
damás se encuentran registradas al costo, y 1) Partuipaciones de fideicomisos « 
están registrados al valor de fondo palrimonial según los estados financieros pros =« 
porlas administradoras de fondos y fideicomisos. 

  

  

La Compañía evalúa si sus activos clasificados como inversiones permanentes en 
proyectos inmobllianos ss han visto detenorados. De ser asi, la Compañía reconocera 
medirá y revelará dicho datoriero. con base en lo establecido en la NIC 36 Deterioro del 
Valor de los Actos, ver Nota 11 INVERSIONES PERMANENTES. 

 



1 Otros activos 

Los otros activos incluyen las futuras inversiones por proyectos que se componen del 
costo de terrenos. urbanización y construcción de los dilerentes proyectos que se encuentran registrados al costo de adquisición o construcción 
6) Impuesto a tas ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por 
pagar y del impuesto diferido El impuesto comiente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año El cargo por impuesto alas ganancias corriente sera el mayor de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utlizando la tasa imposiiwa pera 
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo 
Excento para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraleco fiscales o regimenes de menor imposición será máxmo hasta un 28% 
h), Obligaciones por beneficios alos empleados 

El pasivo por obligaciones por beneícios a los empleados está relacionado cs establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio, El gasta y ebigación de la Compañía de realzar pagos por beneficios a los empleados se 
reconocen durante los penodos de servicio de los empleados. 

  

  

  

La NIC 19 especifica la contabicad e mícrmación a revelar de los benefoios o 1 
empleados por parte de los empleadores, Los pasivos por los beneficios post-empleo jebiación patronal y desahucio, son registrados en los resultados en base = 
corresponciente estudio actuanal determinado por un profesional Independiente 
El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuanales Las suposii actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que detemnarar el costo final de proporcionar los benefcias post-empleo Las suposiciones actu: serán compatibles entre sí cuando reflejen las relaciones económicas existentes factores tales como la infación tasas de aumento de los salarios y tasas de ceso, 

  

  

   

Las hipótesis actuariales utizacas por Actuaria Consultores Cia Ltda: para determina. 
la provisión presentada en el nforme son las siguientes. 

2018 2017 
  

  Tasa de descuento 772% 127% 
Tasa de rotación de personal — 192% 19,20% 
Tasa de incremento salarial 150% 280% 
De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo los trabajadores que por vente 
años o más hubieran prestado sus serucios en forma continua o interrumpida, tencrár 
cerecho a ser jubilados por sus empleadores sin ponuicio de la jubilación que | 

responde en su condición de afilados al nsttuto Ecuatonano de Seguridad Social 
En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el 
empleador 0 por el trabajador el empleacor bonifcará al trabajador con el 25% cl 
equivalente a la úlima remuneración mensual por cada uno de los años de servicos 
prestados a la misma empresa o empleador 
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1) Reconocimiento de ingresos por actridades ordinarias 
La Compañía reconoce los ingresos. 1) Por derecho de copropiedad de los bienes 
Inmuebles del Proyecto Peninsula de acuerdo con el método de grado de avance de 
obra, y 1) Por interasos ganados por el financiamiento, los cuales se reconocen al cobro 
de los mismos. 

SUPUESTOS. INCERTI <TIMACI 

En la aplicación de las políticas de la Compañía, que son descrtas en la Nota 3, se 
requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en bres 
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
experiencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes. Los 
resultados actuales pueden dierr de dichas estimaciones, Las estimaciones y les 
¡supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha, 

  

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedas 
¿e riesgos financieros. El programa de administración de nesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compa! 
La Gerencia Financiera de la Compañia tiene a su cargo la administración de riesgo: 
la cual identifica evalua y miiga los nesgos fmancieros 

    
    

a) Riesgo de crédio 

El nesgo de crédio es el 1esgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones 
estipuladas en un instrumento financiero o contrato. originando una pérdida 
La Compañía no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que la 
tanslerencia del inmueble aún no se na realizado hasta la cancelación de la colgación 

+ pane del cieme.    
>. Riesgo de tasa de interés. 

  

S. ye cs las obigacionos (nancieras. Todas las operaciones devengan tasas de Interés 
y La Compañía está dentro del segmento corporativo con tasas imás 

as gracias a su fortaleza financera y puntual cumplimiento de sus 
       
  

    

La Compañía analza y evalda continuamente estas tasas y su mpacto en el flujo ds 
d'actwo enlas vanables macroeconómicas del pais y del mundo. 

Y BEECTIVO 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el sfectivo se compone de la siguiente manera 

2018 2017 
3408 1,717 

'ocales 980739 — 1025089 
os del exterior sar 535 

  

TZ SA 
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7. CUENTAS POR COBRAR 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldos de las cuentas por cobrar están compuestos de la siguiente manera 

  

2018 2017 ono Largo Corto Loro o plazo plazo Clientes (1) 2,385,581 o s09170 Antijpos a proveedores (2) 711.305 0 826480 tros deudores (3) 95284 607719 76.125 Crédito tnbutano o o 8,702 Estación de cuentas de dudoso cobro 1045). £ (18048) a 3784525 807.9  Tao2ao? 

    

(1 AL31 de diciembre del 2018 se mentenen prinopalmente saldos por cobrara er ont plazo de los sguintes proyectos 1) Pacifica por USS2,865,824 (2017. Uos232 l Peninsula por USSCO.070 (2617. US$1T8,532),m) Cexbos Real por USSe Ty 12 US$4.317) y le) Plaza Real por USS54,774 (2017 USS54 774) 

  

(2) AL31 de diciembre cel 2018, incluye prncipalmente aniinos entregados a inmi: US$388 797 pare la construzción del proyecta Paclica. ALS! de úicembre dol) Principalmente anteipos entregados a Yaglodvial S.A. por USS4S1 383 e Inem, UUS5200.000 para la constueción del proyecto Paciica, ver Nota 20. COMPRON CONTINGENTES, Contato por construcción da abra y Contrata de sonaiuacón Sompistración 

   
   

  

  

    

5 

  

AL 31 de diciembre del 2048, tros deudores en el largo plazo corresponden prncipalmen a Gestarsa SA por USS249,435 y Marragata S.A 70 USSI8 227 (2017 UegIET o ver iotas 17 PATRIMONIO y 20 COMPROMISOS Y SONTINGENTES Gosigrdn os de credito Geslarsa SA. 
  

  

8 PARTES RELACIONADAS 
AA 31 de diciembre del 2018 y 2017 os saldos de lss cuentas por cobrar en el corto y largo plazo con partes relacionadas están compuestos de la siguiente manera 

  

208 2017 
Corto Largo Corto Largo 
glazo plazo plazo lazo Alzamy SA 365,998 0 3baaze 0 Chiapascorp 0 tazer O 14781 Inmocuenca S A. (1) 2428 742,023 4000 833,202 inka Venturas LLC. o 2000 2.000 Candeseli S.A. 0 37047 37047 Kiafus Management LLC: o 1938 2,000 Ixora Road Company Inc o 200 2.000 Torero SA (2) 0 714802 o 35724 [Sia 501 BaTOso 

  

(1) Con fecha 28 de diciembre del 2017. se tema contrato de cesión de caera de exa vir Nota 20. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Cesión de caera de cado Inmocis a SA  



  

     tesna 22 de mayo del 2018, la Compania firmo contrato de cesión de cara dec 
+ Netas 17 PATRÍMOMIO y 20 COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Cesión   

  

       

  

  

        

decenio Tomera SA 
- 31 ce aciembre del 2018 y 2017. los saldos de las cuentas por pager en ec 

Se zon sartes relacionadas están compuestos dela sguiente manera 
2048 2097 

Coño Largo Coro 
Dazo pazo dez 

ansias a o o 
<om1s0 Bnsa Tropical (1) o sn o 

12 Ventures Ec (1) 0 380000 o 
SA 291088 o 281088 

san SA 65018 o Cesors 
aconadas 1574 15 74s    0 

361830 ¡ABTS3S 361830 

  

.2mos comtemplacas a largo plazo que no generan intereses. 

=a012 0s años 2018 y 2017 las transacciones con partes relacionadas fueron las 

2018 2917 
prada 26758 
308.007 204435 

  

      

   

    

   

an intereses, a excepción de los     

   les artes cescrias fueron efectuadas en terminos y cont 
es a las realzadas con lerceros. de acuerdo con el pmcipio ce 7 
  

  

 



  

10. PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO 
131 de diciembre del 2018 y 2017 el movmiento de las propiedades, instalaciones y 
equipos, neto se forma de la sguiente manera" 

  

   

2018 
Ediicos > Insialciónes Oros: Tal 

Ade depreciación 25% 10 OA 
Saldo iia 11040828 M32S7 25681 1400873 
Adiciones, neto o o 100m8 10018 
Depreciacion 17.470 162328) (16419) (48917 
Saldo fal 1029455 376829 t09590 tasor4 

2017 
Edificios — Instalaciones — Otos Total 

% de depreciación 2 5% 10% 10% 30% 
Saldo mica! 1058395 35AS85  354G3 1450443 
Adiaones neto o o 20m 20m 

Depreciación ATATO) (16328) — (1180) (asen. 
  Saldo final 1040925 343257 91 1409/873 

11. INVERSIONES PERMANENTES 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 las inversiones permanentes se forman do la 
guiente manera 

    

dede 
parficipación — 2018 2017 

Inversiones en acciones 
Solleza SA (1) 20% 2750864 2738,8: 
Candese S A 45% 1197218 — 1142016 
Alzamy SA 50% 26r2IS 2612 
Inmocuenca S.A. (2) 94% 85480 290,5 

Bogadán SA. 52% 53104 53:02 
Otras inversiones. 2 a 
Total inversiones en acciones (a) 28785 A ABSD0S 

Inversiones en fideicomisos 
Morcantl Bosque Real (3) 50% 598716 
Mercantl Amagua. 2% 
Total inversiones en fideicomisos (5)     
Total de Inversiones permanentes 5.092.661 
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terra 12 de ati del 208, los Accionstas resuenen aprobar a 1evocs! 
la madantela Junta del 14 de marzo del 2017 sobes la dsclucien a: 

¡sorsecuente Iguiación y la cancelación dela inserpcn en el Reg se 
Amena 

     

   
     

  solo del projecto habiacinal La Campa el cua 
430 en <a cluded de Cuenca, vía Baguanch Pacha se estima que ve 

  

   
  .20% CONERONNSOS Y CONTINGENTES, Fideicorso Bosque Rea!   

aciemere del 2018 y 2017. el movimiento delas inversiones en acciones es 2 

  

   

  

   

208, 2017 
4365308 4298408 

de capta 12000 192500 
12 «ar proporcora melo (188821) — (21.222) 
ada) en sutedara o (100) 
a ARES AA 506 

  cemibre cel 2018 y 2017. el movimiento de las inversiones on fiásicomsos 

  

2918 2017 
SATOTS 829786 

8500 3,000 
A07e2 490,71 
EOS á 

  

   siración prevé que no existe deterioro alguno que se presente en las 
as en proyectos inmobllarios registradas el 31 de diciembre del 2018 y 2017 

  

TIVOS 
  izo de otros activos se forma de las guiene 

    

a e Os e aros se 0 

 



    Bango Bolvariano CA. (1) 
Préstamos con vencimientos. hasta 
octubre del 2022, contasa de interés que: 
fuctóan entre el 7.60% y 9.63% 1241660 7758,89% — 1472550 

mbard 
Préstamos con pagos de capital al 
vencmiento hasta septembre del 2019, 
contasas de interés que fuctuan entre al 

  

275% 419% 2265/45 o 22552is o 
Eanco de Guayaquil SA, (1) 
Préstamo — con > vencimiento has 
sepilembre 2018 con tasa del Interés de 
502% o o 011% € 
Terceros (2) 
Préstamos con vencimiemos hasta 
poviembre del 2019 8 una tasa de 
interós del 6% al 8%. 391490 
Intereses. 

  

   39 

(1) VerNora 20. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Garantias bancanas, 
  (2) AL 31 de diciembre del 2018, a Compañía mantiene como cbligacionos a largo 

préstamos rec pisos de isabel Arrador de Pino. Ela Sanchez Mesta Eduardo y Avorts 
BA. debido a que no se van a reguzar las concelaciores al corto plazo, 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de las cuentas y documentos por pagar 
forma de la siguiente manera 

  

    
  

2018 
Corto Lao Cero 

ezo taz 
Antopos de clientes (1) 4.571 988 O 2562081 

Proveedores locales y otres 262358 _309 —6028S2 m8 
804 309. 3164733. 81%     

(1) AL31 de ciembre del 2018 «el saldo de anticipos ce cientes corresponde principalmente a 
Proyecto Peninsula par US$1 865,240 (2017: US$1.693,284) y Proyecto Paella rar 
US$2 906,548 (2017 USS892,818) ver Nata 20 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, 
hera Road Company Ine 

(2) AL31 de diciembre del 2017 incluyo pincipalmente saldos a pagar a Pacifciransport Sa 
por USS214.549, Yadgloval SA por US$155 724 e Inmoniux SA. por US$139,568 ver 
Nota 20, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato por construcción de obra y 
Contrato de construeción por adminstración 
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GASTOS ACUMULADOS 

A. 31 ds diciembre del 2018 y 2017. los gastos acumulados se componen dela sigui 

2018, 
Partcipación a trabajadores 82751 o 
Beneficios sociales (1) 38174 31261 

1ESS por pagar 16059 14882 
Intereses 54328 42581 

191312. 88,464 

  

movimecto de la prousión de benslc.as secas fue como sigue- 
Psemo Dice Fantodo 

      

   
Sada tetera Wecacones Salio 4121 se asiente del 2016 Es o ps 

Pros delaño 750 aa as 
Pagos efectos eS, e 01 dr 
A RT 
Prosa selaño Sara Br a ares 
Paros oectuados 600) to) (Mee 210 
Salsa 31 de aidemreaetzo18 3805 1167 28708   

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo los trabajadores que por ve 
años o más hubieran prestado sus serucios en forma continuada o interramia 32 
tendrán derecho a ser jublados por sus empleadores sin peguicio de la jublación que. 
les corresponde en su condición de aliados al Insttuto Ecuatoriano de Segur 
Social 

  

  

Ds acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminacior 
relación laboral por cesahuco solcilado por el empleador o por el traba) 
empleador benticará al empleador con el 28% del equivalente a la últma remuneraci” 
Fiensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma emaresa < 
empleador 

  

    

  

se elcembre del 2018 y 2017 la Compañía tiene registrada una promsicr e 
trona. y par desaruso sustentada en un estuco actuanal preparado 5 
independena el movimiento de las provisiones es el siguiente 

  

   

        

   

        

        

Jublación 
patronal Desahucio Total 28077 90282 348200 

49922 16220 3042 
(2298) (1353) (985 

Guldacianas 
— Lo o. aa 

* 3030817 7 8rT5S Tabo220 
2481 11824 E 
0572 (2380) 38     
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IMPUESTO A LAS GANANCIAS 
De acuerdo con disposiciones legales la tara para el impuest 
establece en el 25% (2017. 22%) 

  

las ganancias se 

    

  

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017 la conciias 
estados financieros yla uildad gravable /(pére:a 

siiaad (pérdica) segun 

2018 20 
Utlidad (perdida) antes de Impuesto alas ganancias 551680 — (98432) 
Participación a trabajadores (62 752) o 
Gastos no deducibles 413,462 112002 
Dividendos exentos (15.200) 0 
Otras rentas exentas (4,887) o 
Gastos incurridos para general ingresos exentos 18.636 0 
Partcipación a trabajadores atribuibles a ingrasos exentos 2,280 0 
Deducciones adicionales. (18,554) 0 
Amortización de pérdidas tributanas A] 
Utilidad gravable / (pérdida) mbutana 645304 —1852,228) 
Impuesto corriente: 161328 0 
Anticipo minimo determinado 64173 0076 
Impuesto difendo, 30 248 0 
Impuesto alas ganancias 199,574 90206 

AI31 de diciembre del 2018 de acuerdo con el método del pasivo basado enlos estacas 
(e situación financiera, el impuesto ciferdo acto es 

Saldo inicial o 
Ajuste a resultados acumulados —— 278,828 
Ajuste a resultados del ejercicio — (40,641 
Saldo final 237,985 

131 de diciembre del 2018 de acuerda con el método del pasivo basado en el estao 
de situacion financiera el impuesto difendo pasivo es 
Saldo inicia 0 
Ajuste a resultados acumulados 131469 
Ajuste a resultados del ejereicio. (2.299) 
Saldo fal 323 178 

PATRIMONIO 
Captal social 
El capital suscrito y pagado de la Compañía es de US320,000 conformado por 800,091, 
acciones ordinarias y nomunalivas de USSO 04 cada una 
Aportes para futuras capttalizaciones 

AL31 de diciembre del 2018, la Compañía mantuvo registrados aportes para futuras 
captalzaciones por un tolal de US$3203,125, por efecto de las squentes 
transacciones. 

20



  

  

2. Mezarte escrtura del 1 de agosto del 2012 inscrita en el Registro Mercar 
S-ayaqui el 22 de noviembre del 2012, se celebra escsión de la Compa a y 
sreacón ce las Compañias Lugompro SA Motngro SA, y Promonion $ = 

sal se 1ransfieren activos por US$126.028, 

    

   

   
    
   

   

  

   
+ Acta de Jurta General de Accionistas celebrada el 2 de enero sel 
3 la compensación entre aportes para futuras capitaizaciones y pe 

vores por US$379 819 

3.38 Jurta General de Accionistas celebrada el 26 de julio del 23 
srapialzación de la cuenta de aporte para futuras capialza 
el Sr Lus Femando Gómez Icaza por un monto de US$? 303 1” 

'2 211 ce octubre del 2013 

     

urta General de Acciomstas celebrada el 10 de juo det2014 se 
.-2-400g de aportes para futuras capitalizaciones al Sr Luis Ferrar- 

-a2a por USS525,000, 

  

  

Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 23 de diciembre de 
se esuelve aprobar la cesión de cartera de crédito que mantienen los señores 
manco Gómez Icaza y Maria del Pllar Caron en la compañía irka 
=s LLO Ecuacor por USS$25,000 a favor de PROMOTORA INMOSIL:ARI- 

A. y registrado como aportes para futuras capitalzaciones. 

  

   

    

ante Acta de Jun.a General de Accionistas celebrada el 30 de noviemo: 
2018 se aprobo aportes para futuras caplalizaciones por parte de un acciensta per 
án monto de US$198 288, 

  

  

ame Acta ce Junta General de Accionistas celebrada el 18 de diciemora a 
7. se aproba la reclasificación de cuentas por pagar accionistas a aportes sara 
35 captalzaciones por un monto de US$28,271 

   

  

arte Acta ds Junta General de Accionstas celebrada el 25 de mayo del 2016 
so jegatar como spore para tus capialzacones USSG 

  

   

      

    
   

   
las -ompafías Torero SA y Gestarsa SA. por USS71= 

jaspe vamente y que fueron cedidas a la Compañía para que se 
de soba los Valores mencionados, ver Nota 20 COMPROLIS 

    

.erva na es disponible para el pago de ¿iidendos pero puede destinarse a 2.7. 
capital social con a aprobación de las accionistas 

      emre del 2018 y 2017. ¡a Compañía registra una reserva le 
  

  

   

  

21 No. SC ICICPAIFRSG 1% 
4alcres y Seguros e          
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Valuación o Superávi por Revaluación de Inversiones, generados hasta el año anteror 
al penedo de transición de aplicación de las NIF Completas y NIF para las PYMES 
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados como 
subcuentas 

  

OTROS INGRESOS, NETO 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017 otros Ingresos. heto se forman de la sigularte 
manera 

2018 2017, 
Intereses y comisiones ganados. 42002 86% 

42092. 68508 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

hera Road Company Inc 

Cón fecha 29 de noviembre del 2017 sa frma Escritura Publica de Contrato 0 
Asociación para el desarolo de la urbanización Pacifica ubicado en la Isla Macol1 es re 
la Compañia e lora Road Company Inc, propictana col late de terreno con wn área teta 
de 175,361 mis", en el cual se estipula que el plazo pora ol desarrollo será hasta marzo 
del 2019 Adicionalmente se acuerda que cada una de las partes ertrá 
correspondiente facturación por su parte en el precio de venta del inmueble qu: 
ciente haya prometida comprar en la urbanización 10 obstante, la Compañía asu. 
la responsabilidad del cobro total del precio pactado con cada cliente, ver Nota £ 
INVENTARIOS 

    

Contrato de construcción por administración 

Con fecha 1 de octubre dal 2017 se celebra contrato antre ía Compañía e Inmomar114 
CA peralos senacios profesionales, para que bajo el sistema de administración alrecta 
realice la construcción de la Urbanzacén Pacífica, ubicado en la Isia Mocoll con ar 
área total de 183,680 mis" 

La Compañía entregará un fondo rotatwo de US$395,797 (2017 US$200 000) y pagura 
a la contratista el 6.5% del costo total de la obra, porcentaje que será cancelado ze 
acuerdo con el avance de obra ver Nota 7 CUENTAS POR COBRAR 
El plazo del contrato es de 16 mesos a partir de la frma de este contrato 

Centrato por construcción de obra 

“Can fecha 1 de noviembre del 2016, sa celebra contrato entre la Compañia y Yagloavia! 
S.A.. como contratista, Pacifitransport S.A. como la transportista e Inmomariwm coro 
el fiscalizador para realizar los trabajos de movimiento de tierra en la futura 
Urbanización Pacifica 

El precio a pagar por la obra a Yaglcóval S.-A, es de USS2,257,914. el cual sera 
Iguidado de acuerdo al avance de obra La Compañía se compromete a cancelar el 
20% de total, esto es US$451,583 en calidad de anticipo ver Nata 7 CUENTAS POR 
COBRAR 
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  Pacifictransport $ A. emitra facturas correspondientes al serucio de transpor pas 
releno compactado con matenal importado, releno con arcila tendido en el 
ros y lagos y el releno con arclla mpermeaote para fondo de lago por un vai 
1US$1.872,198. ver Nota 14 QUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. 

Cesión de certera ce crécito inmocuenca SA 

-ntecha 29 de diciembre del 2017. se celebró contrato de cesión de cantera ds 
ante el cual la Compañía cede la cuenta por cobrar de Inmocuenca $4 

    

      
    'a sea ía tenefciana y tobre los valores que se mencionan ver Nota 8 BAR 
RELACIONADAS 
Gasión de canera os erécito Tomero SA. 

      

Cn fecha 22 de mayo sel 2018 se celebro contrato de cesión de canera de 
asante el cual 1zs seño es cónyuges Luis Femando Gómez Icaza y María del”: 
  ión cecen la cuenia por cobrar de Tomero SA por US$714 802 a favo 
Compañía con la fnaldag de que esta sea la beneficiana y cobre los valores que 
ensionan ver Nota $ PARTES RELACIONADAS 
Cesion de canera de crecio Gestersa SA, 
Con fecha 22 de mayo del 2018: se celebró contrato de cesión de camera ce cre 
mediante el cual los señores cónyuges Lus Fernando Gómez Icaza y Mana e=! 7 
Carrión ceden la cuenta por cobrar de Gesfarsa S.A por US$243,435 a fawcr === 
Compañía con la finalidad de que esta sea la beneficiaria y cobre los valores 3.= 
mancionan ver Nota 7. CUENTAS POR COBRAR 

  

  

   

  

Esteicomi soi 

on fecha 29 de diciombre del 2016. se celebró escrtura de cesión de derscnos a: 
oneroso a favor de Fideicomiso Mercantil de Administración Peninsula 
derechos de 39 inmuebles que representan 25,504.34 mis 

    

A131 de diciembre del 2016, la facturación de los 39 inmuebles es de USSe £55 
A131 de diciembre del 2017. se frmaron 3 contratos de promesa de compraventa - 
los lotes del presente pro/acto y se ha facturado un monto de USS184.933 
El 29 de jul del 2013, 5e constituyó el Fideccomso Mercantil Peninsuia eo 
Compañía Minka Ventures LLO la Constructora y Urbangadora Urtslano S 2 
Compañía Fidunegocios 5.A. Adminsiracora de Fondos y Fideicomisos. El pas” 

«el Fideicomiso se constiuye ce las acciones de Minka Ventures LLO por un va! 
:$13:430.000. ademas 'a cantidad de US$2 000 para apertura de cuenta y 3: 

land $ A. aporta ellcio Cinco X - Siete" de la urbanización Isla Mocol con us 
ze ml metros cuadrados y «a'0 ado en US$950.000 

          
     

    

de sectembre cel 2013 e ororecs con la inscripción en el Registro Merce:    
tura Putica de Contrato de As: 

  

    

 



  

diciembre del 201, Adicionalmente. se acuerda que cada una de las partes embiá la 
correspondiente facturación por su parte en el precio de venta del inmueble que = 
ciente haya prometido comprar en la urbanización: no cbstante la Compañía asumirá 
la responsablidad del cobro total del precto pactado con cada cliente 
Con fecha 24 de marzo del 2014. se (ima Escrtura Pública de Poder Especial que 
lorga Fidunegocios S.A en representación del Ficelcamiso Peninsula, a favor de o 
Compañía para el desarro urbanístico de! proyecto inmobiliario Punta Mocoli Su: — 
Oeste, dentro de un área total 23,313 10 mé 

  

Con fecha 16 de abri del 2014 se flema Escritura Publica de Declaración Juramentada 
entre la Compañía e Inmomariuxi SA para la construcción del proyecto Inmobilario 
Punta Mocoll Sur - Oeste cuyo costo total presupuestado asciende a US$17 196,311 
en, 1) Costos de urbanización por USS12 710,202 y ) Gastos operacionales por 
US$4,486,109 

Sarartias bancarias 
AN 31 de diciembre del 2017 las obligaciones con sl Banco de Guayaquil SAA estan 
garantizadas con terrenos por US$8,087003, 

  

Adicionalmente, al 31 de diciembre delo 2018, la Compañía es codeudor de parts 
relacionadas en el Banco Bolivariano C-A, por US$180,878 (2017 US$177 780) 

Fideicomiso Bosque Real 

El Fidolcomiso se consituye el 26 de marzo del 2007 PROMOTORA INMOBILIARIA 
LFG SA, y Zeuci Enterprses SA celebraron el Fideícomiso Mercantil denominado. 
*Bosque Real! con la Compañía Morgan £ Morgan Fiduciary £ Trust Corporaton S A. 
“Fiductara del Ecuador. cuyos benclicianos son PROMOTORA INMOBILIARIA LF 3 
SA y Zeudi Enterprises $ A. el mismo que cuenta con un patrimonio conformado po 
aportes en efectivo y terrenos. 

AL31 de diciembre del 2018, la inversión en el Fideicomiso es de USS605,316 (20 7 
USS598716) A la fecna de este informe el Fideicomiso debido a un deslizamiento de 
tierras no ha iniciado el desarrollo del proyecto 

Fideicomiso Mercantil Amagua: 
El 1 de jul del 2011 PROMOTORA INMOBILIARIA LF G S.A y Zion Administradora 
de Fondos y Fideicomisos S.A celebraren un contrata de adhesión y aportación a. 
Fideicomiso Mercantl de Agminstración denominado “Amagua” con las compañias 
Corporación Samborondón S.A. Corsam, Dismedsa S.A. Corporación Celeste SA. 
Corpacel Talum SA. Vermiglo SA. y Aguas de Samborondón AMAGUA CEN! 
cuyos beneficiarios son PROMOTORA INMOBILIARIA LF G_ SA, Corsam, Dismacso 
S.A Corpacel Talum S.A. y, Vermallo SA. el mismo que cuenta con un patrimanic 
conformado por aportes en efeciwo 

  

  

AL31 de diciembre del 2018 la inversión en el Fideicomiso es de US$17 577 (2017 
US528.359), 

24



sión ce estos estados financieros (Abri 28 2018) nose 5 
“nen ce la Administración de la Compañía que pus 
s2tre cichos estados financieros que no hayan sico 

   
    
    

  

4 

 


