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PROMOTORA INMOBILIARIA LF G S.A 

Estados Financieros, 
AL 31 de Diciembre del 2016 y 2015 
En conjunto con el Informe de Auditoria emuigo por un Audror Inceperciente
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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 
PROMOTORA INMOBILIARIA LF G SA 

Opinión 

1, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROMOTORA INMOBILIARIA 
LEG SA que comprenden los estados de situación inanciera al 31 de dciembre del 
2018 y 2018 y los correspondientes estados de resultados integrales cambios en 
patrimonio y de fijos de efectvo por los años terminados en esas fechas, asi como al 
Fesumen de las politicas contables signifcatwas y otras notas aclaratorias 

2 En muestra opinión los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en 
lados los aspectos importantes Ta suación financiera de PROMOTORA INMOBILIARIA 
LES SA al 21 de dicembre del 2016 y 2015 asi como sus resultados y fijas de 
sfecivo por los años terminados en esas fechas de conformidad con Normas 
Intemacionales de Información Financiera - NIF 

Eundamento de la opinión 

  

3 Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de: 
udtoria -NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con 
más detalle en la sección Responsabildades del auditor en relación con la auditoria de 
los estados fnanciaros de nuestro informe 

4, Somos Independentes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Código de Élca para Contadores emutigo por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Élica para Contadores (1£SBA) y hemos cumplio con nuestras otras responsabilidaces 
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estadios financieros en Ecuador 

  

5 Consideramos que la evidencia de aucitoria que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opmin 

Asuntos de ánfasis 

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión 

6 AL 31 de diciembre del 2016 la Compañía mantene con partes relacionadas saldos por 
cobrar de USS3.425713 (2015 US$4,870.002) y por pagar de US$ 52 781 (2015 
Uss1,639 359) tal como se expone en la Nota 7 PARTES RELACIONADAS 

7 4131 de diciembre del 2016 la Compañía presenta un captal de trabajo negativo de 
US$4,496,615 (2015 US$S 079,566)
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inanceros 
8. La Admwnistración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación he! 

de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales 
de Información Financiera - NIIF. y de control Intemo que la Administración considere: 
necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores 
Importantes debico a fraude o error 

$. En la preparación de los estados financieros la Administración es responsable de 
evaluaria capacdad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando 

según corresponda los asuntos relacionados con Ja Compañía en funconamento y 
úlizando el prinopo contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga 
la intención de iqucar la Compañía o cesar sus operaciones. 

10. Los Acconistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía 

lac ya estados financieros (Ver 
Anexo) 

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonatie acerca e si os estados 
financieros en su conjunto están lbres de errores materiales. ya sea por fraude o por 

  

error y emitr un informe de auditoria que contiene nuestra opinión Seguridad razonable 
«es un alo nivel de seguridad pero no es garantia de que una auditoria regizada de 
«conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría - NIA siempre detecte errores. 

  

   en su conjunto puede esperarse 
razonablemente que influyan en las decisiones económicas de los usuarios. basadas en 
los estados financieros 

informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
12 El informe de Cumplimiento Tributario de PROMOTORA INMOBILIARIA LF G SA at 

31 de diciembre del 2018. por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se eme 
por separado 

  

13. Los estados financieros consolidados de Promotora Inmobiliaria LFG. SA y 
Subsidanas, se emiten por separado. 

14. Elinforme delos Auditores Independientes sotre ía aplicación de ciertos procedimientos. 
convenidos sobre prevención de lavado de activos provenientes de actividades ictas 
al 31 de dcvemre del 2015. se emite por separado 
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¡Como parte de la autoria alos estados financieros PROMOTORA INMOBILIARIA L FG 
SA de conformidad con as Normas Intemacionales de Auditoria  NÍA, aplicamos el jui 

profesional y mantenemos una acftud de escepticismo profesiona! durante toda la 
auditoria También: 

  

+ Identíicamos y evaluamos los riesgos de errores significativos an los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a 
esos nesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropada para 
Proporcionar una base para nuestra opinión. 

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en fas circunstancias, 

pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la etectidad del control nterro. 
de la Compañía 

  

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utlizadas y la razonabiidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración 

+ Conclumos sobre el uso adecuado por la Adminstración cel supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida. si existen o no relaciones con 
¡eventos o conticiones que puedan proyectar una duda Importante sobre la capacidad. 
¿e la Compañia para contnuar como negocio en marcha Nuestras conclusiones se 

basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
aucitoria sin embargo eventos futuros o conciciones pueden causar que la Compañia 
"no pueda continuar como una empresa en marcha, 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros 
incluyendo las revelaciones. y silos estados financieros representan las operaciones. 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonatie Obtemendo 
suficiente evidencia aptapiada de auditoria respecto de ia información financiera de ¡a 

y una opinión sobre los estados financieros 

    

+ Somos responsables de la dirección. supervisión y ejecución de la autoria de ia 
Compañía. Somos los úncos responsables de nuestra opinión de autoria 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre oras 
cosas en el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resultados 
importantes de la audtorí, includas posibles deficiencias signficativas en el contro 

interno que identficamos durante nuestra avditona 

  

+ Proporcionamos a los responsables de la Acministración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumpldo los requerimientos de ética aplicables en relación 
«con la mdependencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
¡cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra 
independencia, y en su caso, las corespondentes salvaguardas
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Besponsabiidades de la Acmwistración y los Accionistas en relación con los estados 
francos 
8 La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación fe 

de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Financiera - NIIF. y de control Íntemo que la Administración considere 
necesario para permtir la preparación de estados financieros bres de errores 

importantes debio a fraude o error 

  

9 En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la cepacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha revelando 

según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en tuncionamento y 
ublizando el principio contable de negocio en marcha salvo que la Administración tenga. 

la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones 

  

  

10. Los Acciorstas son responsables de superusar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía 

Responsablidades del auditar en relación gon la auditoría de los estados financioros (Ver 
Anexo) 

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonatie acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están ltres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
“error y emir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión Seguridad razonabte 

«es un año nivel de seguridad pero no es garantía de que una auditoria renlzada de 
¡conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria _NIA siempre detecte errores. 

matenales cuando existan. Las equwocaciones pueden surgir por fraude o error y se 
considera material SÍ, incividualmente O en su conjunto, puede esperarse 
razonablemente que influyan en las decisiones económicas de los usuarios, basadas en 
Jos estados Imancieros 

Informes sobre otros requerimientos iegales y reglamentarios 
12 El informe de Cumplimiento Tributario de PROMOTORA INMOBILIARIA LF'G-SA. as 

31 de diciembre del 2018. por requerimiento del Servicio de Rentas Internas. se eme 
por separado 

    

  

13: Los estados financieros consolidados de Promotora Inmobiliaria LEG SA y 
Subsiciaria, se emiten por separado 

14. Elinforme delos Auditores Independientes sotre1a aplicación de ciertos procedmiertos 
convenidos sobre prevención de lavado de activos provementes de actvidades ictas 
al 91 de dicembre del 2016. se emte por separado. 
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Anexo. 

des relación manero 

¡Como parte de la autoria los estacos financieros PROMOTORA INMOBILIARIA LF G. 
SA de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria - NIA aplicamos el jucio 
profesional y mantenemos una acttud de escepticismo profesiona: durante toda la 
auditoria También: 

+ Identlicamos y evaluamos los niesgos de errores signiicatwos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos riesgos, obtenemos endencia de auditoria suficiente y apropada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. 

+ Obtenemos un entendimiento det control interno relevante para la aucitona con el fin 
de diseñar procedimientos de aucitoría que sean apropiados en las circunstancias 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la etectividad del control nterno 
de la Compañía 

  

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utlizadas y la razonabiidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Admunistración 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de audiloría obtenida si existen o no relaciones con 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
e la Compañia para continuar como negocio en marcha Nuestras conclusiones se. 
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoria sin embargo, eventos futuros o condiciones puecen causar que ¡a Compañía 
o pueda continuar como una empresa en marcha. 

+ Evaluamos la presentación estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y silos astados financieros representan las operacionas 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obiemiendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la información financiera de la 
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros. 

      
    

+ Somos responsables de la drección, supervisión y ejecución de la autoria de la 
Compania Somos los únicos responsables de nuestra opnion de auditoria 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resullados 
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control 
interno que xientíficamos durante nuestra auditoria 

     

+ Proporcionamos a los responsables de la Administración ce la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación 
¿con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra 
Independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas. 

  

   



  

PROMOTORA INMOBILIARIA LEG SA 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 
  

(Expresados en dólares de EUA) 

  

Holas 2018 2 
ACTIVOS Elacivo 5 sega 3ea30s 
Cuentas por cotrar 7 1328802 1508588 
arts velaccradas 3 aI2sS 395304 
inventaros $ 1esusiz  5esos 
astas pagados por antspodo. 1307 es Tota actwo comento 4152008. BÁ323%e 
Propiedades. nstataciones y equipos nto 10 1assass  o623as 
Inversones permanentes O abel a531a0S 
Cuentas por cobror 7 2t55S  371SSS 
Panes relacionadas 8 3DMNGO 470008 
Dios acinos de 1OBR2 17821 

Tota aciwos 19902101 10905001 
PASIVOS Y PATRMOMO 
PASOS Obigacores por pagar la si667e 6263780 
Cuentas y documentos por pagar de 3ostao7 — 0m330se 
Partes relacionadas E ao ata 
Gastos acumulados 15 Toses 237 
Total paswo comente 8049523 13511940 
bigaciones por pagar la 285687 25387 
Cuentas y documentos por pagar si 578 392 Pares relacionadas E 1102851 1277429 
Obligaciones por beneficios los empleacos de C 348309 30800 
PATRONO a Capia) sosa 2000 20000 
Aportes para Iutura captalzaciones 1 220687 — 2008328 
Reserva legal 10000 10000 
Resulados acumundos. Y a20sa Total palimonio 8ro04s 320088 
Total pastos y patrimonio 1390zI81 18506661 

+ LasdotasÁ 21 aduntas son pare integrante delos gstadosinanieros 

A a ing_L0% Femango Gómez Camón      
Director Ejecutivo:



'ROMOT. ILIARIA LE GS A 
ESTADOS DE RESULTADOS INT 5 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2015 
(Expresados en dólares de E UA) 

  

  

  

    

Nojas 2016 20 
Venas ptas 17 oo 40022 
Cont de ventas Y ozaó, 096 
Unicas bruta 1020792 13409060 
Gastos Eaalos vetas UsTsSO (0700 
Gasls aómmnatranos 100058) 031208 Gastos inanceros ¡stosza 672 
Dos gastes (e102o oz 
Tojalgasos (2005154) ¡215T7O 
(Páraido) operativa (1065352) (008725 
Otros ingresos roo 1080285160 
¡Percia) artes del mpuest as ganancias (aro 62 
Impuesto alas ganancias 19 198208 0 
(Peras) neta deje 1088288) _ 052903) 

2018, 2015 ¡Perdoa) neto ot mercco E 
ara estado negra! Superan! porrevalnzacón de edfcos ss 
Resutado mgral det año (532650) — 062363) 

Las notas 1-21 adjuntas son parte niegrante de os estados Imancieros 
ny 

ing LU Fémando Gámez Caron 7 CPA Ana Riera 
7 Duector Ejeculo Contadora
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PROMOTORA INMOBILIARIA LF O. $4 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2016 

(Expresados en dolares de E UA) 

  

  

206 
E -FEGTIVO POR ACTI PERACI 
Resulado inegral del año (592650) (752383) 
Ajustes para reconcilar el resultado integro del año con el electo 
provisto en actwidades de operación 

Depreciación: 47259 48206 
tidad en subsidaas neto 12378 33.56 

impuesto alas ganancias 25205 10412 
Obligaciones por benefcos alos empleados 47098 50701 
Otro resultado integras 1539:632) o 

Ajustes (5578, 0 

Cuentos por cobrar y iros activos 1722415 180730 
Inventanos, 4265181 — (743297) 

Cuentas por pagar y owos. (3861335 4962988 
Eleciwo neto provisto on actwidades de operación 1232119 5581720 

EFECTIVO PA ave y 
Adquisición de propiedades, instalaciones y equipos. neto. 12704 (5903) 
Venta de derechos fiduciarios o 206498 

Aportes de captal (415.141) (541845) 
Electo neto (uizado) en actvdades de inversión (417845) (S1339) 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN. 
Obligaciones bancanas (716101 (6471590) 
Dwidendos pagados o 8014 

Aportes de accionstas. 198288 9 
Efectivo neto (utllzado) en actividades de tnanciación 1677319) T6351TI 

Aumento (disminución) neto en efecto 206a6t (5138) 

Eleciwo al comienzo del año. + 244.303 395748 

Efectivo alfial del año 560854 39308 

Las notas 123 adjuntas son parte integrante de los estados financieros. 

Tng_LUz Formando Gomez Barón CPA Ana Rivera 
—Birector Ejecutivo Contadora.



  

PROMOTORA INMOBILIARIA .£-G SA, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31. 2016 y 2015 
(Expresadas en lares de EUA) 

Y ACTIVIDAD ECONÓMICA 
Promotora Inmobiaria L.F GS A se constituyó el 2 de febrero de 1995 ena ciudad de 
Guayaqui. Su acividad principal es la compraventa de propiedades, asi como toda 
clase de operaciones inmobilanas incluyendo el financiamiento y venta de lotes pas 

  

  

tienda ver Notas 8 INVENTARIOS 10, INVERSIONES PERMANENTES. 13 
Y y 13 COMPROMISOS Y 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, han so 
emidos con la autonzacón de la Adminstracón y serán presentados para su 
aprobacion an la Junta General de Acconstas que se realizara dentro del plazo de ley 
para su modificación y/o aprobación defimta Los estados financieros al 31 de 

sciembre del 2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionstas de fecha 15. 
de febrero del 2018 

2 BASES.OS ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Los estados Inancieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de información Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Norma 
intemacionales de Contabiigac (1ASB) de confomidad con a Resolucón 

SC DS G 09006 ema por la Supenntendencia de Compañias Valores y Seguros 
(publicado en el RO. 94 del 23 XI109) 

  

  

  

2) Bases de elaboración 
Los estados financieros han sido preparados en base al costo mstorico. El costo 
ústonco esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a. 
camino de tenes y servicios. 
El valor fazonablo es el precio que sería recibido por vender un actwo o pagado por 
ranstent un paso en una transacción orsenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición. independientemente de si dicho precio es directamente observaba. 
estimado usando otras técnicas de valoración En la estimación del valor razonable 

un activo o paswo la Compañia toma en cuenta las caracteristicas de un actvo o un 
paswo que los partcipantes de mercado tendrian en cuenta al fiar el precio de dicho. 

activo o pasivo en la fecha de la medición 

  

  

Agconalmente. para propóstos de información financiera, el valor razonable está 
categonzado en los nyeles 1 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 

para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totaldat Los niveles de los datos 

¿e entrada se describen a contmuación



+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados. 
ACINOS para activos o pasivos idénticos a los que la Compañía puede accecer en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son dstntos de los precios cotizados incluidos en el 
vel 1 que son observables para los actwos o pasos. drecta o indrectamente 

+ Los datos de entrada de nvel 3 son datos de entrada no observables para el actwo 
o pasivo 

D), Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un paswo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las clgusulas contractuales del instrumento. 

El efecto y los deudores comerciales representan los activos fnanceros de la 
Compañía Para propóstos de presentación del estado de flujos de efecto. la 

Compañia incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de cregto normales. y los valores 
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplía más aña 

de las conciciones de crédito normales los valores de deudores comerciales se men 
al costo amortizado ubizando el método de mterés efecto. 
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en Iibros de los deudores 
comerciales se revisan para determmar si exste lencia objetiva de que mo. 
vayan a ser recuperables Si es así, se reconoce inmediatamente en resutados una, 

pérdida por detenoro del valor 

   

Los acreedores comerciales y préstamos bancaros representan los pasivos financieros. 
de la Compañia. Los acreedores comerciales son obigaciones basadas en condiciones 
e crécito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses ge los prestamos 
hbancanos se reconocen sobre ía base del método del interes etectwo y se incluyen en 

los gastos fnancieras — 

5) Inentaros 
Los inventarios se encuentran a su valor razonabia 
a es lacione 
Las propiedades e instalaciones se encuentran presentados bajo el modela del valor 
razonable, reconociendo en el año los cambios en resultados. 

Las maquinarias y equipos se presentan a su valor razonable menos la depreciación 
acumulada La depreciación de los acivos se registra en jos resultados del año. 

utlizando tasas de depreciación basadas en los años de vida ut estimados de los 
bene. siguiendo el método de linea recta asi tenemos. 

Magunarias y equipos 19 años 
Equipos de computación 3 años



  

8) Inversiones permanentes 

Las inversiones permanentes consisten principalmente en. 1) Inversiones en acciones 
que se regutran de acuerdo al método de participación pattrmorval, cuando el porcentaje 
de Inversión sobre el capital de la asociada es del 20% hasta el 50%, las demás se 
encuentran registradas al costo. y 1) Partcipaciones de fideicomisos que están 
registradas al valor de fondo patrmorial, segun os estados fnancieros provistos par las 
administradoras de fondos y fidercomsos. 

1 Otros activos 
Este rubro Incluye las futuras inversiones por proyectos que se componen del costo de 

terrenos urbanización y construcción de los diferentes proyectos que se encuentran 
regatrados al costo de adquisición o construcción 

9) Impuesto a las ganancas 
El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del mpuesto comente por 
pagar y del impuesto diferido El impuesto comente por pagar está basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el mayor 

de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utlizando la tasa impositiva para 
sociedades del 22% sobre la suma de coeficientes que constluyen el impuesto minimo, 
excepto para sociedades cuyos acciomstas se encuentran establecidos en paraísos. 
scales o regimenes de menor mposición, será máximo hasta un 25% 

h) Obligaciones por beneficos alos empisados 
El paswo por obigaciones por beneticios a los empleados icónado con lo. 
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de seicio El gasto y la 
obligación de la Compañía de realzar pagos por beneficios a los empleados se 

reconocen durante los periodos de servcio de los empleados. 

      

    

  

La NIC 19 especifica la contabilidad e información a revelar de los benefcios a los 
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo 
jublación patronal y desahucio son registrados en los resultados en base al 
correspondiente estudo artuanal determinado por un profesional independiente 

El estudo actuarial se resiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones 
actuanales consttuyen las mejores estmaciones sobre las variables que determmaran 
al costo final de proporcionar los teneticos post-empleo. Las suposiciones actuanalos. 

serán compatibles entre s: cuando reñejen as relaciones económicas existentes ente 
factores tales como la infación. tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento 

Las hipótesis actuariales utilizadas por Actuaria Consultores Cía Ltda. para determinar 
la provisión presentada an el informe son las siguientes 

Tasa de descuento 531% 
Tasa de incremento salanal 300% 
Tasa de incremento de pensiones. 200% 

De acuerdo con disposiciones del Cócigo de Trabajo, los trabajaciores que por vete 
aÑos O más hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumprda, tendrán 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sm perjuio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de afitados al insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social 

En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el 
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La Compaña no mantiene provsiones en caso de posibles pérdidas basadas en que la 
transferencia del inmueble aun no se ha realizado hasta la cancelación de la obligación 
por pane del clienta 
b) Riesgo de 1asa de interes. 

Surge de las obligaciones financeras, Todas las operaciones devengan tasas de mterés 
varables. La Compañía está dentro del segmento comoralwo con tasas más 
competiwas gracias a su fortaleza fmancera y puntual cumplimiento de sus 
úobigaciones 

La Compañía analza y evalua continuamente estas tasas y su impacto en el fuyo de 
facto. en las vanables macroeconómicas del país y del mundo 

  

  

EFECTIVO 

AI 31 de diciembre del 2016 y 2015 el efectwo se conforma de la siguiente manera 

2016 2015 
Bancos locales S77881 342267 
Bancos del extenor 11963 497 

Caja 1210 1,829 
SED ESs 34430 

CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de las cuentas por cobrar están 
compuestos de la siguiente manera 

2016 2015 
Corto Lao Corto Lara 

plazo plazo plazo Plazo 
Clientes 1 87368 o 1388202 9 

Anticipos a provesdores (2) — 407284 0 130203 0 
Otros deudores (3) BO91S 251,555 B1.OS7 371.565 
Crédito tnoutario 5853 0 5129 0 
Estmación de cuentas de 
dusoso cobro 18.045) o sos o 

  

1,329,692 261865  _15685558. "1565 

(1) 4131 de atcermbre del 2016 se mantenen principalmente salgos por cobrara chentes enel 
eno plazo delos siguientes proyecis 1) Peninsula por US$781.885 (2015 US$1 320 353, 
1) Celos Real por USSA 397 (2015 US$4 317) 1) Plaza Real por USS54 744 (2015 
US$36 396) y ) Arte par US$0 (2015 US$646) 

a AAL31 de dcomtre del 2018: US$300 009 corresponde a antcipos entregados a Yagloswa! 
SA para la construccón del proyecto Pacifica 
AL31 de aicembre del 2015 el saldo de amcipos a proveedores coresponde procipalmente 
2 ls fondos “otatwos entragados a Inmomarue SA. para la constucción de! proyecto 

Peninsula > 
|) A131 de dciembre del 2018, oros deudores an largo plazo corresponden prnivarmente 

a Marragata SA por US$222.227 (2015 US$342.227) 
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7 PARTES RELACIONADAS 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015, los salgos de las cuentas por cobrar en el coto y 
largo plazo con pares relacionadas están compuestos de la siguiente manera. 

  

2016 2015 
ro Lago Corto 

plazo plazo plazo 
Alzamy SA, 364 424 o 380,523 
Chiapascoro 0 tazar 14,781 
inmocuenca SA 16828. 2716711 O 2872221 
Minka Ventures LLC Ecuador 0 0 O 1237699 
Minka Ventures LLC: o 27392 o 27392 
Candesei SA. o 37047 o “seus 
Puntreal SA, o o 0 29808 
Kiafus Management LLC: 0 2000 o 2000 

57 3044460 —3G5IDA 474,608 

Durante los años 2018 y 2015 las transacciones con pares relacionadas fueron las 
siguientes 

2018 2015 
¡Servicios administratwos. 5545 38440 

Préstamos por cobrar (1) 81855 3577983 
Otros 2918 111559 
(1) Prestamos con panes relacionadas no generan intereses. excepción de los préstamos a 

Inmocuenca SA 
Las transacciones antes descntas fueron efectuadas en terminos y condiciones 
equiparables a ias realizadas con terceros. de acuerdo al principio de plena 
competencia 

“Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas, en el corto y largo plazo están compuestos de la siguiente manera. 

     

2016 2015 
Corto — Lago Coto Lago 
plazo pazo plazo plazo 

Accionstas o Bras o 87803 
Otras relacionadas _361,990 1081000 1930 1209828 

361,930. 1182851 530 277428 

8 INVENTARIOS 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de los inventanos se compone de la 
siguente manera 

2018 2015 
Derechos inmuebles (1) 27i71 5112213 
Obras en construcción (2) 4 518,089 948,228 

  

262 64282 
1859512 5124683 

  

Inventarios de materiales 
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  11) Al 31 de dicembre del 2018 :ncuuye 2003 mis"(2018 35291 mis) reacionacos con el 
proyecto inmoraaro etapa peninsula ver Nota 19. COMPROMISOS Y CONTINGENTES 
Faecomso de Agminstracon Pennsuia 

(2) Al 31 de dicemtre cel 2015 y 2015 otras en construcción incluye los valores 
“esembolsados pora obra dercmnaca Pacitta 

PROPIEDADES. INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO 
AL 31 de diciembre del 2018 y 2015, el movimiento de las propiedades instalaciones y 
equipos. neto se forma de la Sguiente manera. 

  

2016 
Edificios — Instalaciones — Otros Total 

% de depreciación 5% 10% 103% 
Saldo incral 558270 251200 56785 082345 
Adcones neto o o 3258 3258 
Revaluo (1) 413387 122268 o 53569 
Bajas neto o o 1634) (530 

Depreciación (11202) (1387) (22025) — 147239) 
Saldo final 1058305 360588 35463 1463043 

2015 
Edicion — Inslalacines Oros Latas % de depreciación —— 5% 10% 10% 33% 

Saldo imcial 668827 285261 72370 1004568 
Adicones neto o o 5583 5503 
Depreciación (10857) (13971) (23578) — (48206) 
Saldo final 658270 281200 547es 062345 
11) AJ3% de diciembre el 2016 se realizó un auniLo de las ofonas e mstanciones megante 

10 técnico elactuado por un perto caificado por la Supenmendencia de Companias 
Vaores y Seguros 

  

INVERSIONES PERMANENTES 
Al 31 de dicembre del 2018 y 2015. las inversiones permanentes se lorman de la 
Siguiente manera 

dí de paricación — 2018 2015 
Inversiones en acciones Sotleza SÁ 11 B8 2611961 2207823 

Candeser SA 45% 1163237 1174816 
Alzamy SA 50% 20213 241213 
Inmocuenca SA (2) 940% 224782 224782 
Bogadan SA 52 58.104 53108 
Otras versiones a 108 

294,408    Total nversiones en acciones (4) 
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Inversiones en fideicom 
Mercantil Bosque Real (3) 50% 590718 579718 
Mercanti Amagua. 2% 39.070 48105 
Total inversiones en fdercomisos (5) 629786 62882 
Total de inversiones permanentes. 4.924 194 4531466 
(1) Con fecha 24 de marzo del 2017 los Accionstas resuelven la disolución antespaga de Sotleza SA la consecuente iquidación, yla cancelación dela menpción de lo Compañia en el Registro Marcanta del Canton Sambarondon, 
(2) Corresponde a desarrolo proyecto habitacional "La Campiña. elcualse encuentra ubicado 

enla cudad de Cuenca vis Beguaneni Pacha se sstma que este proyecto corciara en 61 
2020 

  

(3) VerNota 19 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Fideicomiso Bosque Re: 
16) AL 31 de acembre del 2018 y 2015, el movimiento de as ¡nverscres an acconas tuo el squiemo 

2018 2015 Saldo inicia 3302645 — 3600706 Aportes de capial 208,141 295845 
Ajuste valor patronal (179) (33986) 
Prada en subsdana (788) 0 
Sado tna djs4 08 —380d6sS 

(9), AL31 de diciembre del 2016 y 2015. el movimiento se las nverscnes en fdexcomsos es 2: sguente 
20l6 zus Saldo iva CA 

Adiciones, eto 11,000 5,000 Recasicacones. (10935 103s8) Ventas — de 
Saldo nal BHETAS —e2882t 

La Adminisiración prevé que no existe deterioro alguno que se presente en las Inversiones registradas al 31 de diciembre del 2018 

  

OTROS ACTIVOS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015. el saldo de otros activos se forma de la siguiente manera 
2018 2015 

Futuras inversiones (1) 98278 “Saz 
Otros 85219 728m 
Depósitos en garantia 2108 2124 

165621. 173213 
(1) AL31 de diciembre d8l2018 y 2015, el momento e futuras versiones es al sguiente 

2018 205 Sao mila $azre 16358 
Ajustes trasados. 
Salgo fina 387    
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(1 AL31 de dciembre del 2016 y 2015 corresponae a Proyecto Vates de Beata 

12. OBLIGACIONES POR PAGAR 
AL 31 de diciemore del 2016 y 2015, las obligaciones por pagar se forman de la sguieme 

Eanco Bolianiano. CA. 11) 
Préstamos con vencimiento hasta 
diciembre del 2020, con tasa de inter 
que fuctúan entre el 8 86% y 9.71% 
Banco UES Lombard Préstamos con pagos de captal al 
vencimiento hasta septembre del 2917. 
on tasas de interes que fuctuan entre 
ez 772 y 398% 
Banco de GuayaquI SA 1 
Préstamo — con vencmento hasta 
septemore 2018. con tasa del interés 
09.02% 
Avent SA 12) 
Préstamos con, vencimientos. hasta 
septiembre del 2017. a una tasa de 
interes del 8% 

Salas Hedy (2) Prestamo — con vencimiento en 
novembre del 2017. a. una tasa de 
interes del 87 

Isabel Amedor de Fig (2) 
Prestamo con — vencimiento en 
septiembre del 2017. a una tasa de 
interés del 8% 
Molestna Eduardo 21 
Préstamo con vencmiento bn enero del 
2017 aunatasa de interes der 83% 

signs Portal SA. 
Broporialsa Préstamo can vencimiento en mayo del 
207 

3 

2015 
Corto 
plazo 

506341 

506218 

85588 

Largo 
plazo 

1307143 

720.000 

91184 

195,000 

90,000, 

  

205 
Corto Largo 

4350864 2228009 

1535215 0 

377701 

o 75000 

o 0000 

o 70300 

0 60400 

A] 
252387 7 5263780. 

(9) Ver Nota 19 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias bancarias 
(2) AL 31 de dcurmexe sel 2015. la Compañía mantene como obigacres a largo piazo os 

préstamos reciaos de saul Amador de Pin, Salas Hedy Molestna Eduardo y Avon 
SA. decido a que no se van aresizar las cancelaciones l coto plazo 
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13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

AI 31 de diciembre del 2018 y 2016 e! saldo de las cuentas y documentos por pagar se 
forma de la sguiente manera 

  

2016 2018 Codo Leo Corto —— Largo 
plazo plazo plazo plazo 

Anticipos de cientes (1) 2883283 o 686169 o 
Proveedores locaes y otros — 57984 576 100887 392 

3051 267 5/á 5803858 382% 
UU) AL 31 de diciembre del 2016 y 2015. el saldo de antcipos de clentes coresponde 

Prcipaimente al Proyecto Peninsula por USS2 840 120 (2015 SIS 524.159) 

14 GASTOS ACUMULADOS 
AAI31 de diciembre del 2016 y 2015 los gastos acumulados se componen dela sguente 
manera: 

2018 2018 
Beneficios sociates (1) 23583 20,334 

1ESS por pagar 12.093 14,982 
Intereses 43909 17.058 

79 588. 32374 

(1) Elmowmnient de la prousión de beneñicis sociales fus como sque 
Deco 
E] Saldo 2121 de ¿clamor cerzo1a 2780 

Brown ae 50, PEN 
Pago electuados 0078) Saldo a 1 de dese del2015 — 4280 
Proa de 50, “200 Pago efectuados oso Saldo 131 do aieerecel 2010 9400,    

1 y NEFICIOS A LOS EMPLEADOS 
De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo los trabajadores que por vee 
años o más hubieran prestado sus servcios en forma continuada O Interrumpiaa 
tendrán derecho a ser jublados por sus empleadores sin peguicio de la jubación que 
les corresponde en su condición de afilados al Insituto Ecuatonana de Seguridad. 
Social 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo en los casos de terminación de la 
relación laboral por desahucio solcitado por el empleador o por el trabajador al 
empleador bonticará al empleador con el 25% del equvalente ala última remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la msma empresa 0 
empleador 
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, la Compañía tene registrada una provsión por 
ubllación palronal y por desahucio sustentada en un estucio actuaral preparado por un 
profesional independiente. el movimiento de las provisiones es el siguiente 

  

  

  

dubación 
Patronal Desehuog lata Saldo al 31 de diciembre del 2014 208850 S8S42Z 286392 

Prowsión del año 27018 23682  SO7O1 
Beneficios pagados (4849) (1839 (6880 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 228.020 80389 308408 
Provisión del año 36.091 11803 47904 

Beneficios pagados — (5034) (20007 — (8030 
Saldo al 31 de dcembre del 2018 977 90292 348.368 

Pa 1 

Caplal social 
El capital suscrto y pagado de la Compañía es de US$20 000 conformado por 500.000. 
úaccones ordinarias y nominatwas de US$O 04 cada una 

Aportes para t.turas captalizaciones 
Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía mantuvo registrados aportes para futuras. 
captalzaciones por un total de US$2208,517. por efecto de las siguentes 
transacciones 

a) Mediante escrtura del 1 de agosto del 2012. inscrta en el Registro Mercanti de. 
Guayaquil el 22 de noviembre del 2012 se celebra escisión de la Compañía y creación de las Compañías Lugompro SA Motinpro SA y Promomiom SA 
producto de la cual, se transfieren activos por US$128,028. 

  

Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 2 de enero del 2013 
se Bprobó la compensación entre aportes para futuras capitalzaciones y pérdidas. 
de años antenores por US$379,610 

  

€) Mediante Acta de Junta General de Accionstas celebrada el 26 de juio del 2013. se 
aproba la descaplalización de la cuenta de aporte para futuras captalzaciones. 
entregado por el Sr Lu Fomando Gómez Icaza por un monto de US$1 309.172 lo 
cual se efectuará el 1 de octubre del 2013 

w 

  

Megiante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 10 de jul del 2014 se 
aprobó la devolución de aportes para futuras capitalzaciones al Sr. Luis Fernando 
Gómez Icaza por US$525 000. 

e) Meciante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 23 de dicembre cel 
2015 se resuelve aprobar la cesión de cantera de crédito que mantienen los señores 
Lus Femando Gómez Icaza y Maria del Par Carrión en la compañía Minxa 
Ventures LLC Ecuador por US$525.000 a favor de PROMOTORA INMOBILIARIA 
LFG SA y registrarlo como aportes para fuluras capitalzaciones. 

h Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 30 de novembre del 
2016, se aprobó aportes para futuras captalizaciones por parte de un accionista por 

"un monto de US$198 288 

18



w 

18 

  

Reserva legal 
La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utiidac anval se asigne 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del captal soci Esta 

reserva no es disponible para el pago de dividendos. pero puede destinarse a aumentar 
úl captal social con la aprobación de los acconistas 

  

AL31 de diciembre del 2018 y 2015. la Compañía regstra una reserva legal por 
US$10.000. 

Pago de dadendos 
Mediante Acta de Junta General de Accionistas, celebrada el 27 ce fetero del 2015. ss 
aprueba la entrega de didendos generados por los resultados del año 2013, esto es 
USs80, 

Resultados acumulados 
La Resolución No. SC.CI.CPAIFRS G 11 007 emiida por la Supenntendencia de 
Compañias. Valores y Seguros el 9 de septembre del 2011 inca que los salcos 

acreedores de las cuentas Reserva de Captal Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, generados nasta el año antenor 
al penodo de transición de aplicación de las NIF Completas y NIF para las PYMES 
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados. como 
úsubcuentas. 

  

)1ROS Y! 10 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, otros ingresos. neto se forman de la siguiente 
manera 

  

  

2016 2015 Intereses y com sones ganados. 93205 15020 
os oa 

; —B2 040 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS. 
De acuerdo con disposiciones legales la tara para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22% disminuyéncose un 10% cuando los resutados se remvierten 

AL 31 de ciciembre del 2018 y 2015, la concilación entre la (persida) segun estacos. 
financeros y la (pérdida) tibutaria, es como sue: 

2016 2015 
(Pérgcda) antes de mpuesto a las ganancias (67207 (5s82am 
Gastos no deducbles 
(Pérdida) trbutana 
Impuesto a las ganancias 

  

Anticipo minimo determinado 
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19. COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Con techa 29 de dictembre del 2016. se cetebro escriura de cesión de derechos a titulo 
oneroso a favor de Fideicomiso Mercantil de Admimstración Península todos. los 
derechos de 39 inmuebles que representan 25 504 34 mis? 
AL31 de diciembre del 2016. la facturación de los 39 inmuebles es de US$A 855 328 

AI31 de dicembre del 2016. se firmaron 7 (2015. 14) contratos de promesa de compra 
venta por los lotes del presente proyecto y se ha facturado un monto de USS1.152 691 
(2015 USSa 334 394) 

El 29 de jullo del 2013 se construyo el Fidexcomiso Mercantil Peninsula, entre la 
Compañía Minka Ventures LLC y La Constructora y Urbanizadora Urbaland SA y la 
Compañia Fidunegocios S A. Administradora de Fondos y Fideicomisos El patrimonio 
del Fideicomiso se consttuye de las acciones de Minka Ventures LLC por un valor de 
US$13.430.000, además la cantidad de US$2 000 para apertura de cuenta y gastos 
Urbalana S A aporta elote “Cinco X - Siete" de la urbanación Isia Mocol con un área 

total de doce mi metros cuadrados y valorado en US$G50 000. 

El4 de septiembre del 2013 se procede con la inserción en el Registro Mercanti del 
¡Cantón Samborondon 

¡Con fecha 5 de marzo del 2014. se firma Escritura Publica de Contrato de Asociación 
para el desarrollo de la urbanizacon Península dentro del proyecto inmobliano Punta. 
Mocol Sur - Oeste entre la Compañia y Fidunegocios SAA. en representación de 

Fidecomso Peninsula en el cual se estipula que el plazo para el desarrollo será hasta 
úcembre del 2014 Adicionalmente, se acuerda que cada una de las partes emira 

correspondiente lacturacón por su pane en el precio de venta del inmueble que el 
ciente haya prometido comprar en la urbanización. no obstante. la Compañía asumua. 

la responsabilidad del cobro total del precio pactado con cada ciente. 

  

  

Con fecna 24 de marzo del 2014, se fema Escritura Públca de Poder Especial que 
otorga Fdunegocios S A, en representación del Fideicomiso Peninsula, a favor de la 
Compañía par lo urbanistco del proyecto inmobiiano Punta Mocol Sur — 
Oeste dentro de un área total 23.313 10 m* 

  

Con fecha 18 de abri de 2014 se frma Escrtura Publica de Declaración Juramentada. 
entre la Compañía e Inmomarux SA para la construcción del proyecto inmobilano 
Punta Mocol Sur - Oeste cuyo costo total presupuestado asciende a US$17 196.311 
en 1) Costos de urbanzación por US$12.710.202 y 1) Gastos operacionales por 

US$a 488 109 

Al 31 de diciembre del 2016, las obligaciones con el Banco Bolivariano CA están 
garantizadas con hipoteca por USSO (2015. US$1 098 715) Las obligaciones con el 
Banco de Guayaqui SA. están garanizadas con terrenos por US$6.087 008 (2015 
1US$6 087.008) 

  

Aciconaimente la Compaña es codeudor de partes relacionadas por US$330.590 
(2015 US$787 396)
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Fideicomiso Bosque Real 

El Fideicomiso se constituye el 26 de marzo del 2007 PROMOTORA INMOBILIARIA 
LFG SA y Zeudi Enterprises SA celebraron el Fideicomiso Mercantil denominado. 
“Bosque Real" con la Compañía Morgan £ Morgan, Fiduciary £ Trust Corporation SA 
“Fiduciaria del Ecuador cuyos beneficianos son PROMOTORA INMOBILIARIA L F.G. 
SA. y Zeudi Enterpnses SÁ. el mimo que cuenta con un patrmono conformado por 
aportes en efectua y terrenos. 

Al 31 de diciembre del 2016, la inversión en el Fideicomiso es ds US$580,716 Ala 
fecha de este informe el Fideicomiso no ha asignado aun al constuctor del proyecto 
inmobiliario debido a un deslizamiento de tierras estanco en suspenso su desarrollo. 

Mercantil Amagua 

El 1 de juio del 2011 Promotora Inmobiiaria LEG SA. y Zion Administradora de 
Fondos y Fideicomisos S.A. celebraron un contrato de adhesión y aportación al 
Fideicomiso Mercanti de Adminstración «denominado "Amagua con las compañías 
Corporación Semborondén S.A Corsam, Dismedsa SA Corporación Celeste SA 
Corpacel Talum SA. Vermigio SA. y Aguas de Samborondón AMAGUA C EM 
cuyos beneficiarios son Promotora Inmobliana LF.G SA. Corsam, Dismedsa SA 
Corpacel. Talum SA. y Vermigio SA. el mismo que cuenta con un patrmonio 
conformado por aportes en efectivo 

AL31 de diciembre del 2016. la version en el Fideicomiso es de US$38. 070 

EVENTOS Si NT 

Hasta la fecha de emisión de estos estados Iaanciros (Abri 17 2017) no se produjeron, 
eventos, en la opión de la Adminisiación de la Compañía, que pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos estados finanderos que no hayan sido ajustados o 
revelados en los mismos. 
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