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En conjunto con al Infarme de Auditoria emitido por un Auditor independenie



Hansen-Holm

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPEN DIENTE

A los Accipnistas de
EROMOTORA INMOBILIARIALF.G SA

Opinign

1. Hemaos auditado los estades financieros adjuntos de PROMOTORA INMOBILIARIA
L F.G 5.A guecomprenden loz estados de situacion financiera al 31 de diciembre del
2018 y 2015. vy los carrespondigntes estados de rezultados integrales, cambios en &l
patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asl come &l
resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclarstorias

2. En nuestra cpinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
1odos los aspecios importantes, la situacién financiera de PROMOTORA INMDBILIARIA
L F.G. SA al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asi como sus resultados y flujos o8
efectivo por los afics termipados en esas fechas, de conformidad con Mormeas
Internacionales de Infarmacidn Financiera - NIIF

Fundamento de l& Bpinidn-

3 Nuestra audiicria fue efecluada de conformidad con Jas Mormas Imernaciongles de
Auditoria - NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se de seribe con
mas detalle en la seccion Respansabilidades del auditor en relacion con {a guditaria da
los estados financraros de nuestre infarma

4 Spmos Independientes de la Compania de conforrmdad con los reguarimientos del
Céadigo de Etica para Contadores emitido por el Consgjo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplida con nuastras oiras responsabllidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos gque la evidencia Je auditoria que hemos oblenido es sulicieme para
proporcionar una base razonaole para nuestra apinicn,

Asuntos de énfasis
Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opimian:
6. Al 31 de diciembre de! 2016 la Cemparnia mantiens con partes relacianadas saioos nar

cobrar de USS3 425 713 (2015, US%4 B70 002) y por pagar de LS%1 524 TB1 (2015
USS1 838 359, tal como se expone en la Nota 7. PARTES RELACIONADAS

7 Al 31 de diciembre del 2018, la Compadla presenta un captal de trabajo negativa de
US$4,.495 815 (2015 US55 073,55E).
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financeeros

8 La Adrmenistracion de fa Compafiia es responsabie de la preparacon yww
de estos eslades financieros adiuntos de conformidad con [as Normas Intemacionaies
de Informacian Financiera - NIIF, y d& control intemo gue la Administracidn considers
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
impoitanies deb«co a fraude o errof

§. En Iz preparacion de los estados fmanceros, '8 Administracion &8 responsables ge
evaluar ia capacidad de ia Comparia de continuar come negocio en marcha, reveiando.
segun comesponda, los asunies relacionados con la Compafia en funcioramento y
utilizando el principio contable de negacio en marcha, salve gue [a Administracidn tenga
ls intencitn de kigudar [a Compadia 0 Cesar SUS Dperaciones.

10 Los Acoorustas son résponsables o8 supervissT @ proceso de presentacion de 0§
mformas financieros de la Compatia

11 Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable acerca de ol los estados
financieras &n su conjunto astan iorés de errofes malénales ya sea por fraude o por
grror, y emitir un informe de auditoria que contiens nuestra opinidn Seguridad razonable
&5 un allo nivel de seguridad, perc no @8 garantia de que uUna awditorla realizada de
conformmidad con las Normas Intemacionales de Auditoria - NIA siempre detacts arores
matenales cuando existan. Las eguivocatonas pusden sumir por fravde o emor y 38
considera material si, individusimente o &N SU conjuniD. pueds esperarse
razonablamente que influyan gn las decisiones econdmicas de los usuanos basadas en
ot estados linancieros,

12 El Informe da Eumnhmrlli"ll.n Tnbutano de PROMOTORA INMOBILIARIALF.G 5 & a
21 de diciembre del 2016, por requerimianto dal Serviclo de Rentas Infernas, s& amile

por separado.

13 Los estados financlerps conscidados de Promotora Inmobiliaria LFG SA y
Subsidiarias, s& emiten por separado.

14, ElInforme de los Auditores Independientes sobre ia aplicacion de cienos procedimienios
convenidos sobre prevencitn de lavado de activos provenienies de actividades iliciias

al 31 de dicembre del 2016 se emite por separado
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Comg parte de la auditoria a 108 estados financleros PROMOTORA INMOBILIARIA L F G
S A oe conformidad con ias Ngrmas Intemacionates d Auditoria - NIA, aphcames &l jucio
profesicnal y mantenemos una actiud de esceplicsmo profesiona’ durante toda la
suditoria Tamblén:

identificames y evaluamos los nesgos de arorés significabvos en los estados
financieros, disefiamaos y. realiizamos procadimientos de auddoria gue responden a
o808 riesgos. obienemos ewvidencia de suditoria suficiente y apropada paa
Proporcionar una base para nuestra opmion

Oblenamos un antendimiento de! cantrol interno relevante para '8 auditoria con ol {in
de disefiar procadimientos de auditoria gue sean apropacos &n ias circunstancias
pero no con @l proposito de expresar una opinian sobre |8 efectividad del control infermo
da fa Compafia

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y ia razonabiiidad de las
estimaciongs conlables y revelaciones relacionadas afectuadas pof la Administracian

Conclumeos sobre el usc adecuads por s Admmistracion cel supuestc de empresa en
marcha y en base a [a evidencia de auditatia cbtenida 8i existen o no refaciones con
avantos ¢ condiciones que puedan proyeciar una duda imporianie sabre |a capacidad
de la Compafia para continuar como negocic en marcha Nuesiras conclusionss se
basan en [ evidencia de auditoria obténids haste la fecha oe nuestro informe de
auditoria. sin embargo. eventos futuros o condicionas pueden causar gue 2 Compafia
ng pueda confinuar como una empresa en marcha

Evalzamos la presentacidn, estuctura y contenido de fos estados financiercs
incluyendo lag revelaciones. v si los estados financieros represenian [as operaciones
subyacenies y avenios en una forma gue logre preasantacion ratonable. Dblensendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacian financiera de a
Compafia para expresar una opinién sobre los estados firanciaros

Somos responsables de la direccidn. supenasion y ejecucion oe la audiorin de @
Compafia. Somos los Grecos responsables de nusstra opirsdn ge audtoria

Mog comunicamos con g Administracién de 1a Compafia en relacidn con, entre tras
cosas, en el alcance y ¢ momento de realizacion de la auditoria y los resultadas
importanieés de |a auddoria, nclurdas posibies deficiencias significativas en &l contro!
irtemo gue wentificamos durante nuesin avditoria

Proporcionamos a 108 responsablés de |la Administracion de la Compatla una
declaracion de que hemos cumplido los requerimiantos de etica aplicables an relacion
con la independancia y comunicado con #lios acerca de todas las relacones y Jemdis
cussticnas de las gua S& puads espera faronablermnents que puedeon afectar a nuesina
independencia, ¥ en su caso, las cormespondentes salvaguardas
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8 La Administracion de fa Compafiia es responsabie de la preparacion y presentacion hel
de eslos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera - NIIF . y de contra! imemo gue |3 Adminstracion considers
nacesanc para permidir (3 preparacion de estados financigros libres de emores
mpoiantes detsto a fraude O ermor

8. En la preparacidn de log eslados financieros, la Administracion s responsabie de
evaluar la cepacidad de la Compafita g contmuar come negocic en marcha revelando,
seglun comesponda, oS asuntos relacionados con la Compaflia sn funcionamento y
utikizando el principio contable de negocio en marcha, salva que la Admnsstracion tenga
la imeancion de liquidar [a Compafiia o c8sar SuS Dperaciones.

10 Los Accigristas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de ios
mformas financiergs de i3 Compafhia

de los estadoes financiergs (\er

11 Nuestros objeives son cbiener una segundad razonable acerca de = los estados
financieros en su conjunto estan hiores de errores matenales. ya sea por fraude o por
arrar, y emitir un informe de auditoria que contiena nuestra opinidn Seguridad razonable
&8 un allo nivel de seguridad, perc no @s garantia de gque una auditoria realizada de
conformidad con tas Normas Intemacionales de Auditorfa - NIA siempre detecte errotes
matenales cuando exislan Las equivocacones puaden surglr por fraude o emor ¥ se
considera matenial si, individusimenie o en su conjunto, puede esperarse
razonablamente que nfluyan en las deciRiones economicas da ins usuanos, basadas &n
los estados financieros

Informes sobre olros requenimigntos wasles y reglamentanos

12 El Informe de Cumplimianio Tributario de PROMOTORA INMOBILIARIALF G S A al
31 ge diciembre del 2016, por reguerimiento det Servicio de Rentas Internas, se emile
DO sepasado

13 Los estados financieros consokdados de Promotora Inmobiiaria LFG SA y
Subsidiarias, se emiten por separado.

14. ElInforme de los Audiores independientes sobre ta aplcacion de Certos procedimenios
Eonvendos sobre prevencion de [avado de activos provernenies de actividades ficias
al 31 de diciemnbire del 2016 se emite por separado
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Como parie de la auditoria a ios estacos financieroe PRCMOTORA INMCBILIARIAL F G
S A de conformigad con las Normas Internacionaies dé Auddoria - NUA, aplcamaos &l juoo
profesional y mantenamos una actiud de esceplicismo profesiona’ durante 10da @&
auditaria Tamblén

identificameos y evaluamos los riesgos de erores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de audioria gue responden a
€308 riesgos, oblenemos ewdencia de auditoria suficienis y apropiada pam
Droporc:onar una base parg nuestra opanign

Obtenemos un entandimiento del conirol interno relsvante para la auditosia con &l fin
de disafiar procadimientos de auditoria que sean aproplados @n (as circunstancias
p&ro no con el proposito de expresar una opinidn sobre la eteclividad del contral Intemea
da la Compania

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas v \a razonabdidad de s
eshimaciones contables y revelacones relpcionadas afectuacas por [a Admenistracidn

Contluimes sobre &l usg adecuado por la Administracion del supuesio de empresa an
marcha y en basa a la evidencia de auditaria obtenida. si axisten o no relacionas con
evenios o condiciones que puedan proyeclar una duda imponante sobre ia capacidad
de la Compania para continuar como negoclo en marcha Nuesiras conclusiones se
basan en la ewidencia de audtoria obtenida hasta la fecha de nuesiro informe de
auditoria. sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar gue ia Compadia
no pueda conlinuar COMo una empresa en marcha

Evaluamos la presentacidn estructura y contenide de los estados financercs.
Incluyendo las revelaciones, y sl los stades financisros representan las operagionas
subyacentes y evénios en una forma que logre presentacion ruzonable. Oblenendo
suficiente evidencia apfopiada de suditoria respecto de la informacion financiera oe I»
Compaftia para expresar una opinitn sobre Ios estados financiaros

Somos responsables de la direccidn. supenrasion y eiecucon de la auditoria de a
Compaftia. Somos [0s Unicos responsables de nuestra opmion de audtoria

Nos comunicamas con la Administracian de la Compafila en relacidn con, entre alas
cosas, en el alcance y ol momenic de realizacion de la auditoria y los resullagos
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el contiol
interno que dentificamos durante nuestra suditoria.

Proporcionamos & o8 responsabies de la Administracion oe la Compaftia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimeentos de etica aplicables an relacidn
con la iIndependancia y comunicade con elles acerca de todas las relaciones y demas
cugstiones de las que seé puede esperar razonablemeante qué pueden afectar a nuasira
independencia, y @n su caso, las corréspondientes salvaguardas



PROMOTORA INMOBILIARIALF G S &

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2016% 2015

(Expresados an dolares de E .U A |

Nolas 2016 2013
ACTINGS
Efactivo B 583 BS54 344 353
Cuentas por cobrar T 1,329 692 1,568,556
Partes relacicnadas g 381,253 385,304
Inventarios ) 1859512 £,124 693
Gastos pagados por anticipade 1,587 1438
Total acltivo corrianbe 4 152 608 B 432 384
Propiedades. instalacsones y equipos. neto 10 1453 441 BG2 345
Inversiones parmanentes 1 4 G4 1494 4 531 466
Cuenias por cobrat 7 251,555 371,555
Partes relacicnadas: g 3.0t 40 4 474 598
Otros activos 12 165,621 173213
Tatat activos 13,852 1814 18,845 661
PASIVOS ¥ PATRIMONID
PASNDE )
Chligaciares por pagar 13 5,156 741 5,263,780
Cuentas y documenios por pagar 14 3.051 267 6,833,856
Partes raetacicnadas B 361,530 361,830
Gastos acumulados 15 _ 79,585 52,374
Tolal pasvo cornente B.645 523 13.511.840
Obligaciones por pagar 13 2,854,817 2.523.878
Cuentas y documentos par pagar 14 578 3521
Pares relacionadas B 1,162 B51 1,877 429
Obligacones por beneficios a los empleados 16 S48 368 208408
EATRIMOHNI 2
Capital =ozial 17 20,000 20 0040
Aparfes para fuluras capdalizaciones 17 2206817 2,008 329
Resarva legal L 10,000 10,000
Resuftados acumulados 17 (1.260,574) _ (718.446)
Total patrimanio H7E D43 1.320.083
Total pasives y patrimonic 13,662 181 18,945,661

! Laﬂ--ﬁala&‘i - 21 adjuntas son parte infegrante oe i0s ?:stadns financieras
[ "

In-g. Luis I;L-manﬁ}:u ‘E"__-n-ﬁmu} Carmisn
Director Ejecutive

e ——

g

CPA. Ana Rivera

Confadora



PROMOTORA INMOBILIARIALF G S.A

TADOS DE RESULTA T s
DICIEMBRE 31, 2015 ¥ 2015
(Expresados en dolares e E LA
Notas 2018 208

Ventas nelas ) 17 8263440 4,702.247
Costo da ventas 1 (5 233.648) (3,353.178)
Utihdad bruta 10289, 782 1,345 068
Gastos

Gastos ventas: (157 653} {220, 760}
Gastos adminisiralivos (1,300,058) [1:312,0849)
Gaslos financeros (515,422 {517 264)
Ciros gastos (121,021) {107 681)
Tolal gasios (2,085 154 (2,157,794}
(Péardida) operativa (1,065 382| (808 725)
Diros ingrasos, nalo B 93,285 160 483
iPérdida) antes del impuesto a las ganancias (272,077 {E48 242}
Impuesto a las ganancias 19 {98,208) 1104.121)
(Pérdida) neta del ejercicio 11,068,283 (752,363}

2016 2013
[Perdida} neta del ajercic (1,068 283) {752 363}
r i inta

Superavil por revalonzacion de edificios $35.633 - o
Resultada mlegraf del afo (532 650} __(752.363)

Las notas 1 - 21 adientas son parte inlegrante de los estados financieros

F .-j /J

I t_:F;.n Ana Rwera
Contadara

B . : .-I . : ! =
Ing: Luis Férnando Gomez Carrion
" Dwector Eeculivo



EIOPELOT] E.:ﬂﬁﬁﬁ?ﬁ s
— SRR VD HOED e Aun e S TT00)
A FEs P JIFA t.\....- 1 = 3 4
= |...r i - &

SOUEIUELL Mﬂwqﬁm gof gp ajueibai aped uos sepinlpe LE - | SEpou 5e
THO0026  WWICOOZ L) (GEOELE L)  POP 2L Bo0OL  Ligo0gz 00002 GLOZ 'LE QURP B SOpES
‘cqzgan ) (cezesoll  (eezeool) oeoeuals Bp eew (EppRd)
ECQ'GES tEOSES €£5' 505 jeiBayn opeynsas ogo
lgLoa) (8.9 6] (Bs9'8)  sasnly
BET Bhl ¥ BRI 2EL CINDWATE T¥d
h AL ETON F=1) e sty
ERODZE 19PZaLL) {orLoes) PO EL ono'oL BZE BOO'E Q00'oE GLOE. 'L E AGURIND B S0RES
{ggezeel  (eopzssl  Tegezsy) cexuala B9 B (EDIDRd)
000 525 a0 000 GES OINOWNIH LY d
[l ERIN 38 SOUSSHSD S0 UQisan
(L it (vl 08 IErL'on OINDWIE LY d
Ll PN saA CsopuApup ap Dbed
BRG SZ9'L 06T RLL g64 L00 o 2L il EZE EBF| ooo0e FILOT “LERIQueHp B SOmES

] EOPENWNIE  SOPETLSe JIHEE B L] SOUmoEDEEdEs [Bous

SN[ENES]  SOpEINGeN  UdinGwel] od  ERISSEH EEII EPdET
BT TOTETLSE £ied sajindy
SayEnTy
e SODENWNE SOPERSEY —— -
i v 3 op sauejop ua sopesaids )

B0z AOI0Z IE JEEWIDI0
CINCWIELY 13 N2 SOIEWYD 30 SGvLS3
Y5 941 MiETE0nN YHOLOWDHG




PROMOTORA INMOBILIARIALF .S A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTVG
CICIEMBRE 31 16 % 20156

(Expresados en dolares da E LA

2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPE RACION
Resultado inlegral del ano {532 650}
Ajustes para reconciliar el resuitado integral del afo con el alectivo
provisto en actividades de operacion
Depreciacion 47 238
Utikdad en subsidiarias, neto 12,378
Impuesto a tas ganancias 86, 206
Obbgaciones por beneficios a los empleados 47 B4
Oiro resuftade infegral {535 633}
Ajusies (G678
i INOS
Cuentas por cobrar y ofros activos 1722415
Inventanos 4 2685 181
Cuentas por pagar y olros i3 BE1 333
Efectiva neto provisto en actividades de operacicn 1232118
8] EF WO R 11 IM
Adquisicitn de propiedades, instalacones y aquipos. neto (2, 704)
Venla de derechos fiduciaros 0
Apones de capital 415,141
Efectvo nefo (utilzada) en actividades de invers:on (417 B45)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION,
Obligaciones bancanas (776107}
Cividendos pagados )
Aportes de accionistas 108 288
Efectiva reto (utilizado) en actividades de fimanciacion (577.813)
Aumanio {disminucidn | neto en efectivo 235 861
Efectivo al comisnzo dal afo & Ja4 383
Efectivo al final del aflo 580.854

Las notas 1 - 21 adjuntas son parte inlégrante de los estados financharos

L e S
ing_Luis Femanda Gomez Carrion CPA Ana Rwera
Birector Ejecufivo Contadora

2015

(752,363)

48 206
33,658
104,121
50701
[u]

]

1,847 347
(743237
& 862 085
5551720

(58583
206,499
[341.845]
{(51,338)

{5.471.,583)
(80,743}
o

I5.551 7358

(51,355
05 T48

a4 BU3



PROMOTORA INMOBILIARIALF .G 5.4
TAS A ESTA
DICIEMBRE 31 2018 ¥ 2019
iExpresadas en dolares de EUA )

' ACTIVIDAD ECONQMICA

Promotaora Inmaobiliaria L F.G S A se constituyd & 2 de febrero de 1995 en fa ciudad de
Guayagqul S5Su actwvidad principal s la compra-venia de propiedades. asi como 1oda
clase de operaciones nmobilianas incluyando el linancigmients y venla de loles para

vwvienda ver Notas B INVENTARIOS. 10 INVERSIONES PERMANENTES 13
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR y 19 COMPROMISOS ¥
CONTINGENTES

Los estados fmancaros por & afo terminedo & 31 de dicembre del 2016 han o
emtidos con @ aulonzZacon de fa ACMWNSITAcIon y seran presentados para su
aprobacon @n la Junta General de Accomisias que se realzara dentro del plazo de ey
parag. su moghcacdn vio aprobacien defimitbva Los estados hnancweros al 31 de
gicembre del 2015 fusron aprobados par la Junta Ordnana de Accionistas de fecha 15
ce febraro gel 2016

2 BASESDE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados hnancieros 88 han elaborago de acuerdo con las Nomas Intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emilidas por & Consejo de MNormas
intamacionales de Conlabiliges (1ASB) de conformsdad con 3 Resolucion
SC 05 G 06 00€ emitda por fa Supenntendencys de Compafias Valores y Seguros
ipubicago en ¢l R O 54 del 23 XII 05)

i Bases 9o slaporacon

Los esiados hnanciercs han sdo preparados #n bate al costo hatonco EI cosio
mistonco esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacidn dada a
camieo de Bengs v SeryIcios

El valor razonabln as o pracio que seria recibide por vander un aclivo 0 pagado por
transtenr un pasivo &n una transaccion orcenada entre panticipantes de marcado a |la
lecha de medwion. independientements de & dicho pracio as directamente observable
0 estimado usando olras téenicas de vaioracion En la estimacidn del valor razonabie de
un activa o pasivo la Compafia toma an cuenta las caracleristicas de un achivo o un
pasivo gue los paricipanties de mercado lendrian &n cuanta al fiar el précio de dicha
achvo © paswo en La Yecha de iz medcion

Agronaimente. para proposidos ce miormacion hnancera, & valor razonabie estd
categorizado en los nrveles 1, 2 v 3, basado en ¢l grado en gque ios datos de entrada
para ia medicsdn del valor razonable son observables y la mportancia o ios dalos de
enirada para i medcion gel valor razonable &n su ofalidad Los niveles de los dalos
de entrada s& gescriban 3 continuacan



e Los oaios oe entrada de rwel 1 son precos cotizados (sin ajusiar; en marcados
activos para activos 0 paswos idéntcos 3 los gue la Compania puede acceder an (s
fecha de la medcitn

= Los datos de entrada de nivel 2 son dishntos de los precios cotizados inciwdos en &l
nivel 1 gue son observables para los activos o pasos. drecta ¢ indrectamenis

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no obsarvabies para el activo
0 paAsIve

b) Instrumentos hnancieros

Un instrumento financiero &8 cusiguier contralo que dé lugar a un active financiera en
una Compafia ¥y a un pasivo financiaro © a un instrumenio de patrimonio en olra
Compadfia Los activos y pasivos financieros son reconoc:dos cuando la Compafila se
comaeria &n una pare de las clausulas contractuales del instrumeanis

El efectwo y ot deudores comerciales representan o8 activos fmanceros de la
Compafiia Pars propbsitos de presanianitn del ssisdo de Muos de electvo
Compatiia ncluye en esta cuenta caja v bancos

La mayoria de las ventas se reafzan con condsciones de crédito normaies. y ios vaiores
de los deudores comerciales no tienen interases Cuando & cradito s= amplia mas alla
de las congicionss de crédilo normales, (05 valores de deudores cComarciaies se migen
al costo amorlizade uidizande e método de interés elfectivg

Al final de cada periodo sobre &l gue sa informa, [os valores en libios de les deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna swdencia cbietiva de que no
vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmedimaments en resullados una
pérdida por detenorp del valor

Los acresdones comerciales y presiamos Dancalos representan s pasivos inancerns
de la Compafia Los acreedores comercuaiss son oblgaciones basadas en condiciones
g crédio normsles ¥ no enen intereses Los gasios por mierases de oS présiamos
bancanos e reconocen. sobre ia base 08l MEDD0 del mterss electvo y & inchuyan &n
los gastos financeros .

el Inventurios
Los inventanos se ancuentran a su vah:lr razodabie
d) Pr lacio

Las propiedades & instalaciones se encueniran presenlados bajo el modelo del valor
razonnable reconocienda en &l afio os cambios &n resultados

Las maguinanas y eguipos S& presenian @ su valor razonable menos ia cepreciacion
acumulada La deprecacion de los actvos & registra en los resultados del afc
utdrando tasas de depreciacion bDasadat en (0§ afos de wwda U estmados de o8
teenes sguwndo & metodo de knea recta asi lenemos

Magunanas y equipos - 10 afos
Equpos de computacion 3afios



8 [nyersionas permanentes

Las nversionas permanantes consisten prncipaimente en i) Inversiones én acciones
qué 88 regisiran de acuerdo gl metodo de parbcipacon patnmonial, cuanda el porcentae
de inversion sobre &l capital de la asociada es del 20% nastn ol 50% ias demas se
encuantran registragdas al costo. v ) Pamopaciones de Hhdeicomisos que estan
fegistradas al valor de fondo patrimonial, segun los estados financleros provistos par las
admimistradoras de fondos y fideicomisos.

fi Otros achivos

Este rubro incluye las futuras inversionss por Proyecios que se componen del costa de
terrenos  urbanzacion y construccion de los diferenies proyecios gue se encuéntran
regwirados al costo o8 adqudsitiin o consiructitn

g |mpuesio 3 'as ganancas

El gasto por impuesio a las ganancias representa la suma del mpuesio comenie por
pagar y oel impuesic difendd E! impuesto cornente por pagar estd basado en ia
ganancia fiscal oel afo El cargo por impuesto & l8s ganancias cormente seid e mayor
de entre & calculo sobre ia renta mponible del ado utihzando @ 1asa iMpositiva para
sociedades del 22% sobre la suma de coeficientes que constituyen el impusstio minimo
#xceplo para socedades clyos acciomstas se encueniran eslablecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor impasicidn, sard maximo hasta un 25%

hi Cblgaconas pot beneficios a los empisados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados =sia relacionado con lo
astablecido por &l gotserno para pagos por largos penodos de servicio  El gasto y la
obligacién de la Compafla de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen duranie los percdos de servicio de 108 amplaados

La NIC 18 especfica la contabiidad & nformacion a revelar de los beneficios a los
empleéados por parte de los eampleadores. Los pasivos por 08 beneticios post-empleo
jubdacon patronal y desahucio. son regisirados én los resullagos en Dase al
coffesponmente estudio actuanal determinado por un profesional independiente

Ei estud actuana! s€ reaiza en base a supuesios acluanales Las suposiCiones
actuanales conshiuyen 38 meores eshmacones sobre las vanables gue daterminaran
&l goslo final de proporcionar ios benehcios posl-emplea L suposiciones actuanakos
seran compatibles entre i cuando refiapen (as relaciones ecoNomMicas exslentes entre
factores tales como ia inflacion, tasas de sumento de oS salanos y tasas de descuento

Las hipdless actuariales utilizadas por Actuaria Consultores Cla Lida para determinas
la provimdn presaniada en al informe son 1as siguientas

Tasa de descusnio 831%
Tasa de necrementa saanal 3 00%
Tasn de incremento de pengiones 200%

De acuerdo con dsposiciones del Codigo de Trabajo. los rabajadores que por vents
afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida. tendran
gerecho a ser jubiados por sus empleadores sn penucsd de |3 jubllacion gque les
cofrespongde &n su condicion de afiledos al Institulo Ecuatoriano os Segundad Socai
En los casos de lerminacion de la ralacitn laboral por desahucls sobcitado por &
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La Compania no mantiene provisiones an caso de posibles pérdidas basadas en gue la
transfarencia del inmueble aun no se ha realizado hasta la cancelacion de la obligacién

por parte del clienta.

b) Riesgo de lasa de interas

Surge de las obligaciones financieras. Todas las operaciones devengan tasas de interes
variables La Compafiia esta deniro del segmehlo corporativc con tasas mas
competitivas gracias a su fortaleza financiera y puntual cumphmients de sus

obhgaciones

La Compafiia analize y evalia continuamente estas tasas y'su impacto en &l fluje de
efactivo n las vanables macroecondimicas del pals y del munda

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, el efectivo se conforma de la siguente manera;

EFECTIVO
2015
Bancos [ocales 577681
Bancos del extaro 1,563
Caja 1.210
SE0. B854

2015
343 267
447
1,628
344 393

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2015, los saldos de las cuentas por cobrar estan

compuestos de la siguiente manera

2018

Corto

plazg
Chentes i1} B73 685
Anticipps a proveadores () 407 264
Otros deudores (1) 80915

Crédito tnputaria 5.6853
Estimacion de cuentas de
dudaso cobirg

2015
Largo Corlo Largo
plazo plazn Plazo
0 1,388,202 ]
o 130203 0
291,555 51,067 371,555
o 5129 J
o (18045 0
251,555 1,966,558 371.55656

{1} &l 31 de dicrembra del 2015 se mantenen pringipalmenté $2k30s por cobrar a chentes an &l
corto piazo de los sguientes proyectas ) Peninsula por US$781 885 (2015 US31.320 353
i) Cedbos Real por USS4 317 (2015 USS4. 21T), wi) Plaza Real por LIS554 744 (F0E
LUS535, 385} y wh Arrecife por LS50 2016 USS648)

2] Al 31 de dicembee get 2018, US$300 000 corresponde 3 anboipos entregados a Yaglodhal

S.A para la construcesdn del proyecin Pacifica

Al 31 dedicernbra del 2015 el saldo de anbcipos 8 proveedorss COTPesponte princrpakmignle
a los fondos rotatvos entragados a Inmomanux 54 para [ construccion 0@l proyecto

Peninsula 5.

{3} Al 31 de diciembre del 2016, oiros deudores an @ grgo plazo corrésponden principalments
a Martragata 5 A por LISS222 207 (2015 US5342 227,
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7

EART IOMADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de 1as cuentas por cobrar en &l cona vy
largo plaze con partes relacionadas estan compuestes de |a siguenta manera

2016 2015

rig Largo Corp Largo

. plazo plazo plazo Piazo
Alzamy S 4 364 424 L 380,523 D
Chiapascorp 0 14,781 14,781 a
Inmocuenca S.A 16,829 2718711 0 Z&8r2iZi
Minka Ventures LLC Ecuador a 0 0 1237.658%9
Minka Ventures LLC 0 273821 0 273821
Canoesel 5 A i} 37 047 1} 50048
Puntireal 5 A, 4] 2] 4] 29,809
Kiafus Management LLC 0 2,000 0 2,000
381,253 3044460 395304 44745938

Durante los afios 2016 y 2015, las transacciones con pares relacionadas fuercn las
siguigntes

216 2015
Serviclos adminstrativos 5 548 3B 440
Préasiamos por cobrar (1) 81,855 357 To9
Otros 24918 111,559

(1) Prastamos con pares reladionadas ne genaran infereses, 3 excepowin de 0§ presiamos a
Inmocuenca 5.A

Las transacciones ames descrilas fueron efectuadas en arminos y condicones
eguiparables a ias realzadas con terceros, de acuerdo al principio de plena
competencia

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas par pagar con panies
relacionadas, en of corto y largo plazo astan compuesios de fa siguiente manera:

2016 2015
Corg Largo Corlg Largo
plazo plazo plazo plaze
Agciorstas 0 B1.851 1] 67,803
Otras refacionadas 361,930 1081000 361,930 1209826
361,830 1,162 851 61 530 1,277 429

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre dal 2016 y 2015, e saldo de los inventanos s& compone de |a
siguiente manera

2016 2015
Derechas inmuables (1) 277171 5112213
Obras en construccion (2) 4 518 089 S48 228
Inventarios de materiales ~ 84252 64 252

1859512 B 124,693
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{1p Al 31 de diceembre del 2016, mciuye 2003 mis7 {2015 35 281 mis®), reiacwnados con el
proyecto inmobhans etapa peninsula; ver Nota 19 COMPROMIZOS ¥ CONTINGENTES
Fideicomiso de Adminigfracian Peninsuia

(2} Al 31 de dickembre del 2016 y 2015 obras 'en consiruecion mchiye los valgres
desembolsados por 3 obra denominaca “Pacifica’

PROPIEDADES INSTALACIONES ¥ EQUIPOS, Nél'D

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el movimiento de las propiedades nslalaciones y
equipos, neto se forma de la siguiente manera

2018
Edificios  Instalaciones Otros Tatal
% de depreciacitn 5% 100 109%-33%
Saldo inicial 656 270 251,290 L4 TES TE2. 345
Adiciones, neto a 0 3,238 3.238
Revaluo (1) 413.367 122 266 Q0 535633
Bajas neto 0 0 1534) {534)
Depreciacian (11.242)  (13,871) (22026 (47,228
Saldo final 1 058385 359 585 35463 1453 443
2013
Edificsios  Inslalaciones Otros Totat
% de depreciacion 54 10% 10%-33%
Saldo rmicial G666 827 265.261 72,370 1.004 558
Adiciones, rieto 0 a 5593 5,993
Depreciacion {16,657} 113871 [23.578)  |48.206)
Saldo final B3B8 270 251,290 B4 THR 852345

{10 Al 31 de dicembre del 2076 sa realizd un avalueo de las oficinas e nethlacones mediante
asiudio bonico electuado pof un perito casficado por la Supenniendencla de Companias.
Waloras v Seguros

INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Ias inversionas permanenias s& forman de ja
siguignie manara

e
partiCipacitn 2018 2015

Inversiones en acciones

Sotileza S A (1) B8% Z611 984 2 207822
Candesalir 5. A 455 1163 237 1.174. 816
Alzamy 5.4 50% 241,213 241,213
Inmocuenca S A (2) 84% 224,782 224,782
Bogadan S A 52% 53,104 53,104
Otras inversianes - R - S 807
Tolal invarsionas gn-acciones (4 4204 408 3,680 645
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nYErgion i i

Mercantl Bosque Real (1) 505 390,718 579716
Mercantl Amagua 2% 35,070 48105
Total inversiones en fideicomisos (5 629,786 528.621
Total de invers:ones permanentas 4,924 194 4 531 466

(1

Gon fecha 24 de marzo del 2017, los Accionistas resuelven ta disolucion anticipada de
Sotileza 5 A . |a consecuente liguidacion, v la cancelacidn de (& inscnpoidn de 1a Compafia
en el Regeitio Mercantd del Canton Samborondon

{2) Corresponds a8 desasrollo proyectn habitacional "La Campiia’, el cual se encuentra ubicadn
en la ciudad de Cuenca via Baguanch: Pacna. e estima que este provecio concluirs en e
2020

(3) Ver Nota 18 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES. Fideicomisa Bosgue Real

%] Al 31 de dicembre del 2018 v 2015, el movimento oo 1858 inversiones en acoonas fua &l
EagLilBnte

2018 201§
Salda inicial 3,802 645 3600 766
Aparies de capital 404 141 335,845
Ajuste valor patnmaonial neto {11,579) {33,868
Pérdda en subs:diana /8 b
Saldo final 4 254 408 3203 645

(5] Al 31 de giciembre del 2016 y 2015 &l mowmienio de ias mversiones an hidecomsos as o

SIQLEEIbE

2018 015
Saido imcial &28.821 B2% 878
Adiciones, nets 11,000 5000
Reclasiticacanes {10,035) (10 358
Ventas - b {296,439
Saldo final 625 TBE 628,821

La Administracién prevé que no ewisie defenioro algunc que se presente en las
inversiones registradas ai 31 de diciembre del 2016

QTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de otros activos se forma de la siguiente
manerg
2016 2015
Futuras inversiones (1 98,278 98,278
Dtros 65,219 T2.811
Cepositos en garantia 212« 2124
165621 173213

{1}

Al31 de diciembre dei 2015 y 2015, el mowmientc te futuras Inversicnes es el siguients

201§ 2018
Satgo mclal 88 278 163 553
Ajustes, traslados - 0 __ {85275}
Saldo fingl (i) 83 .27H B8 278
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i) AF3Y de diciembre 481 2016y 2015 corresponde a Proyecto Vaies ge Beala

12. DBLIGACIONES POR PA

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cbligaciones por pagar s« forman de ia sigwente
manera

2018 2015
Corto Largo Corto Large
plaza plazg plazo plazo
Bancg Bolivanand C.A (1)
Prestamos  con  vencimento  hasia
diciembra del 2020, con tasa de interss
que fluctian entre &l 8 B6% v 8 T1% 36363417 1307 143 4350864 22278080
i | M f
Freslamas. con pagos de capital al
vencimients hasia sepliembre del 2017
con tasas de interes gue fluctuan entre
el:2 TT4% v 3. 08% 1.535:218 T20000 1.535215 fi
Hanco de Guayagquil 5.8 1)
Préstamo. con  vencemeento  hasta
sephembre 2018, con tasa del inierés
de 9. 02% a5 185 o1 184 arv.rn
Avonlis 558 (2
Préstamos  con  vencimientos kasta
sephambre del 2017 3 una fasa de
interas dal 4% 0 185,000 0 75 000
Salas Hedy i2)
Prastamo con VERGImIEnto £
noviembre del 2017 a3 una tasa de
interés del 87 0 80,000 r] B0 000
Isabel Amador de Ping (2)
Prastama con veRcimienio  &n
septembre dal 2017 & una tasa de
interés dal 8% 4] &1 0040 o] T0,300
Motesting Eduardo (2
Préstamo con vencimients Bn enaro dal

o |

2017, a una tasa de inlerés del B% i B0, 450 H G0 400
Promolpra Inmobiliana  Poral SA

Propartalsa

Préstameo con yensmiento en mayo del

2017 0 300,000 ¥ 0

"5 156,741 2854817 _B263780 2523879

41 Ver Nota 18 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Garantias bancanas

(2] Al 31 de dicembre del 2016, la Compatia mantens comg obbkgaciones a largo piaze (o8
préstamps recibidos de [sabel Amador de Pino, Salas Hedy, Molesting Eduardo y Avontis
5 A debids a gue nosevan a reahzar las cancelaciones gl corfo plazo
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13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, &l salde de las cuentas y documeantios por pagar se
forma de la siguiente manera

2018 2015

Gorto Larga Corto Largo

) piazo plazo ptazg plaze
Anticipos de clientes (1) 2893283 o 6 684 169 0
Proveedores locales y otros 57.084 578 148,687 3.521
3.051.267 578 6 833 856 3821

{1} Al 31 de giciembre ded 2016 y 2015 el saldo de anboipos g6 chentag corresponde
prcipa@menie al Proyecio Peninsula por LUS32 840 1240 (#0716 USEE 534 165)

14, GASTOS ACUMULADOS

Al de diciembre del 2018 y 2015, 105 gastos acumulados 58 camponen oe la-sgwmenie
marera

2018 2015
Beneficios sociales (1) 23583 20,334
IESS por pagar 12,093 14 982
Intereses 43808 17,058
79585 52 374

(1) Elmeosnimiento de la provisisn 0 beneficios sochales fue como sigue

Decmo  Decimo  Fondo de

[ErpErg Gl e W e i Total
Saldo nl 31 de dclembe gel 2014 4 51 SBE3 1.128 21 363 30805
Provision aei 8o 66 313 101 &SE 18203 i 194,268
Pagos efectuado 158, 794) {(12,368) _ (17176) (A4 259) (A, 747
Salda & 31 de diemoee dal Hi5 i J-ﬂul.'.i 7. 7d3 143 T.Ora 20,334
Frowsidin ded afa 43 010 T.HFD 15,310 23 B po 23g
Pagos efectuados {47 VR0 S ETR) (15.448| IGTTT [BE a0
Saldo ol 31 da diciemadeadal 2010 3,400 5 T35 1, 000 13,3485 23,553
15 I MEFICI A EMPLEADDS

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afos ¢ mas hubieran prestaco sus servicios en forma conbnuada o inferrumpda,
tendran derecho a ser jutilados por sus emplaadoras sin panuicio de la jubilacion que
les corresponde an su condicion de afiliados af Institulo Ecuatonano de Segundad
Social

Ce acuerds con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
refacién laboral por desabucio soliciado por e empleador o por el lrabajador, @i
empieador bondicard al empieador con al 25% del eguivalente a la ullima remunéracior
mensual por cada uno de log afos de servicios prestados a la misma empresa o
empleadar
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Al 31 de dicembra dal 2016 y 2015, la Compadia hene regisirada una prowisicn por
|ubilacion palronal ¥ pof desahucio sustentada en un estudio actuanal preparado por un
profesional mdepandianie &l movimianto de las provisiones es 8l siguiente:

Julxlpgion

patronal Desatugiy Total
Saldo al 31 de diembre del 2014 208 850 58 542 264 397
Provision dal afic . 27.018 23 682 50,70
Beneficios pagadas (4B849)  (1.835)  (6684)
Saldno al 11 de diciambre del 2015 228,020 80,389 308 408
Provisbn dei afo 38 081 11,803 47 904
Beneticos pagacos ___16,034) _£2.000; (8.034)
Saloo al 31 de diceembre del 2018 258 a7 80 2682 348 380
Ea Iz
Capdal social

El capital suscrito y pagado de la Compafia es de USS20 000 conformaca por 500 000
Acciones ordnanas y nominativas de LSS0 04 caca una

APONES para b.1ur3s CAPIAIZICONES

Al 31 de diembre del 2016, la Compadia mantuvo registrados aportes para futuras
capilalizacienes por un lotal de USH2.208 617 por efectc de las siguienies
fransacciones

&)

=}

el

ai

Mediante escritura del 1 de agosic del 2012 inscrita en el Registro Marcanti de
Guayaguil el 22 de novemtre de! 2012 se celebra escision de la Compadia v
creactn de las Compatias Lugompro SA  Motingro SA y Promomsom S A
producto de fa cual. se transheran achvos por USS124, 028

Medianta Acta de Junta General de Accionislas celebrada el 2 de sanero del 2013
s aprobo is compensacion entre apories pala fuluras capilahzaciones y pérdidas
de afos antariores pog USS370 618

Medants Acta de Junta General de Acponstas celebraca o 20 oe jubo ol 2013 se
aprobo @ cescapilaigacdn de i3 cuentsd de aporte para fuluras capilakraciongs
enttegade pot &l Br Lue Femande Gomez lcaza por un monto de USS1 308172 o
cual se efeciuara al 1 de octubre del 2013

Mediants Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 10 de julio del 2014 se
aprobo la devolucion de aportes para fuluras capitahizaciones al 5t Luls Fernando
Gomez |lcaza por USS525 000

Mediante Acta de Junta General oe Acciomnistas celebrada el 23 de dcembre oel
J015 se resusive aprobat |a cesion de canera de créddo que mantensan los sefores
Luis Fermandoe Gémez Icaza y Maria del Piar Carron en la compafiia Minka
Vanlures LLC Ecuador por WS$525 000 a favor de PROMOTORA INMOBILIARIA
LF G 5A yregistrario como aportes para fuluras capitalizaciones

Madiante Acta de Junia General de Acoionisias celebrada el 30 ¢e novembre osl

2018, se aprobd agores para futuras capdalZaciones por pane de un accomnista por
un monto de USS198 288
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Resarva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos ¢ 10% de la utikdad anual se asigne
como reserva hasia gue ésta como minimo alcance e 50% del capdal socinl Esia
rasarya no &8 Qiponibée para & pago de dividendos pero puede destinalse § aumenia
el capital social con la sprobacion de koS accionisias

Al 31 de gioembre del 2016 y 2015 la Compafila registra una reserva legal por
US$10.000

Fago de dividandoy

Medante Acta de Junta Genera! de Accionistas, celebrada el 27 de febrero det 2015 se
aprueba la entrega de dividendos generados por o8 resultados dei afo 2013 esio es
USSa0 143

Resufiados acumulados

La Resolucitn No SCICICPAIFRS G 1! 007 emitida por la Supenniendencia de
Compadias. Valores y Seguros & 5 de sepbemive del 20117 indica gue ‘os saldos
acresdores de las cuentas Reserva de Captal Resenva por Donaciones y Reserva por
Vaiuacion o Suparivil por Revaluacdn de Inverswones generados rasta & afo antenor
al penodo de transicion de aplicacion de las MNIIF Completas y NIF para las FYMES,

deban ser transferidos » patrimon:s 3 la cusnta Resuttados Acumulados como
subcuentas.

OTROS INGRESQS, NETO

Al 31 de dwembre del 2016 y 2015, otros ingresos. neto se forman de in siguiente
manara

2018 2015
Interases y COMaONes ganados 93 285 150,240
Otros i 10,243
: 93.285 160 483
IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales |a tanfa para el impuesto a las ganancias, se
establece en @l 22% disminuyéndose un 10% cuando los resultados se renvierten

Al 31 de ciclemire del 2016 y 2015 la conciliacson enire la (perdida) segun estados
financieros y W ipénhda) Inbutaria 2s como SQuUe

2019 213
iPardda) antes de mMmEpuesio a [Bs ganancas (972077)  (548.243)
Gastos no deducibles 132,000 107 681
{Pérdida) tributana (Ba0.077) {240 b6 1)
Impuesto a las ganancias g [«]

Anticipo minimo determinado 86 206 104 124
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19 COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Fideicomso de Admimgiracidon Paninsuia

Ceon facha 20 de diciembre del 2018 se celebrd escnlura de cessan de derechos a bitulo
eneroso & favor de Fidecomso Mercantl de Administracion Feninsuln lodos los
derechos de 39 inmuebles que representan 25 504 34 mis’

Al 31 de digiembre del 20768 Ia facturacon de los 30 inmuebles as da LISS4 BRS 328

Al 31 de ciccempre del 2016, se fiemaron 7 (2015 14) contratos de promesa oe Compa
- yenta por ios iotes del presente proyecto v s& ha facturado un monto de USS1 152 891
(2015 LS5S4 334 184

El 29 de julio gel 2013 se constituyd @ Fidecommso Mercanti Peninsula entre ia
Compafiia Minka Ventures LLC y La Constructora y Urbanizadora Urbaland S A y la
Compafila Fidunegocios 5 A Administradora de Fondos y Fideicomisos El patnimonio
del Fideicomiso s@ constiluye de las acoiones de Minka Ventures LLC por un valor de
USS13 430 000 agemis la cantdad de US3S2 000 para apertura de cuenta y gastos
Urbaiand S A apona ol lote "Cinco X - Siste” de la urbanzaton isla Mocoli con un area
total de coce mil metros cusdrados y valorago en USSS50 000

El 4 de septiembre dal 2013 se procede con la nscripcion an & Regstro Mercantil del
Cantdn Sambarondan

Can techa 5 de marzo del 2014, se firma Escritura Publica de Contrato de Asociacion
para el desarrollo de la urbanizacion Peninsula dentro del proyecto inmobiliano Punta
Mocoli Sur - Desla, entre la Compadhia y Fidunegocios S A ean repressntacion de
Figecormise Peninsula en el cual se estipula Qua ¢ plazo para ¢ desarrcllo serd hasta
dicsembre del 2014 Adiconalmene & acue’ti Que cada una de las partes emitira (s
cormespondwente facturacon por su pane en @ precio de venta del inmueble que =
cliente haya prometdo comprar en la urbangacitn, no obstante. la Compadia asumea
ia responsabebdad del cobno 1olal del precio paciado con cada clents

Con fecha 24 de marzo del 2014 se frma Escritura Publica de Poder Especial que
otorga Fidunagocios S A, an representacion del Fidewcomiso Peninsula, a favor de (a3
Compafia para &l desarrollo urbanistico gel proyesto inmobikiano Punta Mocoll Sur -
Deste. dentro de un Area tofal 23313 10 m®

Con fecha 10 dé abril de 20714, se firma Escrtura Publica de Declaracidn Jurameaniadas
erire la Compatia e Inmomanuxi $ A para la construccdn del proyecto inmobiliang
Punta Mocoli Sur - Deste, cuyo costo tolal presupuesiado szcendes a USS1T 188311
en_ i) Costos ge whanracion por USS12 T10.202 y &) Gastos operaciondies por
S84 486 109

Garantias bancanas

Al 31 ge dicembre del 2016, las obhgaciones con el Banco Bolvanano CA estan
garantizadas con hipoteca por USS0 (2015 USSY 08B 715) Las obhgaciones con el
Banco de Guayaguil 5 A estan garantizadas con terrenos por USS6 087 008 (2015
S%6.087 008)

Adiconaimente ucmpﬁanéuénm“m:mwm-m
{2015 LISSTST 306
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Figeicomizo Bosque Real

El Fidaicomiso s constituye el 26 de marzo del 2007, PROMOTORA INMOBILIARIA
LF.G. §.A y Zeud Enterprises S.A celebraron el Fideicomiso Mercantil denominado
“Bosque Real” con la Compadia Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation 5.4
“Fiduciaria del Ecuador”, cuyos beneficiancs son PROMOTORA INMOBILIARIA LF G
S A y 2euds Enterprises S.A | el mismo que cuenta con un patnmoenio conformado por
apories en efectiva y terrencs '

Al 31 de diciembre del 2016, la inversion en el Fideicomiso es de US3580,710 A fa
facha de este informe e! Fideicomiso no ha asignado aun al constructor del proyecio
inmobiliaric debida a un deslizamiento de tierras estando en suspenso su desarrollo.

Mercanl Amagua

El 1 de juho de! 2011, Promotora Inmobiliaria LFG SA y Zion Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A celebraron un contralo de adhesion y aportacion al
Fideicomiso Mercantil de Administracién  denominado “Amagua’ con las compafiias
Corporacion Samborondon S.A Corsam, Dismedsa S A Corperacicn Celeste S A
Corpacel, Talum S.A  Vermiglio S A y Aguas de Samborondon AMAGUA CE M

cuyos beneficiarios son Promotora Inmotxiiana LF.G. 5 A Corsam Dismedsa S A
Corpacel, Talum SA . y Vermigho SA el mismo que cusnta con un painmeno
conformada por aportes en efectivo

Al 31 de diciembre del 2016, la invers:on en el Fideicomiso es de USS38.070

EVENTOS 5 NT

Hasta la fecha de emisién de estos estados financieros (Abril 17, 2017) no se procujerorn
eventos, en la opinidn de la Adminisiracion de la Compadfia. que pudieran tener un
efecto significatrvo sobre dichos estados linancieros gue no hayan sido ajustadas o
revelados &n los mismos
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