INFORME CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO 2018
PRESENTADO FOR EL COMISARIO DE LA COMPANIA
LORMA 5.4,

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

A los seiiores aecionistas de:

LORMA 5.4,

Dando cumplimiento a L disposicion legal comtempluda en los articulos 279 de b Ley de
Compaitios ¥ al estotuto social vigente, asi como al compromise adyuoirido al haber
aceplado el nombramiento de Comisario de la Compaiia LORMA S,

A, Campleme presentor ante wstedes seiiores accionistas el informe correspondiente al
cpercicio econsmica del 2018, informe que cumple con los reguisitos minimes exigidos en
Lo citaida ley v en la Resolucion 92-1-4-3-0014,

He procedido o la revision de los estidos linancieros de lo Compaiin LORMA S.A,,
entregados por la Compatia que es lo responsable de la preparacion v presemieion
rasonable de acuerdo con Normus Internocionales de Informacion Financicra v ¢l
cumplimiento por parte de Ly Compaiin respecto o los disposiciones lepales, estmuturis,
tributarias v lus resoluciones de Ta junta de aceionistas,

1. GENERALIDADES:

La actividad cconomica principal de LORMA S.A, consiste en L promocion v opercion
de provectos wuristicos v hoteleros en boddas sus modalidiedes, Ty misma que puarda relacion
con el objeto social para ¢l cunl se constituyb.

El capital social de la Compatia en el presente ejercicio se mantiene en S B(UHH) v esti
constituido por 8IL0D0 aeciones ordinarias v nominativas de S LI cada una.

En cumplimiemo con s obhigaciones contemplados en los numerales 2, 3 v 4 del aniculo
279 de In Ley de Compafias, sugiere que se examing trimestimalmente los estados
fimancicros, ¢n especiol los rubros mus sipmificmivos que se presentain como aclives v
pasivis no commientes comao son [os rubros de Inversiones, Propiedid, plonio v equipao,
Ohligaciones banciris ¥ finonciers ¥ los provisiones establecidas pare jubiloeion patronal
v desahueio, asi como Ly revision de Leevolucion del pateimonio en el presente ejercicio,

Se reviso aleatoriomente los registros v denis documentaciom comuhle gue soportan Lis
LrRInsaceiones,



lgualmenie se procedii a revisar ¢l cumplimieno de las obligaciones con ¢l Senvicio de
Rentas Inmemas con respecto a las declaraciones mensuales sobre ¢l impuesio al valor
agrepado, las declaraciones de retenciones en la Tuente, L revisidn de los cundros v anexos
de impucstos relerentes al informe anual sobre el cumplimicnto tribulorio,

2. CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICCIONES LEGALES ESTATUTARIAS Y
LAS EMANADAS DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS:

En atencion al requerimiento comtemplado en el numeral L1 del articulo primero del
Reglamento relitive a los regquisitos minimos del contenido del informe de Comisario a
continuacion s¢ describe el unilisis electhmudo.

Libro de actas.-  El libeo de actas de juntas pencrales ¢s levado de conformidad con las
disposiciones comtempladas en el anticulo 246 de la Ley de Compaiias v anticulo 26 del
Reglimento de juntas pencrales. osto es ks actas en los casos gue comesponden ostim
suscritas por ¢l Presidente v Secrctano de ba junta,

Expedientes de Juntos Generales-  De cada juma general se ha conformado un
expedientie, en el que se ha incorporado todos los documentos que preve el anticolo 27 del
Reglamento sobre Jumas Generales de Socios v Accionistas, Adicionalmente o partir del
presente gjercicn de acuerdo al articulo 36 del reglamento, se estublece que tsdas Tas actas
de sestones de Lis Juntos Generales de Accwmistos debenin prabarse en soporte magnélico v
s responsabilidod del Secretorivo de by Junta incorporar el orchive informistice ol respectiva
expediente.

Libro de acciones ¥ accionistas..  S¢ ha abierto un folio por accionistos v sus saldos
guardan conformidad con ¢l capital social que posse coda une de ¢llos en ka empresa, segin
la correspondiente eseritura, informacwn que o similar a la presemada en los registros
contables.

Libra Talanario de Titulos de Accidn v Titulos de Acciine- La Administracion de la
Compaiiia ha emitido tiulos de accidn con ¢l capital suserito incrementado v los tilulos han
sido entregados a sus benelicianos.

Nombramicntos de los administradores.-  Los nombromientos han sido extendidos
conforme a disposiciones estalutarias se procedio o designar a los adminsstrdores y ennitir
los correspondientes nombramiemos, os que se han inserito en ¢l Registro Mercantil,

La administrucion,. Lo odministrocion ha cumplido con todos las disposiciones del
estatuto social osi como mquellas estoblecidos en ln Ley de Compudios, en lo Ley de
Régimen Tributario Intemo v olrus leves que ngen a las sociedades,



do CONTROL INTERND REGISTROS Y POLITICAS CONTADBLES:

El sistema de comrol imtermo implementade por la compatia es adecuado, los activos lijos
estin asegurados ¥ anualmente los rubros del balance general son analizados ¥ depurados,
para fines de presemacion de estados linancicnos,

Los archives v controles de la comespondencia s¢ llevan adecuadamente, los libros
registros v archivos contables han sido llevados de acuerdo con Normuas Intemacionales de
Informoacwin Financiera - NHF,

La documentacion contable, financiera v legal de L Compatin cumple con s nomas
estihlecidos por Tos organismos de contral Superimendencia de Compaiios v el Ministerio
de Economin ¥ Crédine Piblico respectivamente,

La revision del control intemo, se efectud con la revision a los comprobantes, dianos, |ibeos,
archivos, histados, reportes ¥ estados financienos armojados por ¢l computador, fos mismrs gue
fueron examinados con la descripeiion v comprensidn de los principales ciclos de fa Compaiia,
comoe son: venlas, compras ¥ aomina v medante programas, pruchas v analisic a G Je
verilicar que s¢ estén cumpliendo v aplicando las nonmas v politicas establecidas por la
Compaiin, dicho examen permite conocer el grado de conliahilidad del comrmal interno con ¢l
gue cuenta la Empresa v en base a este se determind ¢l porcentije de alcance a aplicarse al
momente de efectuor ki validigion de los diferentes rubros e conforman ¢l estado de
siteion v el de resaltidos integrales o Gin de emitie una opimon sobre los estados Binancicros
al final del gjercicio,

Las politicas contobles adoptadas por lo Compaiio se hon estoblecido de acuerdo a ks
Normas Imemacionales de Informocion Fmanciera (NHF).

A comtinusciin s¢ describen algunas de Las politicas contables:

Estimaciones.- Se¢ han establecido estimaciones para valorar v registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos establecidos,, entre ellos estimaciones
para los activos para [ Propiedad, ploma y equipo s him estublecido en base a la vida il
experidn de los mismos v benelicios sociales de empleados

Valor razonuble- Permite escoper su medicion por cualquiern de estos métoddos [n
Compaitin opto la aplicacion de los rabros importontes terrenos v edificaciones al valor de
avalie clectuades por peritos independientes calificados por la Superintendencia Je
Compaiios.

Benclicios de empleados.- Las provisiones pam la jubilacion patronal se electua de
peuwerdo al esedio actuarial electuados por profesionales independientes calilicados por las
auteridades de ln Superimendencia de Compaiias,



4. SITUACION FINANCIERA

El balance de la situscion lnoncivra expresados por la compaiia en dolores, se encueniran
conformados por ¢l Active comiente que ¢l Efectivo v equivalentes de electivo, Caentias por
cobrar comerciales, Inventanios, Gastos anticipados v olros actives por § J0.155 ¢ Active
no corriente incluve la Propicdad v equipo $ L.732.909, Total active S 1.773.064.

El pasive corriente esta conformade por Obligaciones himcarias v fimancicras, Coentos
comercinles, Compatias relacionadas v olras cuentas por pagar, Impuestos, Benelicios de
empleados por § 11724586, El pasive no corriente ancluse Benelicios a empleados ¢
Impuestos diferidos § 226,656, Totl pasive S L3912 Putrimonio § 373,952, Towl
pasive v patrimonio S 17750604,

El estndo de resultado integral presents en Ingresos § 255130, Costos v pastos
operncionales $ 365.725. rellejando una Pérdida operacional por $ 210,595, Otros ingresos
S B.310 v Gastos fimancieros por S. B384, Impuesto renta § 9.362 presentan wna Pérdida
neta del gjercicio por S 200,307,

En (iros resultados integrales se incluven un valor negativo por pérdidas actuariales por un
valor de § 333,

5. ANALISIS DE LOS PRINCIPALES INDICADORES

Los principales indices limaneieros s¢ detallan o continuacion,

INDICE DE LIQUIDEZ

Liguides comienle

Activo corriente [ Pasivo corrienie 40,155 4 1172456 = 0,03

INDICE DE SOLVENCIA

Endeudamiento del activo

Pasivo total £ Active total 1399012 / L773064 = D79

Endendamicnio painmone

Pasive ol / Patrimonio 1L.399.112 7 3731952 374



INDICE DE GESTION

Rotacion de ventos

Ventas [ Activo tolal 255130 /7 1773064 = D14
Roetacion de la Propicdad v equipo

Ventas / Propicdad v equipo 255130/ 1732900 = 0,15
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