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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los seriores socios q_u: :
AUREA A.C. DISENO-CONSTRUCCTON CIA. LTDA.

Opinién:

Hemos auditado los listados Financicros de la Compaiia AUREA A.C. DISENO-
CONSTRUCCION CIA. LTDA. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019, y los estados de cambios en ¢l pattimonio y de flujos de efectivo por el
aflo tenminado en esa fecha, y las notas a los cstados linancieros que incluye un resumen de

las politicas contables significativas.

Iin nucstra opinion, los cstados inancieros arriba mencionados presentan razonablementc,
cn todos los aspeclos materiales, la situacion financiera de AUREA A.C. DISENO-
CONSTRUCCION CIA. L'TDA,, asi como de sus resultados y Mujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado cn dicha fecha, de confornudad con las Normas
Internacionales de Informacion Financicra para Pequeiias y Medianas cmpresas (N1IF para
PYMES).

Bases para la opinidn:

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NTA). Nuestras responsabilidades con dichas Normas se describen mds adelante
en la seccion “Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania auditada (en
funcidn a la NIA 200) y hemos cumplido con otras responsabilidades de conformidad con
los requerimicitos éticos.

Considcramos que la cvidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una basc
suficienle y adecuada para nuestra opinién de audiloria.

Cuecstiones claves de auditoria:

Sin que afecte a nuestra opinidn, llamamos la alencion con respecto a que ¢l 16 de marzo
del 2020 el presidente de la Repablica declard el estado de exeepeién en lodo el territorio
nacional, con la finalidad de conlener la propagacién del COVID-19. Los mercados
nacionales ¢ inlernacionales se encuentran ante un cscenario de recesion econdmiea y
estiin experimentando impactos de reduccién de actividades, disminucion de consumao e
inversion y el aumento del desempleo debido a la emergencia sanitaria, (actores que
podrian incidir en mayor o menor medida en los resultados de la Compaiia.

Responsabilidad de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros.:

.2 Administracion de la Compaiiia, cs responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados Mnancieros de acucrdo con las Normas Internacionales de
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Informacion Financiera para Pequefias y Medianas cmpresas (NIF para PYMES). [ista
responsabilidad incluye: el disefto, implementacion y mantenimiento de los controles
intermos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de estados financicros que
no contengan distorsiones importantes, debido a desvio de fondos o crror; seleccion y
aplicacidn de politicas contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables
razonables de acucrdo con las circunstancias.

Lin la preparacion de los estados [inancieros, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Compatiia de continuar como un negocio cn marcha; y, de
usar las bascs de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar
la Compania o cesar las operaciones o bicn no tenga olra altemnativa rcalista para poder
hacerlo.

Responsabilidad del auditor en velacion con la auditoria de los estados linancieros:

Nucsira responsabilidad como auditores cs ¢l obtener una scguridad razonable de que los
Kstados Financicros estin libres de incorreccion material debido a fraude o emor, y emitir
un informe de auditoria que incluye nucsira opinion sobre los estados linancieros adjuntos.

| a seguridad razonable es un allo nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
llevada a cabo de conformidad con las NIA detectard sicmpre una desviacion malterial
cuando ésla cxista. Las desviaciones pueden surgir de un fraude o crror y son considerados
materiales cuando, individualmenic o en su conjunio, se espera quc de forma razonable
inllucncien en las decisiones econdimicas de los usuanios, lomadas sobre las bases de cslos
estados linancicros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantcnemos una actitud de cscepticismo
profesional durante Ia auditoria. Nosotros, ademas:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de imcorreccion material en los estados linancieros,
debido a fruude o eror, dischando y aplicando procedimicnlos de auditoria que
responden a esos riesgos y obteniendo evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nucstra opinion. Ll riesgo de no detectar desviaciones
materiales que resulten de un [raude es mayor de las que resulten de un error, ya que ¢l
fraude puede involucrar conspiracion, falsificacion, omision intencional, tergiversacion,
o la anulacidn de un control mterno.

- Obtenemos un entendimicnto del control intermo relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar los procedimientos de auditoria apropiados en funcidn de las circunstancias, pero
no con ¢l propdsito de expresar una opinidn sobre la efcetividad del control interno de la
Compaiia.

- Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimacioncs contables
y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

= Coneluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gercneia es
apropiada y si basados en la evidencia de anditoria oblenida existe una incertidumbre
importanic relacionada con hechos o condiciones que pueden gencrar dudas significativas
sobre la habilidad de la Compaitia para continuar como un negocio en marcha. Si



concluimos de que existe una meerlidumbre significativa, somos requeridos de llamar la
ateneidn cn nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion.
Mucsiras conclusioncs cstan basadas en la evidencia de auditoria obicnida hasta la [echa
del informe de auditoria. Sin ainbargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar
que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio cn marcha.

- Evaluamos la prescntacion general, la estructura y contenido de los cstados linancicros,
incluyendo las revelaciones, y st los cstados Anancieros presentan las transacciones y
cventos subyacentes de forma gue alcancen una presentacion razonable.

- Comunicamos a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance plancado y la oporiunidad dc
la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, imcluyendo cualguier deficiencia
significativa en el control intermo gue identificamos en nuestra auditoria, cn caso de
exislir,

Informe sobre olros reguerimientos lepales vy veglamentarios:
)

Nuestra opinién sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de AUREA AC.
INSENO-CONSTRUCCION CIA. LTDA. correspondicntes al afio lerminado al 31 de
dicicmbre del 2019, requerida por disposiciones legales, se emitird por separado.

Quito, Ecuador
{08 de jumo de 2020

JVilie

Mssﬂj;,%ﬂes

N" de Regisiro en la Superiniendencia
Compaiiias: SC-RNAI-863

Vicente Cevallos Gallardo
Socio



AUREA A.C. DISENO-CONSTRUCCION CIA. LTDA.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2019
junto con el informe de los auditores independientes.



AUREA A.C. DISENO-CONSTRUCCION CIA. LTDA.
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I as nolas gue se adjuntan son parte Integrante de los estados financieros,



AUREA A.C. DISENO-CONSTRUGCION CIA, LTDA.

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembra do 2019
Expresado en Ddlaras de EJLLA,

Activos

Activos corrientes:

Efeclivo y equivalentes del electivo
Invenlarios

Total actives corrientes

Total activos

Paslvos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Acreedores comorciales y olras cusntas por
pagar

Impueslos por pagar

Total pasivos corrientes

Paslvos no comientes:

Cuenlas por pagar a cnlidades relacionadas
Total pasivos no corrientos

Total pasivos

Patrimonio:

Capital social

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

. For
';uz,..,-'{".- AT u

L:'..'
lzabel Alvarez
Gerenle Ganeral

Notas 2019 s 2018

7 246,014 10,707
B 608961 598,899
854,975 609,606
T 854,075 609,606

g 118 5
10 0 _ 885
118 865

11 824886 578711
824,856 578,741

~ 824,975 579,606

12 30,000 30,000
30,000 30,000

854,975 09,606

-\\!IIII

I. ___j{:’; "f.(:(f-)ﬁ-/j--
g P

Contadora General

Las notas quo so adjuntan son parte integrante de los estados financleros.
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AUREA A.C. DISENO-CONSTRUCCION CIA. LTDA.

Estado de flujos de efectivo
Al 31 de diclombre de 2019
Expresadas en Dolares de E.ULA.

2019
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO,
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 235,306
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION (10,928)
Clases de cobros por actividades de operacidn (10,062)
Otros cobros por actividades de operacién (10.062)
_Clases de pagos por actividadas do operacldn (865)
Olros pagos por actividadas de operacldn (865)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) AGTIVIDADES DE =
_INVERSION -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACION 246,234
Financiacion por prostamos a largo plazo 246,116
Otras entradas {salidas) de efectivo 118
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO B g
Efectos de |a variacidn on la tnsa de cambio sobre el efoctive y equivalentes al efactivo -
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 235,300
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 10,707
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 246,014

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

_GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA -

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: -

CAMBIOS EN AGTIVOS Y PASIVOS: (10,928)
{Incramanta} disminucidn en inventarios (10,062)
{Incramenta) disminucidn en olros activos 4]
Incromento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales (865)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (10,928)
, N
et et [ ,;f‘._f.l,»,fz-;._rk_(
fsabol Avarez Mafisol Bano
Garnnte General Contndora General

Las netas gque se adjuntan son parle inlegrante de los ostados financieros,



Notas a los estados financieros

AUREA A.C. DISENO-CONSTRUCCION CIA. LTDA,

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Dolares de EJULA.

1.

{Expresado an Dalares)

A Soclos %, Participacién | Nro. Participaclones | Valor Nominal | Monto de Capital |
Alvarez Brava Andres Nicolds  28% 7,500 i 7.500
Aivarez Casares Alejandia 25% 7,500 1 7,500

[ P S— v 25% 7,500 ! 7,500 |

. Alvarez Casarcs Sara 254, 7,500 1 7.500
100% 30,000 | 3000

OPERACIONES

AUREA A.C. DISENO-CONSTRUCCION CIA. LTDA., con nimero de RUG 1792884365001, es una
Compaiifa consliluida y domiciliada en la Repiiblica del Ecuador, se constiluyt mediante escrilura piblica
otorgada el 07 de junlo de 2018,

La principal aclividad de ln Compaiia oz la construccion de todo tipo do edificios residencisles: casas
familiares individuales, edificios muliifamiliares, incluso edificios de alluras elevadas, viviendas para
ancianalos, casas para beneficencia, arfanatos, cérceles, cuareles, canvantos, casas religiosas. incluye
remodelacidn, renovacion o rehabilitacion de estructuras existentes, asi como fambién construccion de
camreteras, cafles, sulopisias y otras vias para vehiculos o peatones.

Su oficina esta ubicada on 1a cludad de Quito, en las calles Julio Alarcdn Ayala SN y Alonso Percira.

El capital suscrito a5 de USD § 30,000 divididos en 30,000 participaciones lguales e indivisibles de USD §
1,00 cada una, compuesto de ln siguiente manera:

En la actualidad sus adminlstradores son los gue se indican a continuacidn;

Nombre Cargo Fecha de nmnhrmﬁlunto Pnﬂ;du en afgs
Alvarar Casares Alejandra | Presidente 1862018 5
HAlvarcz Casares lsabal Gerente Genersl 18/6/2018 5




2.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

b)

Declaracion de cumplimionto

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Mormas Inlernaclonales de
Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Emprasas (NIIF para PYMES) emilidas por el Consejo
do Normas Internacionales do Contabilidad (en adelanto IASB) y vigentes al 31 do diciembre del 2019,

Bases de medicidn

Los estados financioros adjuntos han sido preparados en base al costo histarico. El coslo histdrico osta
basado generalmenta on ol valor razonable de fa contraprestacion entregada a cambio de bienes y
sanvicios,

El valor razonable es ol pracio que se recibird por vandor un aclivo o el valor pagado para lransferir un
pasivo ente participantes de un mercado en la fecha de valoraclén independionte de si ese precio es
dircctamente observabla o ostimado ulllizando otra técnica de valoracidn, Al estimar el valor razonable
de un active o un pasivo, la Compaiila liene en cuanta las coracleristicas del activo o pasivo que los
participanies del mercado tomarian en cuenta 3 fijar el precio del aclivo o pasive a la fecha de medicidn,

Moneda Funcional

Los estados financieros de la Compaiia astan expresados en la monada del entomo ecandmico principal
eh qua ka entidad opera (moneda funcional) representada en Ddlares (USD). El ddlar os |la unidad
mohataria de la Repiblica del Ceuador. La Repiblica del Geuador no emite papel manada proplo, v en
su lugar, of dolar de los Fstados Unidos de Ameérca se utiliza como moneda en curso lagal.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

lL.as principales politicas comables aplicadas en la preparacidn do los estados financieros so delallsn a
continuacion. Eslas politicas han sido aplicadas uniformemaonte an todos los afos prosentados, a menos que

s& Indigue lo contraria.

a)

b)

Efectlvo y equivalentas do efectivo

Se considera efectivo y equivalenies de efectivo los depdsilos en cuentas bancarias y los depdsitos a
corlo plazo con vencimienlo de 3 mesos o menos, de gran liguider y faciimente convertibles on cfectivo
sujotos a riesgos no significativos de cambios en su valor.

Instrumentos financieros
Un instrumento finangiero os cunlquier contralo que da lugar a un active financioro de une entidad y un
pasivo financiero o instrumento de patimonio de otra entidad.

Activos financleros

Reconocimiento Inlclal y madicidn
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Los aclives financleros se clasifican, al momento del reconocimionto indcial, como: medidas
subsecuentemente a costo amariizade, valor razonable con cambios en olros resuliados infogrables —
ORI, y valor razonable can cambios en resultados.

La dasificacién do los aclivos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracleristicas dal flujo de efectivo contraciusl del activo financiero v del modela da nagodcio de la
Compania para la gestién de cada aclivo finsnciero.

Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amaorlizado o valor razonable a lravés de
otros resultados inlegrales, s necesario que esios otorguen el derecho o la Compaiia a Mujos de efectivo
quea son Onicamente pagos del principal & intoroses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el monio del
capilal (principal). Esta evaluacidn sc conoce como la prueba “SPPI" y se realiza a nivel de cada
instrumenio.

El modelo de negoclo de la Compaiiia para a gestidn de sus aclivos financigros se refiere a la manera
en la cual administra sus aclivos financioros para generar sus fiujos do ofectivo. El modelo de negadio
determina si los flujos de efeclivo resuliaran de la recuperacion de flujos dae sfectivo contractuales a travds
del cobro, a ravés de la venia de aciivos financieros, o ambos.

Medlclén posterior
Para efeclos de la mediclén posierior, los activos financieros se clasifican en cualro calegorias:

- Aclivos linancleros o costo amordizada {instrumenlos de deuda).

- Aclivos financleros o valor razonable a través de otros resullados intograles (instrumentos de deuda).

- Aclivos financleros @ valor razanable a través de olros resullndos integrales (instrumentos de
patrimoiia).

- Aclivos linancieros & valor razonable con cambios en resullados.

Activos financleras a costo amortizado (instrumentos de deuda)
Esta categoria es la més relevanle para la Compafiia y mide sus actives financicros a costo amortizado,
si ambas de las siguienles condiciones se cumplon:

- El aclivo financlero se manliene deniro da un modelo de negocio con ol objslivo de mantener los
aclivos Mnancleros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a través del cobro, v,

- Los témminos contracluales del activo financiero dan lugar en fechas capacificas a los flujos de efectivo
gue son excluslvamente pagos del principal e intereses sobre el capital {principal) pendiente de pago.

Los aclives fnancieros a costo amortizado se miden posteriormontn ulilizando el método de interds
efectivo y ests sujeto a dotororo. Las ganancias y pérdidas se reconocon an resullados cuando el activa
se da de baja, es madificade o doferorado.

Los activos financioros do la Compaiiia al coslo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales y
ofras y cuantas por cobrar relacionadas.
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Activos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compaiiia mide los instrumontos financieros de deuda a valor razonable a ravés de ORI si se cumplen
lns dos sigulentes condicionas:

- El activo financiero se mantiona dentro de un modelo de negocio con el objelivo de recuparar los lujos
de efectivo a lraves de la vanta de estos;

- Los tarminos contracluales dal activo financiero dan lugar an fachas especificas a los flujos do efective
qua son exclusivamenta pagos dol principal e intereses sobra ol capital (principal) pendiente de pago.

Para instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos financieros, valuacidn por
lipo da cambio y delerioro se reconocon en el estado de resultados y sc calculan de la misma manera
que los activos financieros medidos al costo amortizado. Los cambios do valor razonable restantos se
reconocen en CORL Sobre la baja en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulade reconocido en
ORI sa registra en el eslado de resultados integrales.

La Comparfiia no ha clasificado ninglin activo financiero a valor razonable a través de ORI,

Actives financicros designados a valor razonable a través de ORI (instrumentos de patrimonioc)
Tras el reconocimiento inicial, la Compadia puede oplar por clasificar imevocablemente sus invarsiones
de capital como Instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI cuando
cumplan con la definicidn de patimonio nelo segdn NIC 32 “Instrumentos: Presentacian”™ y no se
mantienan para su comercializacion. La clasificacidn se realiza por cada instrumento de capital.

Las ganancias y pérdidas de astos activos finsncieros nunca so reciclan a resullades. Los dividenduos son
reconocidos como ofros ingrosns on el estado de resullados cusndo se haya establecido ol derecho de
paga, exceplo cuando la Compafiia se beneficia de dichos ingresos como una recuperacion de parle del
costo del aclivo financiern, an cuyo caso, lales ganancias se registran en ORI Los inslrumentos de
patrimonio designados a valor razonable a través da ORI no estdn sujelos a la evaluacion de delerioro.

La Compafiia no ha clasificado ningdn activo financioro a valor razonabde a travis de ORI

Activos flnancieros a valor razonable con cambios on resultados

Los actives financieros a valor razonable con cambios en resullados incluyan actives financiaros
mantenidos para negociar, aclives financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a
valor razonable con cambios en resullados, o activos financleros obligatorios requeridos para ser madido
al valor razonable. Los aclivos finandieros se clasifican como mantenidos para ncgoclar si se adquieron
con el propdsito de vender o recomprar en el corfo plazo. Los derivados. incluidos los derivados implicitos
se clasifican como mantenidos para negocdiar a menos que se designen coma instrumentos de cobaerfura
efectivos.

Activos financieros con flujos de efective gue no son Onicamente pagos de capital o inforeses se clasifican
y miden a valor razonahlo con cambio en el estado de resullados integrales, independientemante dal
madelo de negocio. Mo obstanle, los crilerdos para instrumantos de deuda a clasificarse al costo
amadizado o al valor razonablo a través de ORI, como 50 describe anteriommente, los instrumentos de
douda pueden ser designado a valor razenable con cambios en resultados en el reconacimiento inicial si
al hacerfo eliming, o significativamente reduce, un desajusio contable.
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Los activos financieros a valor razonable con cambios on resultados se registran en el estado de situacian

financiara a valor razonahle con cambios an al valor razonable reconocidos en &l estado do rozultados.

Bala de activos financieros

Un aclivo financiero (o, cuanda corresponda, una parle de un active financiora o parte de un grupo de
gctivos Mnancieros similares) se da de baja pincipalinenle {es decir, se alimina deal estado de situacion
lnanciera) cuando:

- Los derechos para recibir flujos de efective del activo han cxpirada,

- La Compaiifa ha lransferdo sus derechos para recibir lujos do efectivo del aclivo o ha asumido la
obligacidn de pagar los flujos de efectivo reclbidos en su totalidad sin demora materizal a un tercero
hajo un acucrdo, ¥,

- La Compafia ha transferido sustancialmonte todos los riesgos vy beneficos del active, o no ha
transfarido ni retenido sustanclalmente todos los riesgos v beneficios del aclivo, pero ha transterido

ol controf del activo.

Cuanda la Compafia ha transferido sus dorechos para recibic fujos de efective de un aclive o ha
ingrasado an un acucrdo, cvalda =i, y on qué madida, ha retenido los rdesgos y beneficios de este activa

financiar.

Cuando no haya transferdo ni retenido sustanicialmente todos los riesgos v beneficlos del activo, ni ticno
&l confral transfarido del activo, la Compania confinlia reconcciendo el aclive, En ese caso, la Compania
tambicn reconoce una responsabilidad asociada a asta. Cl aclivo ransferido y la responsabilidad
asociada so miden sobre una base que reficja los dorechos v obligaciones que la Compafiia tienc

retonido,

La participacion conlinua que loma la forma do una garantia sobre el activo lranslerido se mide do

acuerdo al valor mas bajo de su costo original en libros y el mante méximo que la Compaiila puede ser

requerida para pago.

Deterioro de activos flnancleros
La Compafiia reconoce una provision pera perdidas crediticing osperadas para lodos los Inslrumentos de

deuds que no se mantengan a valor razonable a travas do resultados,

Las pordidas crediticias esperadas se basan on la diforancia entre los Mujos de efective contractualos
confarme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efective que la Compaiila espera recibir,
doscontados a la tasa de Interes efecliva original. Los fiujos de efective esperados incluirdn flujos de
afoctiva por la venta o recuperacion de valores por garantias olorgadas por clientes u otras mejoras
craditicias qua son parte integral do los eminos contractuales.

Las pérdidas credificias esporadas so roconocen de acuerdo a dos enfoques:
- Enflogue general, aplicado para todos los aclivos linancieros excepto deudoras comerdialas y astivos

centraclusies,
- Enfogue simplificado aplicado para deudores comerciales y activos contractuales,

13



Enfogue general

Las pérdidas cradilicias osperadas se reconocen en dos stapas. Para los exposiciones de crédilo para
las cuales no ha exisfido un incremento significativo en el riesgo crodilicio desde el reconocimiento inicial,
las pérdidas credilicias osporadas se reconocen solwe eventos do incumplimiento o mora que puaedan

ser posibles dentro de los prdxdmos 12 meses.

Para aquellas exposicionos do crédito para las cuales ha existido un incramento significative en el nasgo
crediticio desde al reconocimionto inicial, se requiere una provisidn do deterioro por las pérdidas
crediticias esperadas duranto ol iompo de durscidn restante del aclivo financicra.

Enfoque simplificado

Para las cuentas por deudoras comarciales, la Compaiila aplica un enfocue simplificado en &l célculo de
laz pérdidas credilicias esperadas. Por lo tanto, fa Compaiifa no realiza un seguimicnto de los cambios
en el riesgo de crédilo, sino que reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas sobre todo
el tiempo de duracidn del activa financicro en cada fecha de reporte. La Compaiia ha elaborado una
malriz de provisiones que so hasa en su historal de experiencla de pardida de crédito, sjustada por
factores macroecondmicos relacionados con la industria en la cual opera la Companiia.

La Compaiifa puede considerar que un activo financiero esta vencido cuando se presenlan cierlas
censlderaciones intemas o extomas y la informacidn disponible indica quo es poco probable que la
Compafila reciba los valoras contraclusles pendientes de cobro. Un adlivo financlero se da de baja
cuando no hay expectativa razanable de recuperar los Nujos de efectivo contractuales.

Paslvas financieros

Reconocimiento inicial y medicion

Los pasivos financinros so dlasifican &l momento de su reconocimienlo iniclal, como pasivos financioros
a valor razonablo con camblos en resultados y préstamos y cuenlss por pagar, o como derivados
designados como instrumantos de cobertura en una coberura efectiva,

Todos lns pasivos financieros se reconocan inicialmente a su valor razonable y, en al caso de préstamos
¥ cucntas por pagar se reconocen al valor noto de los costos de transaccidn directamenie atribuibles,

Los pasivos financieros de la Compaiia incluyon acroedores comerciales v alras cuontas por pagar,
cientas por pagar o enlidades relacionadas y cucntas por pagar a largo plazo,

Medicion posterior
La madicion de los pasivos financieros depande de su clasificacidn, como se describa a confinuacian:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios an resultados

Los pasivos financieros a valor razonable con cambins en resultados incluyen les pasivos financieros
mantenidos para negociacian y pasivos inancieros designados en el momento del reconocimientn inicial
como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se incuiren con el propasito de
recomprar en ol término cercano. Esla categoria tambidn incluye instrumentos financieros dervados
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c)

susaritos par la Compaiia que no ostan designados como instrumentos de cobertura en relacionos de
cobertura sagin lo dafinido por NIIF 2,

Los pasivos financleros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con
cambios en resullados se delerminan al momento de su reconocimbento, y solo si so cumplen los criledos
de NIIF 9,

La Compaiila no ha dlasificado ningin pasivo financiero a valor ruzonabln con cambios en resultados.

Préstamos y cuentas por pagar {(acreodores comerclales y otras cuantas por pagar y cuentas por
pagar a entidades relacionadas)

Esta os Ia categoria mas rolavanie para la Compaiila. Despuds dal reconocimiento inicial, se miden al
costo amortizado utliizando al método de la lasa de interés ofeclivo, Las ganancias y pordidas se
raconocan an ol ostado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, asl coino = través del proceso
de amartizacion bajo ol métoda de |a tasa de interés efectiva.

El costo amortizado sa calcula teniendo en cuenla cualquior dascuento o prima en Iz adguisicidn y las
tarifas o costos quo son parte integrante de la determinacidn de la lasa de inlerés efectiva dal pasivo
financiaro. La amortizacidn de la tasa de inlerés efecliva, se incluye como costos financieros en ol estado

da resultados.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financioro so da da baja cuando la obligacian derivada dal pasivo se cancela.

Cuando un pasivo financiaro oxistonto es reemplazado por obro del mismo acreedor en téminos
sustancialmente diforontos, o los lérminos existenles se modifican sustancialments, tal intercambio o
madificacion so trala como la baja da la deuda original y el roconocimiento de una nueva deuda. La
diferencia en los valores on libros se roconoce en el estado de resullados.

Compansacion da instrumentos financieros

Los aclivos y pasivos financieros se compensan y el monto neto so roporta en el estado de situacion
financiera, si existe actualments un denccho legal exigible para compensar los montos reconocidos y si
caista la intencidn do liquidar sobre una base nela, o de realizar los activos y liguidar los pasivos

simultancamaonta

Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar v olras cuentas por cobrar son aclivos financieros na derivados que
dan daracho a pagos fijos o determinables vy gue no colizan an un marcado active. Se incluyan an el
activo corriente, excepto por los de vencimionto mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estada
de silvacidn inanciera.

Al reconacer inicialmanto una cuenta por cobrar, se mide al precio dao la Iransaccion exceplo si el acuardo
consfituye, en efecto, una transaccion do financiacion. Al final de cada pariodo sobre el que se informa,
s evalia si exisle evidencie objetiva de deterioro del valor de los actives financieros que se midan al
costo o al costo amorlizado, Cuando exista evidencia objotiva de delerioro del valor, la enfidad reconoce
inmodiatamento una pardida por deterioro del valor en resultados.
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d} Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable,
Los costos qua sa relacionan directaments con sada proyecto ospecifico ineluirdn:

+ Costo de mano de obra on el lugar de consiniccidn comprendiendo también la supenvision qua
alll se lleve a cahn.

« Costo da los materizles usados on la conslruccidn,

+  Depreciacidn de las propiedades, planta y oquipo usados en la sjecucion del proyecto,

«  Costo do disefio y asistencla tacnica que estén diractamante relacionados con al contrato.

s Costo del lerreno dondn se desarrolla el proyoncio.

= Los costos por préstamos que son los inlereses ¥ otros costos cn los gue la entidad incurre, gue
8s5tan relacionados con los fondos que ha lomado prastados y que sean direclamente atribuibles
a la adquisicidn o construccion del proyecto.

+ Costos indireclos de construccian.

Tales costos so distibuyen ulillizando matodos sislemalicos y racionales, gue se aplican de manera
uniforme a todos los costos que lianon similares caractaristicas. La distribucion so basa en el nivel da
actividades de construccion. Los costos indirectos de conslruccitin comprenden coslos lales coma los de
pregaracidn y procesamiento de las ndminas del personal dedicado a la construccidn,

El reconocimiento del costo de la constiuccidn en el esiado de resultades se realiza una voz que se ha
formalizado la vanta y entrega del inmucble.

Deterloro de activos no flnancieros

La Compaiiia cvalia a fin de cada afio si existe algin indicio de gue el valor do sus aclives se ha
deteriorado. Si cxiste tal indiclo, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se requieren, [a
Compafiia hace un estimado dal Importe recuparable del activa. El importe recuparable del activo o da la
unidad goneradora de efeclivo as ol mayor entre su valor razonable menos los costos para la venta y su
valor an uso. El imporle recuparable es delerminado para cada activo individual, a menos que-el activo
no genore Hujos de efeclivo quo soan largamente indepondicntes de olros aclivos o grupos de aclivos.

Cuando ol valor en bros de un activo o unidad generadora de efectivo exceda su imporle recuperabla,
5a considora que el activo ha pordido valor y s reducido o ese importe recuporable.

Para doterminar &l valor en uso, los flujos futuros do ofective estimados son desconlados a su valar
presenta usando una tasa de descuento antes de impuosto que reflela la avaluacidn actual del mercadn
del valor dal dinero en el liempo y los riesgos especificos del activo. Para la doterminacidn del valor
razonablo menos los costos para la venta, se toman en cuenta operaciones reclentos del mercado, si las
hubiera. Si no pueden idenlificarsn este tipo de operacionns, se uliliza el modelo do valoracidn que resulin
mds apropiado. Estos célculos sa verifican contra milliples de valoracidn, cotizaciones de acciones y
olros indicadores disponibles do valor razonable. Las pardidas por deterioro son roconocidas en el estado
de resultacos integrales.

Dicha evalyacian requiere el uso de estimados y supuestos talos como los voldmenas en inversiones par
realizar, presupucstos de capital, prastamos y lasas, tarifas ostablecidas y costos oporativos.
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a)

Las pérdidas de delerioro de operaciones conlinuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen
en &l estado de resullados inlegrales on la categoria de gastos relacionada con la funcitn del! activo
detenorado.

Impuestos

Impuesto a la renta corriente

Se basa en la ulilidad gravable (Iibutaria) registrada durante el afio. La uiilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debldo a los partidas de ingrosos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
son gravables o deducibles. El pasive de la Compaiiia por conceplo del Impuncsio corriente se calcula
ulilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria al final da cada periodo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce sobro las diferencias lemporarias delerminadas entro ol valor en libros de los aclivos y
pasivos incluidos on al astado da situacidn financiera y las basos fiscales comespondientes uliizadas
para determinar ia ulilidad gravablo,

El pasiva por impuosto diferido se reconoce generalmente para lodas las diferencias lemporarias
imponibles. El activo por impuasto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en quo rosulte probable que la Compaiiia disponga do ulilidades gravables fuluras conlra
las que podria cargor osas diforencias temporarias deducibles.

Los activas y pasivos por impuestos diforicdos son medidos empleando Ia lasa de impuesto a la renta que
se espera sen do aplicacian an ol periodo an el gue el aclivo se realico o ol pasivo sa cancele,

La Compania realiza la eompansacion de aclivos con pasivos por impunstos, sdlo si liene reconocido
legalmente el derechn do componsarins, frente a la Autoridad Tributaria.

Impuesto sobra las ventas
Los ingresos de aclividodes ordinarias, los gastos y los aclivos se reconocen axcluyondo el importe de
cualguier impuesto sobre los ventas (g impuasto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impunsto sobre las vantas incurido en una adquisicion do actives o en una prestacion de
servicios no resulte meuporable de la autoridad fiscal, en cuyo caso oso impuesto se reconoce como
parte del costo do adquisician dal activo o como parle del gasto, segin corrosponda;

- Las cuantas por cobrar y por pagar que va eslén expresadas incluyendo el imporle de impuestos
sobra las vantas.

El imparto noto dal impuesto sobre las venlas gue se espera recuporar de, 0 que corresponds pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como Una cuenta por cobrar o una cuanta por pagar en el estado de situacian
financiera, segln cormesponda.

Provisiones
Las provisiones son roconocidas cuando la Compafila tiene una obligncidn presente (legal o implicita)
como resultado do un avento pasado y es probable que se requicran recursos para cancelar las
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h)

i

abligaciones y cuando pueda hacarso una cstimacion fiable del importo do la misma. Las provisiones se
ravisan a.cada fecha del eslado de situacion inanciera y se ajuslan para reflojar la mejor estimacidn que
s fenga a csa focha.

Si el efecto del valor lemporal del dinero es significativo, las provisiones se doescuentan ulifizando una
tasa actual de mercado anles de impuestos qua refleja, cuando cormesponda, los riesgas especilicos del
pasive. Cuando so reconoce el descuento, el aumeanto de la provisidn producto dol paso del iempo se
reconoce como un costo fingnciero en el estado de rosultados inlegrales.,

Cuentas comerclales por pagar y otras cucntas por pagar

Las cuentas comerclales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financleros, no derivados con
pagoes fijos o delerminablas, qua no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasive corrionts,
excepto por los de voncimlenlo mayor 8 12 meses cofados dosde lu fecha del estado do situpcidn

financicm.

Corresponde principalmonte o cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como do obligaciones
patronales y tributarias, las mismas que son registradas @ sus correspondicnics valores nominales
oxcopto lzs cuentas por pagar a provocdores que se regislran a su valor razonable uiiizando el método
del interés implicito para Ins cuenias a largo plazo.

Anticipo de Gliontes

Los Anticipos de Clienles comprendan toda ol efeclivo recibido por clientos como abono al inventario
para la venia tal y cual como consta en la promesa de compra vanta, y serdn liguidados al concluir In
obra con la factura respectiva.

Ingresos

Los ingresos provenienles de la venta de inmushlos cn el curso ordinario de las actividades se valuran
al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir. Los ingresos son reconocidos cuando exisle
evidencla persuasiva, usualmente en la forma de un acuordo de venta ejecutado, qua los ricsgos y
benaficios de la propledad han sido transfaridos ol comprador, la recuperacion de Iz consideracidn es
prohable, los costos asociados y las posibles dewvoluciones de hienos pueden ser eslimados con
suficiente fiabilidad, no hay participacion continda de fa administracion con fos bienses, y al monta del
ingreso puade sor medldo con sulicients fiabilidad y como politica adicional cuando la escrilura de
constitucion se ha legalizado,

Eventos posterioras

Los eventos posteriores al clerre del ejercicio que provean informacidn adicional sobre la siluacidn
financiera de Ia Compafiia a ls fecha del estado do situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos
en los estados financioros. Los eventos posteriores importanies gue no son eventos de ajusle son
incluidos en notas a los estados financieros.

Las pollicas contablos y las bases establecidas porla Compafia han sido aplicadas consistentomante

en la preparacidn da los astados financieros, de acuerda con las Mormas de Contabilidad v do Informacian
Financiera aceptarlas on Ecuador, a imenos que sa indiquna lo conlraro.
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USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacitn dao los ostados financieros de la Compadia roquicro que la gerencia deba realizar juicios,
eslimaciones y suposiciones coniables quo afectan los impories de ingresos, gastos, aclivos y pasivos
informados y la revelacidn de pasivos contingentes al cierre del perfodo sobre el que so informa. En este
senlido, |a incertidumbre sobre tales suposiciones y estimacionas podria dar lugar en el fuluro a resultados
que padrian requaric da ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

La preparacidn de los eslades financieros incluyo Ins siguientes crilerios y estimaciones significativas
utilizadas por la gerencia;

Estimaclones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con ol fuluro y otras fuentes claves de estimaciones de inceridumbres
a la fecha de cierre del periodo sohm ol qua se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes
significalivos scbre los importes en fibros do los aclivos y los pasivos durante of prixdimo sjercicio, se
descriien a conlinuacidn. La Compaiiia ha basado sus suposiciones y estimacionos considerando los
pardmelros disponibles al momonto do b preparaciion de los eslados financioros.

s+ Impuestos
La deternminacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interprataciones a la legislacion
tribularia splicable. La Compaiia cucnta con asesorla profesional en materia tributaria al momento de
lomar decislones sobre asuntos fributarios. Aun cuando la Compafia considora que sus eslimaciones en
malera Iributaria son prudentes, consorvadoras y aplicadses en forma consistonte an los perfodos
reporlados, pueden surglr discrepancias con el organismo de confrol tibutaro (Sorvicio de Rentas
Internas), en la interpretacion de nomas, que pudieran requedr de ajustes por impunstos an el Tuturo.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

A confinuacidn, se enumeran las Normas Intcmacionales de Informacikdn Financiera para poquefias y
medianas cntidades y enmiendas emilidas que la Compafia ha adoptado, segin corresponde, desde su
fecha de vigencia.

Facha efectiva de

Normas 3
vigencia

Beccitn 1 Peyueiias y medisnas entidades
ESeccidn 2 Concoplos y principlos genarales
Seccidn 4 Fstado do siluacidn financlorn
Seealin 5§ Estadn de resullade integral y estado de resullados
Saccidn & Estado de cambios en el paltimonio, estado de resultados v gananolas soumuladas
Seccin 7 Estados da NMujos de aleciive
Secglon B Nolas a los eslados financleros
Saccitn 9 Cslados Financieros consolidados y separados
Seccidn 10 Polilicas conlables, eslimaciones y emmores
Seccicn 11 Instrumentos financionos bdshoos
Seodan 12 Ofros temas relacionados con los instrumentos linandieros
Seceifin 13 Ivendadiog
Seccitn 14 Invorsiones on asocladas

1 de encro da 2016
1 de enero de 2018
1 da enera de 2018
1 do enero de 2018
| de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 da anero de 2018
1 de encro do 2018
1 de enero de 20138
1 de enero de 2018
1 de anero de 2018
1 de cncro do 2018
1 de enero de 2018

18



Serciin 15 Inversiones en negocins conjuntos
Seccidn 16 Proplodades de inversién

Seccidn 17 Propledades, planta y equipo
Seccian 18 Aclivas intangibles digtintos da la plugvallia
Secddn 18 Combinacion de negoelos y plusvaiia
Seccidn 20 Arrendamlenios

Seccion 21 Provisionas y confingencias

Seccion 22 Pasivos y palrimonio

Seccitn 23 Ingresos de aclividades ordinorias
Seccion 2 Subwenclonos del gobiemo

Secolin 25 Coslos por préstamaos

Seccidn 26 Pagos basados en acclonns

Seccidn 27 Detenionn del valor de los aclivos
Seccidn 28 Benalickos a los empleados

Seccitn 29 Impuestos & las ganancias

Saccidn 30 Conversion de la mancda extranjers
Seocion 31 | lparinfacidn

Secclén 32 Hochos ocuridos despuds del porlodo sobre ef qua sa Infanma

Scocitn 33 Infarmaciin a revelar sobre pares mlsclonadas

Seccion 34 Activos cspeciales
Seccidn 35 Transicidn a la NIF para PYMES

1 de cnoro de 2018
1 do enero de 2018
| de enaro de 2018
1 da anoro de 2018
1 de encro de 7018
1 de enaro do 2018
1 e o do 2018
1 do oncro de 2013
1 de enero de 2018
1 e ener doe 2018
1t enero de 2018
1 de enero de 2018
| de eners de 2018
1 s enoro de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero da 2018
1 te ancro de 2018
| de enero de 2014
1 de enerm de 2018
1da encro de 2018
1 de enero de 2010

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA E INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLE

Los instrumentos financizros al 31 de diclambre de 2019 y 2018, se conformaban de la sigulente manera:

Actlves financieros medldos al costo amortizado

Llarctiva on caja y bancos

Tatal activos financieros

Pasivos financleros medidos al costo amortizado

Acrcodores comerciales y olras cuentas por pagar

Total paslvos financierns

2018 2018
246,014 10,707
246,014 10,707

118 -
118 .

Los aclivos y pasivos financioros de corlo plazo se aproximan al valor justo, dohido o la nalursleza da

vencimionto do estos instrumantos.

EFECTIVOD EN CAJA Y BANCOS

Al 31 da diclombre de 2019 y 2018, ol efeclivo y sus equivalentes se formaba de la siguionte manera:

Banco Intemacional
imversiones Ranco Intomacional

6

2019
6,014

240,000
246,014

2018

10,707

10,707
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() La Compafia mantlene sus cuenias cordentes en délaras mn de los Estados Unlilos, los fondos son de fhie
disponibiidad.

8. INVENTARIO
Al 3 de diciembro de 2019 y 2018, el inventatio se farmaba de la siguiente manera:
2019 2018
Inventaro cn proceso @ _ 608,951 _ 508,809
GNB,961 508,899
i} La Compania cuonta con el proyecto Aurea; ol mismo que estd ubleado sl norte de la ciudad de Quito, on el saclor de
Qulte Tenia, a finales del ann 2018 se adquidid &l Termeno, duranta @ afio 2019, se iniclaron los estudios provios al
inicio de la construccidn del proyecto.
9. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
M 31 de diciembre de 2019 y 2018, los acrecdores comerclales y otras cuenlas por pagar se formaban de
la siguiante manera;
018 2018
Proveedores 118 =
118 -
10. IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre do 2019 y 2018, los impuastos por pagar so formaban de la siguiente manera:
2018 2018
Impuesto por Liguidar i BG4
[1] 265
11. CUENTAS PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS
Saldos y transacciones con partes relacionadas
Al 31 de diciembre do 2019 y 2018, lus cucntas por pagar a partes refacionadas so formaban de la siguiante
MANera;
Maturaleza do la Orlgen de la
Socladad laclé Pais _m“ it 2019 2018
Alvara: Casares lsabaol Acclonista Ecuador Préstamo 71,911 A,700
Alvarer Casares Alciandra Acclonlsta Ecuntor Préstamo 78,841 18,841
Alvaraz Casares Sara Accinnlsta Ecusdor Fréstamo 121,605 3,700
Alvaray Bravo Andres Nicalds Accionisia Ceundor Préstamo __ 552,500 552,500
Cuentas por pagar 824 856 578,741
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12,

13.

PATRIMONIO

Capital social-

Al 31 da diciembre de 2019 el capilal emitido estaba constituido por 30,000 pariicipaciones iguales e
indivisinlas de USD § 1,00 cada una

Hl detalla do los socios de la Compaiila al 31 de diciembre de 2013 es el siguiento:

Socios 2019 Participacion %

Alvarez Brava Andres Nicolas 7,500 25%,
Alvarez Casarcs Alojandrs 7.500 28%
Ahvarez Casarcs lsabel 7,500 28%,
Alvarez Casaros Sara 7,500 255
30,000 100%

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Administracion cs responsable por establecer y supenisar gl marco de administracidn de desgos, asl
como el dosarrallo y seguimicnto de las polilicas de administracion de riesgos de la Compaiiia,

Par la naluraleza de sus actividades, ls Compadiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de
crédito y da liquidez, los cualos son manejados a través de un proceso de identificecion, medicidn y monitoreo
canfinuo, con sujecian a los limites de rlesgo y otros controles, Esle procoso de mansjo do riesgo es critico
para [a rentabilidad conlinua de s Compaiiia.

El proceso indepandiente de control de rlesgos no incluye riesgos da negoclo como cambios en el madio
ambienle, tecnologia & industria, Estos son monitoreados a ravés dol proceso de planificacion estratdgles

de fa Companifa.

Las politicas de administracion de rigsgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de idontificar y
analizar los riesgos enfrontados por la Compafiia, fjar limites y controles de resyo adecuados, y para
maonitoresr los riesgos y el cumplimienio de los limitas. Se revisan regularmente Ias politicas y los sistamas
de adminisiracian de riesgo do la Compaiiia, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de maercado
y en las actividades, La Compaiifa, a travis de sus normas y procedimientos de administracian, prelenda
doesarrollar un ambicnle de control disclplinado.

La Administracian monilorea ol cumplimiento de las polliticas y los procedimientos de administracion de riesgo
¥ revisa sl su marco da adminislracidn de riesgo es apropiado respecto a los fesgos a los cualos se enfrenta
la Compaiifa.

Estructura de gestion do riesgos-
l.a estrurtura de gestion de riesgos tieno como base la gorencis de la Compania, gue son los respongables
de idantificar y controlar Ins resgos en coordinacidn con olras dreas como se explica 8 contineacian:
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(ii)

Gerencla-

La gerencla es responsable del onfoque goneral para el manejo de riesgos, La gerencia proporciona
los principios para ¢l manejo de riosgos, asi como las politicas elaboradas para drens especificas, como
riesgo do crédito y riosgo de liquidez.

Tesoraria y finanzas-

La gorencia es rasponsable do administrar diariamante el flujo de caja la Compafila. tomando en cuenta
las polilicas, procedimientos y limites eslablecidos por la gerencia de la Compadia, Asimismo,
geslionan la obtencidn de lingas de cridilo a entidades financieras cuando es nocesaro,

Mitigaclén de riesgos -

Como parte del manejo total de riesgos, la Compaiila evaliia conslantemento los diferantas escanarios
o idenlifica diferenles osiralegias para mancjar las exposiciones rosullantes de cambios en las lasas
de interés, riesgo de capital y rizsgos de crédito,

La gerencin revisa y acuerda las politicas para la geslion de cada uno de oslos riesgas, las que se
resumen on las secrinnag sionirntas:

a) Riosgo de Mercado
El riosgo de mercado es como se denomina a la probabilidad de variaciones en al precio y posician
de algin aclivo de una cmpresa.
La Compafila busca minimizar el riosgo de posiblas pérdidas do valor de un activo v variacionas
en ol marcado. Con relacidn al producto gue se vende, en especial con variaciones que se podrian
dar con al precio.

b) Riesgo de Liquldez
El rioago de figuidez os ol fesgyo do que la Compania tenya dificuliades para cumplic con sus
oblignciones ascociudas con sus pasivos financleros, que son liquidados principalmente con la
eniregn de efectivo.
El enfoqua de la Administracion para administrar la liquidez es contar con los recursos suficlentes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normalos como de
lensidn, sin incirrr en pérdidas insceptables o arriesgar su repulacion,
La Compafifa al momento no manfieno préstamos on &l sislema financiero nacional, que puedan
afectar su grado de liquidaz.

¢) Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito es al riesgo de pardida financiora que enfrenta la Compadiia si un cliente o
confraparie en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y so
arigina principalmonto de las cuentas por cobrar comerciales,
La Compaiila tratn de minimizar que un doudor incumpla sus obligaciones sea parcial o
complelamente. Las politicas de crédilo estin siendo revisadas conslantomente, para ovitar
doudas incobrablos,



15.

d) Riesgo de capital
La Compafia gestiona su capilal para asagurar su capacidad de conlinuar como empresa en
marcha mieniras gue maximizan el rendimicnto a sus accionistas a través de la optimizacidn de
los saldos da douds y patimaonio.

14. LAVADO DE ACTIVOS

El 9 de diciembre del 2019, on el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 96 de esa focha, fa
Superintendoncla de Compaiias emite la Rosolucion SCVS-INC-DNGON-2019-0020 sobre las "Nonmas do
Prevencian de Lavado de Aclivos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos”. En su articilo 24 menciona:
"Para el seclor que se dedigue a las aclividades de ta construccion e intenmediaciin e invorsidn inmobiliana,
Ins sujetos ohligados deben ragistrar todas las operaciones y transacclones que realizan sus dlientes..”, que
se reporte ciertas lransacciones al organismo de conirol, que se elabore un Manual de Cumplimienio para
Pravencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se audite la aplicacion de
asta norma dentro de ofros requarimientos,

La empro=a en &l aic 2010 manlisne su oficlal de cumplimisnto fitular y suplente, y continia aplicando el
Manual de Cumplimiento y revisidn de politicas y procedimientos que conlinuamente se van actualizando.

La implementacidn de los procedimientos de lavado de actives, asi como el cumplimienlo de los
procedimientos, scgin lo establece la normafiva, debon ser examinados por los awdilores oxtcrnos
independientos quienes emitirdn un informe especial cada aito a la Superintendencia de Compafias acerca
de su cumplimlento o no. Para cumplic con esle requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores externos
amitirin el mismn de forma separada para ol afio 2019,

EVENTOS SUBSECUENTES

El 11 do marzo del 2020, la Organizacidn Mundial de la Salud (OMS), declard ¢ brole da COVID-19 como
pandemia a nivel mundial, El 16 de marzo del 2020, el Gobiemo de la Repiblica de Ecuador declard estado
de excepcitn por calamidad piblica en todo el lenitorio nacional mediante Decreto Ejecutiva Mo, 1017, con
base an el cual las autoridades gubernamentales tomaron madidas para contener el brote, incluyendo antre
olras: la reslriccion de movilidad, restriccidn de entrada a visitantes exdranjoros, suspensidn de aclividades
on clerios sectores productivos e incentivando el teleirabajo.

l.a Compsaiila, al no enconlrarse con proyeclos de construccian vigenles, no se ha vislo porjudicado a manera
general por los efectos dal brote, tanto an sus operacionos como an su situacidn financlera, hasta la fecha
di autorizacian de la emision de estados financieros, maneja las siguientes caractoristicas:

- La empress no ¢uenta con personal, no ha realizado ni cobros ni pagos de ninguna clase, no
mantiene ni ha solicitado créditos en instiluciones financlaras, debido a que no se encuentra con
conslruccidn de proyectos en curso.

Entre cf 1 de enaro de 2020 y Ia fecha de emision del informe no se produjeron eventos que en opinian de la
hdministracion pudieran tener un efecto imporlants snbre los estados financieros adjuntos.



