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U S D  $  D ó la r e s  d e  lo s  E s t a d o s  U n id o s  d e  N o r t e a m é r i c a

N I I F  N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  I n f o rm a c ió n  F in a n c i e r a

N IC  N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  C o n ta b i l id a d

N E C  N o rm a s  E c u a to r i a n a s  d e  C o n ta b i l id a d



1. INFORMACIÓN GENERAL

A D M IN IS T R A D O R A  D E  B IE N E S  I Z U R IE T A  &  M IE R  IZ U M I  C IA . L T D A . E s  

u n a  C o m p a ñ í a  L td a .  C o n s t i t u id a  e n  e l  E c u a d o r .  S u  d o m ic i l i o  p r i n c i p a l  e s t á  u b i c a d a  

e n  S a n  I s i d r o  d e l  I n c a  A v .  E lo y  A l f a r o  N 5 1 - 5 0  y  d e  lo s  Á la m o s .

L a  p r i n c i p a l  a c t iv id a d  d e  la  C o m p a ñ í a  e s  C O M P R A  -  V E N T A ,  A L Q U IL E R  Y  

E X P L O T A C IO N  D E  B IE N E S  IN M U E B L E S  P R O P IO S  O  

A R R E N D A D O S ,C O M O :  E D IF IC IO S  D E  A P A R T A M E N T O S  Y  V IV IE N D A S ;  

E D IF IC IO S  N O  R E S ID E N C IA L E S ,  IN C L U S O  S A L A S  D E  E X P O S IC IO N E S ;  

IN S T A L A C IO N E S  P A R A  A L M A C E N A J E ,C E N T R O S  C O M E R C IA L E S  Y  

T E R R E N O S ;  IN C L U Y E  E L  A L Q U IL E R  D E  C A S A S  Y  A P A R T A M E N T O S .

2. BASES DE ELABORACIÓN

E s to s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  c o n s t i t u y e n  lo s  p r im e r o s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  d e  

c o n f o rm id a d  c o n  la s  N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  I n f o rm a c ió n  F in a n c i e r a  e m i t id a s  p o r  

e l  C o n s e jo  d e  N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  C o n t a b i l i d a d  q u e  h a n  s id o  a d o p ta d o s  e n  

E c u a d o r .

L a  f e c h a  d e  a p l i c a c ió n  d e  la  C o m p a ñ í a  e s  a  p a r t i r  d e l  a ñ o  2 0 1 3 .  L a  C o m p a ñ í a  h a  

p r e p a r a d o  s u  e s t a d o  d e  s i t u a c ió n  f i n a n c i e r a  b a jo  N I I F  a  d i c h a  f e c h a ,  e l  c u a l  c o n s t i t u y e  

e l  p r im e r  e s t a d o  f i n a n c ie r o  q u e  s e r á  u t i l i z a d o  p a r a  f in e s  c o m p a r a t i v o s  s e g ú n  lo  

e s t a b l e c i d o  e n  la  N I I F  1 y  N IC  1.

L a  p r e s e n t a c i ó n  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  d e  a c u e r d o  c o n  la  N I I F  e x ig e  la  

d e t e rm in a c ió n  y  la  a p l i c a c ió n  c o n s i s t e n t e  d e  p o l í t i c a s  c o n ta b le s  a  t r a n s a c c io n e s  y  

h e c h o s .

3. MONEDA FUNCIONAL
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L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  e x p r e s a n  e n  d ó la r e s  e s t a d o u n id e n s e s ,  q u e  e s  l a  m o n e d a  f u n c io n a l  

y  l a  m o n e d a  d e  p r e s e n t a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ í a
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4. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A. Política para presentación de los estados financieros

L a s  p o l í t i c a s  a d o p ta d a s  p a r a  l a  p r e s e n t a c i ó n  d e  E s t a d o s  F in a n c i e r o s  s o n  la s  

s i g u ie n te s :

• E s t a d o  d e  S i tu a c ió n  F in a n c i e r a . -  L a  c o m p a ñ ía  c l a s i f i c ó  la s  p a r t i d a s  d e l  E s t a d o  d e  

S i t u a c ió n  F in a n c i e r a ,  e n  C o r r i e n t e s  y  N o  C o r r i e n t e s .

• E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  I n t e g r a le s . -  L o s  c o s to s  y  g a s to s  s e  c l a s i f i c a r o n  e n  f u n c ió n  d e  

s u  “ n a tu r a l e z a ”

• E s t a d o  d e  F lu jo s  d e  E f e c t i v o . -  S e  u t i l i z ó  e l  m é to d o  D i r e c to ,  e l  c u a l  i n f o rm a  d e  lo s  

f lu jo s  d e  e f e c t i v o  y  e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t i v o  o b t e n id o s  d u r a n t e  e l  p e r í o d o  p o r  

a c t iv i d a d e s  d e  o p e r a c ió n ,  d e  in v e r s ió n  y  d e  f i n a n c ia c ió n .

B. Política tratamiento de ingresos

E n  f u n c ió n  d e  la s  d i s p o s i c io n e s  e s t a b l e c i d a s  e n  e l  d e l  M a r c o  C o n c e p tu a l  

N IC  18 , lo s  in g r e s o s  s o n  r e c o n o c id o s  c o n s i d e r a n d o  e l  p r i n c i p io  d e  p r u d e n c i a

y  la  

y  e n

f u n c ió n  d e l  d e v e n g a m ie n to  d e  la  t r a n s a c c ió n ,  i n d e p e n d ie n t e m e n t e  d e  q u e  s e  c o b r e  o

n o .

L o s  in g r e s o s  o r d in a r io s  s o n  m e d id o s  u t i l i z a n d o  e l  v a lo r  r a z o n a b l e  d e  la  c o n t r a p a r t id a ,  

r e c i b id a  o  p o r  r e c ib i r ,  d e r iv a d a  d e  lo s  m ism o s ,  c o n s id e r a n d o  c u a lq u i e r  d e s c u e n to ,  

b o n i f i c a c i ó n  o  r e b a j a  c o m e r c i a l  o t o r g a d a  p o r  l a  E m p r e s a .

C u a n d o  s u r j a  a lg u n a  i n c e r t i d u m b r e  s o b r e  e l  g r a d o  d e  r e c u p e r a b i l i d a d  d e  u n  s a l ¿ o  y a  

i n c l u i d o  e n t r e  lo s  in g r e s o s  d e  a c t iv i d a d e s  o r d in a r i a s ,  la  c a n t id a d  i n c o b r a b l e  o  la  

c a n t id a d  r e s p e c to  a  la  c u a l  e l  c o b r o  h a  d e ja d o  d e  s e r  p r o b a b l e  s e  p r o c e d e r á  a  

r e c o n o c e r l o  c o m o  u n  g a s to ,  e n  l u g a r  d e  a ju s t a r  e l  im p o r t e  d e l  i n g r e s o  o r ig in a ln |ie n te  

r e c o n o c id o .



C . Política para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias.

Impuesto a la renta corriente

D e  c o n f o rm id a d  c o n  d i s p o s i c io n e s  l e g a le s ,  la  t a r i f a  d e l  Im p u e s to  a  l a  R e n ta  p a r a  

S o c i e d a d e s ,  e s t a b l e c i e n d o  c o m o  t a r i f a  g e n e r a l  d e l  Im p u e s to  a  l a  R e n ta  e l  2 2 % ,  n o  

o b s t a n t e  la  t a r i f a  im p o s i t i v a  s e  i n c r e m e n t a  a l  2 5 %  s o b r e  la  p r o p o r c i ó n  d e  la  b a s e  

im p o n ib l e  q u e  c o r r e s p o n d a  a  l a  p a r t i c i p a c ió n  d i r e c ta  o  i n d i r e c t a  d e  s o c io s ,  

a c c io n i s t a s ,  b e n e f i c i a r i o s  o  s im i l a r e s ,  q u e  s e a n  r e s id e n t e s  e n  p a r a í s o s  f i s c a l e s  o
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R e g ím e n e s  d e  m e n o r  im p o s ic ió n .  S i  d i c h a  p a r t i c i p a c ió n  e x c e d e  d e l  5 0 %  la  t a r i f a  

a p l i c a b l e  p a r a  la  s o c i e d a d  s e r á  d e l  2 5 % .

D. Política tratamiento de propiedad, planta y  equipo, y  activos intangibles.

Medición Inicial

U n  e l e m e n to  d e  P r o p ie d a d ,  P l a n t a  y  E q u ip o ,  q u e  c u m p la  la s  c o n d ic io n e s  p a r a  s e r  

r e c o n o c id o  c o m o  u n  a c t iv o ,  s e  m e d i r á  p o r  s u  c o s to ,  e n t e n d ie n d o  c o m o  ta l ,  a  t o d o s  

a q u e l lo s  r u b r o s  d i r e c ta m e n t e  r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  o  lo s  a c t iv o s  h a s t a  q u e  s e  e n c u e n t r e n  

l i s to s  p a r a  s e r  u t i l i z a d o s  e n  la  f o rm a  p r e v i s t a  p o r  la  e m p r e s a .

Vidas útiles

L a s  v id a s  ú t i l e s  e s t im a d a s  y  lo s  p o r c e n t a j e s  d e  d e p r e c i a c i ó n  a  u t i l i z a r  s e r ^ n  lo s  

s i g u ie n te s :

Detalle del activo Vida útil % de depreciación

M u e b le s  d e  o f i c in a 10 10.00%
E q u ip o s  d e  o f i c in a 10 10.00%
E q u ip o s  d e  c o m p u ta c ió n 3 33.00%
V e h íc u lo s 5 20.00%
S o f tw a r e 3 33.00%
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Medición posterior

L a  C o m p a ñ í a  m e d i r á  lo s  e l e m e n to s  q u e  c o m p o n g a n  la  c la s e  d e  P r o p i e d a d ,  P l a n t a  y  

E q u ip o ,  d e  a c u e r d o  a:

•  M o d e lo  d e  C o s to  p a r a  t o d a s  la s  c l a s e s  d e  b i e n e s  e x c e p to  lo s  i n m u e b le s

•  M o d e lo  d e  R e v a lu a c ió n  p a r a  t o d o s  lo s  b i e n e s  in m u e b le s .

Depreciación

C u a n d o  s e  r e v a lú e  u n  e l e m e n to  d e  P r o p i e d a d ,  P l a n t a  y  E q u ip o ,  la  D e p r e c i a c ió n  

A c u m u la d a  s e r á  d a d a  d e  b a ja  c o n t a b l e m e n t e  e n  s u  t o ta l id a d ,  d e  m a n e r a  q u e  e l  im p o r te  

e n  l ib r o s  d e l  a c t iv o  f i jo  s e a  e q u iv a l e n t e  a l  v a lo r  e s t a b l e c id o  p o r  e l  P e r i t o  e n  s u  

in f o rm e .

L o s  a c t iv o s  e n  p r o c e s o  d e  c o n s t r u c c ió n  o  r e p a r a c i ó n  s u  d e p r e c i a c i ó n  s e  i n ic i a r a  

c u a n d o  e s t é  l i s to  p a r a  s u  u s o  s e g ú n  lo  d e t e rm in a  la  N IC  16 .

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

E l d e t a l l e  a l  31  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 8 ,  e s  e l  s i g u ie n te :

E f e c t i v o /  B a n c o s  U S D  $ 1 .0 0 0 .0 0

$ 1.000,00

6. PASIVOS NO CORRIENTES

E l d e t a l l e  a l  31  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 8 ,  e s  e l  s i g u ie n te :

O t r o s  P a s i v o s  N o  C o r r i e n t e s  ( o t r o s ) U S D  S 6 0 0 .0 0

S 6 0 0 ,0 0
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7. PATRIMONIO

Capital Social -  E l c a p i ta l  s o c ia l  a u to r i z a d o  c o n s is te  d e  4 0 0 ,0 0  p a r t i c ip a c io n e s  d e  

U S  $1 v a lo r  n o m in a l  u n i t a r io ,  la s  c u a le s  o to r g a n  u n  v o to  p o r  p a r t i c ip a c ió n  y  u n  d e re c h o  a  

lo s  d iv id e n d o s .

8. RESULTADOS ACUMULADOS DE EJERCICIO

L a  c o m p a ñ ía  a l 31 d e  d ic ie m b r e  d e  2 0 1 8 ,  o b tu v o  U ti l i d a d  e n  e l e je r c ic io  d e  

U S D  $  0 .0 0  e l d e ta l le  e s  e l  s ig u ie n te :

IN G R E S O S

G A S T O S

T O T A L

U SD  $  0 .0 0

U S D  $_______ (LOO

U S D  S 0,00

figfoWaiúta
N a ta l i a  J o s é  I z u r ie ta  C e r g n e u x

GERENTE GENERAL
ADMINISTRADORA DE BIENES IZURIETA & 
MIER IZUMI CIA. LTDA.


