EKOPARK - CINCO EKOPARKCINCO S.A,

Q ESTADDS FINANCIERGS
N 0 AL DICI DE 2018
(Expresadas en US Délares)
A. EKOPARK - CINCO EKDPARKCINCO §.A.:

La Cempania fua constituida mediante Escritura Pablica el 24 de mayo dae
2018 e inscrita en el Registro Mercantil el 20 de junic de 2018. Su actividad
principal es la promocidn de proyectos de construccion (Promocion Inmobiliaria)
para su posterior explotacion, es decir, para alquilar espacios en esos edificios

E! 1 de mayo de 2D18, la Compania firmo un conlialo con Ekron
Construcciones S.A., compaila relacionada, para la preslacion de serviclos
profesionales de disefo, direccidn técnica y conslruccion de la Torre 5, que forma
parte¢ del proyecto Centro Corporativo dencminado “Ekopark” el cual esla
conformado por 5 torres, que eslan ubicadas en la avenida Simon Bolivar y Av.
Granados en la ciudad de Quito via a Nayon.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafia no cuenta con empleados.

Aprobacion de |os estados financieros. Los estados financieros por el ano
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacidn de
fecha 8 de marzo de 2019 por parte de |a Gerente General de la Compafiiz, y
posteriormente serdn puesios a consideracion de la Junta de Acclonistas para su
aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A conlinuacion se describen las bases de preseniacldn ulilizadas para
elaborar los eslados financieros adjunlos:

Declaracidn de cumplimigntp: La Compafiia mantene sus registros
conlabies de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacién
Financiera emitidas por el Comitg Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjunlos, que tembién han sido utilizadas en la preparacion de los estados
financieros agjuntos y sus notas,

Bases de medigion: Los estados financieros han sido preparacos sobre la
base del costo histdrico, los aclivos se registran por el importe ce! efective y otras
partidas pagadas; los pasivos sa registran al imperle de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la cbiigacion, y por las canlidades de efactivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para salisfacer el pasivo en el curse normal de la
oparacion.

Moneda local; El Délar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda

de usec local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presertacion ce
la Compaiiia.
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C. MEN DE LOS PRINC D ILID M ANTES:

- A continuacion mencionames |as principales politices contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los eslados financleros adjunios:

Efectivo_v_equivalenies al efectivo: Consiluyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafila. El efeclivo comprende tario el efective como los
depssitas a la vista. Los equivalentes al efeciivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
yn efectivo, por 'o que estan sujelos a un riesgo poco significativo de cambios en su

valor. Lina inversion sera equivalente al efectivo cuando lenga vencimienio en tres
meses 0 menos desde |a fecha de adquisicion

Aclivos financieros: Los aclivos financieros comprenden las cuenias por
cobrar clientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determirables y que no cotizan en un mercado aclive, Se incuyen en &l
activo corriente, pues son exigibles dentro de un plazo de treinta dias.

La Compania reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financierz a la fecha de la negociacion.

Su reconocimiento incial v medicion posterior es a su valor nominal el cual
no difiera significativamente de su custo amortizado (no devengan intereses y se
c recuperan nasta en 30 dias).

La Compafia no reconace un deterioro sobre sus activos finarcieros, pues
la Administracién estima que sus cuentas por cobrar tienen una alta probabilidad
= de recuperacion dado su modelo de negocio.

Servicios y olros pages anticipados: Comprenden los beneficios futuros
. gue se espera obiener por los montos anticipados & los proveedores de bienes y
servicios, y qua aln no sa devengan. Se acrediia cuando se liquida el confralo,

servicio 0 adquisicion de bienes que Ia origina,

- Construcciones en curso: El costo de lazs construsciones en curso
comprende todes los costos relacionados con la construccion hasta la puesta en
cendiclones de funcionamiento, incluyendo honorarles profesionales, impuestos y

. ctros cuslos asociados. Adicionaiments, se considera como parte del cesto de los
activos, los coslos por présiamos directamente alribulbles a le adquisicidn o
construccion o de activos calificadaos,

= Propjedades de inversién: Corresponden a bieres inmusbies mantenidos
para 'a obtenclon de plusvalia o para generar renia a través de contratos de
arrendamientc operativos.

Medicion iniclal al momento del reconocimiento: Su reconocimiento inlcial
es al costo de adquisicion. Las erogaclones por mantenimianto y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras gue incrementan la

= capacidad de produccidn o alargan la vida (itil del activo, se capitalizan.
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C. RESUM E LOS PRINCIP DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Medicion posterior al reconocimiento (Modelo dei costo); Después del
reconocimiento inicial, |as propiedades de inversién son registradas al cosio
menos la depreciacién acumulada y al /mporte acumulado de las pérdidas de!
deterioro de valor, Los terreros no sg deprecian.

Baja 0 venta e propiedades de inversion: Una propiedad de inversion se
da de baja al momento de su disposicion o cuanda la propiedad de inversion es
retirada permaneniemenie de uso y no se espera recibir beneficios economicos
futuros de esa baja.

Cualguier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad de
inversion (caiculada como |a diferencia entre los ingresos por venta retos y el
Imparta en lbros del activo) se incluye en los resultados del periode en el cual se
dio de baja ia propiedad.

Pasivos financiergs: Los pasivos financieros comprenden las cuentas por
pagar proveedores y relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a doce meses conlados a parlir de ia fecha del sstaco
de situacion financiera.

Las cuentas por pagar a relacionadas son obligaciones de pago por la
compra de bienes y servicios en el curso norma’ del negocio. Su reconocimiento
inicial ¥y medicion posterior s a su valor nominal que es equivalenle a su costo
amortizade (no devengan intereses y se cancelan nasta en 30 dias).

Un pasivo se elimina del estado de situacion finarciera cuanco las
obligaciones especificadas en el contrato se han exlinguido porque la deuda ha
sido pagada, cance'ada o ha expirado.

Anticipos de clientes: Correspondan a los anticipos recibidos de clientes y
se liquidan a medida que se enlreguen los bienes de acuerco a las condiciones
astablecidas en los contratos. Su reconocimiento inicial es a su valor neminal y su
medicion posterior es al cosle amortizado; no devengan intereses,

Oirgs obligaciones cofrientes; Las olras obligaciones correnles inciuyen
obligacicenes Iributarias, cue son registradas 2 sus correspondientes valores
nominales, se origina en disposiciones tributarias vigentes y se registran canlra
resultacos en las parles proporcionales de las obligaciones devengadas.

Provisiones corrientes: Se reconoca una provision cuando (I) tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (i) es
probable que tenga gue despranderse de recursos que Incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la! obligacion, y (iii) puede nacerse una estimacion
flable del valor de la obiigacion. El valor recongeido como provision a la fecha de
los estados financiercs, es la mejor estimacion de !'a Administracion cel
desambaolso necesario para cancelar la obligacion presente,
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE_CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Conlinuacién)

Impueslo corriente; El cargo por impueslo 2 la renia corriente se caicula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigibie.

De acuerdo con la normaliva tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Fouador, |as sucursales de socicdades extranjeras domiclliadas en el pais v
los egtablecimienlos permanentes de saciedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

MNo obstante, la larifa impositiva sera del 28% (25% en el 2017) cuando la
sociedad tenga acclonistas, socios, parlicipes, constituyenies, beneficiarios o
similares residantes o eslablecldos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacion directa ¢ indirecta, individual o conjunta, igual o
suparior al 50% del capital social o de aguel que corresponda & la naturaleza de la
sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes
de menor Imposicidn sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara scbre la
proporcion de !'a base imponible que corresponda a diche parlicipacior, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento,

La Compafia aplica la tarifa del 28% vy 25% de manera proporcional a
cada pariicipacion de sus accionistas.

La normaliva tributaria local establece el pago del anficipo del impuesto a
la renta, que puece ser devuelto en la parle gue exceda gl tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por fa administracidn tributaria. La devolucién wolal o
parcial de la diferencia entre el anticipo y ef impuestn a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal v presentando la declaracidn de
impuesto a la renta.

e de i sos _de gctividades inarigs pr entes de
contratos de clientes: La Compaiiia reconoce Ingresos de actividades ordinarias
de forma que representen la transierancia de bienes o sarvicios comprometidos
con los clientes a cambio de un Imporie que refleie la contraprestacion a la cugl
espera tener derecho @ cambio de dichos bienes y servicios. La Compariia espera
reconocer los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio
basico,

La Compafia reconoce un ingreso cuandc se satisface 2 obligacion de
desempefio, es decir, cuando el “control® de los hienes y servicios relacionados
con una obligacion de cumplimiento es transferido a clienta.

La venta de oficinas y locales comerciaies de la Torre & del Cenire
Corporativo Ekopark representa una obligacién de desempefin dnica, en
consecuencia, los ingrescs serdn reconocidos para esta obligacion de desempefio

cuando el control sobre los bienes y servicios corraspondicnles se iransfiera al
cliente.
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ESUMEN DE PRINGCIPIOS DE CONTABILIDAD MA ORTA
(Continuacion)

La Adminisiracion ce la Compaiiia reconocic e! interés implicto del
financiamiento otorgado por sus clienles sobre el valor de las respeclives
promesas de compraventa por US$209 961

Costos v gastos ordinarios: Se registran sobre |2 basa del devengado y so
registran cuando se conocean.

primera vez para periodos que comiencen & 1 de enero de 2018:

» Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros: ¥ Iz NIF 15
Ingrescs de Actividades COrdinarias procedentes de Contrates con
Clientes (que incorpora las Aclaraciones & la NIIF 15);

= LUna modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NIIF @ Instrumentos
Finzncieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Madificaciones a la NIIF
4);

+ Moditicaciones a otras dos Mormas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones,
y la NIC £0 Propledades de Inversion,

s Un conjunlo de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas MIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

» Una Interprelacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contrapreslaciones Anticipadas

La Compadta fue constituida en el ejercicio econémico 2018, per lo gue |a
vigencia de estos nuavos pronunciamientos coincida con el inicio de aclividades
de |a Compafia. Consecuentemente, no exista ningin efeclo que deba
reconacerse en la adopcién de las mismas.

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero
de 2018: A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enera de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estades financieros de

la Compafiia;
— e = S = S
Interpratacion, o r l_l-'_-lchl e
Modificacién | _____Sujeto de modificacion | vigencia
MIF 77
'Cg-snlralm de Daroga a fa NIF 4 "Cenlralos de Segurms” ooz
L[

Establece log principlos para el 'econocimienta, medicién, presaitacion 1
€ infgrmacidn a revelar de los arendamientos. La NIIF 16 introduce un
| mindeio de contabiizocidn para ios amendatarios unco y régquiers gue un
| MIIF 16 arrendatario recanorca acllvos y pasivos pera todos los arrendamientos
" Arvenda menios” con un piazn SUpefior a 14 meses = mencs que & sCivo subtyacenie (0TAO1/2010

sga de b wvalor. La NIF 16 manlena suslancalments les
equerimientos de costabilidad dsl erendader de k& NIC 47
i.\minda'nm.

e — — I
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EKOP -CINCO E KCINCO §.A.
RESUMEN DE L PRINCIPIOS DE ABILIDAD
{Cantinuacioen)
Norm, I = P ' o
Interpratacidn, o Facha de
Modificagion | Sujeto do modifisacion | vigensia
CINHF 22 Afade 2 (08 requedmenios dé @ NIC 12 Impuasto & las Ganancias e
“La Incertidumbre sspacicacidn de cémo refisiar los efeclos de 3 Inceridumore an la |

frente a los contabiixscion e Impuesio & las ganancias curndo no estd clars cdmo

Tralemientos cel aplcar |as leyes fiscaler © una lrameacoion o circunstancia cuncrela, o 01/0712018
Impuesio alas no esla clam si lg gutorldad fucal sceplars of tralemisnio fiscal de una
Gananclas’ enlidad.

Aclara que activos financierds concrelns can  camctorflicas  de
canceiscén anticipada que poeden dor uger @ une compeEnsacon
Modfcaziones 3 la | negaliva razonable por la lesdningcion antopeds del conbrato, son |

Mil= 8 glegibles para madirse gl cosio amorlizado o 2 valor razonable con (Q1D1/2009
camhios @6 otro resuliedn Integrai, en lugar d2 valor razonable com
| cambios w esullades.

" Aclars quo s entidades conmnllizaran lae periicpaciones a largo plazo == '_1
Modifcacionos ala | SLUNA asoclada o negoclo conjunio- &l que no 6o aplica el métods de ja
NIC 28 parficipacidn-gsandn b NIIF O ames conlabéibar las péndidas o pérsieas | DC12010

por aslenores de valor aphoando la NIC 28,

gl contrel de un negotio gue &5 una operacidn compunla, medird
nuavamenie Iz paricipacion mantonics en ese negocio L

. e i : e |
Las modicaciones a = NIFF 13 aciaran que cuanae uma eTlided couene | l
Las modif cacionas & [a NIF 11 aclaran gue cuando una entidad obdiene |
&l cantrod conjunto de un NEgOLIc fue &3 una Spersciin coniunta, meds

nuevamenie ia garicipac on manienida 2n ese negoan [

Majoran Anuales 3 i
% Una de loy modificaciones a la NI 12 aclara que una enlided
fus N“;'m’:; Gl | comtabiizena todas s consecusncias ae 1os diderdos en o mpuaesip |00 2010
| a las gananclas de la misma forme independieniementa de la manera sn
Gue Surja el Impuesio.

Una de las modificaciones & la NIC 23 aclara que cuando un activo que
cumple los requisilos estd bsio para su LSO previsio o Venia, ung enldad
traila los préstamos pendientes realizados para chiener 8se &clive coma
parie de los préslamos genarales,

: > i e

La Administracion de la Compaiiia prevé que la adopcion de la NIIF 16 no
tenga ninglin efecto sobre sus estados finandieros y revelaciones, puasto que los
cambios en esta norma para los arrendadores son minimas Los demas
pronunclamientos tampoco tendrian un impacto significalivo sobre los importes
reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones.

D. TIMACIONES Y JUICIO NT S:

La preparacion de los estacos financieros requlere que fa Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reporladas de adlivos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicidn de eventos signfficativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia hislorica y olros factores, incluyendo la
expeclativa de eventos fuluros que se cres son razonables bajo las aciuales
circunstancias. Los resuliados acluales podrian diferir de dichas estimaciones,

A la fecha de los estados financleros, la Administracién no ha aplicado
astimaciones y juicios conlables signficativos en vista que se encuenlra sn
procaeso preoperativo,
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacion se revela la naluraleza y el alcance de los riesgos que
surgen de |os instrumentos financieros a |os que la Compahia esta expuesto a la
fecha de los estados financieros adjuntos:

Riesgo de créditn: Ei riesgo de crédito es el riesga de perdida financiara
que enfrenta la Compaiiia en un Instumente financiero si le contraparte no
cumple con sus obligaciones conltracluales, ¥y se ongina principalimente de las
cuentas por cobrar comerciales y al efeclive mantanido en bancos.

A la fecha de |os estados firancieros, la Compafia ne mantiene cuentas
pendientes de cobro que puedan afectar al riesgo de crédilo debido a que =2
encuentra en ctapa preoperacional, El efective en bancos se maniiene en

Instituciones financieras con una calificacldn de rlesgo minima otorgada por un
tercero indepandiente de AAA.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el ricsgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asocladas con sus pasivos
financieros, que son liqguidados mediante la entregs de efeclivo u olros activos
financiarns.

La Junta Directiva tiena la responsabilidad final por la gestion de liquidez.
La Junta Directiva ha establecido un marco de lrabajo apropiado para la geslidn
de liguidez de manera gqua |a Gerencia de la Compaifiiza pueda manejar los
requerimientos de financiamiente a corto, mediano y largo plazo, asl como la
gestion de liguidez de la Compafiia. La Compafiia mangja &! resgo de liguidez
manteniendo las reservas, facilidaces financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivo provectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activas y pasivos financieros.

La Compafiia se financia con los beneficios econdmicos recibidos de
compradores y arrendadores de manera anlicipada,

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas d=l
valor de un activo asociado a la fiuctuacién de su precic en el mercado. y esta

asociado al riesgo de tasa de interas, al riesgn de tass de cambio y a otros riesgos
de precio.

La Compafia no mantiene instrumentos financleros asociados con el
riesgo de inlerés o iasa de cambio

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestién de cepital de la Compafiia es asegurar
una calificacion de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcidn a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin ce mantener y ajustar su estructura de capital, la Compania
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diclembra de

2018, no existiaron cambios en las actividades y polilicas de manejo de capital en
la Compaiiia,
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F.

H.

GESTION DE CAPITAL: (Continuar)

La Compafila monitorea su capilal sobre |la base del ratic de
apalancamiento. Este ralio se caleula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta sa calcula como el total de los recursos ajenos (Incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafilas relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
lotal se caleula como el "patrimonio neto” mas la deuda neta. Al 31 de diciembre
de 2018, los ratios de apelancamiento fueron los siguientes:

Compafias relacionadas 332385

Total deuda 232385
(-} Efectivo y equivalentes de efectivo 93495
(=) Deuda neta 238,890
Total patrimonio neto B 5048011
Capital total 5285901
Ratio de apalancamiento 4.52%

CUBIFICAEIC}N DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se prasentan las categorias de los instrumentos financieros al 31
de diciembre de 2018:

Carriente No corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo vy equivalentes de efectiva 93,495
Total activos financieros 03,495 =
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 332,385
Total pasivos financieros 332,385

El valor en libros de efectivo v equivalenles de efectivo y cuentas por pagar a
relacionados no difiere significativamente de su coslo emortizado debido a la
nawraleza de corlo plazo de estos instrumenlos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEGTIVO:

Carresponde al saldo conciliado en |a cuenta corriente No.0D6244877 de Banco
de la Produccion S.A. Pradubanco.
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SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS IPADDS:

A continuscidn la composicion del salde al 31 de diciembre de 201 8;

Ekron Construcciones S.A. (1) 600,000
Cohaco S A, (2) _ 152.000
752,000

(1) Corresponde al fondo de operacidn entregado como anticipo para el inicio de
las aclividades de construccion de la Torre del denominado “Ekopark Cinco”.

Este fondo se liquida y repone a través del tiempo en funcidn cel avance de
obra esiablacido en Iz respectiva planilla de liguidacion.

(2) Corresponde al amiicipo entregado a proveedor Coheco S.A. para la
adguisicldn de ascensores a instalarse an ¢l denominado "Ekopark Cinco'.

ACTIV OR IMPUESTOS C NTES:

A continuacion la composicidn del saldo al 31 ce diciembre da 2018;

Crédito tributario por al Impuesto al Valor Agregada 428,487
Crédito tributario por relenciones de Impuesto a la Renla M
428,528

u ES D:

Comprenden los costos acumulados incumides en la construccion de la Torre 5 del
denominado "Ekopark Cinco'.

PROPIEDADES DE INVERSION:

La propledad de inversion gue posea la Compaiiia es un terreno sobre el cual se
encuentra en construccion !'a Torre 5 del denomlnade "Ekopark Cinca". De
acuerdo con é escritura publica de constitucion de |a Compafiz celebrada el 24
de mayo de 2018, sus accionistas Relerencecorp S A. y Promotora Ekopark S.A,
aportaron en especie al capital social de la Companiz el lote de temeno
identificado con el namern 1.5 con una superiicle tolal y aproximada de 4.855.65
m2, valorado en US34, 690,804, ubicado en la Av. Simdn Bolivar y Granados, via
a Maydn, en la ciudad de Guito.

Esta propiedad de inversion no s& mantiena en garanlia.

La Administracion considera que el valor razonable de a propiedad de inversion
no difiere significalivamente de su vaior en |ibros al 31 de diciembre de 2018.
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ANTICIPOS DE CLIENTES:

Comprenden aniicipos recitidos de clienles, presentados neto de interés implicito.
A continuacion la composicidn del saldo al 31 de diciembre de 2018:

Cliante Valor de Anticipo
____ _contratoUS$  racibido US§
Unacem S.A. 3,123,682 2211827
Banco de |a Produccion S.A.
Frodubanco 3,798,283 1,574,845
Referencecorp 5.A. 3,065,680 1,716,170
Ekron Construcriones S.A. 869,258 415,868
Texties El Rayo S.A, 1,081,607 425134
Orceval Distribuciones Cla. Lida. 1,150,122 230,025

6,573,667

PATRI 10:

Capital social: Represcntan 4,692,804 acciones ordinarias y nominativas,
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US351 cada una. El capital social se
compone de US$2,000 aportados en efectivo y US$H4,600.804 aporiados en
especie (lote de terreno identificado con el nOmero 1.5 con una superficie total y
aproximada de 4,855.65 m2, ubicado en |la Av. Simén Bolivar y Granados, via a
Nayon, en |a ciudad de Quito).

Aporte para futuras capitalizaciones: Corresponcen a aportaciones en afaclivo
rcoibidas de los acclonistas Promotora Ekopark S.A. y Referencecorp S AL Los
accionistas no han definido plazo para la capitalizacién de estos aportes.

Resultados acumulados: La Compafla se encuentra en elapa preoperaliva y por
ende no ha generado ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes. No obslante, la Ley de Régimen Tributario Interno permite la
compensacion de pérdidas obtenidas en el sjercicio. con las ganancias que se
obtuvieren demiro de los cineo periodos impositivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de cichas ganancias.

GASTOS OPERATIVOS:

Corresponde a comisiones pagadas a Inmolacorufia Inmobiliarias Asociadas S.A.,
por las gestiones de captacion de clientes para los |ocales comerciales v oficinas
en construccion en la Torre 5 del denominado "Ekopark Cinco™.

GASTOS ADMINISTRATIVOS:
A continuacion el detalle por el periodo terminade al 31 ce diciembra de 2018:

Honorarios conlables 8,200
Honorarios legales 24,268
Sueldo gerente general 2373
Suministros de oficina 101
Impuesio patente municipal 10
Gastos administrativos (1) 43,701
Otros . . 1.3

79,665

—— Em

(1) Corresponde a la provisiin por servicios de adminsiracién prestados por DK
Management Services S.A, a favor de [a Campafla,
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Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

A continuacién, un resumen de los saldos con companias y partes relacionadas,
todas locales, al 31 de diciembre de 2018:

_Transaccién
Cuenias por pagar corrientes.
Ekron Construcciones S.A. Comercial 332,385

332,385

A continuacior, el detalle de las fransacciones con compaiiias refacionadas, (odas
locales, por el ano terminado al 37 de diciembre de 2018:

_Transaccién
Activo
Ekron Construcciones S.A, Comercial e 436,166
436,166
Pasivo
Promotora Ekopark 5.A Préstamos 7,000
Referencecorp S.A. Comercial 1,799,938
1,805,938
Patrimonio
Referencecorp S.A. Aporte 2,646,402
Prometora Ekopark S.A, Aporie 2646402
5,292,804
Ingresos
Referencecorp S.A. Comercial = 2,716
% 2,776
Gastos
Ekron Construcciones S A, Comercial 6,429,618
Referencecorp S.A. Comercial 47,639
Promotora Ekopark S.A Comercial = 11,539
6,488,795

Adicionaimente, la Compadla entregd un anticipo por US3500,000 a Ekron
Consfrucciones S A. para constituir un fondo e iniciar 'as actividades de
consiruccion de la Torre 5. Este fondo se liquida y repone a través del tismpo en
funcion del avance de obra establecido en la respectiva planilla de liquidacién.

Las lransacciones con el personal de la alla gerencia, que incluye los
representantes legeles, ascienden a US$2,373 en el afio 20718, los cuales
correspenden a hanorarios.,
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Ley Orgénica para !z Resclivacion de [a Economia, Forfalecimiento de fa

Dolarizackon y Modernizacion de fa Gesticén Financiera:

£l 29 de diciembre da 2017, entrd an vigor |la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestién
Financiara, cuyas reformas eslan vigentes para el ejerciclo econdomico 2018,

A continuacion aigunos de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a Ia renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desabucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
comespondan a pagos de provisiones efectuadas en anos anterlores, sin
perjucio de que se deba continuar realizando la provisién para el
cumplimiantc de tales ooligaciones, y que constiluye gasio noc deducible del
elercicio en gue se registra. Por esla provisién se reconocerd impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de os
recursos para cancelar la obligacidon por la que se realizo la provision,

La tarifa general de impuesto a la renla para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta larifa sera del 28% en los sicuientes casos:

= Cuanco la sociedad haya incumplido su deber de informar |2 composicicn
societaria.

« Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionisias, exista un
titular residente en paraiso fiscal, v el benaficiario efectivo sea residente
fiscal da Ecuador.

* Cuando dentro de la composicion sccietaria, del titular res/dente en paraiso
fiscal sea igua! o superior al 50%, se aplicard el 28% ce Impuesto a la
renia.

» Cuando dentro de la composicion soclelaria, que corresponde a! titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de

impuesto a la renta en proporcion a su parlicipacion en el capital de la
sociedad.

Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micro,
pequenas y medlanas empresas, del 100% de |os gaslos de:

» Capacitacion para invesligacién, desarrollo e innovacién tecnoldgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

» Mejoras en la produclividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empagues, software
especializado, sin que supera el 5% de las Ventas,

= Para los exportadores habituales y wrismo receptivo, el beneficic sera de
hasta el 100% de los cosios y gastos de promocion y publicidad,

Las soc.:!edades exportadoras habituales y las gue se dediguen a la
procuccion de bienss, que reinviertan sus utilldades en el pals, pagaran la
tarifa dei 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general).



K

21

PARK - EKOPARKCINC
ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacian)

A efectos de ablener esta reduccion en la tarffa, estas sociedades deberdn
efeciuar e aumento de capital por las ulilidades reinvertidas, reallzando la
inscripcitn de la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio
posterior a aquel en que se generaron las ulilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
micreempresas, se daducirda US$11,270 {1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas nalurales).

Para el cdleulo del anticipo de impuesto a la renla de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por suelcos, décimo tercera, décimo cuana
remmuneracién y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados. no consideraran el valor
del revalio efectuado.

Tambign se excluiran gastos incrementales por generacién de nuevo empleo,
y par |a adquisicion de nuevas activos productivos, que permitan genefrar un
mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesicnes indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar conlabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda 2 actividad
empresarial, calcularan el enlicipo de la sigulente manera: El 50% de!

impuesio causado, menos las retenciones en fuenle gue le hayan sido
efectuadas en el gjerciclo.

El Raglamenio a esta Ley se emitid mediante Dacreto Ejecullvo NMo. 476 del 13 de

agosto d= 2018 y fue publicado en Registra Oficial No. 312 cel 24 de agosto de
2018,

Ley Qrganica para el Fomenfo Productivo, Atraccicn de Inversignes, Generacién
de¢ Emplec, vy Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosta de 2018, se publico la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo,
Afraccion de Inversionas, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Faullibrio Fiscal,
les principales reformas eslan relacionades con incenlivos para atraer nuevas
inversiones al pals, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son ias siguientes:

L

Las nuevas inversiones productivas gue s& inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaouil gozaran de
exonaracion del impueslo a la Renta v sus anticipos por un periodo de 12 y 8
afies, respectivaments. Esla exoneracion aplicard solo para aquelas
sociedades nuevas o exisienles gue generen empleo neto.

Las nuevas Inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas;
Petroguimica, Sidenirgica, Metallrgica, Quimica Industrial, tendrdn derecho a
la exoneracion de impuesto a la renla y su anticipo por 15 arios.

El plazo de exoneracion se ampliara por 5 afios mag, en caso de que las
inversiones se realicen en cantones fronterizos dal pais,
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« Las nuevas microempresas gue iniciaron actvidades a pariir del 2018,
gozaran de exoneracicn de impuesto 2 la renta durante 3 anos a partir del
primer aflo en que generen Ingresos operacionales, siempre que generen
empleo nelo e incorporen valor agregadoe nacional en sus procesos
productivos.

» Los administradores u operadores de Zoras ZEDE, estan exoneracos cel
page de impuesio a lIa Renta y su anticipo, por los primeros 10 anocs contados
a partir del primer 2o en gue obtengan ingresos operacionales.

» Exoneracion de 1SD para inversiones produchivas que suscriban contratos de
inversion an:

» Pagos por importaciones de bienes de capital y malerias primas; v,

« Dividendos distribuidos por sociedades domiciladas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efsctivos domiciliados
en Feuador o en el sxlerior gue sea acoionista da la sociedad que
distribuye.

s Se elimina ¢l pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

» Se establece e! Impuesto a la Renta unica a Is utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarlfa progresiva entre el 0% y el 10%.

« Ee podré utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

E! Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decrelo Ejecutivo No. 617 del 18 de
ciciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y eslablece los procedimientos para operalivizar y simplificar la
aplicacion de los bereficins tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Regiamento estan:

* Se darifica el conceplo de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se gjecuta la inversion por sobre |z ubicacion del domicilio de la
ampresa.

Optimizacion del esquema de la devoiucién de! IVA y del ISD para las
exporiaciones.

El incentivo para la exoneracion del impuesto a 'a Renta es automatico para
amprasas nuevas, mientras que para las existenles e beneficic sard en
funcion de 'a lasa de crecimiento de sus activas,

« Las reinversiones gue rezlicen las empresas exisienies de, por lo menos &l
50% de sus utlidades, les permititd la exoneracion del I1SD scbre los
dividendos.

Se cierran lodos los aspectos gue tieren que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacion genuina.

ins de lra i

La nermaliva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispona gue los
confribuyentes del Impuesto a 'a Rente que hayan sfectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro d&é un mismo
periodo fiscal en un monto acumulade superior a USE3 miliones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacinnadas,

que simplemente es una revelacion de las fransacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.



23

EKOPARK - CINCO EKOPARKCINCO S.A.
R. ASUNTOS TRIBUTARIOQS: (Continuacion)

Aguelies contribuyentes que hayan efectuade operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en e! exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulade superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmenta al Anexo, el Informz Integral de Precios de Transferencia.

La Administraciin Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
medanle requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente & determinar si en dichas operacianes
se aplicd el principio de plena compelencia, de conformidad con la Ley,

Los conlribuyentes que reallcen operaciones con partes relscionadas quedaran
exentos de la aplicacion del regimen de precios de transferencia, siempre que:

» Tengan un Impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,

+ Noreslicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrilo con el Eslado contrato para la exploracion y
explolacion de recursos no renovables.

S. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Companias, Valores y Segures expidid las normas para la
preparacidn y presentacion de los eslados financieros consolidados de las

compaiiias y otras entidades inlegrantes de los grupos econémicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas,

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptiia de la menclenada consolidacion
a la informacion financlera de |las personas nalurales, Ias empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companias, Valoras y Seguros y aguellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econémicos por el Servicio de Rentas Inlernas,

En vista que !a Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Intemas
como parle integrante de un Grupo Econtmico, no liene obligacion de presentar
eslados financieros consolidados, segun la normativa v el ardiculo lercero de |a
Resolucion indicada.

T. CONT 0S SIGNIFICATIVOS:
Promesas de compraventa (en calidad de vendador):

Conlrato con_Ekron Consfrucciones S.A. Con fecha 30 de agosto de 2018, la
Compaia celebré una promesa ce compraventa por o cual percibira US$969,258
por la venta de oficinas con una superficie de 34540 m2, as! como veinte
estacionamientos, y espacios para bodega que tendran una superfice de 50.96
m2, todo ello ubicado en la denominada Torre 5. La construccion se la realizard en
el plazo de 16 meses contados desde ol 01 de mayo de 2018.
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T.

u.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Contnuacion)

Contrglo con UNACEM Ecuador, Con fecha 01 ce julio de 2018, la Compaiiia
celenrd una promesa de compravenlta por espacios para oficinas con una
superficie de 1,17091 m2, ubicados en e cuarto piso, asi como 33
astacionamientos y espacios para bodega que tendran una superficie de 35 m2,
todos ellos an el edificio Torre 5, El precio del inmueble s de US$3,123,602,

Contrato con Referencecorp S.A, Con fecha 30 de agosio ce 2018, la Compafia
se comprometid a comprar espacios para oficinas en el quinio piso con una
superficie de 1,426,809 m2, asi como una ierraza de €629.57 m2, 50
eslacionamientos y espacios para bodegs de 50.62 m2, por un valor total ce
US$3,909,689, ubicadus en la Tare 5 del denominado "Ekopark Cinco”. Este
valor sera cancelado de la sigulente maners: US$999 922 en efectivo (cantidad
que fue cancelada e 1 de agosto da 2018) y US52,509,797 que se pagaran en 13
nuoias de LIS$189,884,

Contrato con Bapeo de la_ Produccidn §.A, Produbance: Con fecha 31 de agosio
de 2018, la Compania celebrd una promesa ce compravenla por espacios para
oficinas con una superficie de 1,492 48 m2, ubicados en el sexto piso, asl coma
54 estacionamientos y espacios de bodega que lendran una superficie de 87.29
m2, todos allos en el edificio Torre 5. El precio del inmuebls es de LUS33,798.283.

Arrendamianto (en calidad de arrendador):

Contrato gon Roche Ecuador S.A. Con fecha 09 de jullo de 2018, la Compaiiia
celebra un contralo de arrendamiento por el espacio arrendado por US$4,957, con
una duracion de 10 afios, el cual tiene una superficie aproximada de 2,036.28 m2
de oficinas ubicadas en el pisc cos, 66 espacios de estacionamiento ubicados en
el subsuelo tres, 10 espacios de estacionamiento para visilas, terraza privada de
152.44 m2 y 72 m2 de bodega. La superficie arrendada podrd utilizarse lnica y
exclusivamente como oficinas corporativas del arrendatario. El edificio y la
superficle arrendada serédn entregados el 31 de mayo de 2015,

Servicios de consiruccién (en calidad de beneficiario dei servicio):

Conlr con strucciones 5.A. Con fecha 1 de mayo de 20178, |a
Compafla celebrd un contrato de disefio y conslruceldn de ia Torre 5 con Ekron
Construcciones S.A., companiia relacionada; €l plazo para la construccion es de
16 meses contados a pariir de la fecha de suscripcién del contrato, y los
honerarios se cancelardn de acuerde &l avance de cbra previo a la presentacion
de |a respectiva planila de liquidacion.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecna de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han courride eventos o circunstancias que, en opinién de |a
Administracion de la Compania, puedan afectar la preseniacién de los estados
finrancieros o que requieran ser revelados.



