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I LOS AUDIT EPENDIE

A la Junta de Socios de:
TECNOCONS L&E CIA. LTDA.

Opinién

He auditado los estados financieros que se adjuntan de TECNOCONS L&E CIA.
LTDA.(primer afio de operacion), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio, de flujos de efectivo y notas a los estados financieros por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados finandieros adjuntos presentan razonablemente, en lodos los
aspectos materiales, la posicion financiera de TECNOCONS L&E CIA. LTDA. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas - NIIF PYMES emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (I1ASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
esle informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de TECNOCONS L&E CIA. LTDA. de acuerdo
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Otros asuntos

Los estados financieros de TECNOCONS L&E CIA. LTDA., por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2017 no fueron auditados por nosoltros ni por otros auditores.



Al 31 de diciembre del 2018, TECNOCONS L&E CIA. LTDA,, es considerada una sociedad
de interés publico de acuerdo con lo estipulado en la Resolucion de la Superintendencia de
Compafiias No. 8, publicada en Registro Oficial 214 de 4 de abril del 2018.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende @l Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no
incluye el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Nuestra
opinion sobre los estados financieros de la Compafia no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexitn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si
esta informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros
o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que
existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar con relacion a esta informacion.

Responsabilidad de la Administracion y Junta de Accionistas de la Compaiiia por los
estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinadao por la
Administracidn como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segln
comesponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar de la
Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra allernativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.



Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una audiloria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectars siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
prafesional durante loda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuesira opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la

Compaiiia,

Evaluamos sl las polilicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la ulilizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como negocio en marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros
pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.



Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y
los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intemo
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracion una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de élica en relacion con la independencia e
informamos acerca de todas las relaciones y olros asuntos de los que se pueden
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compaiiia,
determinamos aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del afio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente estos asuntos o,
en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las
consecuencias adversas superarian los beneficios de interés publico de la
comunicacion.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.

Quito, 25 de marzo del 2019
RMNAE No. 809




TECNOCONS L&E CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Total activos corrientes

TOTAL ACTIVOS

Ver notas a los estados financieros

31112/2018
(primer afo)

(en U.S. délares)

7127

3,442
273,820

284,389

284,389

" Rubén Loaiza
Representante Legal




TECNOCONS L&E CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales
Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO:
Capital social
Pérdidas retenidas
Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

311212017

Notas . rimer afo)

0o O =~

13

(en U.S. délares)

296,142
4,497

300,974

300,974

600
(17,185)

(16,585)

284,389

Z —~Rubén Loaiza
Representante Legal




TECNOCONS L&E CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Notas Afo terminado
3112/2018
___(primer afio)
(en U.S. délares)
COSTOS OPERACIONALES 13 12,042
MARGEN BRUTO 12,042
16 5,143
Gastos operacionales
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA 17,185
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente 10
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 17.185
Ver notas a los estados financieros

— Rubén Loaiza
Representanie Legal
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TECNOCONS L&E CIA. LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores, empleados

Impuesto a las ganancias pagado

Otros ingresos (gastos), netos

Efectivo neto proveniente de actividades de
operacién

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades y equipos

Aporte de capital

Flujo neto de efectivo proveniente de

(utilizado en) actividades de inversién

EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento neto durante el afio
Saldos al inicio del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

3111212018
Nota (primer afio)

(en U.S. délares)

6,527

6,527

7127

4 7,127

Representante Legal

-10-



TECNOC CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia TECNOCONS L&E CIA. LTDA. fue constituida en la ciudad de Quito, provincia
de Pichincha, capital de la Replblica del Ecuador el 10 de mayo de 2018 e inscrita en el
Registro Mercantil el 6 de junio de 2018, su objeto es la planificacion y construccion de todo
tipo de obras de ingenieria civil, para lo cual como actividad complementaria podra realizar la
compra venta de bienes inmuebles que se generaran con el desarrollo del objeto social.

El personal de la Compafiia es de 6 personas en el 2018.

Desde que inicio la compafia se han efectuado proyectos inmobiliarios que se presentan a
continuacién:

Proyecto Tipo de Proyecto Estado Avance
ParQ 3 Casas En construccién 22%

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias
y Medianas Empresas (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion
de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacién - Los eslados financieros de INMOPROVIBAL S.A.
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afios lerminados el 31 de diciembre del 2018. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
para PYMES.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdésitos o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros

+ 1} =



24

2.5

bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor, El Invenlario comprende todos aquellos articulos, materiales, suministros,
productos y recursos renovables y no renovables para ser ulilizados en procesos de
construccion, consumo, alquiler o venta de las aclividades propias del giro ordinario de
los negocios de la Compaiiia. Se incorporan enire otras las siguientes cuentas:

2.4.1 Inventario de materiales para la construccién - Registra el valor de los
elementos basicos adquiridos localmente para uso en el proceso de construccion
de viviendas.

2.4.2 Inventario de construcciones en proceso - Registra el valor de los costos
acumulativos de las construcciones en curso, incluye maleriales, tefreno, mano
de obra y coslos indirecios de construccion, que seran mantenidos en esta
cuenta hasta que las viviendas construidas estén totalmente terminadas.

2.4.3 Inventario Productos terminados - Una vez que las viviendas estan totalmente
terminadas son registradas en esta cuenta hasta su facturacion y transferencia

de dominio de los inmuebles.
Equipos y vehiculos

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de equipos se
midan inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, los equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de delerioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de los equipos y vehiculos se
deprecian de acuerdo con el método de linea recla. La vida dtil estimada, es
revisada al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado

registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de equipos y las vidas utiles
usadas en el célculo de la depreciacion:

-12-



2.6

2.7

ltem Vida dtil (en afios)

Equipos de oficina 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.5.4 Retiro o venta de equipos y vehiculos - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de equipos y vehiculos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
construccion o produccion de las viviendas, los cuales constituyen activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al
costo de eslos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.
Actualmente la Compafiia no mantiene préstamos.

Los coslos por préstamos que no requieren un periodo de tiempo sustancial son
reconocidos en el resultado en resultados del periodo.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por
pagar corriente.

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el affo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los aclivos y pasivos incluidos en los
eslados financieros y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de ulilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las lasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

«13-



2.8

2.9

La Compafiia compensa aclivos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compaiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos
como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resullado ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos,
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacién.

El importe reconocido como provisitn debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, leniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantias en la
venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos
correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos para cancelar la

obligacion de la Compafiia.

2.10 Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacidn por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

2.10.2 Participacién a trabajadores - La Compafila reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con

disposiciones legales.

2.11 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion

cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.11.1 Venta de inmuebles - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos
y beneficios, de lipo significativo, derivados de la propiedad de los inmuebles; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transferencia de inmuebles.

-14.-



2.12

2.13

2.14

Costos y Gastos - Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los aclivos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los actives financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efecliva, menos cualgquier
deterioro.

2.14.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro al final
de cada periodo.

El valor en libros del aclivo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de

resultados.

2.14.3 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
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la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia
reconoce su participacion en el aclivo y la obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar.

2.15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiila
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.15.1 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Companiia - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la suslancia del
acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiila tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.15.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.15.3 Pasivos por contratos de garantia financiera - Se miden inicialmente a su
valor razonable, y si no son designados como instrumentos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, se miden posteriormente al mayor entre:

« Elimporte determinado de acuerdo con la seccion 25 de la NIC 37
Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes; y

« Elimporte inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la

amortizacion acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiento de ingresos ordinarios

2.15.4 Baja de un pasivo financiero - La Compafila da de baja un pasivo financiero
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
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2.16 Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIIF para
PYMES, atin no implementadas - En mayo de 2015, el IASB emitid modificaciones a
la Norma Internacional de Informacién Financiera para las pequefias y medianas
entidades (NIIF para las PYMES). Un resumen de estas modificaciones es como sigue:

Las modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencia de la revision
integral inicial

El IASB realizd 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revision integral inicial.
Estos son de los tipos siguientes:

(a) Tres cambios significativos.

(b) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF nuevas y
revisadas.

(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que se
permiten solo en casos especiales.

(d) Otros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicién,

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacién y medicion.

(f) Aclaraciones menores o guias de aclaracion que no se espera que cambien la
préctica actual.

Cambios significativos en la NIIF para PYMES
El IASB realizo tres cambios significativos durante la revision integral inicial:

(a) Incorporacion de una opcion para usar el modelo de revaluacion para propiedades,
planta y equipo.

(b) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion para
impuestos diferidos con la NIC 12.

(c) Alineacién de los requerimientos principales de reconocimiento y medicién de
activos de exploracion y evaluacion con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para PYMES

NIIF nuevas y revisadas
El IASB realizd doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de las
NIIF nuevas y revisadas durante la revision integral inicial.

Exenciones nuevas

FC239 El IASB ainadid siete exenciones nuevas duranie la revision integral inicial que
se permiten en casos especiales:

(a) Cualro exenciones por el esfuerzo o coslo desproporcionado (véanse los parrafos
FC239)a FC241).

(b) Dos exenciones para transacciones de conltrol comunes (véase el parrafo FC242 y
FC243).

(c) La exencién en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el costo
de la pieza de repuesto como un indicador de cual fue el costo de la pieza
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repuesta en el momento en que se adquirid o construyd, si no fuera practicable
determinar el importe en libros de los Gltimos. Esta exencion se afadio en
respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de que las NIIF para
PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El IASB decidioé anadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

{a) Medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de las
Secciones 11y 12.

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en una
combinacion de negocios.

(c) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al efectivo
a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir.

(d) El requerimiento de compensar aclivos y pasivos por impuesto a las ganancias.

Estas modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017.

La Administracion de la Compaiiia basada en la naturaleza de las operaciones de |a
Enlidad, estima que la adopcion de las enmiendas e interpretaciones y nuevas
normas antes descritas no tendra un impacto significative en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial, exceplo por las siguientes que se encuentran
en proceso de revision:

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere que la Gerencia de la Compafia realice ciertas estimaciones y eslablezca algunos
supuestos inherentes a la aclividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinidon de la Gerencia, tales estimaciones y supuastos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion, se lanhsasﬂmamnuiummtabbauibmqualaﬁemnmde
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios conlables.

2.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios
factores que son delerminados en funcitn de un calculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
eslas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de eslos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, la tasa de morlalidad y de rolacion al final de cada afio reportados por la
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administracion de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

2.2 Deterioro de activos - A |a fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los aclivos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algiin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la

que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

2.3 Estimacion de vidas (tiles de equipos y vehiculos - La estimacion de las vidas
utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3,

4. EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

31/12/2018

(primer afio)

Cajas 400
Banco del Pichincha C.A. 6,727
Total 7,127

§. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

31M12/2018
(no auditado)

Ofras cuentas por cobrar:
Anticipos proveedores 2,317
Anticipo empleados 1,125
Total 3,442




6. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

31/12/2018

(primer afio)

Proyectos en proceso 123,820
Terrenos 150,000
Total 273,820

Al 31 de diciembre de 2018, se han registrado costos y gastos de la construccidn del Proyecto
Par Q el cual se encuentra al 22% de avance.

El movimiento de inventarios que incluye las construcciones en proceso es como sigue:

3112/2018
(primer afio)

Inventario Inicial
Adiciones 273,820
Coslo de venlas -
Inventario final 273,820
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7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por pagar comerciales es como sigue:

31/12/2018
(primer aiho)
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores 102,034
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 17) 194,107
Total 296,142
8. OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue:
1 18
(primer afio)
Obligaciones con el IESS 335
Total 335
9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
10.1 Activos y pasivos del afio corriente
31/12/2018
(primer afio)

i 0 :
Retenciones y crédito tributario de
Impuesto al valor agregado - IVA -
Retenciones y crédilo tributario de
impuesto a la renta -

Total =

Pasivos por impueslos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto
a la renta por pagar 1,076
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Retenciones al impuesto al valor agregado

- IVA por pagar 3421
Total 4,497

10.2 Conciliacion tributaria contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad (pérdida) seguln estados financieros y el gasto por

impuesto a la renta corriente, es como sigue:

31/12/2018
(primer afio)
Utilidad segun estados financieros antes de
impuesto a la renta (17.185)
Rentas exentas -
Deducciones por incremento neto de empleo
Gastos no deducibles
Base gravada (Pérdida sujeta a amortizacion) (17,185)

Anticipo determinado del ejercicio fiscal ylo
impuesto a la renta cargado a resultados

Crédito tributario afios anteriores
Retenciones en la fuente a favor en el ejercicio
Otros impuestos afios anteriores

Saldo a favor impuesto a la renta del ejercicio
Anticipo calculado préximo afo (1)

(1) A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulla de la suma matemalica del 0.4% del activo,

0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de coslos y gastos
deducibles. Si el anticipo calculado es menor que el impuesto a la renta

compensando, este ultimo debe ser declarado y pagado.

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para el afo 2018 se
determina con la larifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante
si se incumple con el deber de informar la composicidn societaria la tarifa impositiva se

incrementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la

participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que

sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha
participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la compaiiia sera del 28).
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10.3 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion financiera, a
continuacion, se delallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento
de la dolarizaciéon y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas imporiantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya consliluidas en afos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en
afnos anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la
renia en la misma proporcion gue hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se eslablece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar la obligacién hasta por el monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Orgédnica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

= Se esiablecieron incenlivos especificos para la alraccion de inversiones privadas
lales como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
seclores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afos,
contados desde el primer aio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
unicamente a la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones
urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esla
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afos.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

- Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos aclivos productivos en el pais desde al
menos el 50% de las utilidades.
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Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afo en el que se
generen ingresos atribuibles directa y unicamente a la nueva inversion y se
ampliarén por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicard solo en sociedades que

generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta
Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y ulilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
Jurisdicciones de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el ltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
*En la determinacion y liguidacion del impuesto a la renta no se reconoceran
més exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios |
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de |
Prastacion de Servicios”,

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad deniro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capilal exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen fiscal
preferenie y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere 0 no exisla
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado |

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA
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Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios
por accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de
interés social; y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a
gravar 0% de IVA

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde |a fecha de pago

- Se podra solicitar al SRI la devolucidn o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los
bienes y servicios adquiridos para la exportacion de servicios

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

1.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a

la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a

presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la

Compafiia con partes relacionadas durante el afo 2018, no supera el importe acumulado
mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamiento, la Compania esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados,

La Compaiiia dispone de sistemas de informacion, administrados por el Contador
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
Administracion medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

11.1.1 Riesgo de crédito - La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la
condicion financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado.

11.1.2 Riesgo de liquidez - El fiujo de operaciones de la Compafiia depende de los

recursos que recibe de sus clientes para cubrir las actividades relacionadas con
capital de trabajo.
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11.1.3 Riesgo de financiamiento - En razon de que la Compafila para financiar los

gastos de capital, la Compaiiia tienen que recibir flujo de Clientes ysies

necesario de sus accionistas.

12.2 Categorias de instrumentos financieros - El delalle de los aclivos y pasivos

financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

31/12/2018
(primer afo)
Activos fi IBros:
Efectivo y bancos (Nota 4) 7.127
Cuentas por cobrar comerciales y
olras cuentas por cobrar (Nota 5) 3,442
Total 10,569
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar y total (Nota 6) 206.142

12.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera que

los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

13.1 Capital asignado - El capital asignado consiste en el valor por el cual la Compania fue

autorizada por la Superintendencia de Comparias para operar en el pais.

Un resumen del capilal es como sigue:

VALOR %
Loaiza Espinosa Javier Federico 200 33.33
Loaiza Espinosa Daniel Alfredo 200 33.33
Loaiza Espinosa Rubén Fernando 200 33.33
Total 600 100.00

13.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,

pero puede ser capilalizada en su totalidad.
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13. COSTOS OPERACIONALES

Un resumen de los costos operacionales es como sigue:

31/12/2018
(primer afio)
Persanal 6,125
Beneficios sociales 5,917
Total 12,042
14. GASTOS POR NATURALEZA
Un resumen de los gastos es como sigue:
31/12/2018
Honorarios profesionales 2,801
Generales 1,067
Mantenimiento 686
Gestion 589
Total 5,143

15. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos con companiias relacionadas es el siguiente:

31/12/2018
Cuentas por pagar relacionadas:
Loaiza Vegas Marco Vinicio 99,737
Loaiza Federico 192,000
Loaiza Rubén 2,107
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18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y |a fecha de emisién de los estados financieros (marzo
25, de 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido

aprobados por la Gerencia de la Companiia en marzo 25, de 2019 y seran presentados a su
junta para aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros

seran aprobados sin modificaciones.
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