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Nota 1.- INFORMACION CORPORATIVA

CLASECUADOR S.A. es una compafiia legalmente constituida en el Ecuador segin

Escritura publica inscrita en el registro mercantil de Quito con el nimero 298, el 14 de abril
de 1977, su objeto social principal es la PRESTACION DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVO Y GERENCIAL PROCESAMIENTO DE DATOS NEGOCIOS

INMOBILIARIOS.

El domlcmo de la compatiia es en Quito, Calle Boussingault N 131, y Avenida Gonzalez
Suarez

Nota 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

" Los estados financieros adjuntos fueron preparados de conformidad con normas y practicas

de contabilidad establecidas en el Ecuador. Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro
Oficial N° 348, la Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucién N° 06.Q.1CL.004,
resuelve adoptar las Normas Internacionales de Informacién Financiera Niifs y dispone que
las referidas Normas sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a su
control y vigilancia, para el registro, preparacién y presentacién de estados financieros a

partir del 1 de enero del 2009. Esta disposicion ha sido ratificada, mediante Registro Oficial

378 SP del 10 de julio del 2008, Resolucion N° ADM 08199. Mediante Registro Oficial N°
498 del 31 de diciembre del 2008, Resolucién N? 08.G.DSC.¢10 de la Superintendencia de
Compatiias, se decide prorrogar la fecha de la adopcién de las Normas Internacionales de
Informacién Financieras Niifs, para lo cual se establece un cronograma que va a partir del
1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012. Mediante Registro Oficial N° 372 del 27 de

enero del 2011, Resolucion SC.QICLCPAIFRS.11.01 de la Superintendente de -

Compaiiias, se decide que aplicarin las Normas Internacionales de Informacién Financiera

para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), para el registro, preparacion

y presentacién de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas © -
compaiiias que califiquen como Pymes que cumplan las condicionantes sefialadas ‘en 1a ; L
referida Resolucion. Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal efecto_ L

s

este grupo de compafifas deberan elaborar y presentar sus estados ﬁnanc1eros comparatwos :




con observancia a la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), a partir del afio 2012. En base a estos
lineamientos, CLASECUADOR S.A., debe aplicar las Normas Internacionales de
Informaciéon Financieras para Pequefias y Medianas Entidades, a partir del 1 de enero del

2012, estableciéndose el afio 2011, como el periodo de transicion.

A continuaci6n se describen las politicas y practicas contables més importantes seguidas
por la Compaiiia:

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequeiias y Medianas Entidades
(PYMES) NIIF para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB).

BASE DE MEDICION

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Los estados financieros estin presentados en ddlares (US$) de los Estados Unidos de
Ameérica, que es la moneda funcional de la Compafiia y ha sido redondeada a la unidad més

cercana.

La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de

estas estimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacién
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacion que tienen un riesgo

significativo de resultar en un ajuste material en el préximo afio financiero,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Se incluye las siguientes politicas contables:




Clasecuador reconoce como propiedades de inversién los valores netos de los terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alquiler, o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado. Estos
activos no estan afectos a las actividades del Clasecuador y no estan destinados para uso
propio.

Las propiedades de inversién se registran inicialmente por su coste de adquisicion, que
incluye el precio de adquisicion o costo de produccién mdis los gastos incurridos
directamente atribuibles. Posteriormente se valoran por su costo de adquisicién menos la
amortizacién acumulada y la provision por deterioro de valor acumulada.

Los terrenos incluidos en este epigrafe se consideran activos de vida util indefinida y, como
tales, no son amortizados si bien se someten anualmente a un test de pérdida de valor. El
resto de los elementos registrados como propiedades de inversion se amortizan linealmente
en un plazo medio de entre 25 y 50 afios .

8.- Activos intangibles

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia fisica
susceptibles de ser identificados individualmente, ya porque sean separables o bien porque
provengan de un derecho legal. Tan sélo se registran en el balance aquellos activos cuyo
cOosto puede medirse de forma fiable y de los que Clasecuador espera obtener beneficios

economlcos futuros.

Clasecuador, valora inicialmente los activos intangibles por su costo de adquisicion o
produccién. El citado costo se amortiza de forma sistemadtica a lo largo de su vida 1til en
funcién del patron de consumo de los beneficios esperados, como se detalla en los parrafos
siguientes. Clasecuador reconoce cualquier pérdida de valor que se haya producido en el
valor registrado de los activos intangibles en la linea “Otros gastos” de la Cuenta de
resultados. A la fecha de cierre, estos activos se registran por su costo menos la
amortizacion acumulada correspondiente y las pérdidas por deterioro de valor que hayan
experimentado.

9.- Activos disponibles para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como disponibles para la venta si su importe en
libros se recupera a través de una operacion de venta y no a través de un uso continuado de
los mismos. Esta condicién se considera cumplida tinicamente cuando la venta es altamente
probable y el activo esta disponible para la venta inmediata en su estado actual. La venta
previsiblemente se completara en el plazo de un afio desde la fecha de clasificacion.

Estos activos se presentan valorados por el menor importe entre el valor en libros y el valor
razonable menos el coste de venta.

10.- Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Para revisar si sus activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, Clasecuador
compara el valor en libros de los mismos con su valor recuperable en la fecha de cierre del




balance, 0 mas frecuentemente, si existieran indicios de que algin activo pudiera haberla
sufrido. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de
otros activos, Clasecuador calcula el importe recuperable de la unidad generadora de

efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta
y el valor de uso. Al evaluar el valor e uso, los futuros flujos de efectivo netos estimados
se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento que refleja los riesgos de
mercado con respecto al valor temporal del dinero y los especificos del negocio al que el
activo pertenece.

Si el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior a su
importe en libros, el importe en libros del mismo (o de la unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable, reconociendo una pérdida por deterioro de valor como
gasto en‘la linea “Otros gastos™ de la Cuenta de resultados. '

La base de amortizacién sera el importe neto de los activos, entendiendo como tal su coste
bruto menos cualquier pérdida de valor acumulada.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa hasta la estimacién revisada de su
importe recuperable, de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el
importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para ¢l activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.
Esta reversion se registra en la linea “Otros ingresos” de la Cuenta de resultados

9.- Arrendamiento de activos

La clasificacién del arrendamiento de activos depende si Clasecuador asume
sustancialmente todos los. riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
arrendado. Posterior al reconocimiento inicial, el activo es medido a un monto igual al
menor entre su valor razonable y valor presente de los pagos minimos de arrendamiento.
Subsecuentemente al reconocimiento inicial, el activo es contabilizado  de acuerdo a las

politicas contables para esos activos.

Otros arrendamientos de activos son arrendamientos operativos.

10.- Existencias

Las existencias, comprenden sustancialmente el Inventario de Materiales. El costo de’las
existencias excluye los gastos de financiamiento y las diferencias de cambio. El costo de
existencias se afecta a resultados conforme se consumen. :

11 Beneﬁcms a los empleados -

v,

11.1;- Indemnizaciones por cese de servicios.- Las indemnizaciones por cese son
reconocidas como gasto cuando la compaifiia se ha comprometido, sin posibilidad realista
de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del
empleado antes de [a edad normal de jubilacién, o para proveer beneficios por cese como
resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.




€

11.2.- De acuerdo al cédigo de Trabajo se realiza una provisién por Desahucio para todos
los empleados que trabajan més de un afio correspondiente al 25% del ultimo sueldo

ganado.

11.3.- Beneficios a los empleados a corto plazo

La obligacién con los empleados ‘a corto plazo corresponde a Bonificaciones de Ley que*
corresponden a Décimo Tercer Sueldo calculade en funcién a todo lo ganado por el
empleado en el periodo del 1 de Diciembre al 30 de Noviembre de cada afio. Décimo
Cuarto Sueldo, que corresponde a un sueldo basico unificado vigente, periodo de cilculo
del 1 de agosto al 31 de julio de cada afio, Fondos de Reserva para los empleados que
trabajan para la compafiia mas de un afio.

11.4.- Jubilaciéon Pafronal.- la compafiia realiza provisién para jubilacion patronal para
empleados que trabajan de 10 afios en adelante.

12.- Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos

derivados, con pagos fijos 0 determinados ‘que no estdn cotizados en un mercado activo.
Surgen cuando Clasecuador provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencion de negociar la cuenta a cobrar. Estan incluidos dentro de activos corrientes, a
excepcion de aquélios cuyo vencimiento es superior a los doce meses posteriores a la fecha
de balance, en cuyo caso figuran clasificados come activos no corrientes. -

'13.-  Provisiones

Clasecuador distingue entre:

13.1.- Provisiones: obligaciones presentes, legales o asumidas por la empresa, surgidas
como consecuencia de un suceso pasado para cuya cancelacion se espera una salida de
recursos (beneficios econdmicos) cuyo importe y momento pueden ser inciertos; y

13.2.- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados cuya
confirmacién esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la empresa, u
obligaciones presentes surgidas de un suceso pasado cuyo importe no puede ser estimado |
de forma fiable o para cuya hqmdacxon no es probable que tenga lugar una salida de

reCursoes.

Las Cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es
mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requenm]entos de la NIC
37 ~




14.-  Acreedores comerciales y otras cuentas a"pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar son pasivos financieros que no
devengan explicitamente intereses y se registran por su valor nominal.

15.- Reconocimiento de ingresos y astos ° !

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el
marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relac:onados con
las ventas.

Los mgresos procedentes, de las ventas de bienes se registran en el momento en que los
nesgos y beneficios inherentes de la propiedad han sido transferidos.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacién de servicios se reconocen considerando el
grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado
de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los iri'gresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en
funcién del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. '

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen cuando los derechos
de los accionistas a recibir el pago han sido establecidos.

Los gastos se reconocen en la Cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucién en
los beneficios econdmicos futures relacionados con una reduccién de un activo, o un
incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Esto implica que el registro de un gasto tiene Jugar de forma simultinea al registro del
incremento del pasivo o la reduccion del activo, :

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econémicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como
activo. Asimismo se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y mo se registra
actlvo alguno como puede ser un pasivo por una garantia.

Los ingresos y gastos procedentes'de una misma transaccién se registran de forma
simultanea en la Cuenta de resultados.

Las transacciones entre empresas relacionadas se realizan de acuerdo con las condiciones
de mercado. Estas transacciones generan ingresos, gastos y resultados que son ellmmados
en el proceso de consolidacion.

16.- : Cuentas incobrables




Anualmente se realiza una provisién del 10% del total de la cartera vencida por mas de 90
dias.

17.- Impuesto a la renta

oo
‘." A '\",|

Los activos y pasivos tributarios serdn reconocndos y presentados por Ios montos que:se’
espera recuperar o pagar al fisco. Las tasas'de los impuestos y las. leyes, tnbutarlas 'usadas

para computar el monto seran las vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros.

Se reconoceran activos y pasivos por impuestos diferidos determinados en las diferencias
temporalés entre valor libro de activos y pasivos de los estados financieros y su base
tributaria y sobre los montos de arrastre no utilizados de pérdidas tributarias y créditos
tributarios. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se mediran a las tasas impositivas
que se espera aplicar al periodqg cuando el activo se realiza o se liquida el pasivo, con base a
la legislacion vigente al cierre de cada ejercicio.

18.- Utllldad por partncnpaclon

La utllldad bésica por participacion serd calculada dividiendo la utilidad del C_]GI‘CICIO por el
nimero de participaciones.

19.- Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y equivalente de efectivo comprendera los saldos mantenidos en caja, cuentas
corrientes bancarias sin restricciones, depdsitos a plazo y valores negociables, cuyo
vencimiento no supere a los 90 dias, ficilmente convertibles en cantidades conocidas de
efectivo y sujetas a un riesgo poco significativo de cambios a su valor.

20.- Utilidades

La junta:de accionistas es la que decide el destino de las utilidades de la- compafiia
Clasecuador. :

Nota 3.- Adopcion por primera vez de las Normas Internacmnales de
Informaclon Financiera.

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del
21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de
las compafifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009.

La Resoluciéon No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008, publicada en el suplemento del
Registro Oficial No.378 de 10 de julio de 2008, ratificé la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera :




La Resolucién No.08.G.DSC emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 20 de
noviembre del 2008, establecid el cumphmlento de un cronograma de aplicacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

La resolucién No, SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01 de 12 de enero de 2011, resuelve establecer
normas para el registro y preparacién de estados financieros de las empresas que califican
como PYMES, de acuerdo a esta resolucion la empresa la Compaiiia definié de acuerdo a

sus caracteristicas es PYMES por lo que prepar6:

Estados financieros de apertura al 31 de diciembre del 2010 que corresponden a los
primeros estados financieros presentados ( no publicados) utilizando las dlsposwiones
contenidas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Estados financieros intermedios al 31 de diciembre del 2011 que corresponden a los estados
ﬁnanc1eros presentados para efectos comparatlvos utlhzando las disposiciones contenidas

en las NIIF’s.

Estados financieros con arreglo a las NIIF’s al 1 de enero del 2012 que corresponden a los
estados financieros preparados utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF’s.

Esta fase tiene por objetivo implementar todas las medidas identificadas y analizadas
previamente, adaptando los procesos, sistemas de informacion y estructura organizativa.
Asi como incluira los ajustes resultantes del proceso de cambio de NEC a NIIF y los

correspondientes estados financieros.

Explicaéidn de Ia Transicion a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) para pequenas y medianas Entidades (PYMES) NIIF para
PYMES.

Para la ‘preparacion del Estado de Situacién Financiera de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades
(PYMES) NIIF para PYMES, la compaiiia ha efectuado ajustes a los Estados
Financieros de acuerdo a NEC. Las explicaciones y efectos de la transicién de NEC a

NIIF para Pymes se detallan en los cuadros siguientes, tanto a la fecha de la primera
aplicacion 1 de enero del 2011, al 31 de diciembre del 2011 y al 31 de diciembre del

2011 del Estado de Resultados.

Nota 4,- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo y equlvalente de efectivo como se muestran en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la

siguiente manera:




C SALDO SALDO
CUENTAS _ al 31/12/2012 al 3171272011

*** en délares ***

1.- Cajas
Caja Chica Gerencia 56 56
Caja Chica Finanzas 40 _ 40
*+ Caja Chica Legal ‘ i 25 25
Caja Chica Re/max propiedades 30 0
Caja 0 296
2.- Bancos Locales
Banco Pichincha - ' 3,605,170 11,706
Banco Internacional : 2,058 3,818
Mutualista Pichincha 48 48
Banco Pichincha Remax . 214 1,677 N
3.- Bancos Exterior ' ¥
Citibank i 1,871 5,129
Produbank 719 719
Total al 31 de diciembre de 2011 - 2012 3,610,231 23,513

1.- Ca;as Registra el valor del fondo asignado para pagos menores, éste fondo permite
facilitar la operatividad de CLASECUADOR S.A.

2.- Bancos: Corresponde al saldo de las cuentas bancarias que mantiene la Compafifa en las

diversas instituciones financieras, al cierre del ejercicio 2012 los saldos de estas cuentas se
encuentran conciliados, estos saldos son de inmediata y libre disponibilidad.

Nota 5.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES (NETO)
Un detalle de las cuentas del activo exigible es como sigue: "

SALDO SALDO

CUENTAS ‘ al31/12/2012 al 31/12/2011
) *x* an délares ***

Clientes. 65,252 © 21,760
Otras Cuentas Por Cobrar . 18,938 14,166
Documentos por cobrar relacionadas 26,007 ‘ 13,8(_)0
Cuentas.Relacionadas , . . . 64,046 - 282,003
(-)Provisién Ctas. Incobrables ' : -809 -375
Totai al 31 de diciembre de 2011 - 2012 173,434 "331,354

Clientes - El valor de esta cuenta representa los . créditos concedidos a clientes, es
reconocida’ y reglstrada al monto original de la factura, menos una provision de cuentas de
dudoso cobro, la misma que es realizada cuando la recuperacion del monto total no es

probable.




Otras Cuentas por Cobrar.- Se refieren a los anticipos a proveedores y a cuentas
pendientes de cobro con terceros.

1) Remodelacién Casa.- Saldos al 31 de diciembre de 2012, corresponden a
_ desembolsos realizados para la adecuacion de la nueva oficina.

2) Cuentas por cobrar SPDC.- Al 31 de diciembre de 2012, son préstamos  sin

intereses destinados para la ejecucidn de proyectos que corresponden a la compaiiia

relacionada.

4

El cdlculo de la provision para el afio 2012 se lo hizo por un valor de US$ 434.-93.
Nota 6.- OTROS PAGOS ANTICIPADOS

‘ . :
El saldo al 31 de diciembre de 2012 por otros pagos anticipados estd compuesto de la
siguiente manera:

SALDO SALDO
CUENTAS al 3171272012  al 31/12/2011
. *** an délares ***
Seguros pagados por. anticipado - 1,067 4,458
IVA Pagado : - 607 ' 0
Credito Tributario IVA retenido 6,075 ) 0

Crédito tributario a favor de la Empresa IL.R. 0 1,627

Total al 31 de dictembre de 2011 - 2012 ~ 7,750 6,085

Nota 7.- INMOVILIZADO MATERIAL .

A continuacién se presenta el movimiento del inmovilizado material durante los afios 2011 y

2012: : . _
Sakio Sakio  Adiciones  Retiros Sado  Adiclones  Retros Saldo
12/31/2010 ANSTES  1/1/2011  Metas Netos 127312011  Netas Netos 127312012
MC . WNF _ NOF _ '
us$ uss s$ (113 Bs 5% S s s
Edifides © . - 8802 2574913 2BOITIS 445851 3,240,566 . 3,249,566 .
Instalaciones 75,646 S 75646 75,646 - 19502 19,502
Maquinaria y Equipo 60,827 - 60,827 873 22,555 650 23,205
Muebles y Enseres 72312 72312 © 64433 7,679 7,879
Vehiculos © 78,970 78,970 26,705 52,265 52,265
Equipo de Computacion 3,834 5,834 783 16,073 8,543 5822 14,366
Otras propiedades 0 _ . - 18597 185,976
Tertenos - 0 s 38,777 ’ 382,777 82,177 -t
Total _ 540,391 927,690 3463,081 446634 231130 3603586 211,049 3,60 303,192
- Depretiacidn Acurmulada {419,150} {16,534)  (435,685) 198070 (83761415 174623 (10,612) (73,602)
Total Activo Fijo Neto 121,241 2,911,156 303239 446,634 419,200 3455971 386572 359,731 229,589
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Nota'8.: INVERSIONES A LARGO PLAZO o A

El saldoﬁde esta cuenta esta conformado de la siguiente manera:

o SALDO . SALDO
CUENTAS ai31/12/2012 al31/12/201

o N " | w*x gn délares *** -
Inversién en Empreseguros ... 83244 . . 41111
Inversién en Alimec S.A. o C 7T 10424 . 4,763
Serrano Proafio ) T 37,752 -+ . 37,752
Automotive Cia. Ltda. . 431 431
Aporte Proyecto el Obraje 3,656,522 3,637,523
Inversiones Zagi S.A. : 0., 0
Total al 31 de diciembre de 2011 - 2012 3,768,374 3,721,580

1) Aporte Proyecto el Obraje.- Corresponden a los aportes en efectivo realizados a la
. .sociedad cuentas en participaciéon “El Obraje”, cuyo objeto es la construccién y
* comercializacién de un edificio en la Provincia de Pichincha, Cantén Quito, calle
. Bosmediano s/n y Av. Gonzélez Sudrez, el mismo que estard-conformado por 20
~ departamentos. -

Nota 9.- OTROS ACTIVOS
Un détalle de otros activos es com(; sigue:

| . - SALDO  SALDO
CUENTAS ' ' al31/12/2012  al31/12/2011
[ ' *x* en délares ***

Franguicia Remax © 72500 - 72,500

Software, ) o o 932 . . 6322
Arnorgizécién Coe < -s . -19,582 15,086
Activos Disponibles para la venta; - 0 182,561 -
Total al 31 de diciembre de 2011 - 2012 62,240 -246,297

1) Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, corresponde al contrato de franquicia firmado

con REMAX INTERNATIONAL INC., para la distribucién de franquicias del

~ negocio inmobiliario a nivel nacional, la misma que se amortiza en funcién del
plazo de duracidn del contrato, esto es a 20 afios. . . '




'2):i Comprénde el terreno del Proyecto Portén del Rio, que resulté de la disolucién de la
- asociacion de cuentas en participacion “Portén del Ri0”, a abril de 2011, y que pasa

" a’inmovilizado material en el afio 2012 como otros activos.

Nota 10.- OBLIGACIONES A CORTO PLAZO -

Regisfra el valor de las bbligaciones contraidas por CLASECUADOR S.A. y que‘ deberan

ser cancelados en el ejercicio econémico 2013, el saldo de esta cuenta es como sigue:

i Saldos Saldos
| al31/12/2002 | al 31/12/2011;
D 54.734.00, . 32.377.60]
jigaclones Co_r;I;EJr;ﬁni;;:’ranciéh M'I:‘r"lbutarla et —ﬁAL sl 1 __g’
Jmpuesto al Valor Agregado IVA i 4.100.00] 1.637.00
’Retenaones‘ggﬁl_a Fuente (Renta) ) - r 1.778.00] 4.082.00;
\Retenciones en Ia Fuente (IVA) 1 639,00 783.00;
Impuesto alaRenta Empresas 10.708.00 0.00/
{TOTAL i 71.968.00 6.502.00
Obligaciones con el IES IESS - .
Aportesal IESS 1.519.60 1.043.06;
Fondos de Reserva 180.00 178.00
Prestamos 1ESS , -175.00 509.00
TOTAL -1.874.00 1.730.00}
iOblig:sn:iones con Enipleados .
1Décimo Tercer Sueldo 589.00 404.00
Décimo Cuarto Sueldo 1.219.001 ¢ 877.00
Par‘tlm pacién a trabajadores 4.536.00; 0.00;
: | i
':TOTAL 6.334.00; 1.251.0D]
? i
Otras CuentasporCobrar ;
Corporamon Naifin ’ - 592.353.00 191.5644.00
Sefrano Proafio - 42.283.00 400.000.00
Bine rs - - o ~8.800.00; T.0.00
e > ag: o T T22.437.00] . 14.492.00)
T 3.685.00 9.068.00
5—cT£Eaholdw“ - ) " 687719.00 ~5.00
Garantias_______ e T4.592.00] 32.176.00
*TOTAL i . 772.769.00 348.180.00!
{Total al 31 de diciembre de 2012y 2011 i 907.689.00,  390.070.00

i
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1.- Proveedores Reglstra el saldo por pagar a personas naturales y _]urldlcas por. la compra
de blenes y servicios. _

2. Obhgacmnes con los empleados Este rubro reglstra ]as obllgacmnes soc1a1es por

pagar que mantlene CLASECUADOR S. A. con sus empleados, con la Segurldad Social y

con terceros. .. _ o
¥ " - . Tl A . g

3.- Obllgacwnes con la Administracién Tributaria: Esta cuenta reglstra los siguientes '
valores por cancelar a la Administracion Tr1butar1a en concepto de lmpuestos cobrados en

ventas y retenidos a Ios proveedores.

4.- Obllgaclones con el IESS: Esta cuenta reglstra los valores por cancela.r a la Seguridad
Social, en concepto de Aportes Personal y patronal, Fondos de Reserva asf como Préstamos
por Pagar - -

¥

5.- O':tros pasivos a corto plazo: Esta cuenta registra los valores recibidos de terceros .

comoifan_t;icipo por servicios que deber entregarles CLASECUADOR S A.

Nota 11 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

La comparua mantiene un crédito con el Citibank de Nueva York con una tasa de interés
variable del 2.5% al 3.5% anual, los mismos que han servido para invertir en €] Proyecto el

Obraje
LA SR R SALDO ° . SALDO
CUENTAS_ . . ! al 31/12/2012 ‘al 31/12/2011
’ S e *** an dolares *¥x
P - » ) N1 L

Cstlbank NA 3,570,000 © 3, 870 000
Intereses -por pagar Cftlbank NA - . .22437 © . -14492
Corporacién Nailin _ 592,353 . 385,219 -
Préstamos SPDC s 42,283 0
Diners, Club _ o - 8,800 _ 0 ’

otai a : e diciembre de - y y . ",

Now 12.-. JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Un detalle de la cuenta es como sigue:

i

* 7
L aY



e -
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S o . . . SALDO = supo
CUENTAS . o al31/12/2012°  al 31/12/2011
Sk : *** an délares ¥+* .

Jubilacién Patronal L . 38,995 35,150

Desqhuﬁo , : 8,587 . 26,465
otal al e diciembre de =% m,' —7T,

Nota 13 IMPUESTOS

a) El Impuesto ala renta recon0c1d0 en resultados de los afios 2012 y 2011 s€& muestra a |

continuacion: . ‘ - - L
’ , ¢ . . . SALDO : SALDO
| B - al3af12/2012 7 a31/12/2011
o . _*** en dblares ***
Gasto por Impuesto Corriente (Nota 20) - (43,974) (26,6?3)
Total"Gésto por impuesto corriente o ‘ {43,974) (26;675

Impuesto diferido por ganancias
Cuentas Incobrables . .. " Ceea - L
Inmovilizado Material ‘ - ) -

Total imbuesto'diferido alas ganancias . - - - - L —

Total G;sto_lmpuestdalg Renta o (43,974) - (26,673)

Nota 14 CAPITAL SOCIAL :

El capltal suscrito y pagado de CLASECUADOR S A compuesto por 957,000 acciones
por un- valor nominal de US §. 0.04 dolares y un detalle del saldo de la cuenta capital es -

como 31gue

.. SALDO SALDO . -

CUENTAS, ‘ : . al31/12/2012  al31/12/2011

: *** an délares ***
Martlnez Cabrera Femando S 1,305 1,305 3%
Quifionez Pefia Diego ) 1,305 1,305 3%
Serrano Monge Antonio © 11,890 13,890 31%
Serrano Monge Diana 11,890 11,890 31%
Serrano Monge Esteban. - . : 11,890 - - 11,890 . 31%

otalal € diciembre de - 2012 : 38,280 . 35,280




RESERVAS

Nota 15 -

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: ~

SALDO SALDO
+ CUENTAS . al 3171242012 al 31/12/2011
***% an délares ***
Reserva Legal 14,814 14,814
Reserva Facultativa 15 , 15
Reserva. de Capital 1,554,073 © ~ 1,554,073
0 a icrembpre ge = i by r 'y

Nota 16.- INGRESOS

Un detalle de las cuentas que conforman el saldo de la cuenta Ventas es como sigue:

SALDO SALDO
al31/12/2012 | al31/12/2011
*** en dolares ***

INGRESOS

Ventas Remax 807 321
Arriendos compaiiias relacuonadas 32,769 19,733
Arriendo a otros : 127,085 283,968
Servicios de Gerencia 11,471 17,500
Ventas Franquicia Remax 16,571 34,000
Comisiones 23,894 120,820
Cuota anual de membresia Remax 2,670 3,320 -
Cuota publicidad Remax 2,464 735
Cuota mensual mant. Agente - 9474 1,929
Cuota administrativa 22,258 7,228
Cuota fondo regional 8,875 6,750
Convenciones y conferencias remax 929 6,905
Servicios Inmobiliarios Remax 3,000 : 0
Pautas publicitzrias cnal uno 0 - 440

otal a e diciembre de - 261,377 503,650

Nota 17.- IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS

TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES

A continuacién se presenta la determmacnon de las cifras correSpondlentes a participacién de
trabajadores e impuesto a la renta por el afio del 2012:




- SALDO SALDO

CONQILIACION TRIBU‘TAR!A‘ - ~al31/12/2012 al 31/12/2011
T ’ *** gn délares *#** -

Utilidad contable : o T 30,241 T -220,989
(-} 100% Dividendos percibidos excentos - 503 348
( ) Otras Rentas Excentas R L 203,333. .

( -) 15% Participacién Laboral coe ' 4,536 - 0
(+) Gastos no Deducibles o S0 11,072 .. . 7689
(+) Gastos incurridos para generar ing. Excentos ’ 0 ’ 165,288
{(+) Particip. Trabajadores atribuibles a ingresos 4,536 52
= Base imponibie antes de. impto. a la renta ' -162,523 . .. 48,308
Impuesto a la Rénta causado , ' 0 R
Anticipo Determinado . : : - 43,974 26,673
Saldo del:Anticipo Pendiente de pago - - - - 17,031 - 15,404 - -
(-) Retenciones en la fuente =~ , . . 4,897 . 17,031
Crédito tnbutano afios anteriores 1,627 -0
mwente -16'?'0'5 1,€27'

De acuerdo al art. 79 del Reglamento a la Ley de Reglmen Trlbutano Interno, cuando el
1mpuesto a la renta causado es menor que el anthlpo calculado, este ultlmo se convierte en

pago definitivo de i lmpuesto a la renta.

Nota 18 -‘ RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZDE
; NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

| (NIIF)

Repreéenta el saldo de los:ajustes efectuados para la preparacién de los pfirrieros estados
financieros bajo Normas Internacionales de Informacic’m Fin’anéiera"(NIIF).

Medlante resolucién No. SC.G.ICLCPAIFRS.11.03 del 28 de octubre del 2011, se expide
el Reglamento del destino. que se dard a los saldos de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva ‘por Donaciones, Reserva por Valuacién o Superawt por Revaluacién de
Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopcion por Primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financieros “NIIF” y la Norma Internacional
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), Superavit por
Valuacion, Utlhdades de Compaiiias Holding y Controladoras; y De31gna01on e Informe de

Peritos. + -~

En su‘articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién de
Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacion de las
Normas  Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para.las PYMES),
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, ‘subcuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por
Revaluacion de Inversiones; saldos que sélo podrén ser capitalizados en la parte que exceda
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al valor_de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio ecdhc’;mico’ concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber perd:daS' o devuelto en el caso de liquidacién de la

compama. ‘

Nota 19. - IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE.
: INFORMACION FINANCIERA NIIF:

a) Documentos y cuentas por cobrar se dan de baja
b) Se dan de baja impuestos a la renta al ser considerados 1mpuesto finico
c) Corresponde ala determmacnon de los actlvos que yano estan en uso en la

compaiiia.

d) Sedande baja activos intangibles que no reunen los requ;s:tos y se procede ala

baja de los mismos.

e) Sedande ba_|a porque no rinden un beneficio futuro.

f) Al ser pasivos que no cumplen con el concepto de pasivos, se procedieron a dar de

baja.

3

g) Baja de pasivos financieros que no cumplen con el concepto de paswos
h) Se procede a registrar los beneficios de acuerdo al estudio actuarial.

i) Se reclasifican valores que no se con51deran paswos.

Al contmuacwn la conciliacion del patrimonio al 1 de enero dcl 201 1 y 31 de dlmembre

del 2011 (aﬁo de transicién a las NIIF)

r .
NOTAS

ACTIVO CORRIENTE
Pralieiy

NOTAS -

Efoctive ¥ Equivalento al Efextiva -
Documeantos ¥ Cucntas por Cobrar
Inventarics
Sorvicios ¥y Otros Pagos Anticipados
Activos por Impuastos Corrientes _'
Total actlvoe corriente
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades ¥ Equipo
{-) Drepreciacitn A curmubsda
Marcas. ?B‘IE‘HIBQ Derochos de Liave
(-} Arporti A =

. Activos Financieras no Corrientos
Otros Activoa no Corrientos
Total activo Mo

Total activo:
PASIVO Y FPATRIMONIO P

PASIVO CORRIENTE

Cuant-s ¥ Documentos por Pogo

(=] <on T Fi

On'nl Obligaciones Corrientes

Cueritas por Pm D:ver;ns/Relncnonldn-
O1irivs Pn-ivnl Financieros

Anticipos do' CTlivntos

Ortros Pasivas Cosricntes

Total pasive corviente

PASTVO NG CORRIENTE
Provisiones por Beneficios a Empleados
Oiros Pasivos ho Corrientes

Totnl Fasive

PATRIMONIO
Coapital Social
Aporto futura c.npuuhzmbn
Rosorva Logad
Otrad Rescrvas
o it por R
Ueiti ejercicion
Resultados scumulados adop cién Niif
wilidad del ejercicio
Tota! Patrimmonia

Total pasive ¥ poerimonio

soRna

ASUSTES 2010

ASUSTES J013

NIF(S)

NEC DEBTO CREDITO DEBITO . CREDITO
. . 7 -
_z010 2011 :
WNEC deblta credito deblto credito TINIES )
23.513 - z3,513
374,622 43,268 © 331334
37417, ¢ . 3.741
a.4as8 4 4,458
28,300 26.673 1,627
a3a,634 354 693
3,624,720 2,927.690 ° © 44%5,851.06 3,122,114 3,876,147
-435,685 198,070 T -237,614
92.094 16,272 786,822
-28,01% . 12,933 . ~15 0BG
772,792 746,950 25,842 -
3,721.580 3,721,580
7,750,483 > 423 849
8,185,117 7 IRE. 542
- i
(28,959 as1 (28,108)
(3.484.492 - ' (3,884,492)
2512 - ®,512)
3,418 (3,418}
(291,544) 108.676 15,000 to(3B3 219
129 129
(9,839} £9.830)
(4,227,892} @.320,716)
(35.150) 30224 30224 (35,.150)
€32,176) 5751 (265,465
(4.295,218) (4,383 331)
(38.280) : (38.280)
(108.676) 108,676 ]
S4By T L - (14,814)
(1,554.087) (1,554.087)
(2,927.690) (2.927.690)
532,658 532,658
o 885,350 3,036,366 3,234,170 708,641 375,013
220.989 ) : 220.989
— (3.889,95) (3.406,211)
(8,185 117) 3622216 3,923,216 3942 811 {7.7688.542)

3.942,811



CLASECUADOR §.A
Contiliacidn del Patimenio
Al 21 de dicismbre de} 2010

[ Rewjiladoa ]
Superavit
. per
. Capital  hportesfuturas Rssersa  Resrva  Ressra g R Resiilados  Resultado del I d:
. Deseripeién Botial  capiiizaciones  Lbgal  Facultat Capital ] & periode __adopcidn NIF primers vez ToTALl

Saldy 31 de diciembes et 2030 NEC 8,280 - 108676 14814 15 155407 - 435415 {67.243) 1,183,190

Reconocimisnto de Pasives (108,678} (108,676}

Reluacién PPAE : ) 2,927,600 227,590

Regstro Jubilacién Patronal : ) : 30,224) (30.224)

Baja da Activas de Cusntas por Cobrar (4695 . (46550)

iMpuastos dteridos . . .
Saida ol 31 da ciciambre dol 2010 NIF 38,280 - 14,814 15 154078 - {35415, 167.243) 2150515 3,225,008
Salda &t 31 de diciemore det 2011 NEC ¥.280 108678 14814 15 . 1554073 23760 (530,658 (220,989) - 3 3,889,209
Aatus NIF 2010: ‘

Reconocimiento de Pasivos (108,678 . (108,676)

Rewaluacién PPAE i . 2,927,690 2,927,890

Registra Jubitacién Fatronal . : . - (3,224 130,224)

Baj deM\cldaCua‘ﬂs por Cabvar . ’ (745,950 (746,950)
Ajostes NIF 2011:

Asin deterorn da cuantss porcobar ) : ' o {9.110) {59,103

Registin Jubliacién Patronal : 0,24 0224

Depraciacicnes (2.481,530) (Z4ar sz

Gastos Impusstos #1a Renta . 26,673 (28.873)

Baja de Pasivos ) X . , 21,562 21,562

Impesesics dieridos . .

EXT I

Saldo al 31 de diclembre del 2011 NIF 36.280 - 14814 19 1554073 2.92T 860 (330.638) (220,955} (7593

Nota20-  REFORMAS TRIBUTARIAS

1. Enel mesde lhayo del afio 2001, se emitio la Ley de Reforma al Régimen Tributario, y

que establecié una rebaja del 10% en_ la tarifa del impuesto a la renta, sobre las.

‘utilidades que sean reinvertidas en el pais.

2. La Ley reformatoria para la equidad tributaria “adicionalmente establece como
.deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta: :

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte
al Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social originadas, por incremento neto de
empleos, por el primer ejercxcm econémico en que se produzcan y siempre que se
“hayan mantenido como tales seis meses consecutivos 0 mas dentro del respectivo
- gjercicio.- :

b) \E] 150% adi cionai de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte
~al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a
traba_}adores que tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos.

3. En el mes de j junio del 2010 se publica el Reglamento para la Apllcaclon de la Ley de
‘Régimen Tributario Interno, entre sus principales aspectos se menciona:




Los dividendos y utilidades calculados después del pago de impuesto a la Renta
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadlas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién o de personas naturales no residentes en el |
Ecuador, no habra retencion ni pago adicional del impuesto a la Renta. Los d1v1dendos

o utilidades dlstnbuldas a favor de personas naturales residentes en el Ecuador :
constituyen ingresos gravados para quien los percibe, debiendo por tanto efectliarse 'la. -
correspondiente retencion en la fuente por parte de quien los distribuye.

4. El 29 de diciembre del 2010 se expide el Codigo Organico de la Produccién, Comercio
e Inversiones, incorporando a la legislacién varios incentivos fiscales entre los que se
mencionan la reduccién progresiva de tres puntos porcentuales en el Impuesto a la
Renta para Sociedades de 25% a 22%. Un punto porcentual cada afio, ejercicio fiscal
2011 (24%), 2012 (23%) a partir del 2013 en adelante (22%). 1

Nota 21 - HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron hechos que, en la opinion de la administracién de la compaiiia, pudieran tener
un efecto significgtivo sobre dichos estados financieros que no se hayan reportado.

Dijego Quif:o es Peiia 0
GERENTE CONTADORA




