
¡Gestión Inmobiliaria Profesional Goinproag C.A. 

Notas a los estados financieros 
Por elaño terminado al 31 de diciembre del 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
GESTIÓN INMOBILIARIA PROFESIONAL GEINPROAG C.A fue constluida el 22 de 
diciembre de 2016 on la ciudad do Quito, República del Ecuador ante la Dra. Paola Andrado 
Torres, Notaria Cuadragósima dol distrito Metropolitano de Quito conforme a la Escritura 
No. 2016-17-01-040-POS889, conde consta la Escisión parcial, disminución de capital y 

reforma do estatutos de la compañía Rixien C.A. y creación de la compañía Gestión 
Inmcbikaria Profesional GEINPROAC C-A. y sus escruras rectfcatonas otorgadas en la 
misma notana el 25 de octubre del 2017 y 15 de dicembre del 2017 e inscrita en el registro 
mercantil del mismo cantón con fecha 22 de mayo de 2018 y anotada bajo el número 88752, 

La actividad principal compra - venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o 
arrendados, como; edficios de apartamentos y viviendas. El representante legal ingeniero 
'Gelo Patricio Santacruz Coronel 

Al 31 de diciembre de 2019 la Compañía cuenta con dos empleados 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
24. Bases de preparación 

Los estados financieros de GEINPROAG S.A, a partir del año de implementación se 
presentarán según Normas Intemacionales de Información Fmanciera para Pequeñas y 
Medianas Empresas (NIF para las PYMES) omitidas por el Consejo de Normas. 
Internacionalos de Contabilidad adoptadas para su utilización en Ecuador, y representará 
la adopción integral, oxplicta y an reservas de las referidas Normas Internacionalos, las 
que serán aplicadas de manera unirme. 

  

La preparación de los estados financieros bajo NIF para las PYMES exige el uso de 
imaciones y crterios contables, también exige que la administración ejerza su juicio 

en el proceso de aplicar las polias contables de la Compañl 

    

En algunos casos es necesario que la Administración realice ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el 
propósito de determinar a valuación y presentación de algunas partidas qué forman parte. 

¿e los Estados Financieros. En opnión de la Administración tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor ullización de la Información disponible, al 
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. Los juicios que la 

Administración haya efectuado con mayor relevancia en los importes reconocidos en los. 
estados financieros se establecen en la Nota 3, 

  

2.2. Módulo de apoyo a la Norma NIF para las PYMES 
La Fundación IFRS ha completado el conjunto de 35 módulos independientes creados 

para ayudar a aquellos que están creando o utlizando estados financieros preparados. 
de acuerdo con la Norma NIF para las PYMES,



Cada módulo cubre una sección de la Norma NIF para las PYMES e incluye: 
+ requerimientos. el texto completo de la sección de la Norma NIF para las PYMES 

reproducida con notas y ejemplos añadidos, Las notas y los ejemplos están 
diseñados para ilustrar cómo aplicar los requerimientos, 

+ estimaciones significativas y otros juicios. una discusión de las estimaciones 
sgnificalvas y otros juicios que es probable que se realicen en la contabilización de 
transacciones y sucesos al aplicar la sección de la Norma NIF para las PYMES 

+ comparación con las Normas NIF completas: un resumen de las principales 
diferencias entre la sección de la Norma NIF para las PYMES y la correspondionto 
¡Norma de las Normas NIIF completas. 

+ pongaa prueba su conocimiento: preguntas de respuestas múliles diseñadas para 
poner a prueba su conocimiento de los requerimientos de la sección de la Norma. 
"NIF paro las PYMES 

+ ponga en práctica su conocimiento: estudos de caso, con soluciones, diseñados 
Para Jesarlar su capaciad para picar las sacciona do la Norma AIF para ls   

Revisión integral on a NIF para PYMES 
El Consajo ha comenzado la revisión integral de 2019 dela Noma NIF pera las PYMES. 
La primera fase de la revisión supencá el desarolo de una petición de información (POI). 
El objotivo de la revisión us obtener opiniones sobre si y cómo alnear la Norma NIF pora as 
PYMES con las Normas NIF nuevas y modificadas 
Moneda funcional 

Los estados financieros se presentan en Dólares de los E ULA que es la moneda de curso 
logal on ol Ecuador y moneda funcional de presentación de la Compañía. 

24. Efectivo y equivalentes de ofectivo 
Incluye aquellos activos financieros líquidos. depósitos o inversiones financieras Ilquidas, 
que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferir tres meses. 

2.5. Activos y pasivos financieros. 

2.5.1. Clasificación 

La Compañía clasica sus activos financieros en cuentas por cobrar Los pasivos 
"inancioros se clasifican en otros pasivos financieros. La Administración determina la 
dlasifcación de sus activos y pasivos financioros a la fecha de su reconocimiento 
Inicial 

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a 
continuación. 

a) Cuentas por cobrar - Representa on el estado financiero las cuentas por cobrar 
Comerciales. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fos 

o delerminables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo 
corriente.



b) Otros pasivos fnancieros - Representa on el estado de situación financora las, 
obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a compañías 
relacionadas y otras cuentas por pagar. So incluyen en el pasivo corionto, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la facha. 
del estado de situación Inanciera. 

  

252. Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Resonocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación 
fnenaera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a 

¡comprar o vender ol activo o pagarel pasivo, 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más. 
cualquier costo atribulblo a la transacción, que, de ser significativo, os reconocido 

como parte del activo o pasivo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la 
Compañía valoriza los mismos como se describo a continuación 

Medición posterior 

3) Cuentas por cobrar - Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amorizado aplicando el método de interós efectivo, menos una provisión por 
¿deterioro La Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría: 

(1) Cuentas por cobrar comerciales - Corresponden a los montos adoudados de 
clientes porla venta, alquiler de bienes inmuoblos propios o arrendados. Si so. 
esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos conientes, de lo 

contrarlo se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan interesos y 
son exgibles hasta 30 días. 

b)_ Otros pasivos financioros - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
“amortizado aplicando el método de interés ofeciivo. La Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta categoría 
1) Proveedores - Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 

proveedores en ol curso normal del negocio So reconocen a su valor nominal 
¿que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son 
pagaderas on plazo menores a 30 días 

1) Cuentas por pagar a compañias relacionadas - Corresponden obligaciones de 
pago, principalmente por préstamos recibidos y otros servicios recibidos, se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amorizado, pues. 
se fiquidan hasta en 30 días. 

253. Deterioro de activos financieros 

La Compañía establoco una provisión para pérdidas por detenoro de cuentas por 
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será 

 



¡capaz de cobrar tocos los importes que se le adoudan de acuerdo con los términos. 
úonginales de las mismas, La existencia de difcultados financieras significativas por 
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 

financiera yla falta o mora en los pagues se consideran indicadores de que la cuenta 
a cobrar se ha deteriorado El detorioro para cubrir pórdidas se establece por el 

importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importo en libros del 
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontando a la 
asa de interés efectiva original del actvo financiero. 

AL31 de diciembre del 2019, la Compañía no ha registrado provisiones por deterioro 
de sus cuentas por cobrar. 

2.5.4. Baja de activos y pasivos financieros 

'Un activo financiero se elmina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de 
efectivo del activo o si la Compañía transflre el activo a un tercero sín retener 
úsustancialmento los riesgos y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuando las 
obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

2.6. Impuestos y retenciones 
Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serán 

recuperadas en un periodo menor a 12 meses y cródito tributario del impuesto al valor 
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administración esúma que dichos saldos. 
o podrán ser recuperados se cargan a los resultados del año, 

27. Propiedad, planta y equipo 
La propiedad, planta y equipo so contablizan por su costo histórico menos la depreciación 
“acumulada y perddas por deterioro, en caso de producirse. 
LLos desembolsos posteriores a la compra o adquisición solo son capilalzados cuando es. 
probable que beneficios aconómicos futuros asociados a la inversión fluyan haci la 
Compañía y los costos puedan ser medidos razonablemento, los otros desembolsos. 

posteriores corresponden a reparaciones y mantenimientos y son registrados en los. 
resultados integrales cuando son incurridos. 
La deprectación de la propiedad, planta y equipo se calculará linealmente basada en la 

vida úl estimada de los bienes del actvo fio, o de componentes significativos. 
idenificables que posean vidas útles diferenciadas, y considera valores residuales, 
debido a que la Admnisiración de la Compañía estima que el valor do roalización de sus. 

“activos fos al término de su vida ut no es irrelevante. Si enste algún indicio de que se 
ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciación, vida uti o valor residual 

de un activo se revisa la depreciación de ese activo de forma prospectiva para reflejar las 
nuevas expectativas, 
Las vidas útlos estimadas de la propiedad planta y equipo son las siguientes. 

Ecicios y parquenderos 
Tio de bienes ida tl aña) 

$0 Venice 5



28. 

  

La ulidad o pérdida que suja del retro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en lbros y se 
reconocen en el estado de resultados integrales. 
Cuando el valor on bros de un activo fo excodo a su monto recuperable, este os 
reducido Inmediatamente a su valor rocuporablo. 
Los intereses y otros costos de endeudamiento se caplaizan siempro y cuando estén 
relacionados con la construcción de activos cuaniificablos. Un activo cuantífcable os 

aquél que requiere de un tiempo prolongado par que estó sto para su uso, período que 
la Administración ha definido como mayer a un año 
Deterioro de activos no financieros 
Los activos sujetos a dopreciación(acvs fjos y propiedad de inversión) se someten 
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que genoran indicios 

de que podrian no recuperarso a su valor en bros. Las pérdidas por deterioro 
corresponden al monto enel que el valoren ros del activo excede su valor rocuperable, 

El valor rocuperatle de los activos correspond al mayor entr el monto neto que so 
blencría de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar ol deterioro, los actvos. 
se agrupan a los niveles más pequeños en los que se gonera flujos de efectivo 
identificables (unidades generadoras de olectio). Las pérdidas por detororo son 
reconocidas en el estado de resultados. 

  

A131 de diciembre del 2019, no se han reconocido pérdidas por detenoro de activos no 
financieros, por cuanto la Administración ha realizado los análisis portinontes y considera. 
¡que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no corientes signficalivos. 
"o pocrán recuperarse a su valor en libros 

Impuestos corrientes y diferidos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente y 
diferido. El impuesto ala renta se reconoce en el estado de resultados. 

a) Impuesto a la renta corriente - El cargo por impuesto a la renta coriente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se carga a los 

resutados del año en que se devengan con base en el impuesto por pagar exigible, 
Las normas tributarias vigentos establecen una lasa de impuesto del 25% de las 
ltidades gravables para el ejercicio económico 2019. 

A partr del ejercicio fiscal 2019, se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto ala 
Renta, este podrá anticivarse de forma voluntaria, 

b) Impuesto ala renta dferido - El impuesto a la renta para los períodos futuros es 
reconocido usando el mátodo del pasivo sobre las diferencias temporarias entro la 

base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de 
Situación financiera. 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias 
tomporarias imponibles. 
Los activos por impuesto dierdo se reconocen para todas las diferencias 
tomporarias deducibles y por la compensación futura de créditos fscales y pérdidas. 
ibutarias amoftizables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la



utlidad tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pórdidas. 
tributarias amortizables. 
El importe en bros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del 

estado de situación financiera y se reduce en la medida on que ya no sea probable 
que exista suficiente ganancia impositiva para pormítr que se utlice la totalidad o. 

¡una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se: 
reeraluan en cada fecha del estado de situación financiera y se reconocen en la 
medida en que se tome probable quo la utildad tributaria futura permita recuperar 
¡chos activos. 

Los actos y pasivos por impuesto dírido o miden las tasas Impostivas que espera sean d aplicación en el periodo en el que e ac se realice 0 ol pasivo 
cancelo, de conlormidad con loa disposiciones legalos vigente. 

  

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado 
financiero se reconoce fuera de éste. Las partdas de impuesto diferido se reconocen 
'en correlación con la transacción subyacento, ya sea en el otro resultado intogral o 
directamente en el patrimonio. 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existo un derecho 
logalmente exigible de compensar los activos impositivos corientos contra los 
pasivos imposlivos comentes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la 
misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria. 

2.10. Beneficios a empleados. 
2.10.1. Benoficios de corto plazo - Son beneficios cuyo pago es iquidado hasta el tórmino 

de los doces mesos siguientes al ciere del periodo en el que los empleados han 
prestado los servicos, se reconocerán como un gasto por el valor (sin descontar) 
de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Se 
onsideran retribuciones de corto plazo: sueldos y salarios y contribuciones a la 
seguridad social, permisos remunerados, incentivos y otras retribuciones no 

monetarias como: asistencia médica, vehiculos y la disposición de bienes o 
servicios subvencionados o gratuitos. El décimo tercero y décimo cuarto sueldo y 

aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se provisionan y pagan de 
acuerdo ala legislación vigente en el Ecuador. 
La Compañía roconoce un pasivo y un gaslo por la particización de los 
trabajadores on las utiidades de la Compañía. Este beneficio se calcula a la tasa 
ol 18% do los ullidades líquidas de acuerdo con disposiciones legalos. 

2.102. Bonoficios de largo plazo - La Compañia, según las layos laborales vigentes, debo. 
registrar un plan de beneficios definidos que corresponde a un plan de jubilación 
patronal y desahucio que se registra con cargo a resultados del año y su pasivo 
representa el valor presente de la obligación a la fecha del estado de stuación 

financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales 
realizados por un especialista independiente, usando el método do unidad de 
¡rédilo proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos 
¡se determina descontando los flyos de salida de efectivo estimados usando la 
asa de interés determinada por el especialista en función a los rendimientos de 

'onos corporativos de alta calidad emtidos en dólares americanos. 

 



211. Provisiones 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tieno una obligación presento 
(legal o implicia) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda 
úhacerso una estimación fable del importe de la misma Las provisiones so revisan a cada 
echa del estado de situación financiera y se ajustan para refejar la mejor estimación que 

se tenga a esa fecha. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación 
e la Administración, ala fecha de cierre delos estados financieros, de los desembolsos 
úecesarios para liquidar la obligación 

  

2.12. Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicas asociados 

a la transacción fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido 
confiablemonto, independientemente del momento en que se genera el cobro. Los 

ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir 
tomando en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir 
Impuestos ni aranceles. 

  

Las ventas por servicio de alquiler o ventas de bienes inmuebles son reconocidas notas 
de descuento, cuando sean transferidos los derechos y beneficios inherentes. 

2.13. Reconocimiento de costos y gasto 
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, indopondientemente del 

momento en que se pagan y se registran en os periodos con los cuales se relacionan 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
Las preparaciones de estados financieros requieren que la compañía realice estimaciones 
y utlice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados fnuancieros y sus 

notas relacionadas. Las restimacionos realizadas y supuestos ullizados por la Compañía 
encuentran basadas en la oxporiencia histórica cambios en el mercado e información 

suministrada por fuentes oxlomas callficadas. Sin embargo, los resultados finales podrían 
diferir de las estimaciones, bejo ciertas condiciones. 

  

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
Importantos para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 

compañía y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 
Los principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos: 

8), Provisión por deterioro de cuentas por cobrar. 
La Compañía evalúa la posibilidad de recuperación de los saldos mantenidos en cuentas. 

por cobrar, basándose en una sere de factoros, tales como: existencia de dificultades 
financieras signficativas por parte del deudor, la probablidad de que ol deudor entre en 
quiebra o reorganización financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de 
que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una voz que se ha identificado evidencias de 
etericro se estima el valor a recuperar proyectado los flujos estimados y descontándolos.



Al 31 de diciembre del 2019, la Administración de la Compañía no considera constítuir una 
provisión de deterioro. 

B)_ Vida útil de propiedad, planta y equipo y propiedad 
La Compañía revisará cuando fueran necesario sus estimaciones de la vida úl y valor 
residual de su propiedad, planta y equipo. 

e) Obligaciones por beneficios definidos 
El valor presente de las obligaciones do planes de pensión se determina mediante 

valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que 
podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendrán lugar en el futuro 

Estas suposiciones incluyon la determinación de la tasa de descuento, los aumentos. 
salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones 
Debido a la complejidad de la valuación, las suposiciones subyacentes y su naturaleza 

de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles. 
alos cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada focha 
de ciorre delpariodo sobre el que se informa. 

La tasa de descuento se determina utilizando como referencia los rendimientos del 
mercado, al cierre del año, corespondiente a bonos emprosarialos de alta calidad en 

la moneda en la que se pagarán los beneficios. 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

ESTA E] 
Bancos (1 1015 01400, 
Carticados de depto (2) 300/00. 1000000, Bancos y ota AUS —hsotano, 

(1) Representa movimiento de efectivo mediante uso del sistema financiero local. 
(2) Corresponde a un certilicado de depósto ARMA OPC 105597 en el Banco del Pichincha 

vencimiento 4/11/2020 a una tasa de interós del 7.5%. 

5 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

  

208100 
sn acidos 

Cuntas por cobrar racionadns 
Cuentas por exbrar comerciales roacionoda 2:08 2108 

Prestamos por cobrar tlacionado (1) 10900 
Cuentas por cobrar scconistas (2) 258 
Subtotal 2075 

tas cuentas por cobrar comentes Otras cuentas por cobrar (3) 34900 - 
Anto proveedores (4) esos = 

Subtotal 86.700 = 

Clasificación 
Corto Plazo as 20



(1) Del total de este rubro, USS 10,000 corresponde a un préstamo realizado a la empresa 
relacionada Protecsa cuyo pagaré se descontará a parte de enero 2020 a una tasa de 
imerés anual del 6%. 

(2) Préstamo a la acconista Daniela Santacruz para estudios en el exterior, las condiciones 
de cobro se negociará a su regreso. 

(3) Corresponde a un anticipo al contratista en el proyecto de Manta suspendido hasta el 
análisis yla decisión de la gerencia 

  

(4) Corresponde 
dol edificio 

reserva y las cuotas por la compra de los departamentos 28 y 2D. 
De Mari el importe de US$ 55,000 

  

6. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO. 

  

  

as 2018 (no aucitaco) 
Cosio — Depreciación — yayo Como — Depreciación — po 

hintrico — acumulada MES pintórico acumulada 
ri E 

Vehículos 4589 0) 2 32000 (106m 3083 Terro 1993222 - 922 9922 - 187% 
Total ARO LAZO 4208 RO A LS 
Dario losas 2010 y 2048 amoniaco de prpided, sarta y equ, e como 
sigue 

Costo Histórico Parquezderos Y Vetieulos — Terno Total 

Saldo aL31 de dciambre 2018 11458 a2O0O 199222 220 Ascones m EE eso 
Bajas a szza : o 6za 
Saldo al31 de Alambre 2019 e Y 

Depreciación PoraceeroY Veniclos — Terreno Total 
Seldo sl 21 de diciembre 2018 154390 (198n az hscones 2 185) 2 ona 
Boas 880 As 
Saldo al 31 de diciembre 2019 aso) (8820 NN 

(1) Comesponde a una donación cedida el 14/08/2019 mediante escritura 
20191701003P03208 omitida en la notaria tercera del cantón Quito anto la Dra 
“Jacquolino Vásquez Volástegul, en donde las Sra. ELFY AMADA CORONEL VEGA, 
ona gratulta o IÍrrovocablomento a favor de la compañía GESTIÓN INMOBILIARIA. 
PROFESIONAL GEINPROAG C.A, un departamento número 120 del primer subsuelo, 
que forma parto del edíicio TALAYA, ubicado en la av. Gonzales Suarez, de la 
parroquia de Guapulo, del cantón Qui, y que cuyo monto US$ 159,070; corresponde 

al avaluó comercial establecido por el Municipio del Distrito Metropoltano de Quito. 

 



(2) Corresponde a la Donación del departamento uno y garaje doble 7 y 8, del edício Lugano, 
Situados enla calle Luis Cordero E12-114 y Toledo, de la cudad de Quito, de parte de la 
compañía GESTIÓN INMOBILIARIA PROFESIONAL GEINPROAS C.A ala Sra. ADRIANA 
ALEXANDRA ORAMAS SANTACRUZ mediante declaración juramentada y legalzada en 

la notara tercera del cartón Quito ante la Dra Jacquelino Vósquez Velástegu, y aceptada 
enclregisto de la propiedad del Distro Metropoltano de Qui. el21 de Ocubte del 2019 
Por un importe de USS 43,229 

. OBLIGACIONES FINANCIEROS 

Obigacionos con Islucionos Financieras ecos 
Prestamos con Instucnes Financieras (1) 100500 

Total 390.500 ; 

  

(1) Conslituya dos créios (craciback) con el banco del Pichincha de US$ 50,000 cada 
no, vencen el 4/11/2020 a una tasa de interés cel 11,23% 

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

2 
Cuentas voraz comerits. Proveedores locals y subio (1) 100009 BZ 
Cuentas por pagar aconadas Prestamos acconaias (2) 20000 DIAZ 

tas cuen po pegar. Bosifaciones per pagar (9) 50200 soso 
Garanis or pagar 290 300 
Total a05300 0000 
Clasiesción 
Coso razo 05500 seno 
Total M530r 
(1) De esta rubro corresponde el valor de US$ 102,000 por pago al proveedor Fomando 

Vinueza contratista del proyecto de Manta, 

(8) El Socio Galo Santacruz otorga cuatro préstamos a mutuo con una tasa del 11% anual 
con pagos de interés mensual y capital alinal de préstamos. 

(3) Los bonificaciones corresponden a metas cumplidas, debían cancelarse en el año 2019, 
no se lo hizo y aún no se define fecha de pago.



9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

9. 

a 
Acs po mpuestos coman: 
reso Tetaro Img, Rara 3027 2081 Toral 2o81a 
Pavo por impuesto comente 
Impuesto pagar Servico de Rentas intomas 452 20.598 

Imp. Ala rota por pogar 505 5900 
Total 1037 pa 
Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una 

reconciliación entre la ullidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la 
renta coniente, es como sigue: 

Resultado ce eprco ospues e rabos 
Mas - Gastos vo deductios 
Base ibutata 

Tasa mpostiva 
3) Impaesto al renta causado en el añ (1) 

3) Anto Calculado (2 
Impuesto la renta (mayor entre y 1) 
Liquidación de Impuesto ala renta 

tuas- Said antlpo peniente de pago 
anos - Crédito aro años antenores. 3 ' 
eros :Ratencones enta ente 1912 nm Imoueto al ren pagar ess 5 

   
(1) La tasa del impuesto a la renta os del 25%. No obstante, a partir del ejerico fiscal 
2018, la tarta impostiva será del 28% en el caso do que la sociedad tenga 

accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes 
/ establecidos en paraisos fiscales o regímenes de menor imposición; con una 

participación directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del 
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, 

¡Cuando la mencionada participación de los accionistas domicitados en paraísos 
scales o regímenes de menor imposición sea menor al 50%, la tarifa del 28% se 

aplicará sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha 
participación. 

  

Asimismo, se aplicará ta tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que 
incumpla con el deber de informar a la Administración Tributaria la composición de 
sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, boneficiaios o simlares, 

conforme a lo que establezca la Loy de Régimen Tributario Intemo y las 
resoluciones que emita el Servicio de Rentas internas, sin perjuicio de otras 
sanciones que fueren aplicables.
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(2) A partir del año 2019 se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este 
podrá anticiparse de forma voluntana. 

Aspoctos tributarios 
Reformas Tributarias 
El 31 de diciembre del 2019 se publicó la “Ley Orgánica de Simpilicación y 
Progresividad Tributaria” en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111, Las 
principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes: 
- Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá anticiparse de 

Torma voluntara, y será equivalente al 50% del impuesio a la Renta causado del 
ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho 
ejercicio fiscal 

-  Secrea una contribución única y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que 
hayan generado ingresos brutos superiores a 1 millón de dólares en el año 2018 de 
acuerdo con los siguientes niveles de ingresos. entre 1 y 5 millones impuesto del 
0.10%, entre 5 y 10 millones impuesto del 0.15% y. más de 10 milones impuesto 
del 0.20%. Esta contribución no puede ser ulizada como crédito tributan, ni como 
¡gasto deducible para la determinación y liquidación de alros tributos durante los 
años 2020, 2021 y 2022. 
  - Para que sean deducibles los intereses provenientes de crádios otorgados directa 

/ indiactamento por partes relacionadas para sociedados que no sean bancos, 
compañias aseguradoras y entidados de la Economia popular y solidaria el monto 
total de interés neto no deberá ser mayor el 20% de la ullidad antes de la 
participación laboral, más intereses, deprecaciones y amortizaciones 
correspondientes el respectivo ejercico fiscal. 

  

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribución de dividendos, Se 
considera como Ingreso gravado el 40% del monto distribuido Solo estarán 
exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador, 

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de producción 
y/o comercialización local o que se exporten, podrán acogerse a un impuesto a la 
renta único en base a una tarifa progresiva del 0% al 1 8% para productores y venta 
local y del 1.3% al 2% para exportadores. 

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender 
el pago de jubilación patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto 
deducible conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente 
pagados a favor de los beneficiarios de tal provisión 

- Se entiende por domicilo de las personas jurídicas y de las sociedades nacionales. 
y extranjeras que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1 5 por mil sobre los activos totales, al señalado en la osentura 
de constitución de la compañía, sus respectivos estatutos o documentos 
constituivos, y para ostablocimiento, aquel o aquellos que se encuentren 
registrados como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el 
Registro Único de Contribuyentes, conforme la información reportada por el Serucio 
de Rentas Internas. 

 



La Administación de la Compatía, luego del análisis efectuado considera que no 
existen impactos importantes en la aplicación de la "Ley Orgánica de Simplificación y 

Progresvidad Tributaria 
9.3... Impuesto a la renta reconocido en resultados — Una reconciliación entre el 

resultado del ejercicio según estados financieros y el gasto por impuesto ala renta es 
como sigue: 

bo da: audio) 
Resultcos dt jes 0] tara Sesto de emporio era comente. 837 esa 

natos na ecc pr 2 
o 0 o cet aio coo rotos dl a. sa 

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
Las nomas tributarias vigentes incorperan el principio de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas 
intemas, Mediante Resolución No. NAC-OGERCGC15-00000455 publicada en el segundo 
suplemento del RO. 511 del viemes 29 de mayo del 2015 solictó se prepare y remita para 

parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un Anexo de 
Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compañías que hayan 
tenido operaciones con partes relacionadas domiciladas en el exterior en el mismo periodo 
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15 milones (Anexo e Informe) o USS3 
imilones (Anexo). En la referida Resolución se establece además las operaciones que no 
deben contemplarse para el análisis del Anexo e Informe Integral de Precios de 

Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con partes que 

mo Pia 
Obligaciones co el trabajador e 1E5S. 
Saldos por pagar . am 

1ESS por pagar zu 22 Tota! Ed Ed 
Oblzacones con el rasa 

Partspación trabajas “ ase 
Total obligaciones acumuladas. ss 550 

Participación a Trabajadoros - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores. 
ionen derecho a participar en las ullldades de la empresa en un 15% aplicable a las 
¡tlidades líquidas o contables. Al 31 de diciembre la Compañía generó utilidad por lo cual 

se realizó el cálculo de participación a trabajadores, Los movimientos de la provisión para. 
participación a trabajadores fueron como sigue:



ms 
a 

a e 
saca wm 

12.INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

121. Gestión de riesgos financieros 

  

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compañía está. 
expuesta a riesgos de naturaleza financiera que pueden alectar de manera más o 

menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y. en consecuencia, sus. 
resullados. 

La Gerencia hace seguimiento al cumplimiento de las poliicas y los procedimientos de 
administración de nesgo y revisa s. su marco de administración de riesgo es apropiado 
respecto alos riesgos a los que se enfrenta la Compañía 
La Compañía considera que los importes en libros de activos y pasivos financieros 
reconocidos al costo amorizado en los estados financieros se aproximan a su valor 
razonable. 
12.1.1. Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se rellere al riesgo de que una de las. 

¡cumpla con sus obligaciones contractualos resultando en una pérdida 

    

12.1.2. Riesgo de lguidoz - La Administración es la responsable final por la gestión de 
liquidez, La Administración ha establecido un marco de Irabajo apropiado para 

la gestón de Iguidez de manera que la gerencia pueda manejar los 
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, así como la 
¡gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de ligidez 
imonitoreando continuamente los fujos efectivos proyectados y reales y 
'concilando los perfies de vencimiento de los actvos y pasivos financieros. 

121.3. Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capial para asegurar que la 
Compañia estará en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras 

¡que maximizan el rendimiento a sus accionistas a travós de la optimización de 
los saldos de deuda y patrimonio, 

La Administración revisa la estructura de capital do la Compañía. Como parte 
de esta revisión, la gerencia considera el corto dol capital y los riesgos 
asociados con cada claso de capital 
Los principales indicadores financieros de la Compañía se detalan a 

  

continuación: 
Capital de trabajo US$ (406,305) 
Índice de liquidez. 1,84 veces 

Pasivos totales / patrimonio 0.83 veces. 

a



121.4. Categorias de instrumentos financieros - El detale de los activos y pasivos 
úfinancieros mantenidos por la Compañía es como sigue: 

mo DO 
E a 

A e as 
Total 1027,125 1,103,568 

rones aia iaa ra 
ro cor pee pagar y tl e A 

13. PATRIMONIO. 

13.1. Capital social -. Al 31 de diciembre del 2019, consiste de 809,068 participaciones de 
US$ 1,00 valor nominal unitario. 

13.2. Reserva legal. La ley do Compañías requiere que por lo monos el 5% de la ullidad 
anval sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% 
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, 
pero puede ser capitaizable en su totalidad. 

13.3. Resultados acumulados - Los resultados (uiidades o pórdidas) de cada ojorcicio son 
incluidos en esto rubro, manteniendo registros que permitan idontíicar su ejercicio de 
rigen. 

14. INGRESOS NETOS 

20 
nd auditado) 

Ingresos oránarios. 
Alu de ofenas 19.582 aro 
¡Ovas arendos 16.000, 19.360 
Utd: en venta dobles. == ES 

Tota a pr 

15. GASTOS POR SU NATURALEZA 

Corresponde a un saldo del año 2018 que fue dado de baja mediante el informe del perito 
quien concluye que la edificación de Manta, en base a criterios técnicos y de seguridad 
sugiera la demolición del 80% cuyo valor es de US$ 114,136; y según acta de junta del 28 

de septiembre del 2018, se procedió a su autorización. 
 



16.OTROS (GASTOS) INGRESOS NETO 

nresos no asocian os Ingresos 
Donaciones Rachida (1) 
Sober 
Gastos ro operacionales Gastos No decucies (2) 
Gaslos nanceros 
Sana 

Tot 

20 

sraos 

30862 an 

15381 
(1) Ver nota 6 iteral 1 Propiedad Planta y Equipo 

2018 (no 
aucitado] 

sa 
2 
am 
13 

(2) Corresponde principalmente a la Donación de parte de la empresa GEIMPROAG a Adriana Alexandra Oramas Santacruz mediante escritura No. 20191701003p03208 con. fecha 14 de agosto del 2019 Ver nota 6 literal 2 

17.SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS 

Prestamos Protec Ca. 108 
Facturas comercios Proteces 
Total 
Cuentas pegar 
Prestamos secretas 
Bonifcaciones por pagar sccoistas 
Cuentas por Pagar 
Tol 

Rotación 20 
Administrativo 10.000 
Adminis 2.108 

1210 

Acciona 220500 
Accionista so 

Accioista 12588 
292536 

  

00:00 
80900 
209% 
18992 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018 con compañías relacionadas. 
200 

Alto e oñcna y vehiculos Prtecsa Sesto Cuerinla y seguridas Fosas 

2018 (no auditado) 

Agur de oñcna y vehículos Protecsa Tobar 

PROTECSA CIA. LTDA. 

 



18 CONTRATOS 

La empresa tiene un proyecto on la ciudad de Manta que ha quedado suspondido, realizó 
varios contratos de los cuales no se tiene documentos que garanticen la aceptación de 
paralzación de obra o renegociación delas partes; un detalle a continuación. 
1) Femando Vinueza por US$ 304.402 
2) Jorge Ancrés Alcivar por US$ 9,907.8 y un Adondum por US$ 0,894 
3) Marco Ron y Walter Moposita por el 8% dol proyecto. 

19. EVENTOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Desde el 31 de diciembro de 2019, la propagación del virus COVID-19 a nivel mundial ha 
¡generado una dsrupción on las economías. En la mayoría de los países afectados, incluido 
el Ecuador, los negocios han sido forzados a cerrar o imitar sus operaciones por largos o 

indefinidos poriodos de tiempo. El Gobiemo del Ecuador ha tomado medidas fiscales y 
monetarias para estabilizar las condiciones económicas del país. 

La Compañía ha determinado que los efectos ocasionados por la pandemia de COVID-19 
10 requieren ajustes al 31 de diciembre de 2019 y los estados de situación financiera, los 

resultados de sus operaciones al y por el año terminado el 31 de dciembre de 2019 no 
reflejan su impacto. Ala fecha de emisión de este informe no es posiblo ostimar la duración 
y la magnitud de tas consecuencias de este ovento subsacuento, así como el impacto en 

la posición financiera y los resultados de la Compañía para periodos futuros. 

20. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros por el año terminado cl 31 de diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía on febrero 10 de 2020 y serán presentados a 

los Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañia, los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones. 
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