Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A.

Notas a los estados financieros
Por el ano terminado ol 31 de diciembre del 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

- INFORMACION GENERAL

GESTION INMOBILIARIA PROFESIONAL GEINPROAG C.A fue constituida el 22 de
diciembre de 2016 on la ciudad de Quite, Repdblica del Ecuador ante la Dra. Paola Andrade
Taorres, Notarla Cuadragésima del distrite Metropalitane de Guito conforma a la Escritura
No. 2016-17-01-040-P05889, donde consta la Escision parcial, disminucion de capital y
raforma ce estatulos de b compadia Rixen CA y creacion de la compans Gestion
Inmobikana Profesional GEINPROAC C.A. y sus esorituras rectificalonas olongadas en la
misma notaria el 25 de octubre del 2017 y 15 de diciembre del 2017 e inscrila an el regisiro
marcantil del mismo canldn con fecha 22 de mayo de 2018 y anotada bajo el numera BB752.

La actividad principal compra — vanla, alguiler y explotacion de bienes mmuebles propéos o
arendados, como: edificos de apartamentos y viwendas. El representante legal ingenier
Galo Patricio Santacruz Coronel

Al 31 de diciembre de 2019 la Compaiia cuenta con dos empleados

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1, Bases de preparacion

Los estados financieros de GEINPROAG S.A, a parlir del afic de implamentacion se
présantaran segin Nomas Inlemacionales de Informacidn Financiera para Pequedias y
Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) emitidas por of Consepo de Normmas
Internacionales de Contabilidad adoptladas para su utilizacidn en Ecuador, y rapresentara
la adopcion integral, explicita y ain reservas de las referidas Normas Infernacionales, las
que saran aplicadas de manera unifome.

La preparacion de los estados linancieros bajo NIIF para las PYMES exige el uso de
aslimacionas y crilenos contables, también axige que la adminstracion ejerza su juicio
en al proceso de aplicar las polllicas contables dé la Compaiila,

En algunos casos es necesario que la Adminisiracion realice cerias eslimacionas y
establezca algunos supuesios inherentes a la aclividad econdmica de la entidad. con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas parbidas que forman parte
de los Estados Financkeros. En opinidn de la Administracion tales estimaciones y
supuestos esluvieron basados en la mejor ulilizacion de la Informacion disponible, al
momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales. Los julcios que o

Adminisiracion haya efectuado con mayor relevancia en los imporites reconocidos en los
esiados financierns S8 establecan &n k@ Nota 3.

2.2. Médulo de apoyo a la Norma NIIF para las PYMES
La Fundacion IFRS ha complatado &l conjunto de 35 mobdules ndependienies creados

para ayudar 8 aquellos gue estén creando ¢ utilizando estados financisros preparados
de acuerdo con la Morma MNIF para las PYMES.



Cada médulo cubre una seccion de la Norma NIIF para tas PYMES & incluye:

» requerimientos: el texto completo de la seccion de la Norma NIIF para las PYMES
reproducida con notas v ejemplos afadidos, Las notas y los ejemplos estan
disefiados para ilusirar cémo aplicar los requenmienios.

= estimaciones significalivas y olres |uicios: une discusitn de las estimaciones
significalivas y otros juicios que es probable que se realicen en la contabihzacidn de
transacciones y sucesos al aplicar la seccidn de la Norma NIIF para las PYMES.

* comparaciin con las Normas NIIF completas: un resumen de las principales
diferencias entre la seccidn de la Norma NIIF para las PYMES v la cormespondients
Norma de las Normas NIIF completas.

= pongaa pruaba su conocimiento, preguntas de respuastas moltiples disedindas para
poneér & prueba su condocimento de los requenmenios de la seccion de la Morma
NIIF parn las PYMES.

= ponga an praclica s5uU conoomeento: eéstudios de caso, oon soluciones, disefados
ﬁ;é;umhrsucapﬂuad para aplicar las secciones de la Norma NIF para las

Revisidn integral on I2 NIF para PYMES
El Consaojo ha comenzado la revisidn intagral de 2019 de ia Norma NIF para las PYMES.
La primera fase de la revision supondrd el desarrollo de una peticidn da informacdn (PDIL

El objetivo de la reviskin es oblener ppinionas sobre sl y cdme alinear la Norma NIIF pam las
PYMES con las Normas NIF nuevas y modificadas,

2.3. Moneda funcional

Los estados financleros se presentan en Dolares de jos E ULA. que es la moneda de curso
legal en ef Ecuador y monada funcional de presentacion de la Compariia.

2.4. Efective y equivalentes de efectivo

Incluye aquelios activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas,
gue se pusden Iransformar rapidaments en efective en un plazo inlerior a tres Mases.

2.5. Actives y pasivos financieros
2.5.1. Clasificacién

La Compafiia clasifica sus sctivos financieros en cuentas por cobrar. Los pasivos
financieros & clagifican en otros pasivos financiéros. La Admimsiracion determns ia
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la facha de su reconocimienio
inicial.

Las caracleristicas de los roferidos instrumentos fnanciercs se explican &
caminuacion;

a) Cuenfas por cobrar - Representa en el estado financlero las cuentas por cobrar
comarciales. Son activos financieros no derivados que dan derechc a pagos fijos
o delerminables y que no colizan en un mercado activo. Se incluyen an el activo
cormanie
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b) Otros pasivos financieros - Representa en al estado de situacion financiera las,
obligaciones con terceros, proveedores, cuenlas por pagar a compadias
relacionadas y otras cuentas por pagar. Se Incluyen en el pasivo coriente,
excepto por los de vencimiento mayor 8 12 meses cortados a partir de la fecha
del estado de situacién financiera.

Reconocimlento y medicién inicial y posterior
Reconocimianto

La Compafila reconoce un aclivo o pasivo financiero en el eslado de siluncion
financiera a la fecha de la negociacion y s@ reconocen cuando s compromeaten a
comprar o vender ol activo o pagar el pasivo,

Medicidn inicial

Los activos v pasivos financieros son madidos inicialmente a su valor razonable mis
cualquier costo atribuible a la ransaceidn, que, de ser significativo, 25 reconocido
como parie del activo o pasivo. Con posterioridad al reconocimiento inicial |o
Compaidia valorza los mismos como se deacribe a continuacidn:;

Medicion postenon

8) Cwentas por cobrar - Posterior a su reconocimienio inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de inlerés electivo, menos una provisdn por
deteriono Le Compaiiia presenta la siguiente cuenta dentro de esla categoria:

(i} Cuentas por cobrar comerciales - Corresponden a los montos adeudados de
clientes por la venta, alquiler de bienes inmuebles proplos o arrendados. Si e
esperan cobrar en un afo o menos se clasificon como aclivos comentes, da lo
confrario se presentan como aclivos no cormentes. Se reconocen a su vakor
nominal que es equivalente a su costo amorizado pues No generan intereses y
son exigivles hasta 30 dias.

b} Otros pasnwos financiercs - Posteror a su reconocimianto inicial s miden al costo
amortizado aplicando & mélodo de interés efectivo. La Compafia presenta las
siguientes cuenias dentro da esta categoria:

i} Proveedores - Son obligaciones de pago por enes o servicios adquirides da
proveadares an ol curso normal del negocio. Se reconocen a su valor nominal
que a5 equivalenia a su costo amortizado ya que no generan inlereses y son
pagaderas an plazo menores a 30 dias.

i} Cuentas por pagar a compafilas relacionadas - Comasponden obligaciones de
pago, pincipalments por préstamos recibidos y olios servicios recibidos. se
raconocen a su valor nominal gue &s equivalenie a su costo amortizado, pues
=& lguidan hasta en 30 dias.

Deterioro de activos fimancieros

La Compafiia establoce una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comercialea cuando existe evidencia objetiva de gue la Compania no sard
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2.6.

27.

capaz do cobrar lodos los impories que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las mismas. La existencia de dificultades financierss significativas por
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en gulebra o rearganizacion
fnanciera y la falta o mora en los pagues se consideran indicadores de que la cuenta
a cobvar se ha deleriorado. El deteriore para cubrir pérdidas se eslablece por el
importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el imponte en libros del
activo y &l valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontando a ta
tasz de interés electiva onginal del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2019, Ia Compadfia no ha registrado provisiones por deteriors
de sus cusnias por cobar,

Baja de activos y pasivos financieros

Un activa financeero se elimina cuando expiran lus derechos a recibir los flujos de
sfectivo del activo o si la Comparia transfiere el activo a un lercern sin retener
sustanciaimenie los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
oblgacionas de la Compafila especificadas en el confrato se han liguidada.

Impuestos y refenciones

Corresponden princlipaiments a retenciones del impussio a la renta que seran
recuparadas en un pencdo menor a 12 meses y crédito tibutario del impuesto al valor
agregado efectiuadas por lerceros. Cuanda la Administracidn estima que dichos saldos

no podrin ser recuparados se cargan a los resullados del afio.
Fropiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histdrico menos la depreciacion
acumulada y perdidas por detenoro, en caso de producinse,

Los desembolsos posieniores a la compra o adguisicion solo son capilalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos fuluros asociados a la inversian fluyan hada la
Emﬂla ¥ los costos puedan ser medidos razonablementa, los otros desembolsos

poslenoras corresponden a reparacionss o mantenimientos y son registrados en los
resullados integrales cuando son incurridos,

La depraciacion de fa propiedad, planta y equipo se calculara linealmente basada en la
vida dfil estimada de loa bienes del activo fijp, o0 de compeonentes signilicatives
idenlificables que posean vidas dliles diferenciadas, y considera walores residuales,
debido a que la Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus
activos fijos al término de su vida util no es irelevania. Si existe algin indicic de que se
ha producido un cambio signMicativo én la tasa de depreciacion, vida dtll o valor residual
de un activo s& revisa la deprecacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuavas expeclalivas.

Las vidas ulles estimadas de la propledad, planta y equipo son las sigulentes:

llpo de bienes Vigla Ut (en afes)
Edficios y pargusadants 50
Wahicubos &
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2.9.

La wilidnd o pérdida que suna del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y
eguipo se calculan comparando los ingresos oblenidos con el valor en s y 82
reconocen en el estado de resultados integrales.

Cuando & valor @n fibros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmadiatamente a su valor mouparabla.

Los interases y olros costos de endeudamiento s¢ caplalzan siempre v cuando asbin
relacionados con la construccion de actvos cuantificablas. Un active cuantificable es

aquél que requiere de un tiempo prolongado par que esté islo para su uso, periode gue
la Adminisiracion ha definido come mayor a un afio,

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (aclivos fijos y propiedad de inversidn) se somelen &
prusbas de delerioro cuando se producen svenios o circunslancias qua genaeran indicios
da que podrian no recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
cofrasponden al monto en el que @ valor en libros del activo excede su valor recuperable,
El valor recuperable de los aclivos corresponda al mayor entre ol monlo nelo que sa
obtendria da su venta 0 su valor an uso. Para efectos de evaluar el deterioro, [0S activos
se agrupan & los niveles mas pequefios en los que se genem flujos de efectivo
identificables (unidades genaradoras de afectivo). Las pérdidas por delenorn son
reconocidas en el astado de resultados.

Al 31 de dicembre del 2019, no s& han reconocido pérdidas por delenoro de activos no
financieros, por cuanto la Adminisiracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera
guea no s& han producido eventos gue indiquan gue sus aclivos No comentes significalivos
no podran recuperarse @ su valor en libros.

impuestos corrienles y diferidos

El gasto por impuesio a la renta representa (3 suma def impuesto a |8 renta corments y
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resuliados.

&) Impuesto a la renta cormente - El cargo por impuesto a la renta comante se calcuia
mediante la tasa de impuesio aplicable a las ulilidades gravables v se carga a los
resultados del aflo en gque se devengan con base en el impuasio por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las

utibdades gravables para ¢l ejercicio economico 2018,

A partir del epercicio fiscal 2019, se elimina el anticipo ebligatorio de impuesto a la
Renta, esle podra anticiparse de forma voluntana.

b Impuasio a la renta diferido - El impuesio a la renta para los periodos futuros es
reconocido usando el método del pasivo sobre las diferencias temporarias enire la
base Wibutaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del esiado de
Siluacion financlera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen pam todas las dilerencias
temporanas imponibles,

Los aciivos por impuesto dierido se reconocen para todas las diferencias
tomporarias deducibles y por la compensacion futura de creditos fiscales y pérdidas
tributarias amortizables, en la medida en que sea probablo la disponibiidad de la
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utibdad tributeria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas
iributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del
esiado de situacion financiera y se reduce en la medida on gue ya no sea probable
que exisla suliciente ganancia impositiva para parmilir que se utilice la totalidad o
una pane de dichos activos. Los actives por impuasto diferido no reconocidos se
reevalian en cada lecha del estado de situacidn financiera y se reconocen en |a
medida en que s& torne probable que la utifdad tributara futura permita recuperar
dichos activos,

Los activos y pasivos por impuosio diferido se miden a las tasas impositivas que se
@spera saan de aplicacion en el periodo en el gue el activo se realice o el pasivo se
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado
financiero se reconoce fuera de éste. Las partdas de impuesto diferido s& reconocen
&n correlacsn con la transaccidn subyacente, ya sea en el otro resuliado integral o
directamante en el patrimanio.

Lo aclivos y pasivos por impuesto diferido se compensan sl existe un derecho
legaimente exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los
pasivos imposilivas comientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la
misma enlidad sujeta al impuasio y & misma autoridad tributaria.

2.10. Benweficios a empleados

2.10.1, Beneficios de covio plazo - Son beneficios cuyo pago es liguidado hasia el Wrmino
de los doces meses siguientes al cierre del periodo en ¢l gue los empleados han
presiaco 08 Senicing, S8 reconoceran comod un gasto por el valor (sin descontar)
de los beneficios a corlo plazo que se han do pagar por lales servicios. Se
consaderan refribuciones de coro plazo: sueldos y salarios y contribuciones a la
segunidad social, permisos remunerados, incenlivos y otras relribuciones no
monetarias como: asistencia médica, vehiculos y B disposicion de biones o
senvicios subvencionados o gratuilos. El décimo tercero y décimo cuario sueldo y
aportas al Institulo Ecuatoriano de Seguridad Soclal se provisionan y pagan de
acuardo a la legisiacion vigents en el Ecuador.

La Compafiia reconcce un pasivo y un gasio por la paricipacion de los
on las utibdades de la Compania. Este benalicio se calcula a 1a tasa
dal 15% de las uliidades liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.10.2. Benelicios de largo plazo - La Compaiia, segun las leyes laborales vigentes, deba
ragistrar un plan de beneficios definidos gue commesponde a un plan de jubilacion
patronal y desahucio gue se registra con cango a resultados del afo y su pasive
rapresenla e valor presente de la obligacidn a la fecha del estado de situaciin
financiera, que s delermina anualmente con base a esludios actuarnales
realizados por un @spacialista independients, usando «f méltodo deo unidad de
cradilo proyectado, El valor presente de las obiigaciones do beneficios definidos
&& determina descontanco los fMlujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa do interés determinada por &l espacialista en funcidon a los rendimientos de
bonos corporativos de alta calidad emitidos en dolares amencanos.



2.11. Provislones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
{legal o Implicka) como resultado de un evento pasado. es probable que la Compasia
tenga que desprenderse de recursos para cancelar las obbgaciones y cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisionas so revisan a cada
techa del estado de situacidn financiera y se ajustan para reflajar la mejor estimacion gue
se lenga a esa fecha. Los monins reconocidos como provisidn son la mejor estimacian
oo 3 Admimistracion, a la fecha de cierre de log estados financieros, de los desembolsos
necesaros para liquidar |a abligacitn,

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocan cuando as probable que los beneficios econdmicos asociados
a la ransaccion fluyan o la Compadia y & monto de ingreso puede ser medido
corfiablementa, independientemente del momento en que se genera &l cobro. Los
ingresos se midan por el valor razorable de la contraprestacion recibida o por recibir,
tomando en cuenta las condicionss de pago definidas contractualmente v sin incluir
implestos N aranceles.

Las vantas por servicio de alquiler o ventas de bienes inmuebles son reconocikdas nelas
de descuento, cuando sean Iransferidos los derechos y beneficios inherentas.,

2.13. Reconocimiento de coslos y gaslo

Los coslos y gastos se reconocen a medida que se devengan, ndependientements Gl
momenio en que S& pagan y se registran en los periodos con los cusles se relacionan.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las preparaciones de estados financiercs requieren qua la compafila realice estimaciones
¥ ulilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estacos financieros y sus
notss relaconadas. Las restimacionos realizadas y supussios utilizados por & Compaiia
s& encuaniran basadas en ln experiencia historica camblos en el mercaco & mformacicn
suministrada por fuentes exlomas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estmacionas, bajo cierlas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas coma aguallas que son
importanies para reflejar correctamants la siluacidn linanciara v los msultados de
companiia yo las requieren un alio grado de juicio por pare de la Adminstracion.

Las prncipales estimaciones y aplicacionas del critério profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

8) Provisitn por deterioro de cuentas por cobrar

La Compafia evalia la posibikdzd de recuperacion de o8 saldos mantendos en cuanias
por cobrar, basandose en una serie de factores, lales como: exislencia de dificultades
financiaras significativas por parie del deudor, la probabllidad de que el deudor entre en
quiebra o rearganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de
gue Iz cusnta por cobrar =& ha deteriorado. Lina vz gue 2 ha idenbiicado evidencias de
deterioro s€ estima & valor a recuperar proyectado los flujos estimades y descontandolos,
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Al 31 de diciembre del 20198, la Adminstracidn de la Companiis no considera constitulr una
provision de deterioro,

b} Vida util de propledad, planta y equipo y propiedad

La Comparia revisard cuando fueran necesario sus estimaciones de la vida Gtil y valor
residual de sy propiedad, planta y equipo.

c) Obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las obligaciones de planes de pensidn se determina medante
valuacones actuanales Las valuaciones actuariales implican varias suposicionas gue
podrian diferir da los acontecimientas que efectivamente lendran lugar en el futuro,
Estas suposiciones incluyen la determinacion de i@ tasa de descuento, los aumenios
salanaies futuros, los indices de mortalidad y los aumentos fuluros de las pensiones,
Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza
de largo plazo, las oblgaciones por beneficios definidos son exiremadamente sensibles
a lns cambios an astas suposicionas. Todas estas suposicionas s revisan a cada fecha
de ciarma del pariodo sobre &l gue sa informa.

La lasa do descuenio se delerming utillzando como referencia los rendimienios del
mercado, al cierny del afo, cormespondiente a bonos empresanales de alla calidad en
la moneda &n la que se pagaran los beneficios,

4. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Mm

auditpdo}
Bancos (1] 10,675 101, 400
m&wm S 1mm|:l
Banoos v lotal 810,67 Iﬂh 400

(1) Rapresenta mowmienlo de electvo mediante uso del sistema financiaro local.

(2) Corresponde a un certificado de daposito ARMA OPC105597 en al Banco del Pichincha
vancimiento 4/11/2020 a una 1asa de interéds del 7.5%

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2090 ino

iy auditado)
Cugtnlag pov cabair relationadgs
Cuisqibas e Bl R comersiiles rolacinhala 2168 2,168
Frestamos por oobrar robscionads (1) 10,0500 -
El.m por cobirar sccionstss (1) B.5E3 =

20,781 2.168

Wﬂm
Diras cuonias por cobese (3} 34 00 -
Anticipo provesdones (4) 81,700 =
Sulbtotal 65, 100 -
Glasificacian

Coria Plase 116,451 188



(1) Dl total de este rubro, USS 10,000 comesponde a un préstamo realizado a la emprasa
relacionada Prolecsa cuyo pagare se descontara a pany de anero 2020 a una tass de
interés anual del 6%.

(2) Préstamo a la accionista Daniela Santacruz para estudios en el exterior, las condiciones
de cobro 88 Negociard a su regreso.

{3} Corresponde a un anticipo al contratista en el proyecio de Manta suspendido hasta el
andalisis v la decision de la gerencia

(4) Corresponde a la resarva v las cuotas por ka compra de los daparamentos 28 y 2D
del edificio Riva De Marl &l imporie de LIS$ 55,000

6. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPD

2019 - 2018 [no auditada)
Costo  Depreciacion Costo  Depreciicion lhn_
Mestonico  dcwmulada — histgwise  goumuiads
""""""“m | Y urme (S8807) 188498 131,458 (84.188) 67,251
Vehiculos 45419 (BE20) 31.218 32.000 {1,06T) 30,933
Terrena 199,209 — 1R 1.2 —— ¥R
Total 402,360 (Gr4z1, 424938 d6.2.580 (65.265) 297.413

Durante los aflos 2019 y 2018 e movimiento de propledad, planta y equipo, &s como
sigue

Costo Histdrico ""'“‘n‘“’"‘“‘"ﬂ | Y  vehiculos  Terreno Total

Saido al 31 da diclembre 2018 131438 SLO0G 199,200 352 580
Adiconas (1) 158,070 13,830 » 172,910
Bayas 23 = Werac]] s = Lx e
Saido al 31 de dcismbie 2019 241 299 45,839 188032 AL
Depreciacion D i,y Vehiculos  Terreno Total
Saildo al 31 de diclembre 2018 {64, 165) LLDET) 7 (B5,264)
Adicrnas {3.208) (7 853) z {10,748}
Bajas 8,605 — : __Bssg
Saldo al 31 de diciembre 2018 {58,801 (B.E20) . {BT.421)

(1) Corrasponda & una donacion cedida e 14/08/2019 mediante escritura
20191701003P03206 amitida en la notaria tercera del cantdn Quito ante fa Dra.
Jacqueline Vilequez Valdstegui, en donde las S, ELFY AMADA COROMEL VEGA,
dona gratulta @ [revocablements a favor de la compadia GESTION INMOBILIARIA
PROFESIONAL GEINPROAG C.A; un departaments numaro 120 del primer subsuelo,
gue forma paro del edificio TALAYA, ubicado en la av. Gonzales Suarer, de la
parroquia de Guapulo, del cantdn Quilo, y gque cuya montio USS 158 070, corresponde
al avalud comercial establecido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quita.



{2) Corresponde a la Donacidn del departamento uno y garaje doble 7 v 8, del edificio Lugano,
Situados &n la calle Luis Cordero E12-114 v Tolado, de la cludad de Quito, de parte de la
compaiiia GESTION INMOBILIARIA PROFESIONAL GEINPROAG C.A a la Sra. ADRIANA
ALEXANDRA DRAMAS SANTACRUZ mediante declaracian juramentada y legalizada en
ia notaria lercera del cantdn Quito ante la Dra. Jacqueline Viasguez Veldstegul, y aceptada
en el registro de la propledad del Disirito Metropalitana de Quito, el 21 de Octubre def 2019
Por un importe de LSS 43,229

7. OBLIGACIONES FINANCIEROS

2018 jno
ok audtado)
Oisgacianms con nsifiseionss Financlerns locales
Prasiamos con Inslituciones Fnancsrss (1) 200,000 :
Total 100,000 :

(1) Constituye dos crédiles {crediback) con & banco del Pichincha de USS 50.000 cada
und, vancen &l 41172020 a una tasa de interds dal 11.23%

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

2019 auditada)
’ 154669 oG B2
Prestamos fccionsiss (2) 220,000 101,342
Oifrary Coer RIS By Pbgiar
Banifioaciones por pagar (3) 50,000 50,000
Garmnbias god Sagnr it o
Total a5, 5689 443,084
Clasificacion
[Coeta Magn 455 550 AEG5 ik
Total 465,569 40,084

{1) D& esle rubro corresponde @ valor de USS 102,000 por pago al proveedor Farnando
Vinueza contratista del proyecto de Manta.

(2) El Secio Galo Santacruz olorga cualro préstamos a mufuo con una tasa del 11% anual
con pagos de interés mensual y capilal al final de préstamos.

(3) Las bondficaciones cormasponden A metas cumplidas, debian cancelarse ean &l afio 2019,
na s o hizo y ain no s define facha de pago.



g,

8.1.

ACTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

2019 2018 {no
ACEVOS [ Ipissson creTaeniee
Crédin Tributaro img. Rents 3,287 26875
Total 26,875
PEEVG Do ERpesio Comiende
Impuesio b pagat Senico da Rantas inlemas 4,632 28,658
Irmp. & ks Tenta por pagar i 405 5,900
Total 11037 4,550

renta comients, s como sigue:

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliaciin antra i utildad segun astados financieros y ol gasto por impuesto a la

2018 (np

k1 auditade)
R Aino dal st GEapues 0o Folusioies Gaq Z7T 545
Mas - Gasios o deducibles J6. 852 L |
dasn inbutanas AT 505 29, 8TH
Tasa impositiva 5% Z2%
a) Impusslo & le fénda caussdo en af ata (1) BT 6573
1) Anticipe Caleulado (2) = e
Impuasto a la rnia (Mayer entre a y b) a7 4,573
Ligwidacion de Impuesio a la renta
Mas - Saldo anboipo pendimmiia de pago
Manos - Crédito Inbulario anon anbetores - .
Meiom - Aetenconss en & heenle a2 &7
Inipromain 3 15 perdn @ DaGar 408 5,000

(1) La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal

2018, a tarifa impositiva serd del 20% en el caso de que ia sociedad tenga
accionistas, socios, parlicipas, constituyentes, beneflicianos o similares, residentes
0 establecidos en paraisos fiscales o regimenas de meny imposicidn: con una
paricipacion directa o indirecta. ndividual o conjunta, igual o suparior al 50% dal
capital social o de aquel que cormsponda a la naluraleza de la sociedad.

Cusnoo a3 mencionada paricipacion de los accionisias domicilliados &n paraisos
fiscales o regimenes de menor iImpasicldn sea manor al 0%, la tarifa del 28% se
aplicara sobre la proporcion de & base mponible gue comesponda a dcha
partcipacion.

Asimismo, se aplicard a tarifa del 28% a toda s base imponible, In sociedad que
incumpia con &l deber de informar a la Administraciin Tribularia la composicion de
sus acciomisins, socios, parlicipes, confribuyentes, baneficiarios o simiares,
conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Intermo y las
resolucones que emita el Senvicio de Rentas Inlemas, sin perjuicio de ofras
sanciones gue fusran aplicables.

1k



2.2

{2) A partir del ano 2019, se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este

podra anticiparse de forma voluntaria.

Aspecios fributarios

Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2018 se publicd la “Ley Organica de Simplificacion y
FProgresividad Tributaria®™ en el Primer Suplemento del Registro Oficial No, 111, Las
principales reformas que infrodujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de
forma voluntana, v sera equivalente 8l 50% del impuesto a la Renta causado del
ejarcicio fiscal anterior, menos las relenciones en la fuente sfectuadas en dicho
ajarcicio fiscal,

Se crea una contribucidn Onica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que
hayan generado ingresos brutos superiores a 1 millon de dolares en el afio 2018 de
acuerdo con los siguientes niveles de ingresos: entre 1 v 5 millones impuesto del
0,10%: entra 5. y 10 millones impuesto del 0.15%:; v, mas de 10 millones impuesto
del 0,20%. Esta contribucidn no puede ser ulilizada como crédito tributanio, ni como
gasto deducible para la determinacidn v liquidacidn de otras tributos durante los
afios 2020, 2021 y 2022,

Para que sean deducibles los intereses provenientes de erdditos olorgados directa
o indiraclamente por parfes relacionadas para sociedades que no sean bancos,
companias aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto
total de interés neto no debera ser mayor al 20% de la utiidad antes de la
participacion  laboral, més intereses, depreciaciones y amaortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos, Sa
congldera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran
exonerados los dividendos distribuidos a socledades residantes en Ecuador,

Los ingresos provenienies de actividades agropecuarias en la elapa de produccidn
y/o comercializacion local o que se exporien, podran acogerse & un impuesio a la
renla unico en base & una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venla
local y del 1.3% al 2% para exporadores.

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para alender
el pago de jubilacion patronal o desahucio gue hayan sido ulilizadas como gasto
deducible conforme lo dispuesto en esta Ley v que no havan sido efectivamenta
pagados a favor de los benaficiarios de tal provisian,

Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales
y axiranjeras que son sujetos pasivos del Impuesio de patentes municipales vy
metropolitanas, v del 1.5 por mil sobre los actives totales, al sefalads en la escritura
de constitucion de la compadia, sus respectivos estatutos o documentos
constitutivos, y para establecimiento, aguel o aquellos que se encuentren
registrados como sucwsales, agencias ylo establecimientos permanentas en el
Registro Unico de Contribuyentas, conforme la informacion reportada por el Servicio
de Rentas Internas.
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La Administracion de la Compania, luego del snalisis efectuado considiéra gue no
existen impactos importantes en la aplicacion de la “Ley Oroanica de Simplificacicn y
Progresividad Tributaria®

8.3, Impuesto a la renta reconocido en resulfados - Una reconcikacion entre el
resultado del ejercicio segin estados financieros vy el gasto por impuesto a la renta es

COMo sigue;
ZM1E {no
w auditado)
Resultagos del aercicio {Tam 15,874
Gasbo de rmpussio » i renis comietis AT 8,573
Gastos no deducibien #6005 L
wwm*“mmmﬁmuﬂ 45,179 L.507

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Las normas tnbutarias vigentes incorporan el principio de plena compelencia para las
operaciones realizadas con paries relacionadas. Por su parie el Servicio de Rentas
internas, Medianfe Resolucidn Mo. MAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el segundo
suplemento del RO. 511 del viereas 25 de mayo del 2015 solicitd se prepane y remita para
parte do la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia v un Anexo de
Opernciongs con Partes Relacdonadas, entre ofros, pars aquelias compafiias gua hayan
lenido operaciones con parles relacionadas domicladas an el exterior en el mismo periodo
liscal y cuyo monto acumulado sea superior 8 US315 millones (Anexo e Informe) o US53
millones (Anexo). En la referda Resolucidn se establece ademas [as operaciones que no
deben contemplarse para ol andlisis del Anexo @ Informe Integral de Precios de
Transferencia y s& menciona queé No suMaran 08 Monios dé operacionas oon partes qua

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Obfigaciones con e frebajador o (ESS

Sualdos por pagar - 4368
IESS par pagar £7% s
Tetal i TR
ObpaC WS COF & ratacder

Parcipacon a irabajadiones ki T4 4.861
Total obiigaciones acumulades 441 4,540

Participacion a Trabajadores - De conlormidad con disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las ulildades de la empresa en un 15% aplicable a las
utifidades liquidas o contables. Al 31 de diciembre la Companiia genard utilidad por lo cual
se realizd el calculo de participacion a frabaiadores. Los movimientos de la provision pars
paricipacion a frabajadores fueron como sigue



muditpgo)
Saldo al comisnzo del afio 4861 -
R & -
Saldo al final del aho 167 4,861

12. INSTRUMENTOS FINANCIERDS

12.1.

Gestion de riesgos financieros

En &l curso normal de sus negocics y actividades de financiamento, la compaiiia esta
expuesia a nesgos de naluraleza financera que pueden afectar de manera mas o
menos significativa al valor econdmico de sus flijos y activos y, en consacuencia, sus
rasultados.

La Gerencia hace seguimiento 2l cumplimiento de las politicas y los procadimientos da
admimsiracidn de riesgo y revisa s su marco de administracion de nesgo es apropiado
mepacto a lod fesgos a los gue se enfrenta la Compafia,

La Compafila considera que los importes en libros de activos y pasivos financieros
reconocdos al costo amorizado en los eslados financieros se aproximan a su valor
razonable.

12.1.1, Rigsgo de crédilo - El riesgo de crédilo se rellers al nesgo de que una de las
parnas noumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafiia.

12.1.2. Riesqo de liguigez - La Administracidn as la responsable final por la gestion de

1Iql.ﬂdﬂ; La Administracién ha establecido un marco de rabajo apropiado para

la geston de liquidez de manera gue la gerencia puada manejar los

requerimientos de financiamienio a corto. medianc y largoe plazo, asi como la

gestidon de liquidez de la Compafia. Laﬂmnﬂhw:ulmmﬁuhwdaz

moniloreando continuamente los fujos efeclivos proyectados y reales y
conciiando los perfies de vencmiento de los activos ¥ pasivos financiernos.

12.1.3. Rigsoo de capilal - La Compafia gestiona su capilal para asegurar que s
Compaiiia estard en capacidad de continuar como émpresa &n marncha mieniras
que maximizan el rendimiento a sus accionistas a fravés de 8 oplimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio,

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compafia, Como parte
de esla revsion, la gerencia considera el costo del capial y los nesges
asociados con cada clase de capital.

Lot principalas indicadores financiercs de In Compafian se detallan a

continuacion:
Capital de trabajo US$H (486.365)
Indice de liguidez 1.84 veces

Pasivos lotales / patrimonio 0,63 veces



12.1.4. Categorias de instrumentos financioros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafia es como sigua:

£018 [no
2 suditado)
Agtivs findrrceros medios o LSk eI
Bl y equrvanies o0 almthvo 810075  1,107.400
Casvilns por nobrar comeciales
alris CUBNIES por tobrad ’ Gagy 2168
Tetal 1027925 1,100,568
Pagivhs irancerns Togigios & costo samoizeda;
Cusnidas o Dagsr ooMmercules

i 185 pov ¥ botad 405 S6H 455 084

13. PATRIMONIO

13.1. Capital social -. Al 31 de oicemiwe dei 2019, consiste da 809,068 patticipaciones de
LSS 1.00 valor nominal unitano.

13.2. Reserva legal.- La ley de Companias requiere gue por lo menos el 5% de la ulilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social, Esta reserva no es disponible para 8l pago de dividendos en eféctivo,
pero puede sar capitalizable en su totahidad.

11.3. Resultados acumulados - Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ajoercicio son
incluidos en esta rubra, mantenienda registros que permitan identficar su sjercicio de

origen.
14. INGRESOS NETODS
U
tgresos prdmaros,
Algitest de oficmias 11 852 A, T80
tros Smerdos 18, 000 15, 360
Lilidad en verta da bienes — RS
Taotal .82 .09

15. GASTOS POR SU NATURALEZA

Corresponde a un saldo del afio 2018 gue lve dado da baja medianta @l informe dal panto
guisn concluye gue la edificacion de Manta, en base a crterios lécnicos y de saguridad
sugiers la demolicidn del B0% cuyo valor &5 de USS 114,136, y saguin acta de junita dal 28
de sepbembre del 2018, se procedid a su aulonzacHn,



16. OTROS (GASTOS) INGRESOS NETO

2018 ng
2019 auditadicl
IAGrEas No ooeracianaas
CHros Ingrenos B7.408 11138
Dionaciones Racibidas 1) 158070 -
Sublotal 226,476 11,138
Gasios no aperacimnales
Gastos No dedudbles (2) 36,882 2334
Gaglos financieros 2473 1,435
Subdotal 11335 3,770
Totad 155,141 T A6E

{1) Ver nota & fliteral 1 Propiedad Planta y Equipo
(2) Corresponde principaimente a la Donacién de parte de la empresa GEIMPROAG a

Adriana Alexandra Oramas Santacruz mediante escritura No. 20191701003p03206 con
facha 14 de agosto del 2019 Ver nota 6 literal 2,

17.SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

2018 (no

Relacion 2019 auditado)
Clanias
Fresiamos Protecsa Gia. Lida. Adrenistraliva 10,000 -
Facturas comerciabes Pralscss Administrativo 2068 2168
Total 12,166 4,164
Crarnlas por pagar
Prestamas acciorstas Accionista 220, M 100,000
Bonifizacksnes por pagar accionstss Arclonista B, 000 #0000
Cuenlas por Pagar Arcionisia 12 605 20,917
Total 202,686 189,912

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 v
2018 con compafiias relacionadas,

2014 PROTECSA ClA. LTDA.
Adauiler de oficing v vahiculos Prolecss 24,183
Gasto Guandiania y segundad 24,000
Total 183

2018 (mo auditado)

Pt
L=
(]
&

Alguier de oficing v vehiculos Prolecss
Total

g



18. CONTRATOS

La empresa liene un proyecto en la ciudad de Manta gue ha quedadeo suspendido, realizd
varos contratos de los cuales no se tiene documenios que garanticen la aceptacidn de
paralzacion dé obra 0 renegodciacin de las partes; un detalle a continuacion:

1) Fernando Vinueza por USS 304,402
2) Jorge Andrés Alcivar por USS 9,907 8 v un Adendum por USS 6,694
3) Marco Ron y Walter Moposita por el 8% del proyecio.

19. EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Desde &l 31 d& diciembre de 2019, la propagacion del wus COVID-19 a nivel mundial ha
generado una disrupcidn an las economias. En la mayoria de los paises afeclados, inchido
&l Ecuadaor, los negocios han sido forzados a carrar o imitar sus operacionas por largos o
indefinidos periodoa de tempo. El Gobiemo dal Ecuador ha tomado medidas fiscales y
manatarias para estabiizar las condiclones acondmicas del pais.

La Compafiia ha determinado que ios efecios ocasionados por la pandemia de COVID-19
no requieren ajustes al 31 de diciembra de 2019 v los estados de situacion financiera, los
resultados de sus operaciones al y por &l aho lerminado el 31 de diciembra de 2019 no
reflejan su impacto. A ka fecha de emisidn de este informa no es posible estimar la duraciin
y la magnitud de las consacuencias de este evento subsecuents, asi como el impacto en
la posicidn financiera y los resultados de la Compafila para periodos futurcs.

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los eslados financeros por € afio termmado &l 31 de dicembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerancia de la Compaifiia en febremo 10 de 2020 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacion. En opinion de 1a Gerencia de |a Compadiia, los eslados
financiercs serdn aprobados sin modificaciones.
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