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M O I d on O d O MAE Auditores

Av. Republica de El
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Quito - Ecuador

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y Accionistas de
Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Gestién Inmobiliaria Profesional
Geinproag C.A. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2019, y los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag
C.A., al 31 de diciembre del 2019, y los estados de resultados de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para PYMES (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamento de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros. Somos independientes de Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A., de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra
opinion.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinion informamos que, tal como se explica con mas detalle en la Nota
19 los resultados y los flujos de operacion futuros de la Compania se pueden ver afectados

por la pandemia COVID-19. Esta situacion genera una incertidumbre material no
cuantificable.

Otros asuntos

Los Estados Financieros de Gestién Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A; por el ano
terminado al 31 de diciembre del 2018 no fueron auditados, siendo el ano 2019 el primer
ano de auditoria a los Estados Financieros.

Responsabilidades de la Administracién y de la Compaiiia en relacién con los estados
financieros

La Administracion es responsable de la preparacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
para PYMES, y del control interno que la Administracion considere necesario para permitir
la preparacion de estados financieros libres de distorsiones significativas, debidas a fraude
0 error.
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compania de continuar como un negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tenga la
intenciéon de liquidar la Compania o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista para poder hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera
de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA) siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Nosotros, ademas:

» Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o Ia elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de



nuestro informe de auditoria; sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser
causa de que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion general, las estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identifiquemos en el transcurso de la auditoria.

.
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Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre del 2019

(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Activos

Activo corriente

Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Activos por Impuestos con la Administracion Tributaria
Total activo corriente

Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo
Total activo no corriente

TOTAL

Pasivos y patrimonio

Pasivo corriente

Sobregiro bancario

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos por Impuestos con la Administracion Tributaria
Obligaciones acumuladas

Total pasivo corriente

Total Pasivo

Patrimonio

Capital Social

Reserva Legal
Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Notas

o
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13

019

910,675
116,451

36,287

100,000
465,569
11,037
441
577,047

577,047

809,068

2,097
100,140
911,305

1,488,352

7

2018 (no
auditado)

1,101,400
2,168
26,875

469,084
34,558
5,540
209,181

509,181

809,068

2,097
107,513
918,678

1,427,859

Santacruz Goroel Galg Patricio
rente Gene

Ver notas a los estados financieros

Javier Lascano

:

ontador



Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A.

Estado de resultados integrales
Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

Notas

Ingresos Operacionales 14
Deterioro propiedades 15
Honorarios profesionales

Mantenimientos

Gastos de gestion

Servicios de guardiania

Beneficios Empleados

Gastos varios de Personal

Tasas y contribuciones

Depreciaciones

Arriendos

Gastos varios

Servicios notariales

Gasto de seguros

Varios servicios

Servicios basicos

Suministros y materiales

Gasto Publicidad

Utilidad/pérdida operacional

Oftros (gastos) ingresos, neto 16
Resultados antes de impuesto a la renta
Participacion Trabajadores

Impuesto a la renta corriente

Reserva Legal

Total resultado integral del ano

Santacruz nel Galo“Ratricio
_-Gerente General

Ver notas a los estados financieros

2019

29,682
35,379
28,729
27,606
24,000
17,597
13,816
11,833
10,762
8,244
1,351
1,203
649
577
350
286
233

154.033
155,141
1,111
(167)

(8,317)

(Z.373)

2018 (no
auditado)

578,098
114,136
131,792
5,569
53,297
70,961
61,098
61,288
31,210
19,893
3,180
230

300

52

54

(25,037)
7,368
32,405
(4,861)

(6,573)
(2,097)

18,874

_/Contador

(¥ ]



Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el aino terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

Saldos al 31 de diciembre del 2017 (no auditado)

Resultados del ejercicio después de participacion e
impuestos

Reserva legal
Saldos al 31 de diciembre del 2018 (no auditado)
Resultados del ejercicio 2019

Saldos al 31 de diciembre del 2019

Santac /;uz’Co nel Gal
Gerenie General

Ver notas a los estados financieros

Capital Reservas
809,068 -

2,097
809,068 2,097
809,068 2,097

Resultados
Acumulados

88,639

20,971

(2,097)

107,513

(7,373)

100,140

Contador

20,970

918,678

(7,373)

911,305




Gestion Inmobiliaria Profesional Geinproag C.A.

Estado de flujo del efectivo
Por el afo terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en miles de ddélares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Otros ingresos (gastos), neto

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aumento (disminucion) de propiedad planta y equipo

Otras entradas (salida) de efectivo

Efectivo neto usado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias
Efectivo neto usado en actividades de Financiamiento

(Disminucion) incremento, neto durante el afo
Saldo al comienzo del afio

Saldo al final del afno

Utilidad (pérdida) neta

Ajuste partidas que no generan flujo
Depreciacion de propiedades, planta y equipo
Donaciones en activos fijos

Participacion trabajadores

Impuesto a la renta

Notas

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios

en el capital de trabajo:

(Aumento) disminucion en cuentas por cobrar
(Aumento) disminucion en otros activos
Aumento (disminucion) en cuentas por pagar
Aumento (disminucion) en impuesto a pagar

Aumento (disminucion) en gastos acumulados y otras cuentas por pagar

Aumento (disminucion) en otros pasivos
Aumento (disminucion) impuesto a la renta
Efectivo utilizado en actividades de operacion

2019

5,556
(352,705)

186,104
(161,045)

(129,680)

(190,726)
1,101,400

910,675

(7,373)

10,762
(8,605)
167
8,317

(125,608)
(122,173)
(24,026)
113,394

(5.900)
(161,045)

Santacruz Corpnel Gals Patricio
Gerente General

Ver notas a los estados financiero

~ Javier'Lascano

,{fontador

2018 (no
auditado)

505,325

1,101,400

1,101,400

4,215

(29,043)
479,758

43,011
7,384

505,325




