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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

A la Junta Directiva ¥ Acclonistas de
BESARIA S.A,

Opinién

Los estados imancicros adjuntos de BESARIA S.AL, los cunles incluyen e estado de situsicion
financiera al 31 de diciembre de 2018, el esiado de resultados itegrales, el estado de caminos en el
patmmomo v el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio termmnado en dicha fecha,
asi como las notas exphcativas de los estados fmanciearos gue wicluyen un resuemen de las polibcas
contables sipmficatrvas

En ma opimoén, los estados fNnancieros adjuntos son consistentes, en tdos los aspoctos
importantes, la situaciom fmanciera de BESARIA S A, ol 31 de diciembre de 2018, ¢l resuliado
de sus operaciones, los cambios en su patmmoenio v sus Quwos de efectivo por el penodo termimado
a csa fecha de conformidad eon 1as Normas Intermacionales de Informacion Financiera (NLF),

Fundamenios de ln Opinidn

He llevado a cabo nuestra audiona de conformadad con las Nomas [nternacionales de Auditona
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mas adelante en el
anexo A “Responsabiludad del Auditor en relacidn con la auditona de los estados financieros™ de
mi mforme Somos ndependientes de BESARIA S A, de conformidad con e codigo de éwa
para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intermacionales de Etica para
Contadores (Codigo de Enca del IESBA) v he cumplido las demis responsshihidades de éticn de
conformidad con el Cidigo de Etica del IESBA Consideramos que la evidencia de audntoria que
hemos obtemdo proporeiona una base suficiente v adecuada para miestra apinién de auditorin,

Asuntos claves de anditorin

Asunios claves de auditonia son aquellos asuntos que, o m cniternio profesional, fueron de mayo;
importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos
fucron cubiertos en el contexto de nuestra auditona de los estedos lnancieros en su comumo, y
en la formacion de nuestra opimon al respecto, sm expresar una opimon por separado sobre los
MISImTos

No he identificado asuntos claves de anditona gue deban ser informados.
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Responsabilidad de la direccion y administracion de BESARIA S.A,, con respecio a los
estados financieros.

La admimistracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta
responsabilidad incluye: discfiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion v presentacion consistente y razonable de los Estados Fumancieros gue esten hbres de
representaciones emmoneas de mportancia relativa, debido a va sea por fraude o error, seleccionar y
aplicar politicas contables apropiadas; y efectuar esumaciones contables que sean razonables en las
circunstancias

En la preparaciom de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de BESARIA S.A., de contmuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiente v utilizando el prmeipio
contable de empresa en funcionamiento (hipStesis de negocio en marcha) excepto si la direccion
fiene la mtencion de hquidar la socredad o de cesar sus operaciones, o bien no exasta otra altermativa
realista

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
mformacion fnanciera de la Compafiia,

{(Mros asunios

Los estados fimancieros de la compaitia BESARIA S.A. al 31 de diciembre del 2017 no fueron
auditados.

Fl wforme de cumplimiento tributario de BESARIA S.A., por el penode termmado al 31 de
diciembre del 2018, por requertmiento del Servicio de Remas Intemas, se emite por separado

Guayaquel, 16 de Mayo del 2019
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ANEXO A

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabilidad def wuditor en refacidn con la auditoria de fos estados financieros

Comao parte de una anditoria de conformidad con tas N1A (Nommas Intemacionales de Audntoria),
aplicamos nuesto jueln profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo profesional
duwrante toda la auditoria, También:

y

Identificumos v valoramos los riesgos de incorrecciiom materinl en los estados lNnuncieros,
debido a frande o error, disefiamos ¥ aplicamos procedimientos de auditoria para
responder o dichos resgos v obtenemos cyvidenaa de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opmmdn El nesgo de no detectar una incorreccion
material debido a fraude es mas elevado que en el easo de une incorreccudn material
debido a error, ya que el fraude puede imphear colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas. manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control mterno

Obienemos conocimiento del control mierno relevante para la auditoria con el fin de
diseniar procedimientos de auditona que sean adecuados en funcién de las circunstancias
v no con la finalidad de expresar una opinion sobre lu eficaca de control mtemo de la
entdad.

Evaluamos lo adecundo de las polineas contables aplieadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y ln correspondiente informacion revelada por la direecitn,

Conchomos sobre lo adecundo de lo utlizacion, por la direceiom, del prinepio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obteinda,
conclumos sobre 51 existe o no una incertidumbre matenal relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas sigmficativas sobre la capseidad de la Compafiia
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue exists neertidumbre
materzal, se requicre gque llamemos la atencion en nuestro infonme de avditoria sobre in
correspondiente miormacién revelada en los estados financieras o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que CXPrescmos una opmIen modificada.
Nuoestras conclusiones se basan en la evidencia de audnona obtermida hasta la fecha de
nuestro nforme de suditoria. Sin embargoe, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de gue la Compaiia deje de ser una empresa en funcionamienio,

Evaluamos la presentacidn global, la estructura v el comenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y 5i los estades financieros representan |as ransacciones
v hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion (el
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Comumcamos a los responsables del gobierno de la enibidad con, enire oiras cueshones,
¢l alcance planificado y el momento de realizacion de la auditoria v los hallazgos
sigmificativos de la auditonia. asi como coalguer deficiencia siznificanva del control
mtermo que identificamos en el franscurso de |a auditoria

También proporcionamos a los responsables del gobiemo de la entidad una declaraciin
de gque hemos cumphido los requenimientos de éneca aplicables en relacion con la
independencia y comunicado 4 ellos acerca de todas las relaciones v demas cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia v,
en su caso, las comespondientes salvaguardas

Entre las cuestiones gue han sido objeto de comuwmeacion con los respounsables del
gobiemo de la ennidad, determinamos las que han sido de mayar significatividad en la
auditoria de los estados nancieros del periodo actual v gue son, en consecuencia. las
cuestiones clave de la aoditoria Desenibimos esos cuestiwones en nuestro nforme de
audmoria salve gue las disposiciones lesales o reglamentanas prohiban revelar
publicamente la cuestion o, en eucunsiancias  extremadamente poco  Trecuente,
determinemaos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque debe
mzonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superaran los
beneticios de mnterés pablico de la misma
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BESARIA S.A.
Estado de Situacion Financiern

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2017

Expresados en dalares de E.ULA

Activos

Activos Corrientes
Efectivo en Caja v Bancos
Cuentas por Cobrar
Relacionadas v Accionistas
Total Activos Corrientes
Activos No Corrientes
Propiedad, Planta v Equipo
Relacionadas v Accionistas

Total Activos no Corrientes

Total Activos

Pasivos y Patrimonio
Pasives Corrientes
Acreedores Comerciales v Oras
Cuentas por Pagar
Impuestos Por Pagar

Total Pasivos Corrientes
Toial Pasivas

Patrimonio

Capital Sacial

Reserva |Legal

Resultados acumulados
Total Pairimonio

Total I*asivo v Patrimonio

-'?
[

Qin Zffude

Sra.®Fia Loffredd Mc Guiness
Representante Legal

Las notas son parte integral de los estados financieros

NOTAS

10
T(a)

12
13
14

2018 2017
1,690 77 1,247 43
- 6,500 .00
8,000 00 9,500 00
9,690.77 17,247.43
224,662 74 122,692 38
16,000 00 -
240,662.74 12269134
— 32351 —139.939.81
264 70 550.12
- 166 41
264,70 716,53
— 26470 —Zliad
800 00 800 00
400 00 400 00
248 888 81 138,023 28
250,088.81 13922328
—139.939.81

@@iﬂ 1,.,,_(,‘,,?@

" C.P.A. Gonzulo Hernindez Ramos

Contndor General
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BESARIA S.AL

Estado de Resultados

Por los afos lerminndos al 31 de diciembre de 2018 v 2017
Expresados en dilares de E.UA

NOTAS 2018 2017
Ingresos
Prestaciones locales de servicios 3{i) 12,000 00 _ 11,200 00
Total Ingresos 1204000 11.200,00
Costas y Gastos
Costos de Ventas 13 (1,069 88) -
Gastos Administrativos 13 (8.554.93) {9,451 33)
Total Costos ¥y Gastos (9.624.81) (945133
Resultudo antes de Impuestos 2.375.19 1,748.67
Impuesto a ta Renta (395.35) (160.41)
Amortizacion pérdidas acumuladas (793 R0) (992 25)
Resultado Neto L156.04 590.01

QM ﬁgf‘wﬁn Q/{;ﬁ, Q

ﬁ'ia Loffredo Me Guiness wanzalo Ilmindﬂ Ramos
Representante Legal Contador General

Las notas son parte integral de los estados financieros
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BESARIA S A
Estado de Cumbios on ¢l Patrimonko

Par kos afios wrminados al 31 de diclembre de 2008 v 2017

Fapressdos en dalars de E.TLA

Saldo al 31 de diciem bre de 2006
Resaitadn veto Jel ana 2017

Chtmos anjugtes

Afistes: i oftos anteriires

Saldo al 31 de dicicmbre de 2017
Resuludo neto def afio 2018

s pjusies

Ayustcs de ados anlenores

Salis al 31 de diciembre del 2018

(o Jefedo

Sra. Laffredo Mo Guiness
resentante Legal

Labs noitus son parte integral de los cstidos finuncicros

Capital Superivit Besulinduy ’
Social Reserya Lagsl Hevaluncion Avumulndos ke
LT T A 140 461 47 (41201 45} 1376041 002
- A . 850 01 Sa00l
2 B v 99225 92 25
FRM, 10 A1) LA 461.4T (2 A1) 139.223.28
- - - b DB O 1,186 O
- s 108 755 -4 - FIR.T33.0:4
- - . 52445 2445
14921650 150 088 81

. ,@,@

. A Conzaln Hern
Contador General
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BESARIA S.A.

Estado de Flujo de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2017
Expresados en dalares de E.UA

2018
Flujo de efectivo de actividades de operacidn
Oiros cobros por actividades de operacion 75,934 95
Onras entradas (salidas) de efectivo 108.490,34

Clases de pagos por actividades de operacion

Pazos a proveedores por ¢l sumimsuo de bienes
¥ SErvicios (18,076.64)
Efective neto provisto (utilizado) en

actividades de operacion TR
Flujo de efectivo de actividades de Inversion
Owas entradas (salidas) de efectivo
{165.905.31)
Efectivo neto provisto (utilizado) en
actividades de financinmicato (165,905.31)
Efectivo neto provisto ( utilizado ) en el ano 443 34
Efective en caja v bancos
Saldo al micio 1.247 43
Saldo al final e 6L TT7
’ﬁ'n. Gia Loffriedo Me Guiness P.A. Gonzalo Herimd ez Ramos
; Representantc Legal Contador General

Las notas son parte integral de los estados financieros

11
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BESARIA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del ano 2018 y 2017
{Cifras en Dilares Estadounidenses)

1.- OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La compaiiia BESARIA S A | es una compafiia Ecuatoriana constinnda el 21 de Febrero del afio
1995, de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecuador ante la Notaria Publica Vigesimo
Sexto del cantdn Guayaquil, siendo autorizada por ¢l Notario Abg Fernando Tamayo Rigail, la
eual s puede dedicar sepin su objeto social e miltiples actividades, mas sin embargo la compafia
tiene como actividad principal actividades de compra - venta, alquiler y explotacion de bienes
immuebies propios o amendados, como: edificios de apartamentos v viviendas, edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, ceniros comerciales
v terrenos, meluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos
largos, en general por meses o por afios

Los estados financieros se han elaborade de acuerdo con las Normas Imtermnacionales de
Infaormacion Fmanciera (NITF) emitidas por el Consejo de Normos Imemocienzles de
Contabilidad (IASB)

Los estados Onancieros por el afto terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la gerencia de la compafia v seran presentados a la junta general de acciomistas para su
aprobacion. En opimion de la gerencia de la compariia, los estados financieros seran aprobados
sm modificaciones

La informacion contenida en estos estados fmancieros es responsabilidad de la administracion de
la compafiia

La compaiiia opera en Ecundor, un pais que desde ¢l afio 2000 unliza el US délar como moneda
de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con nformacion publicada por €l Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de mflacion en los cinco ltimos afios

indice de
31 de Diciembre Infacién Anual
2018 0.27%
2017 -0, 207%%
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3 TMs
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BESARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del afio 2018 v 2017
{Cifras en Ddlares Estadounidenses)

2. Bases de Preparaciin y Presentacion de Estados Financicros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a los Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (en adelante NIIF ) vigentes al 31 de diciembre del 2017, emindas por el
International Accounting Standards Board (en adelante IASB).

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdnco, a excepeon de
los beneficios a empleados a largo plazo que son velonzados en base a métodos actuaniales (Véase
Nota 3 (D).

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Umdos de Norteaménca,
moneda funcional de 1a Compaiiia v de curso legal en ¢l Ecuador,

3. Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables aplicadas por la compaiiia en la preparacion de sus estados
fimaneieros son las siguientes:

a) Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja comoe los depOsitos bancanos a la vista. Los
depositos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y estan
dispombles de mmediato sin penalizacidn alguna.

b} Instrumentos Finuncieros

Activos financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaifiie forma parte de Ia
transaccion. Son reconocidos micialmente a su valer razonable que usualmente es ¢l valor de la
transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la compra
o emision del instrumento Mnanciero, excepto en el caso de los acnivos llevados a valor razonable

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
mterés efectvo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos financieros

se revisan para determinar 51 existe alguna cvidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables
S1 es ast, se reconoce mmediatamente en resultados una pérdida por detenoro del valor

13
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BESARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del afio 2018 y 2017
{(Cilras en Dolares Estadounidenses)

Instrumentos Financieros (continuacion)

FEl valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deienoro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por eobrar. donde el mporte en hibros se reduce a traveés de
unpg cuenta de provision, Cuunde se considera que una cuenta comergial por cobrar es de dudoso
cobro, se eliming contra la cuema de provision. Los cambios en el importe en libros de Ia cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultado imegral

La Compaiia dara de baja en cuentas un active financiero (micamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los fluyjos de efectivo del activo financiero, v transfiere de manera
sustancial los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active Mmanciero.
La Compaia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias NIC 39

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
meumdo en la transaccion. Posterormente, se miden a su costo amortizado v cualguier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios parn su obtencion) v el valor del
reembolsa. se reconoce en el estado de resultades durante la vida del pasivo de acuerdo con el
metodo de la tasa de nteres efectiva, cuando los términos meluyen erédito maver de un ano
La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo 81, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones fa Compafia

La Compafiia tene mmplementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conforrmdad con los términos crediticios pre-acordados

La Companiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la NIC 39

* Cuentas vy Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes v prestaciom de
servicios, con plazos normales menores o un afio vy no generan nterés.

Instrumentos de Patrimonio

Un mstrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un mterés residual en
los activos de la Compaiiia luego de dedueir todos sus pasivos. Los instrumentos de patnmomo
emitidos por la Compaiiia estan representados por las participaciones ordinanas v nominarivas
gue constituyen el capital pagado, ¥ se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

14
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BESARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del aiio 2018 y 2017
(Cifras en Dilares Estadounidenses)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales so registran por su valor nommal y estin referidas a facturas
presentadas netas. Los mtereses inclwidos en ¢l nominal de las transacciones que superen el ciclo
comercial se diferirdn v se amartizaran, imputandose a resultados segin criterios financieros.

Al final de cada perodo sobre el que se informa, los mmportes en hibros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetva de que no vayan a ser recuperables,

La esnmacidm para cobranza dudosa se caleula de acuerdo con las polibicas establecidas por la
Admimstracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigiiedad superior a los 12 meses del ano. Dicha estimacion es calculada sobre la base de un
analisis por chente v se regisita como gasto en el Estado de Resultado Integral

Ademas se efectia una venficacion de la totalidad de las cuentas incobrables vio los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus postbilidades de ser recuperados de modo que su monto tenga
un nivel gue la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la cuentas por
cobrar a la fecha del cierre

d) Propiedades, muebles y equipos
Los elementes de propiedades, muebles y equipos se valoran micialmente al costo de adguisicion

El costo comprende su precio de adquisicion mas 1odos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento sezian lo previsto por la
gerencia

Los costos de mmphiacion y mejeras gue representen un aumento de la productividad, capacidad
o efieiencia o un meremento de la vida Onl de los activos, se capitalizan como mavor valor de los
mismos euando cumplen los requisitos de reconacerlo como active.

Los gastos de reparaciones y mantemimiento que no extienda la vida util se reconocen en los
resultados del pericdo en que se mourren

Posteriormente del reconpoimiento imicial, los muebles v enseres, equipos de oficing, equipos de
computac)on. magumanas y vehiculos estin registrados al costo menos la depreciacion
agcwm ulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor

El costo de propiedades, muebles v equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta
El valor residuzl, la vida til estimada v método de depreciacion son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registiado sobre una base prospectiva
Los activos en proceso estin registrados al costo de adquisicion, La deprecizcion de este activo
comienza cuando esté en condiciones de uso
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{d)Propiedades, muebles y eguipos (continuacion)
Deprecinciion acumulada

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida atil estimada, apheando el metodo hneal.
En la depreciacion de las propredades, muebles y equipos se ulilizan las siguientes tasas:

= Equipos de computacion y software al 33 por ciento
= Mobiliano y enseres al 10 por clento

= Vehiculos al 20 por cienio

= [nmuebles al 5 por ciento

La vida tul v ¢l meéwedo de depreciaciom seleccionado son revisados y ajustados st fuera necesano
¢n caso de que exista algan indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciaciom, vida aril o valor residual de un active, para asegurar que el meétodo v el periodo de
la depreciacicn sean consistenies con el beneficio econdmico v las expectativas de vida de los
activos

Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacion y deterioro
acumulados v cualquier ganancia o pérdidn que resulte de su disposicion se incluyen en el Estado
de Resultado Integral

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre
¢l precic de venta v el valor en libros del activo. las cuales se reconocen en los resuliados del
periodo en que se mcurren El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
comrespondientes cuando se produce la venia o el returo.

La deprecizcion de los activos se caleula sigwendo el método de linea recta, uhbizando las
siguientes vidas anles estmadas téercamente:

Detalle A0S
Inmuebles (oficnas v departamentos) 20
= Instalaciones, maguinenas, equipos de planta,
Equipos de oficma, muebles, enseres y aecesonos 10
Vehiculos y equipos de transporte 5

Equipos de computacion
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¢) Impuestos
Impuesto a la renta corriente

El activa o pasivo por impuesto a la renta comiente ¢s medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades mibwtanas. El impuesto a la renta es caleulado sobre la
base de la informacion financiera de 1a Compania Las tasas de impuesto a la renta v regulaciones
fiscales empleadas en el calculo de dichos impories son las que estan vigentes a la fecha de cierre
de cada afio

La gerencia evalila periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de struaciones en las que las leves tnbutanas son objeto de inlerpretacion

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta para los penodos futuros es reconocido usando el mérodo del pasivo sobre
las diferencias temporarias entre la base mpositiva v contable de los activos y pasivos en la fecha
del estado de situacion financiera,

Los pasivos por impuesto difendo se reconocen parz todas las diferencias temporanas imponibles

Les actives por impuesto diferido se reconocen para rodas las diferencias temporarias deducibles
y por la compensacion futura de créditos fiscales v pérdidas mibutarias amormzables, en la medida
en que sca probable la existencia de utilidades tmbutanas fulures contra los cunles se puedan
imputar esos créditos fiscales o pérdidas mbutanas

Fl mmparie en hibros de los activos por impuesto difendo se revisa en cada fecha del estado de
situaciom financiera v se reduce en la medida en que va no sea probable que exista suficiente
ganancia impositiva futura para permibr que se unlice la totalidad o una parte de dichos activos
Los activos por mpuesto diferido no reconocidos se reevaluan en cada fecha del estado de
situacion financera v se reconocen en la medida en que se tome probable gue unlidades mbutanas
futuras permita recuperar dichos activos

Los activos y pasivos por unpuesto diferido se miden a las tasas impositives (ue se espera sean
de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes

El unpuesto dilendo relacionado con las partidas no reconocidas en el estado de siuacidn
tinanciera se reconoce fuera de este. Estas partidas se reconocen en correlacion con 1a transaccion
subyacente con la que se relaciona, ya sea en el otro resultado imegral o directamente en el
patrmonio,

Los activos ¥ pasivos par impuesto diferido se compensan s1 exaste un derecho legalmente
exigible de compensar los activos mmposilivos comentes contra los pasivos Imposmivos
cormentes, v 51 los impuestos difendos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto v
con la musma autoridad tmbutaria

El activo v pasivo por impuesto diferido no se descuento a su valor actual y se clasifica como na
cormente,
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(¢) Im puestos (continuacian )
Impuesto sobre las ventas

Los mgresos de actividades ordinanias, los gastos y los activos se reconocen excluvendo el
importe de cualquer impuesto sobre lus ventas (ej Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre lns ventas incumido en una adquisicion de activos o en una prestacion
de servicios no resulte recuperable de la amtoridad fiscal, en cuvo caso ese impuesio se reconoce
como parte del costo de adquisicion del active o como parte del gasto, segin corresponda:

= Las cuentas por cobrar y por pagar que ya esten expresedas incluyendo el mporte de impuestos
sobre las ventas

El impeorte neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que comesponda pagor
a la amoridad fiscal, se presemta como una cuentn por cobrar o una cuenta por pagar en el estado
de situacitn financiera, segin comesponda

g) Capital social
El capital social se mide a su valor nominal para todas lus acciones emindas.
(h) Discribucién de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en gue se aprucba ¢l pugo por parte de la Junta de
Accionistas

(i) Reconocimiento de Ingresos

IL.os ingresos son reconocidos cuando se han transfenido todos 1os nesgos v beneficios mherentes
a los bienes entregados v es probable que los beneficios econdmicos asociados a la ransaccion
fluyan a la compadtin v ¢l montw del imgreso puede ser medido confiahlemente
independientemente del momento en el que ¢l cobio sea realizado. Los ingresos se miden al valor
razomable de los bienes vendidos, tomando en cuenta lns condiciones de cobro defimdas
contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos procedentes de la venta de productos se reconocen cuando los riesgos sigmificativos
y las vemayas mherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transfenido al comprador, lo
cual acurre por lo general. al momento de la entrega de los bienes.

(j) Costos y Gastos

El costo de venta se registra cuando se sntregan los bienes, de manera simultinea al
reconocimiento de los mgresos por la comespondiente venta

Los gastos se reconocen a medida gue se devengan, mdependientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan
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(k) Costo de financiamienio

Los costos por intereses directamente atnbuibles a la adgusicion, construccion o produccién de
un activo gue necesariamente requieren de un pertodo sustancial de nempo para estar listo para
54 uso 0 venta, se capitalizan como parte del costo de los respectivos bienes. Todos los demas
COSINS POT INtereses se registran como gasto en el penodo en que se producen.

(1) Administracion de riesgos financieros

Los pringipales pasivos lnancieros de la Compafila, corresponde a financiamiento con
accionistas, olras cuentus por pagar Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de la
Compafiia. la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuemas por cobrar, y efecthivo
gue provienen directamente de sus operaciones.

La Comparia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liqudez, La
admimstracion de nesgos est bigo la responsabilidad de los altos directivos de la Compania La
gerencia revisa v aprueba las politicas para manegjar cada uno de eslos nesgos que se resumen i
continuacion:

Ricsgo de Mereado

La Compailia brinda servicios cn actividades inmobiliarias, tanto este coma diversos sectores
ceonomicos, reconocidos por la ley, los mismos que se han visto incrementados en los altimes
afios, debido a la sene de reformas en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los
ultimos afios, por cuanto su maxima pérdida de mercado posible es muy reducida, en vista del
escenario politco v econdmico que se ha presentacdo en el pais

Riesgo de Crédito

El nesgo de crédito surge del efectivo y eguivalentes de efectivo y depositos en bancos e
instituciones fmancicras, asi como de la exposicion al credito de los chientes, que ncluye a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos ¢ mstituciones financierns, solo se acepta a mstituciones cuyns calificaciones de nesgo
independientes determinen miveles de solvencia que garanticen estabnhidad. dindamica v respaldo
o los depositos de la Empresa

En relacion a los clientes. la Compaiiia no tiene problemas de cobiro.

D¢ una manera general la Compaiiia ha tenido éxito en la recuperncion de creditos en atraso

Riesgo de Liquidez
La principal fuente de liquider son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacton. Para admuistrar la hiquidez de corto plazo, la Compailia se basa en los flujos de caja

provectades para un periodo de doce meses el cual es ajustado tnmestralmente y momtoreado
constantemente por la gerencia fNinanciera agilitar sus coberturas de efective
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{m} Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adiciopal sobre la
siuaciom Tinanciera de la Compaiiia a la lecha del esiado de situseion financera (eventos de
ajuste) son meluidos en los estados financieros Los eventos posteriores que no son eventos de
Ajuste son expucestos en notas a los estados Nnancieros

4. Uso de Estimaciones v Supuestos Contables Significativos

L.a preparacion de los estados financieros de acuerdo con NUF para las PYMES requrere que la
Administracion realice cieras estimaciones y esmablezea algunos supuestos inherentes a la
achvidad economica de la Compaiiin, con €l propdsite de determimnar la valuacion y presentacion
de algunas pariidas que forman parte de los estados financicros.

En opimon de la Admoustrecion, ales estumaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion dispomble al momento, los cuales podnan llegar a diferir de sus
efectos finales

Estimacién para cuentas incobrables

Es deternminada en base a una evaluanion mdividual por deudor y colectiva, de las tendencias
historicas de moumplimiento del deudor, la oportumidad v las condiciones ecomomicas v
credineias actuales, El incremento en la estimacion de cuentas incobrables es regisuado en
resultados,

Vida Util de propiedad, planta y equipos

La propiedad, planta v equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de linea recia
durante la vida il estimada de dichos sctivos En eguellos easos en 1os que se puedsn determinar
la vida unl de los acbivos deberia dismimnrse, se deprecia el exceso entre ¢l valor en libros neto
y ¢l valor de recuperaciom estimado, de acuerde a la vida (ul restame revisada. Factores tales
como el eambio en el wso planificado de los distintos activos que podrian hacer que la vida util
de los achivos se viera disminuida. Las estunaciones se basan principalmente en las proyecciones
de uso futuro de Jos activos

La compaiiia revisa anualmente ol detenoro que puedan sufrir los activos de larga vida cada ves
que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor de hibros de cualquicra de
dichos activos no pueda ser recuperado

Provisiones

Debade a las incemidumbres inherentes a las estimaciones necesanas para determinar el imporie
de las provisiones, los desembolsos reales poeden difenr de los mpones reconocidos
onginalmente sobre 1a base de las estimaciones realizadas.

La determmacion de la canudad a provisionar estd basada en la mejor esimacion de los
desembolsos que serdn necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion dispomble a 1a fecha del estado de situacion financiera,

h



VIRGILIO ESCUDERO ORELLANA

Dareccion: @ de Octubre 1904 v Los Rios Edificio Flonida segundo Piso oficina No. 206
Telefono: 046014802 Cel © 0993200464
Email: escudervauditoresi@hotmail com  Guayagquil — Ecuador

BESARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del afio 2018 y 2017
{(Cilras en Milares Estadounidenses)

£, Uso de Estimaciones ¥ Supuestos Contables Significativos (continuacién)
Obligaciones por beneficios a empleados

El valor presente de las obligaciones de planes de pensidn se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales mmplican suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en un futuro, Estas suposiciones mecluyen la
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales fumros, los indices de mortalidad
¥ los aumentos futures de pensiones. Dehido a la complefidad de la valuacidn, Tas supoesiciones
subvacentes v su naturaleza de large plazoe, las oblhigaciones por beneficios delimdos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones Todas estas suposiciones se
revisan a cada fecha de cierre del periodo scbre el que se mforma

Para ln determinacion de la tasa de descuentn, el perito considera las tasas de mterés de los bonos
corporativos de altn calidad de EULA, que uenen plazos de vencimento similares o gue se
aprosiman a los plazos de las respectivas obhgaciones por planes de pension

El indice de mortalidad se basa en las tablas bioméiricas de experiencia ecuatonana publicadas
por ¢l Institute Ecuatonane de Sepuridad Social (IESS), segun R.O. No. 650 del 28 de agosto de
2002, Los aumentos futures de salarios v pensiones se basan en los indices de inflacion futuros
esperados en el pais.

S.EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.-

Los saldos del efechivo v equivalentes de efectivo se desglosan de la siguiente manera:

Ano 2018 Ang 2017
Caya v Bancos (a) 1,690.77 1,247 43
1.690.77 )

{a) Los fondos se mantienen en cuentas de bancos locales, son de hibre disporminhdad v no
generan Intereses,

6. CUENTAS POR COBRAR.-

Al 31 de dicrembre del 2018 vy 2017 el saldo de las cuentas por cobrar se desglosa de la sigmente

forma:
Ano 2018 Afo 2017
Cuentus por Cobrar Clientes  (a) - &,500.00
Suman = &,500.00
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T. RELACIONADAS Y ACCIONISTAS.-
(8) Saldos con partes relacionadas

Al 31 de dictembre del 2018 v 2017, el saldo por cobrar v por pagar con partes reiacionadas se
desglosa como sigue;

Por Cobrur Corto Plazo = “"r':l::;nde a Residencin MR 2017

Goe Loffredo - Accionista Locul §,000,00 9,500,000
8,000,040 9,500.00

Naturalera de la . :

Por Cobrar Largo Plazo aaaics Residen cin 2018 2m7

S e e R ol cion

Gia Loffredo Acciomista Locaul 16,000 00 -
16,000.00 -

(b)) Administracion v alta direccidin

L.os miembros de la altn admiistracion v demids personas que asumen la geshiom de la cmnpaﬁa
mcluyendo la gerencia general, asi como los acciomstas que la representen, no han participado al
31 de dicrembre de 2018 y 2017 en transecciones oo habituales y relevantes.
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B PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.-

AL 31 e dietenbre ded 2008, ¢ slde de promedad, planta v aquips 32 fatmaba e 1 sigoeme mansa

Propiedades Saldw al 311217 Adiiciomies Mrismimucian “ES:I:!:::I;ﬂﬂ Saldo ul IL12R
lerrenns 5 -Eh',ﬁ'!'.'. 22 3 G6aS51rS3 ] $ - g 4T 135 T8
Edificios 5 17199572 5 993M 78 : ] - % - 3 2N 34750
Total § 252617.94 § 16590531 5 b - 5 418523325
Dlepreciacion Acunmlads 5 (128925 501 5§ (H363405) i - § - 3 (H3%A0.51)
Tulal Neto 5 12249238 5 101,97 36 & - 5 - £ 12466274
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9. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l saldo de acreedores comerciales v otras cuentas por pagar
se desglosa como sigue:

2018 2017
Varios 264 70 550.12
264.70 550.12

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la Compania esta constituido por 800
acciones ordinarias y nomnativas con un valor de $1,00 Dolar de E.U.A_ cada una, totalmente
pagadas.

11. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la utulidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por o menos el 50% del capital pagado

Esta reserva no esta disponible para distribucidon de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

12. RESULTADOS ACUMULADOS

La compafiia BESARIA S A. al 31 de diciembre del afio 2017 tenia un saldo a favor de
$158.023.28 que al 31 de dictembre del afio 2018 llega a la cantidad de $248 888 8| aumento que
se ongina principalmente por reavaluo de propiedad, planta y equipo.

13. COSTOS DE VENTAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS.-

Al cierre del ¢jercicio economico, esto es al 31 /Diciembre/2018. estas cuentas se desglosan de la
siguiente forma:

2018
Administrativos
Gastos por depreciacion 6,784 6R
Mantenimiento y reparaciones 2.266 .44
Impuestos. tasas y contribuciones 573.69
9,624.81

14. EVENTO SUBSECUENTE.-

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de este informe (16 de Mayo del 2019),
no han ocuwrrido eventos de caracter financiero o de otra indole, que en opimodn de la
Administracion afecten en forma significativa los saldos ¢ mterpretaciones de los estados
financieros al 31 de diciembre del 2018, y no se havan revelado.
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