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ESTADOS INDIVIDUALES DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2017
Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América
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GIO INMOBILIARIA SA
RUC 1191771210001
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31/12/2017

ACTIVO

ACTIVOS NO CORRIENTES $ 1.450.673,32
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO i $ 1.450.673,32
TERRENOS $ 167.680,17
Terrenos $ 167.680,17
EDIFICIOS $ 1.282.993,15
Edificios $ 1.282.993,15
PASIVOS

PASIVOS NO CORRIENTES $ 605.336,24
Ortega Fernandez Daniel Orlando $ 605.336,24
PATRIMONIO

CAPITAL INICIAL $ 21.240,00
CAPITAL SUSCRITO PAGADO $ 21.240,00
Capital Suscrito $ 21.240,00
RESULTADOS $ -
OTROS RESULTADOS INTEGRALES $ 824.097,08
Superavit por Revaluacién de Propiedad planta y Equipo $ 824.097,08

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

$

$

$

$

1.450.673,32

605.336,24

845.337,08

1.450.673,32




ESTADOS INDIVIDUALES DE RESULTADOS
Al 31 de diciembre del 2017
Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América
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GIO INMOBILIARIA SA
RUC 1191771210001

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL o1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESOS $ -
INGRESOS OPERACIONALES $ -
VENTAS $ -
Venta 12% $ -
Ventas 0% $ -
COSTOSY GASTOS $ -
COSTO DE VENTAS $ -
Costo de ventas 12% $ -
Costo de ventas 0% $ -
GASTOS $ -
Gastos Generales $ -
Gastos de Constitucién $ -

Resultado del Ejercicio $ -




ESTADOS INDIVIDUALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2017

Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

RESERVAS
OTROS RESULTADOS INTEGRALES RESULTADOS ACUMULADOS
APORTES DE
SOCI0S0. e A EMISION
CAPITAL ACCIONISTAS PRIMARIA DE
SOCIAL PARAFUTURA | & RESERVAS RESULTADOS TOTAL
CAPITALIZACIO RESERVA LEGAL | FACULTATIVA Y ACUMULADOS RESERVA PATRIMONIO
N ESTATUTARIA ACTIVOS POR POR
FINANCIEROS | PROPIEDADES, OTROS APLICACION RESERVA | RESERVA |REVALUACIO| GANANCIA | (-)PERDIDA
DISPONIBLES PLANTAY ACTIVOS | SUPERAVITPOR| GANANCIAS | (PERDIDAS | PRIMERAVEZ | RESERVA DE POR POR NDE NETADEL | NETADEL
EN CIFRAS COMPLETAS US$ PARALAVENTA|  EQUIPO INTANGIBLES | REVALUACION | ACUMULADAS | ACUMULADAS | DELASNIIF CAPITAL | DONACIONES| VALUACIGN |INVI PERIODO PERIODO
EOL E02 B03 il E0a02 30501 30502 30503 30504 30601 30602 30603 30604 30605 30606 30607 30701 30702

SALDO AL FINAL DEL PERIODO 21240 0 0 0] 0 0 0 0] 824097,08 0 0 0j 0] 0 0 0 0] 845337,08]
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR 21240 0 0 0 0 0 0 0] 824097,08 0 0 0 0 0 0 0 0] 845337,08]

SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 21240 P 0 P P P 824097,08 0 D P D D 0 845337,08|

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES: P P P P D 0

CORRECCION DE ERRORES: P P P P D 0
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO: 0 0) 0) 0 0) 0 0) 0) 0 0) 0) 0 0 0) 0) 0) 0 0)

Aumento (disminucion) de capital social 0

Aportes para futuras capitalizaciones 0)

Prima por emision primaria de acciones P 0)

Dividendos N 0 0

Transferencia de Resultados a otras cuentas

patrimoniales P P N N 0)

Realizacion de la Reserva por Valuacion de Activos

Financieros Disponibles para la venta N P 0)

Realizacion de la Reserva por Valuacion de Propiedades,

plantay equipo N P 0)

Realizacion de la Reserva por Valuacion de Activos

Intangibles P 0)

Otros cambios (detallar) 0 D D D D 0 0

Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del

ejercicio 0 0 0]




ESTADOS INDIVIDUALES DE FLUJOS DE EFECTIVO
Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América
Por el afio Terminado el 31 de diciembre del 2017

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

SALDOS
BALANCE
CODIGO (En US$)

INCREMENTO NETO (DISMINUCI()N) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE- 95
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACI( 9501
Clases de cobros por actividades de operaciéon 950101
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010101 P
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordi 95010102 P
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propdsitos de intermediacidn o para ng 95010103 P
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de pdlizas 95010104 P
Otros cobros por actividades de operacion 95010105 P
Clases de pagos por actvidades de operacion 950102
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 N
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacion o para negociar 95010202 N
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 N
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdliZ 95010204 N
Otros pagos por actividades de operacion 95010205 N
Dividendos pagados 950103 N
Dividendos recibidos 950104 P
Intereses pagados 950105 N
Intereses recibidos 950106 P
Impuestos a las ganancias pagados 950107| N
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108| D
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIQ 9502
Efectivo procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios 950201 P
Efectivo utilizado para adquirir acciones en subsidiarias u otros negocios para tener el contro 950202, N
Efectivo utilizado en la compra de participaciones no controladoras 950203, N
Otros cobros por la venta de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950204 P
Otros pagos para adquirir acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950205 N
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 950206| P
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 950207| N
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo 950208 P
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 950209 N
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 950210 P
Compras de activos intangibles 950211 N
Importes procedentes de otros activos a largo plazo 950212, P
Compras de otros activos a largo plazo 950213 N
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 950214 P
Anticipos de efectivo efectuados a terceros 950215 N
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 95021G| P
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950217| N
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950218| P
Dividendos recibidos 950219 P
Intereses recibidos 950220 P
Otras entradas (salidas) de efectivo 950221 D
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIA 9503
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301 P
Financiamiento por emisidn de titulos valores 950302 P
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 950303 N
Financiacion por préstamos a largo plazo 950304, P
Pagos de préstamos 950305 N
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 950306 N
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 950307, P
Dividendos pagados 950308 N
Intereses recibidos 950309 P
Otras entradas (salidas) de efectivo 950310 D
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 9504
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401 D
INCREMENTO (DISMINUCI()N) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEC| 9505
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 P
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Expresado en miles de délares de los Estados Unidos de América
Por el afio Terminado el 31 de Diciembre del 2017

1. INFORMACION GENERAL

La Compafifa GIO Inmobiliaria SA (la compafiia) es una compafifa anénima constituida en el
Ecuador. Su domicilio principal es en la Av. 8 de diciembre e Isidro Ayora, en la ciudad del
Loja, Provincia de Loja.

La principal actividad de la Compania se relaciona exclusivamente con el Alquiler,
arrendamiento y explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados como edificios de
apartamentos, edificios de oficinas, viviendas, edificios no residenciales.

Al 31 de diciembre del 2017 no existe personal contratado por la Compaiiia. La informacion
financiera contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién
de la Compaififa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los Estados Financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de presentacion - Los Estados Financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como lo explica en las
politicas contables incluidas posteriormente.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al
fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn.



El valor razonable a efectos de medicién y/o de revelacion en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto
de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Los montos de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de U.S. Délares.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros:

2.4 Efectivo y Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos
bancarios, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

2.5 Propiedades y Equipo

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y
equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién méas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacién y vidas titiles - El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:
Porcentaje a

ITEM Vida util (en afios) depreciar %
Inmuebles 20 5%
Instalaciones y
adecuaciones 10 10%
Vehiculos 5 20%
Muebles y enseres 10 10%
Equipos de oficina 10 10%
Equipos de computo 3 33%

Maquinaria y Equipo 10 10%



2.5.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del

retiro o venta de una partida de propiedades y equipo es calculada de la diferencia

entre el precio de venta y el valor en libros del activo y sera reconocida en
resultados.

2.6 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles.

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas

entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias ~ temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos
y pasivos en una operacién que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la
contable.

Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal
surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision
al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la



entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
ala misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compafiia
tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2.7 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligaciéon presente como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de
efectivo.

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es seguro
que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.8 Beneficios a empleados

2.8.1 Sueldos, Salarios y contribuciones a la seguridad social - Son beneficios cuyo
pago es liquidado hasta el término de doce meses siguientes al cierre del periodo en
el que los empleados han prestado los servicios. Se reconoceran como un gasto por
el valor de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

2.8.2 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilaciéon patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.



Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situaciéon financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.8.3 Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

2.8.4 Bonos a principales ejecutivos - La Compafiia reconoce en sus estados
financieros, bonos a sus principales ejecutivos. La base tomada para el calculo de los
referidos bonos esta en virtud del cumplimiento de los objetivos y metas
empresariales.

2.9 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.9.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe
de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econémicos asociados con la transaccidn.

2.9.2 Prestacidn de servicios - Se reconocen por referencia al estado de prestacién
del servicio contenido en el contrato. El ingreso por prestacion de servicios de
arrendamiento es reconocido en el resultado en proporcidon al grado de realizacion
de la transaccion a la fecha del balance y cuando es probable que se reciban los
beneficios econémicos asociados con la transaccién y los costos incurridos.

2.10 Costos y gastos - Se registran al costo histoérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que incurran, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.11 Compensaciéon de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de



liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algtn indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. Al 31 de
diciembre del 2017 la Compaiiia no ha reconocido pérdidas por deterioro de sus activos.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son
determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
Administraciéon de la Compania. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.



3.3 Estimacion de vidas ttiles de propiedades y equipo - La estimacion de las vidas utiles y
el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Riesgo de mercado - El riesgo de mercado es el riesgo de que los valores razonables
de los flujos de efectivo de un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en
los precios de mercado. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen las obligaciones financieras que devengan intereses y los
depésitos en bancos.

4.2 Riesgo de tasa de interés - El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor
razonable o los flujos futuros de efectivo de instrumentos financieros fluctien
debido a los cambios en las tasas de interés de mercado.

4.3 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato
de venta generando una perdida financiera. La compaifiia se encuentra expuesta al
riesgo de crédito por sus actividades operativas y sus actividades financieras
incluidos los saldos en bancos.

La gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito de sus clientes en base
a las politicas, los procedimientos y los controles sobre la gestion de riesgo. El
objetivo de la compafiia es mantener el equilibrio entre la continuidad y la
flexibilidad del financiamiento a través del uso de préstamos.

Los pasivos financieros tienen un vencimiento a menos de 12 meses, excepto por las
obligaciones financieras y otros pasivos a largo plazo registradas al 31 de diciembre
del 2017, cuyos vencimientos se encuentran reflejados en el Estado de Situacién
Financiera.

5. EFECTIVO Y BANCOS

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 registro en Balances un rubro de $ 0.00 por
concepto efectivo y equivalentes de efectivos por cuanto no cuenta con cuentas bancarias
aperturadas en el sistema Financiero.

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de Diciembre del 2017 la compafiia GIO Inmobiliaria SA posee un inmueble
compuesto por lote de terreno y edificio, denominado Corditex, ubicado en la calle
Robles cuatrocientos once y seis de diciembre, esquina, jurisdicciéon de la Parroquia
Benalcazar, cantén Quito, Provincia de Pichincha; que se obtuvo la empresa que efectud



el proceso de escision de la compafifa INDUSTRIAL GRINDORSA S.A. El edificio que se
encuentra conformado por los siguientes predios:

Edificio Corditex
Predios Predios Predios
0529834 0529846 0529857
0529836 0529847 0529858
0529837 0529848 0529859
0529838 0529849 0529860
0529839 0529850 0529806
0529840 0529851 0529803
0529841 0529852 0529799
0529842 0529853 0529796
0529843 0529854 0529792
0529844 0529855 0529789
0529845 0529856 0529797

7. ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros
deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias. Art 76. Forma de determinar el Anticipo RLRTI 27 -11I-2017.

La Compaiiia para el afio 2017 segun lo sefiala en el articulo 41 del Cédigo organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones que “Las sociedades recién constituidas, las inversiones
nuevas reconocidas de acuerdo al Cédigo de la Produccion, las personas naturales obligadas
allevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren
actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto afio de operacién
efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso productivo y comercial.”

En este caso se acoge al mencionado articulo por cuanto no se procede a realizar el pago de
Anticipo Impuesto a la Renta; ya que la Compafiia se considera nueva y no genero ingresos
efectivamente en el ejercicio fiscal 2017.

8. REVISIONES FISCALES
Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por autoridades tributarias y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2017. La compaiiia al 31 de diciembre

del 2017 no ha recibido comunicaciones del Servicio de Rentas Internas, asi como actas de
revision fiscal.

9. OTROS ASUNTOS RELACIONADOS CON EL IMPUESTO A LA RENTA

9.1 Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios



posteriores contados a partir de la presentacién de la declaracién del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

9.2 Determinacién y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la Renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31
de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a la utilidad gravable la tasa del impuesto a
la renta vigente.

9.3 Tarifa del impuesto a la Renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%, Sin embargo, a partir del ejercicio fiscal 2018,
Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por
las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas aplicaran la tarifa del 25% sobre
su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciéon
sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento.

10. PASIVOS

La compafifa GIO INMOBILIARIA SA mantiene obligaciones pendientes con el socio Ortega
Ferndndez Daniel Orlando por un rubro de $ 605.336,24, la misma que surge del mismo
tramite de escision en que la compafiia INDUSTRIAL GRINDORSA S.A transfirié cuentas
patrimoniales a la compafiia GIO INMOBILIARIA SA.

11. PATRIMONIO

11.1 CAPITAL

El capital social autorizado al 31 de diciembre del 2017 esta constituido por 21.240 acciones
ordinarias y nominativas cuyo equivalente en d6lares americanos es de $ 21.240,00.

Accionista Capital social Acciones
Ortega Jadan Daniel Onasis $ 5.695,00 5695
Ortega Jadan Gina Alexandra $ 5.281,00 5281
Ortega Jadan Nedita del Cisne $§ 4.983,00 4983
Ortega Jadan Orlando Patricio $§ 5.281,00 5281
TOTAL $ 21.240,00 21240




12. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

La compafiia registro al 31 de diciembre del 2017 un rubro por concepto de Otros
Resultados Integrales por $ 824.097,08 que se encuentra conformado por Superavit por
Revaluacién de Propiedad, Planta y Equipo, cuenta contable producto del trdmite de
escision en que la compaifiia INDUSTRIAL GRINDORSA S.A transfiri6 cuentas patrimoniales
a la compaiiia GIO INMOBILIARIA SA.

13. INGRESOS

La Compaiia registro al 31 de diciembre del 2017 no registro ingresos econémicos por
cuanto no se ha inicia con la actividad econémica para la cual se constituy6 la compaiiia.

14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Al 31 de diciembre del 2017 no se registra gastos por cuanto la empresa se encontraba en
proceso de constitucion y regularizando su vida juridica.

15. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

La Compafiia presenta en los respectivos Estados Financieros los cambios en el Patrimonio,
al 31 de diciembre se registra un Capital Social de $21.240,00.

16. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Se presenta el Estado de Flujo de Efectivo de la Compaiiia bajo el Método Directo en el cual
se agrupan por grupos y subgrupos las cuentas del Estado de Situaciéon Financiera y de
Resultados que tuvieron movimiento durante el mes de enero a diciembre del 2017.

Es importante mencionar que dentro de las actividades que conforman el estado de flujo de
efectivo; no se registraron movimientos financieros en lo que respecta a las actividades de
inversion y de financiamiento.

16.1 FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Dentro de las actividades del Flujo de efectivo procedente de actividades de Operaciones no
se registraron movimientos.

16.2 FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Dentro de las actividades del Flujo de efectivo procedente de actividades de Inversion no se
registré movimiento alguno en el ejercicio fiscal 2017.

16.3 FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Dentro de las actividades del Flujo de efectivo procedente de actividades de Financiamiento
no se registré movimiento alguno en el ejercicio fiscal 2017.



De igual manera se presenta la conciliacién para la verificacién de los flujos netos de
operacion y se corrobora que el valor del Flujo Neto por Actividades de Operacion es el
correcto.

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (19 de
noviembre del 2018) no se produjeron eventos que en opiniéon de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afno terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en noviembre 19 del 2018 y seran presentados

alos Accionistas y a la Junta Directiva para su aprobacion.

En opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros consolidados seran
aprobados por la Junta Directiva y Accionistas sin modificaciones.

Atentamente

Ing. Rigoberto Mingo Morocho
RUC 1102986013001
CPA



