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INFORMLE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas dce:
GLO INMOBILIARIA S.A.

1.

OFPINION

Hemos auditado los estados financieros  adjuntos de GIO INMOBILIARIA S.A.,
que incluyen el Estado de Situacion Financiera a 31 de diciembre del 2019, Cstado
de Resultados Integrales, Estado de Evolucidn del Patrimonio y Estado de Flujos de
Lifectivo, por los afios que terminaron en estas fechas, y un resumen de las politicas
contables v otras notas cxplicativas,

En nuestra opinidn, los referidos cstados financicros mencionados presentan
ravonablemente, en lodos los aspectos importantes, la situacion financiera de GI1O
INMOBILIARTA S.A,, al 31 de diciembre del 2019, los resultados integrales de
sus operaciones, la evolucion del  patrimonio ¥ los llyjos de cfectivo por los
periodos terminados en esas fechas de conformidad con Nommas Internacionales de
Informacion Financiera ( N1,

FUNDAMENTO DE LA OPINION

Nuestra asuditoria fue realizada de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria
(NLA). Nuestra responsabilidad como auditores independientes se desenibe en notas
adjuntas a los cstados financieros. En cumplimiento con el Codigo de Etica
(Emitido por ¢l Comité dec Normas Intcrnacionales de Etica para Contadores
IESBA), somos independicntes de la Compaiifa.

Consideramos gue Ja evidencia de Audiloria oblenida es suliciente y competente
para sustentar nuestra opinion.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA
SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracion de GIO INMOBILTARIA S.A., cs rosponsable por la
preparacion presentacion razonable de estos estados financieros, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera, Esta responsabilidad incluye: cl
disciio, la implementacion v ¢l mantenimiento de controles internos adecuados para
la preparacion y presentacion razonable de cstados  financieros que estén libres de
errores significativos, ya scan debido a fraude o crror; la scleceion y aplicacion de
apropiadas polilicas de contabilidad; y la elaboracidn de cstimaciones contables que
son ravonables en lag circunstaneias,

La administracion es responsable por controlar todo el proceso en la elaboracidn de
los estados financieros de la Compaiiia



RESPONSABILIDADES DEL. AUDITOR EN RELACION CON LA
AUDITORITA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros,
basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acucrdo a las Normas
Internacionales de Auditoria ¥ Ascpuramicnto NIAA, [staz normas rcquicren el
cumplimiento de disposicioncs ¢ticas, asi como la plancacion y cjecucitn de una
auditoria que tenga como objcto obtencr una scguridad razonable, para determinar si
los estados financicros cstan libres de crrores signilicalivos.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficicnte sobre los montos y revelaciones en los estados linancieros, Los
procedimicntos scleceionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion
de los ricsgos por errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
crror. Al realizar las evaluaciones de riesgo, consideranos los controles internos
relevanles para la preparacion vy presentacion razonable de los estados financieros,
lo que permite disehar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el proposito de cxpresar una opinion sobwe la cfectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también cvaltia los prineipios de contabilidad
utilizados v la razonabilidad de las eslimaciones conlables elaboradas por la
Administracion, asf como evaluar la presentacion de los estados financieros
tomados en conjunilo.  Consideramos que la evidencia de auditorla obtenida es
suliciente y apropiada para sustentar nuestra opinidn.

Como parte integrante de cste informe, debe ser considerado ¢l Memorandum de
Control Interno cmitido a la Administracion de la Companfa, donde se incluye
observaciones y hallazgos signilicalivos de control intermo

Otros Asuntos

Cumplicndo disposiciones legales emilidas por el Servicio de Rentas Tntermas
{Resolucidn No. NAC-DGER 2006-0214), la opinidn sobre el cumplimiento de
obligaciones (ributarias, se emititd por separado conjuntamente con los anexos que
seran elaborados v conciliades por la Compaiiia.

SO i L8
g, Yadiradiménez C.
AUDITORA EXTERMNA CALIFICADA
SCVS-RNAE-1120

Loja, 13 de marzo del 2020
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Q10 INMOBILIARIA 5.A.

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2.019
(EXPRESADD EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INGRESOS ¥ COSTOD DE YENTAS: Notas Ano2.019
Ingresos 13 178,500.00
UTILIDAD BRUTA ITB.EDD.EU
BASTOS OE OPERACION:
Gastos 14 248 343565
Suh-total 243,543,685
UTILIDAD OPERACIONAL -T0.043.65
Sub-total -
PERDIDAIUTILIDAD ANTES DE DEDUCCIDNES LEGALES {70.043.65)
Menos:
PERDIDAIUTILIDAD DEL EJERCICIO {70,043.65)
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GIO INMOBILIARIA 5. 4.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODD DIRECTO
AL 51 DE DICIEMBRE 2019

[EXPRESADO EN DOLARES DE LOE ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INCREMENTO NETO [DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y ERUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES

DEL EFECTO DE LDS CAMBIOE EN LA TASA DE CAMEID
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADDS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIGN
Clases de cobros por actividader de operacitn

Cobros procedentes dt bis veates de biones y prestacita de suvichos
Clascs de pages por acividades de operacidn
Pagos 2 provecderes por of suminictio di blanes y suvicios
Drns entendas (salidaz) du eloctive
INCREMENTO [DIEMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIYO AL PRINGIFIO DEL PERIODD
EFECTIYO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODD
CONCILIAGCION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA T LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Atz por gisto de depreciacibn y smartizaclia
Ajustes por gastos oh provisiones
CAMBIDS EH ACTIVOS ¥ PASIVOS:
[nerements] dicminucitn en cuentaz por cobiar clicntes
(Ineremanta] disminachbn ¢ otias curntas por cobrsr
Incremente [disminuclfn] en cusnlad por pagar comerciabes
Ingrementa (-iiamhudsn} &h ShESR CUSNESS oS pagat
Insremente [dizminucion en beneficlos emplaadas

Fisjos de efectivo netos procedestes de (atilizados en) sctividades de operacidn

\
-.z \ "'.

GEHI':' HTE GEH ERAL

Afio 2019
-256.38

-256.38
143,336.38
143,336,238

-143.652.16
<165, 80547
a0,285.05
256,28

=T0,043.65
1431032
[TRTETT]
106012
-4,524.05
3510062
14, 280,00
&426.86
44,505,058
6,072,394
-256.38




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
(Expresado en USS dblares)

G110 INMOBILIARIA S.A.
1. OPERACIONLS

La Compaiiia se encuentra en la Republica del Feuador provineia de Loja, producto de la
escision de la Compaiiia Industrial Grindorsa $.A. al cierre del afio 2018 culmind el trdmite
de cseisitn, liene como objcto principal el alquiler de biencs inmuebles; sus oficinas
quedan en la Calle 8 de Diciembre SN Isidro Ayora en la cindad de Loja. Su identificacion
fiscal es RUC: 1191771210001

Autorizacion del reporte de estados financieros

Los estados financicros por el aiio terminado ¢l 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos
con la autorizacion de la Junta de Accionistas.

2, BASES DE PRESENTACION

2.1.__Declaracién de Cumplimiento

Los estados financicros estdn preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Tntormacién Financiera, que comprenden:

» Normas Internacionales de Tnformacién Financicra (NITF).

# Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

¥ Interpretacioncs emilidas por el comit¢ de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion financiera (CINTIF).

l.os estados financieros consolidados de GIO INMOBILIARIA S.A. los estados
financicros cstdn preparados de conformidad con los nuevos principios de contabilidad de
aceptacién general en Ecuador (NIIF), siguiendo los procedimientos téenicos establecidos
cn la NITF 1, en la preparacion de los estados financicros adjuntos,

2.2, Moneda Funcional

La Compafia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto dc las variaciones en las tasas de cambio
de la Moneda Extrajcra) ha determinado que cl délar de los Estados Unido dc América
representa su moneda [unciona |; consccuentcmente, las transacciones cn otras divisas
distintas al délar, sc consideran “moneda cxtranjera™

Tos estados financieros al 31 de dicicmbre del 2019, estdn presentados en délares de los
Estados Unidos de América

2.3 Uso de estimaciones v Juicios en la preparacion de los estados financieros

La preparacion de cstados lnancieros requicre que la Administracion realice cstimaciones
y utilice supucstos que afectan los montos incluidos en estos estados financicros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encucntran basados en la expericneia historica, cambios cn la industria e informacion



NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
(Expresado en USS délares)

sumimistrada por fuentes externas calilicadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo cierlas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
imporlantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados dc la
Compaiiia y/o las que requicren un allo grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional sc cncuentran
relacionadas con los siguicntes conceplos:

@ Impuesto a la renla diferido: T.a Compaiia ha rcalizado la cstimacion de sus
impuestos difcridos considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros y la
base tributaria dc los activos y pasivos se revertiran cn ¢l futura,

o Aclivos intangibles ¥ propicdad, plania y equipos: La determinacion de las vidas
utiles que se evaldan al cierre de cada afio.

® Estimaciones sobre el deterioro de la plusvalia mercantil: la Compafiia anualmente
evalug si la plusvalia mercantil ha sufiido algin deterioro, de acucrdo con la politica
contable que sc describe en el Nota 3.7, Los montos reeupcerables de 1a unidad generadora
de efectivo han sido determinados sobre la base de céleulo de su valor de uso.

2.4, Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico, cxceplo por
las obligaciones por benelicios a empleados no corrientes, que son valorizados a base de
metodos actuariales. En el caso de costo histérico, los activos se registran por el valor del
efectivo y otras partidas pagadas, los pasivos sc registran al valor de los productos recibidos
a cambio de incwrriv en la obligacion.

3. POLITICAS CONTABLES,

A continuacion se describen las politicas contables implementadas en 1a presentacién de
los cstados financieros, los mismos quc sc han registrado de manera uniforme y
cotsislente.

3.1 Clasifieacidn de saldos corrientes v no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financicros s clasifican en luneion de su
vencimicnto, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o inferior a 12
meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la operacion de la Compaiifa, v como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

3.2 Louivalente de efectivo

Los estados financicros registran como efectivo y cquivalente  de cfectivo, €l valor
disponible a corto plazo y todas las inversiones dc corto plaze adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimienlos de tres meses o menos.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en USS délares)

3.3 Activos v Pasivos financieros

Ll saldo de esta cuenta refleja ¢l valor que a una fecha determinada, la compaifiia adeuda
por créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por bancos e
instituciones financicras con vencimientos corrientes.

Debemos mantencer detalles en moneda local ¥ moneda extranjera para vealizar los ajustes
por diferencia cn cambio al cierre de cada perfodo contable

3.4 Préstamos y cuentas por cobrar

Se repistra en los estados financieros por los documentos y cuentas por cobrar comerciales
a clientes, compaiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos financicros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan ¢n un mercado
activo, Se incluyen en cl activo corriente, excepto por los vencimicntos mayores a 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacion

La estimacién para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor estimacion de la
gerencia sobre las pérdidas que podrian ineurrirse en la carlera de créditos por cobrar. Las
adiciones a la provision son hechas con cargo al estado de resultados integrales.

3.5 Propiedad, Planta v Equipo

¢ Reconocimiento y Medicién:

Propiedad, Planta y Equipo sc reconocen como activos si es probable que sc deriven de
cllos benelicios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una mancra
conliable.

Se contabilizan a su costo de adguisicion, tomando como basc para cl cdleulo las fechas de
adguisicion de estos activos.

Fl costo incluye desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicion y cualquier
otro descmbolso direclamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para su
funcionamicnlo y uso.

1 03 costos de mantenimiento, son reconocidos en el estado de resultados cuando ocurren.

Cuando parles significativas de un clemento de maguinaria, equipos, vehiculos y mobiliario
poscen vidas Oliles diferentes, son contabilizados de forma separada como un componcnte
importante del activo,

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de maquinaria, cquipos, vchiculos y
mobiliario son determinadas comparando los precios de venta con los valores en libros de
los activos en referencia y son reconocidos en el estado de resultados.

o Depreciacion,-

La depreciacién de Edificios, herramicnlas, equipos, vehiculos, mucbles y cnseres, se
caleula usando el método de linca recta, con base al costo actualizado y de acuerdo a la vida
util estimada por la administracion,




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en USS ddélares)

El método de depreciacion, vida 0t y valor residual son revisados cn cada fecha de
presentacion de los cstados linancieros,

3.6 Deterioro

Actives Financieros

Para las cucnlas por cobrar comerciales v a partes relacionadas la Compaiiia utiliza el
meétodo simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Medicion™ que requiere que las perdidas csperadas en la vida del aclivo financiero sean
registradas desde el reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros.

Desde el 1 de enero del 2019 la Compaiiia evalla de forma prospectiva, las pérdidas
credilicias esperadas asociadas con sus instrumentos de deuds a costo amortizado v valor
razonable a traves de ofros resultados inlegrales. La metodologia de deterioro aplicada sc da
en el momento que cxista un aumento significativo en el ricspo de erédito.

3.9 Activos Financicros

Los activos financicros son evaluados por la Compailia cn cada fecha de presentacion de
estados financicros, para delerminar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera
que un activo [nanciero presenta deterioro cuando existe evidencia objefiva de la
ocurrencia de algin evento con efectos negativos sobre los Nujos futuros estimados de
cfeetivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual, micntras
que €l 1esto de los activos financieros son revisados en grupos quc poscan similarcs ricsgos
de credito. Todas las pérdidas por deterioro se reconecen cn ¢l cstado de resullados
inteprales.

3.10 Pasivos financieros

Clasificacidon, reconocimiento v medicion

Dc acnerdo con lo que prescribe la NIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos
linancieros se clasifican, segin corrcsponda, como: (1) pasivos linancieros a valor razonable
a lraves de ganancias y pérdidas, (i1) pasivos linancieros al costo amortizado, La Compaiiia
determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimicnto inicial.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafifa sdlo mantiene pasivos financieros clasificados
en la categoria de pasivos financicros al costo amortizado. Los pasives financicros incluyen
“Cuentas por pagar a proveedores”, “Cuentas por pagar a enfidades rclacionadas”, “Otras
cuentas por pagar”, “Préstamos con instituciones financicras™ y “Obligacioncs cmilidas”,
Todos los pasivos [inancieros se reconocen inicialmente a su valor raronable y
posteriormente se miden a su costo amortizado.

El costo amortizado incorpora los costos dircetamente atribuibles a la transaceion,

Cuenlas por pagar a proveedores, cienfas por puagar a entidades relacionadas y ofras
cHentas por pagar




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
(Expresado en USS délares)

Las *“cuentas por pagar a proveedores™, “cuentas por pagar a enlidades relacionadas” y
“olras cuentas por pagar” son obligaciones de pago por bicnes o servicios adquiridos dc
proveedores cn el curso normal de los negocios. Las cucntas por pagar se clasifican como
pasivos corricnles si el pago sc dcbe realizar dentro de un afio 0 menos, de lo contrario se
presentan como pasivos no corricnles,

T.as cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente en la
medida que ¢l electo de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, de lo contrario se mucstran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado debido a la naturaleza de corlo plazo de
los mismos.

3.11 Baja de actives y pasivos financicros

Un activo financicro se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo
del activo o si la Compafia transficre el activo a un tercero sin relener sustancialmente los
riesgos y benelicios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiifa cspecilicadas en ¢l contralo se han liquidado.

3.12  Anticipos entregados a proveedores

Corresponden principalmente al cfectivo entregados a proveedores, la realizacién de
servicios relacionados con los contratos de construccion, los cuales se registran al momento
de la entrega del electivo

3.13  Activos intangibles

Los activos intangibles adquiridos sc miden inicialmente al costo luego del reconocimicnto
imicial, registran al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida acumulada
por deterioro del valor, en caso de existir, Las vidas ttiles de los activos intangibles se
valuan como linitas o indcfinidas.

Los activos intangibles con vidus finitas se cvalGan para deferminar si luvieran algon
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que ¢l activo intangible pudiera haber
sufrido dicho detcrioro. Las ganancias o pérdidas que sufran de dar de baja un activo
intangible se miden como la difercncia entre el ingreso ncto procedente de la venta y cl
importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se
da baja ¢l activo.

T.os activos intangibles con vida liles indefinidas no se amortizan y se somcten a pruebas
anuales para delerminar si sufricron deterioro del valor.

3.14 Activos no financieros

El valor de los activos no financieros dc la Compania, tales como maguinaria, equipos,
vchiculos y mobiliario y aclivos intangibles, cs revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar cualquicr indicio de deterioro. Cuando algin evento o cambio
en las circunstancias indica que ¢l valor en libros de tales aclivos se ha deteriorado, se
estima su valor recuperable,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE. DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en USS ddlares)

Una pérdida por deterioro ¢s reconocida si el monto cn libros de un activo o su unidad
gencradora de efectivo sobrepasa su monto recupcrable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resullados integrales.

Al 31 de diciembre del 2019, la Administracion de la Compaiiia considera que no existen
indicios de deterioro de activos no financicros como maquinaria, cquipos, vehiculos y
mobiligrio; asi mismo, basado en su plan de negocio, considera que no existen cuentas o
cambios en las circunslancias que indiquen que el valor neto de los activos padria no ser
recuperable, no cxistiendo un deterioro cn cl valor segiin libros de cstos activos.

3.15 Documentos y cuentas por cobrar

GIl1O INMOBILTARIA S.A., Realizd el analisis pormenonizado de cada uno de sus
deudores basados en el cstudio del posible retorno y recuperabilidad de los beneficios
ccondmicos de este tipo de activos, realizando la correspondiente  provision de cuenlas
incobrables,

3.16 Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, oripinadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, sc reconocen como pasivo cn el balance general cuando
existc una obligacion prescnte (ya sea legal o implicita) resullante de eventos pasados, cs
probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligacion y el monto puede ser
razonablemente estimado. Si el desembolso ¢s menos que probable, sc revela on las notas
de los estados financicros los detalles cualitativos de la situacién que origina €l pasivo
contingente.

Fl importe rcconocido como provision corresponde a la mcjor cstimacion, a la fecha del
estado de situacién financiera, dcl desembolso neccsario para cancelar la obligacién
prescite, tomando en consideracidn los riesgos e incertidumbres gue rodean a la mayoria de
los sucesos y civcunstancias concurrentes a la valoracion de éstas, Cuando ¢l imporie de la
provision sea medido ulilizando los flujos cstimados de efectivo para cancelar la
obligacidn, ¢l valor en libros es el valor presente de los desembolsos correspondientes,

Los compromisos signilicativos son revelados en las notas de los cstados financieros. No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes,

3.17 lmpuesto a la renta corriente

El cargo por impucsto a la venta corriente sc caleula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible,

Tas normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% (2017: 22%) sobre
su base imponible, la cual se incrementa en (3) puntos porcentuales al 28% (2017: 25%) si
los accionistas finales de la Compaiiias estin domiciliados en paraisos fiscales también
cuando la sociedad incumpla ¢l deber de informar sobre la participacion de sus accionistas,
socios, participes.
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Adicionalmenle las sociedades que tengan la condicidn de micro y pequeilas empresas, asi
como las exportadoras habituales, tendrén una rebaja de (3) puntos porcentuales cn la tarifa
del impuesto a la renta,

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcion de las cifras reportadas
cl afio anterior sobre el 0.2% dcl patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma estableeid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird cn impucsto a la renta
definitivo, 8 menos quc ¢l contribuyente solicite al Scrvicio de Renlas Tntemmas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucidn de
este anticipo.

Impuesto a la venta diferido

El impuesto a la renla diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre
las difcrencias temporales que surgen entre las bases tribularias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los cstados financieros. Bl impuesto a la renta difcrido sc
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del cstado de
situacion financiera y que sc cspera serdn aplicables cuando ¢l impucsto a la renta dilerido
active se realice o ¢l impucsto a la renta pasivo se paguc.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzean benelicios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferenciss
temporalcs.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando cxista
¢l derccho legal exigible a compensar impuestos aclivos corrientes con impucsios pasivos
corricntes y cuando los impucstos a la renta diferidos activos y pasivos sc relacionen con la
misma autoridad tributaria,

3.18 Bencficios Post-Empleo
¢ Plancs de contribucién Definidos

La Compafiia no liene un plan de contribuciones delinidas.

e Plancs de Beneficios Definidos

Un plan de benelicios definidos cs un beneficio post-empleo distinto del plan dc
contribuciones delinidas. La obligacion neta de la Compafifa con respecto a plancs de
beneficios de jubilacion patronal cstd definida por el Cadigo del ‘Trabajo, es caleulada por
scparado para cada beneficiario del plan, estimando el monto del beneficio futuro que los
empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el periodo actual y periodos
previos, es descontada para delerminar su valor presente y sc le deduce ¢l valor vazonable
de mercado de los activos asociados al plan ( si los hubicra). La tasa de incremento salarial
aplicada cs dcl 2.40% y la lusa de descuento aplicada cs del 6.5% que corresponde a los
rendimicntos de los bonos de Ecuador a largo plazo como puntos de referencia.
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La Compaiia reconoce lus ganancias o pérdidas acluariales del afio en ¢l estado de
resultados integral. Fl calculo es realizado por un actuario independiente usando cl método
de erédito por unidad proyectada.

Ademas dicho Codigo establece que cuando Ta relacion laboral termine por desahucio, ¢l
cmpleador deberd pagar una indemnizacién calculada en base al nimcero de aiios de
scrvicio. El cdleulo es realizado por un actuario independiente usando cl criterio de rolacion
de los empleados y la ocurrencia on el pago de este beneficio.

¢ Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son medidas con base no
descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado es
provisto por ¢l trabajador

Se reconoce un pasivo si la Compaiifa posee una obligacidn legal o implicita actual de
pagar este monto como resullado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y
la obligacidn pucde ser estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas
por cstc conceplo corresponden al pago dc la decimolercera remuneracion, decimocuarta
remuncracién, fondos de reserva, vacaciones y participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia, son contabilizados como gastos cn la medida que el servicio
relacionado es provisto por ¢l empleado.

¢ Beneficios por Terminacién

Tas indemnizaciones por lerminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se
ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atris, a un plan formal detallado ya
sca para, dar término al contrato del empleado o pava proveer bencficios por ccse como
resullado de una oferta rcalizada para incentivar la renuncia voluniaria. Las
indemnizaciones por terminacién o cese en el caso de despidos intempestivos, de acuerdo
con lo establecido cn ¢l Codigo del Trabajo, son reconocidas como gastos cuando se da
término a la rclacion contractual,

3.19  Estimaciones contables

La preparacion de cstados linancieros requiere que la administracion realice estimaciones y
utilice supucstos que alectan los montos incluidos cn cstos eslados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compafiia sc
cncucntran basados en la expericneia histérica, cambios en la industria ¢ informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
difcrir de las estimaciones bajo cicrtas condiciones.

Las estimaciones y politicas conlables significativas son definidas como aguellas que son
importanles para reflejar corrcclamente la situacion financicra y los resullados de la
Compaiiia y/o las que requicren un alto grado de juicio por parte de la Administracion,

3.20 Reconocimicnto de los ingresos, costos y gastoy

Los ingresos ordinarios corrcsponden al valor razonable de las contraprestaciones recibidas
la prestacion de scrvicios, estos ingresos se presentan netos de impuestos las ventas, rebajas
y/o descucntos.
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Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los benelicios econdmicos
fluiran a GIO INMOBILTARITA 8.A., y puedan ser confiablemente medidos,

Los gaslos y costos sc contabilizan por el mélodo de causacion.

3.21  Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de flujos del cfectivo estin presentados usando el método direclo y presentan el
cambio cn el efectivo, basado en la situacion financiera o comicnzos del aiio, actualizada cn
términos de ddlares de los Estados Unidos de América al cierre del mismao,

3.22  Costos linancicros

Los costos linancieros son registrados a medida que se devengan como gaslos en ¢l periodo
en ¢l cudl se incurren.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

4.1. IFaclores de riesgo financicro

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una varicdad de riesgos financicros tales
como: riespos de mercado (incluye: resgo de valor razonable de tasa de interés, resgo de
tasa de interés de los flujos de efectivo y riespo de preciv), riesgo de erédilo y riesgo de
liquidez. El programa gencral de administracion de riesgos de la Comparifa se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financicros y trata de minimizar
polenciales efectos adversos en su desempefio financicro; ademis, se encamina a quc las
actividades con riesgo financiero de la Compaiiia estén sujelas a politicas y procedimientos
de identificacitn, medicion y control.

El departamento de finanzas ticne a su cargo la administracion de ricsgos de acuerdo con
las politicas aprabadas por ¢l Directorio yfo la Gerencia General. Dicho deparlamento
identifica, evalia y administran los riespos financieros en coordinacion estrecha con las
unidades operativas de la Compaiifa. Ll Direclorio proporciona guias y principios para la
administracién general de riesgos asi como las politicas para cubrir dreas especificas, tales
como el ricsgo de lasas de interés, ¢l riesgo de crédito, ¢l riesgo de liquidez y cl riesgo de
concentracion.

4.2.Riesgos de mereado

La Compaififa unaliza su cxposicidn al ricsgo de lasa de interés de mancra dindmica. Se
simulan varias situacioncs hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas
bancarias segdn los movimientos y publicaciones del Banco Central del Feuador vy ii) las
posiciones respecto de refinanciamicntos, renovacidén de las posiciones cxistenles,
financiamiento altcrmative y cobertura. Sobre la basc de estos escenarios y del
comportamicnto cstadistico del endeudamiento de la Compaiiia, se calcula el impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido cn las lasas de interés. La Compania ha
gstimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por un movimicnlo o varigcion
yio duracion de tasas, no cs signilicativo, dado gue la mayor pate del endeudamiento es de
corto plazo,
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4.3, Riespo de crédilo

Las politicas de administracién de ricspo erediticio son aplicadas principalmentc por ¢l 4rca
de finanzas. El riesgo de crédito sc cncuentra presenle en los depdsilos bancarios,
inversiones disponibles para la venta y en los préstamos v cuentas por cobrar a clientes y

otro {corto y largo plazo).

4.4. Ricsgo de liquides

La principal fuente de liguidez son los lluyjos de clectivo provenientes de sus aclividades
operacionales. Para administrar la liquider de corlo plazo, la Compatiia se basa en los ujos
dc caja proyectados para un periodo de doce meses, los cuales consideran Jos vencimientos
de los activos y pasivos [inancieros y los planes de linanciamiento futuros de la Compafifa,

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La empresa registra un saldo de -$35,360.00 del cliente principal UMET

6. PROPIEDAD PLANTA Y EOQUIPO

Incluye;

SALDO COAPRASY /! VENTAS'OD E:
INICIAL O ADICIONES  BaJas - -POFINAL
Terseno 167,650.17 167,680.17
Eificio 1,281,993.15 1,282,993.15

g sub-toial 145067332 - - 1.45ﬂ.ﬁ75£
DEPRECIACION:

Drepreciacifn Acumulada 54,140, 66 64,149,690 L 118,189,246
sub-total G4.145.06 G4.149.60 - 118.289.26
TOTAL 138652566 (64,149.60) — 13137406

#HFRegisiran erronsamente la depreciacion de Edificios por un valor de $64,149.60
&l mismo que lo registra al gasto.

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

neluye;
PROVEEDORES 2019
IMELIA 624.12
ORTEGA ZAMBRANG 1,727.92
SANTACRUZ MORALES 2,191.20
VALENCIA ESCOBAR J0O5E 4,140.00
TOTAL 8,683.24

#%].a compaiiia no mancja proveedores via madulo 1o hacen en un archivo de Exeel, se
sugicre incorporar dicho mangjo al sistema contable.
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BENEFICTOS SOCIALES

DECIMO DECIMD
TERCER CUARTO
SUELDO  SUELDO

SALDOS INTCTALES

Débiros:
Pagos TA813)  (591.00)

Cridites
Provizioass £588.72 | 37600

SALDOS FINALES 110438 58500

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 la compaiiia mantichc una cuenta por pagar al Dr.
Ortega Fernandez Danicl Orlando por un valor de $605,336.24

GARANTIAS

Ta compafia registra un valor de $34,000.00 por garantias cntregada de su cliente
por el arrendamiento del bien inmuehle

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de dicicmbre del 2019 el capital social de GIO INMOBILIARTA S.A. estd

integrado por $ 21,240.00 accioncs ordinarias y nominativas de 1TSS 1,00 cada una
a valor nominal unitario.

SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La compafiia mantiene un saldo de $ 759,947.42, por revaluacién  deviencs
inmucblcs

INGRESOS OPERACIONALES

Incluye:

Ventas 178,500.00
TOTALVENTAS  178,500.00
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GASTOS ADMINISTRATIVOS

Inchaye:

Suoldos 101,400.06
Bono 1,628.40
Aporte Patronal** 10,569,032
Décimo Tercero 8,585.72
Décimo Cuarta 1,576.00
Honararios Prafesionales 1,125.00
Seguridad Y Vigilancia 7,034.52
Servicios por Comisionista 13,657.41
TOTAL 145,876.14

#* il gasto aporle patronal no corresponde al valor que gencran los ingresos por
sucldos y bonilicaciones, es decir existe un valor de $13,571.44 que no fue aporlado
al IESS, el mismo que para efectos de impucsto a la renta se consliluye en un gasto
no deducible,

GASTOS GENERALES

Inecluye:

Suministro y Utiles de oficina 48.13
Judiciales y Notariales 737.48
Honorarios Profesionales 9,366.69
Impuestos Tasas y Conlribuciones 12,521.80
Depreciacion de Activos®* 64,149.60
Gastos no deducible 482.89
hMantenimiento Propiedad 15,315.00
Comisiones Bainicarias 45.92
TOTAL 102,667.51

** La compaiifa registra depreciacion de cdificios, la misma que es incorrecta ya
que el bien inmueble que manticne la compafiia genera ingresos por la renta del
mismo  constituyéndese como un bicn de inversion los mismos no son sujetos a
depreciacion; valor registrado como gasto depreciacion debe ser considerado como
un gasto no deducible.

SITUACION FISCAL

La Compafiia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente ¢jereicio ccondmico, por comsiguiente los ejercicios
econdmicos se encuentran abicrtos a revision.

El Decreto cjecutivo No, 2430 publicado en el Suplemento de R.O. 494 del 31 de
dicicmbre del 2.004 incorpord & la lepislacion tributaria, con vigencia a parlir del
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2.005, nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
aperaciones con compailias relacionadas.

INFORME TRIBUTARIO

Por disposicién cstablecida en la Circular No, DGEC-001 del 21 de enere del 2004
del Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria cxtema, deberan presentar los anexos y respaldos cn sus dcclaracioncs
fiscales.

Scra responsabibidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad dc la
informacidm y reportes descritos en el parrafo precedente.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2019, 1a Compaiia no manliene activos contingentes,

OTRAS REVELACIONES

En cumplivmento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, este informe incluye todas las corrcspondicntes, aguellas no descrilas
son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de lerceros,

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre 2019, la fecha de preparacién de este informe (13 de marzo
2020), no se han producidos eventos ceondmicos importantes que en opinion de la
Gerencia General deban ser revelados.




