. REPUBLICA DEL ECUADOR ‘?/ﬁ:’.lr’_——
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1989

/~ DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.UC. : No. DE EXPEDIENTE: 1\
INMOBILIARIA ESMASA Se 4. A 11790326225001 —A33458« 70

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLAA¥Tendamiento de Inmuebles k

PRINCIPAL CIUDADGguile |CALLEYNo.:P, Carbo # 505 LEFONO: |CASILLA: TELEX:

SUCURSAL 6284

PLAZO DURACIOFN DE LA COMPARIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR 5/.41%169,408, 75
Periodo del balance

' Q

Del... 17 de.. Emero \‘..dewﬁ.’?.‘ Al.31 . . de..Riciembxe.....de19 89.
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIQNALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0o PASAPORTE 13.,%
Presidente Caxlos Moncayo Senerf{a 600458715 LA™
Vicepresidente N o ~
Gerente(s) Estéfanolsafas Dassum Yo, 09054435%6‘?*
Q> RN
B P\l
Directores o vocales principales 4 Fai =4
NG o~
AN PN i
PR A
~ 1™ Directores o vocales suplentes LY Pie
| v I\ 3¢ o\a
L T T P VM o
, Pet) Q) A
2. COMISARIOS ¥ NOMBRES % ). DIRECCION Y TELEFONO ..
Principal?s Fé1ix M_Rwﬁall P, Berbo # %05/ 322 780
L R B ! s
Suplentes Y
3. COMITE DE VIGILANCIA ‘\ﬂ
R

REPRESENTANTE(S LEGAW COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
A

LS4 Lt HOMBRES) | CIONALIDAD DIRECCION DOMCILIARIA
NN
NN
Periodo del nombramiento: de 19..... al9...... \ »
APODERADO(S) DE COMPARIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR &)%
. NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
| ceeigbonlo bt .
Categoria ; i ] Visa: )
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados :

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: ad
Nombreodenominaciér'l, persona natural o juridica:. Inge Cial. Cecilia Mesguera Are?‘; l

Brasil # 2102 y Esmeraldas Nacionalidad: Ecuatoriéﬁ}ﬁ )

Direccién y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores:

Auditoria Externa: si0 NO [’ No. Reg. Super. C{as.:
L Nombre o Razén Social Nacionalidad J
(~ OTRAS INFORMACIONES
La compafiia estd acogida a:
;- LEY DE FOMENTQ lndustqal [m] /}gropeﬁpuario jm| Turlstlco [m] Otras [ Clasificacién:
- e e o
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. : ) Fecha —_— . Perfodo vigencia:
AFILIADA A LA CAMARA DE: No.
CREDITOSCONLAC.F.N.: sig NO O Publicacién ditimo balance (Adj. capia) St [ NC O
\_ COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SiDO No O Emite obligaciones: S{ O No O )
(" Recibido hoy dia——de=— de19— W
b ST Funcionario responsable
\_ N.DE ANEXOS: (SELLO) _

¥




A.. ESTADO DE SITUACION

.

1102 C e
lnversmnes financieras temporales moneda nauonal R
Jnversxones financieras temporales, mgnfzdaexttamem,,,,, e

1103 I

(. ACTIVO
11. ACTIVOCORRIENTE ‘ . * Pa—
1101

entes, ‘moneda extranjera

B lnventann productos en proceso ..

,Mlnventar}lo suministros y matena!es e

cumentos de dudosa cobranza (clientes

Préstamos y anticipos a empleados y trab:

Anticipos a

dores, moneda extranjera

(o]
Anticipos a proveedores, moneda nacional

23 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
_ Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

5. Repuestos, herramientas y accesorios
OtI’OS aCtIVOS corrientes

1604944,08 -

TOTAL Acnv() CORRIENTE

1503
1505

1509
16.

1603

Magquinaria y equipo.
5.y enseres

' Mejoras en locales ¥ terrenosarrendados |~~~ T

Semovientes

> PIantacxones

‘ ,Otros activos ﬂjos ]
REVALORIZACIONES
Revalorizacion de terrenos
Revaiorlz i6n de edificios

Revalonzac n de otros ac'tivos fijos
DEUD?)RES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

413624156491
12. ACTIVOFlJO Valor de adquisicion Deprec. Acumulada
1201 Terrenos y mejoras 4%050.148,54 4%050.148,52 *
1203 Co icciones en 8004000,009 = . . - 800000500
Edificios e instalaciones 3075254712427 675498,50| 2978504216401 -]

Valor de revalorizacion

m. qumana y egUlDO

216159,99

1301 Cuentas W&ocumentos por cobrar clientes
1302 i lead S
1304 ras a Iar o plazp, moneda

1305
1306

dore
ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Paten.tesymarcas ] o
1403 Owos ., -5
ACTIVOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacién
Gastos de investigacién y desarrollo
Perdldas por ¢ i

Comlsrén de riesgo camblarlo

1507

s activos diferidos.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propledades y Otros activos fijos no
Otros activos no corrientes

!nVerstpnes ﬂn@péieris a Iargo plazo, moneda extranJera o
versiones a largo plazo (Adluntar detalle)

5164159,99

Valor de adquisicién

Amort. Acumulada

Valor inicial

Amort. Acumulada

Desc. en venta de oblig. depropla emlsionﬁ_, . o

| 2'9124708,04 ¢ |

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

58'129,4252,56

TOTAL DEL ACTIVO

42'4914389,47




J Q
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTINMQBILHRIA ESMASA

US—

s/AJ 1'798326225001 [N HE595"L" 70

|

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60....PATRIMONIO INICIAL: . i 47 599.655 »
6001 Capital . {VU4UUU,00
6002  Menos:. Accwnes propias adquiridas |
Menos: Capital suscrito no pagado -
_.Reservalegal
_ Reserva facultativa 7
Otras reservas ‘
_ Superdvit de capital o 11896573,95
_Utilidades acumuladas )
_Menos: Pérdidas acumuladas { 51289.229,24)] .
UMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO. 298004000, 00
R MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reserva legal Y
6202 Reserva facultativa 3
Otras reservas — — ;
Superdvit por revalorizacién de activos fij 105 — .
Utilidades acumuladas } . :
UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: ¥ 628,830,425
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio ) 6284830,25 —
nos: Dividendos en efectivo
)3 Mis: Superav:t de capltal del perfodo B T
ECCIONES A UTILlDADES ACUMULADAS c P T764189,45
voluciones de impuestos pagados en afios anteriores » 17764189,45 |-
[ R Menos: Impuestos por glosas fiscales - |
\_ TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 805¢364,41 )
D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
(70__ FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: | | 7'1604906,97 \
7001 ilidad neta del ejercicio . | 628,830,25
—— . Mas:
7002 __Cargos por depreciacién de activos fijos 240,265,50
_7003 ___Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos 529,883, 28
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes X
7005 _Venta de activos fijos e inversiones permanentes 390.000,00
mento de pasivos de largo plazo N .
7007 Aumento de capital social Qe »00
7008 . _incremento de Superdvit (no mcluye el superdvit por revalorlzac;lon) . 4 : .
2009 . Otros ajustes 0 aumentos 17639.,189,45
Nnos:
7010, Ingresos recibidos por participacidn en utilidades de compafias. = . .
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 126,961,51
| 72.__USOS DE CAPITAL DE TRABA|O: . ‘ 8'7074250,16
R _Dividendos pagados 1
1)1 Compra de activos fijos o  .37193.609,00
7203 Compra de inversiones permanentes e
7204 Disminucion de pasivos a largo plazo 5'513.641,16
7205____Incrementos de activos intangibles y diferidos ‘ o
7206 Reduccién del canital social 3 v
! §’ .
,ARIACIQNES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72) o 11%5464343,19)
APITAL DE TRABAIO AL FINAL DEL PERIODO (|15%660.137,78)
0S: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO ( 141 94

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

. Reserva legal
. Reservas facultativas
... Otras reservas

Dividendos en efectlvo ;
Amortizacion de perdrdas‘

_Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:

_.Reservainicial

Mas Asngnacnon del afio

__Menos: Utilizacién enel afo

_ Saldo final

UPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit par revalorizacién inicial

___Mas: revalorizacién de activos del perf fodo

__.Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas

Saldo final
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| 200 PatentesyMarcas

" ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO| C. L1 U. No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA ESMASA S. A. 1790326225000 13159 - 70

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

1¢ Enero 31

Del...... de.. ... .. ...... al . 7., de . U 000,
( PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA
.10, _COMPRAS: . . . .. . - I -0~ -0 -
100 Materia Pri

101 Mercaderias
| 10.2  Maguinariay Equipo

103 Donacionesrealizadas |
20.  PAGOSPORTECNOLOGIA: |

20.1 ) Asistencia Téc\ﬂia”
202 Otros

30 VENTAS: | =0~ | -o- -o-
.30.0  MateriasPrimas ]
30.1 Productos Terminados

- 30.2 Donaciones Recibidas )

40 COBROS POR TECNOLOGIA: |
40.1 Patentes y Marcas

402 Asistencia Técnica

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

( EMPLEADOS
NACIONALIDAD Directivos Administrativo Técnicos Obreros
Perm Ocasional
No. Remuneracion No. Remuneracién No. Remuneracién No. |R r. | No. |R
Ecuatorianos
Extranjeros
15 ofo Participacién




of

[ 2. PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE

2101 Prova.:gommmnsd.&mimal
- 5107 *Proveedores en moneda extranjera

2103 Anticipos de clientes

L2104 [{nstituciones bancarias, moneda nacional

. 18'8484532,59 1.

2105 __Instituciones bancarias, moneda extranjera

| _..2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios

b 2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa
2110 _Impuesto a la renta por pagar
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 Impuestos retenidos por pagar

t 2114 ortes al 1ESS por pagar

.2115__Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

16 Parte corriente del pasivo a largo plazo, m jera

2117 Parte corriente créditos de estabilizacidén

2118 _Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119_ Parte corriente de 1a provisién para jubilacién patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

*T'“ 2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

20Y0224294,67 7

22. PASIVO NO CORRIENTE

L

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

%Leﬁmdwmm;ocms
réditos de estabilizacién

2206 Saldos pendientes con la casa matrlz

2207 __Impuestos diferidos por pagar

wmmm&mantll con opcidén de compra

2209 _Aportes de accionistas o socios para capitalizacidn futura

2210 Obligaciones emitidas

Menos: Obligaciones no colocadas

2212,  Provisidn para indemnizaciones y jubilizacién patronal

2213, Otros (Adjuntar detalle)

PASWﬁ DIFERIDO

’2301 'Uﬁhdades por realizar en ventas a plazos

| 2 02.° fma en venta de obligaciones emitidas
2303 gtro (Adjuntar detalle)

2176634730439 Y

7

ompafifas naciona

ones o participacione a e
tal as«gnado a sucursales de compamas extranlg_g;s

3103 Menos Capital suscrito no pagado
3104 __Menos: Acciones propias adguiridas

32. RESERVAS
3201 _Reserva legal

13202 Reservas facultativas

3203 _Otras reservas

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacién de terrenos

I". 8302 *Revalorizacion de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

- 3403 ,Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

{ _;* : T : *TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 211663,7%0439
~u . TOTAL PASIVO 41%686.025,06 v
~ 3. PATRIMONIO NETO
317 CAPITAL -

475004000,00

43230465,8
628,830, 25 .

. TOTAL PATRIMONIO NETO

805,364,41 v

T TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4R7491.389,47

o e

N

[ 4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001__Mercaderias en consignacion

4002 _Liquidacidn de dep&sitos industriales

4003 Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

DIt e Enero . . .. .. ... 31 . de.. Diciembre

75004 Utilidadesirealizadas por ventas a “plazos R
T VENTAXNETAS"M o h
5160

11 '497 5371 75

5003 Menos: devoluciones y descuentos en

| 11%497.531,75 7

11%4974531, 75

¥

" 5103 Compras de productos terminados en el exterior -

5102 Compras de productos terminades en el pais

5104 Menos: Inventario final

derfas producidas por l‘é{ “Compaiifa)
5201 Inventario inicial de materias primas
5202 I Compras de materias primas en el pais

5303 Compras de materias primas en el exterior

5204  Menos:inventario final de materias primas '

.5205 Mano de obra directa

5306 Depreaactén magquinaria, equipos y edificios de fébnca

73207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica oo rermmmpemoe

Mano de obra indirecta
Suministros y materiales -
""Seguros de inventarios, maquinarias Yy edlf‘ctos de fabrlca ) h

"1 Aportes |ESS y beneficio ciales
enimiento y reparaciones
“Impuestos a la producciényotros
5214 Energfa, agua, teléfono o
5275 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle)

"752716 Inventario inicial de productos en proceso

" 5217 "Menosi Inventario final de productos en proceso

530

775303 Comisiones a empleados y partlcula.res

5378 Inventario inicial de prodqctos terminados
‘Menos: Inventario fi le productos terminados

'UTILCIDAD BRUTA

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos
5307 “Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto ia participacion de los trabajadores

Publicidad y propaganda
Deprecnaclon bienes del departamenta de v ventas T
“"Otros (Adjuntar detalle)
GASTOS ADMINISTRATIVOS

56

5502 S

5503 Otros gastos financieros

INGRESGS NG OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios reclbldos

~ Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
_Dividendos en efectivo )
cias por diferencia de i

577

e ‘861 Participacion de los trabajadores

5606 “Otros (Adjuntar detalle]”
GASTOS NO CPERACIGNALES ™ 777

5701 Pérdidas en ventas de activos
'"‘5702"" ‘Pérd'idé’si”56f'dffefénCTa‘“’d“e"ééin’fb“a’é""“‘“ T
os (Adjuntar detalle)

| 26.961,51

5401 Sueldog y sala[[OS no 'lchlt{c«d’os en el costo 1 ’035¢377:°° !
5402 ios soc N éiﬁmzécmtones excepto Ia participacion de los trabajadores . s
. %81,423,23 g
‘de dudoso cobro y baja d 084452,98 - g
B uentas de dudoso cobro y baja de inventarios Al 15 P
5406 Depreciacion bienes, area administrativa 24 b 9’;3 *’%.J'/
T UTTTSAGT T Aottt de Tntang. v Diferd. {eXcepto pérd. por diferéncia de cambio y Comis. de riess %2 b 45/ %
5408 Amartizacién de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiaric , , v
54TO9 Gtros (Adjuntar detalle) - o : 99’5'-‘44@, 39— v
" "UTILIDAD (PERDIDA] EN OPERACION - ) 7¢219.478,19 - 1¥
S‘SmrwGAASTw FmﬁNC]ERO‘S‘ AL AR, -S43 A o .o O 8, 8 s )
5501 Intereses y comrslones 6'4;‘2 '5‘4?’37 d

“UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e l n

5354992,35

AN

5802 - rhpuest® a la Renta

o 2054162,08
UTILIDAD NETA Vi 628,830,25 j

REPRESENTANTE
He(maos) revxsado los es! ro q
y fos resulta smp
- ‘,

f.) COMISARIO

AN




