.. REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1.987

Principal LORES W o EDRQ CARB
rincipales JULIO F @% P Qm 322780 |
Suplentes . - &Y ‘ e
_3_COMITE DE VIGILANCIA e
o S RE NTANTE(S) LEGAL(ES)
_+__Nombre(s) ESTEFANO ISATAS DASSUM 97 - .. Nacionalidad: ECTATGRIANA
| __ Periodo de vigencia designacién: de 19.85., a19&£y. T
PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: OBRERGS
No, 5 Nig
"”T . oot COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
| "SPRESENTANTE(S)
Nombre(s)f : o n Nacionalidad:
Categoria: "~ i e Visa:
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: “m w
Nombre o deﬁbmin}icién, persona natural ojuridica: -_EKNG. COM. CECILIA MOSQUERA ARCE 11
_BRASIL 2102 Y FSMERALDAS Nacionalidad: — BCUATORIANA
Direccién y teléfono 13,963

FORM. 0001 .
/ DENCMINACION DE LA COMPAKIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U.C. No. DE EX PEDIENTE\":\T
INMOBILIARIA ESMASA S.A. 1790326225001 | T174-77 |
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA:
CIUDAD: CALLE vy No. TELE] ONO: [ CASILLA: TELEX,

PRINCIPAL GUAYAQUIL | 'PEDRQ CARBO | 526282 |
SUCURSAL \

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN; X

Perfodo del balance \

N
Del1@R2Q. de. @BERQ. ... ...... de19..87. AI31..de.diclembre..... de1987.
NOMINA DE ADMINISTRADGRES Y CCMISARIES DE LAS COMPANIAS'NACIONALES

-. s
A e
1. ADMINISTRADORES ~ NOMBRES A\ o Y Clol 1% “NACIONALIDAD _ |
Presidente CARLOS MONCAYO SEMERIA ECUATORIANG
___Vicepresidente -
Gerente(s) ESTERPANO ISATAS DASS L ECUATORIANQ |
Directores o vocales principales |
el
: H:rectores o vocales suplentes
d

2. COMISARIOS DIRECCION Y TELEFONO

No. Reg. Colegio de Contadores:

Auditorfa Externa: si(}] No (3 No. Reg. Super. Cfas.:

Nombre o Razdn Social
.
(" "OTRAS INFORMACIONES

La compafiia estd acogida a:

LEY DE- FQMENTOZ . Industrial 3 Agropecuario {J Turistico [} Otras [} ~ Clasificacion ;

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: Periodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE: No.

CREDITOSCONLA C.F.N.: St O NO O Publicacién éltimo balance (Adj. copia) 'St O . NO O
\_COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si O NC (O Emite obligaciones: Sl O NoO
(" Recibido hoy dia_____ de de 19 )

' ’ ) Funcionario responsable
\No. DE ANEXOS: (SELLO) J




A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO

11. ACTIVO CORRIENTE
1101 _Caja - Bancos, moneda nacional

1102 Caja - Bancos, moneda extranjera

1103 _lnversiones financieras temporales, moneda nacional

| 1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera

1105 __Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional

1106 _Cuentas v documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

. 107__Menos: Provision para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)

1108 __Inventario ma.eria primz

1109 _inventario productos en proceso

1110 Inventarios suministros y materiales

1111 Inventario productos terminados v mercaderias en almacén

1112 __Semovientes para la venta

1113 _Sementeras de ciclo corto

1114 - Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucidn

1116 -Mercaderias en trdnsito

1117 Menos: Provisién para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar

1119 Depdsitos previos

1120 Préstamos y antjcipos a empleados y trabajadores

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

1123 _Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1125 _Repuestos, herramientas y accesorios !

1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

2'966.032,00

12. ACTIVO FIJO Valor de adquisicién

Deprec. Acumulada

1201 Terrenos y mejoras

4'050,148,52
1000000000

. 1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203 _Construcciones en curso

4'050,148,52 .

10'000..000,,00

1204 _Edificiys e instalaciones

25'328.603,51
1206 Maguinaria y equipo )

258.339.00

25'070,264,51

1208 Mueblesy enseres 134.000,00

24400500

109.600,00

1210 Vehfculos

1212 Mejoras en locales arrendados

1214 Semovientes

1216 Plantaciones

1218  Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién

Deprec. Acumulada

1220 Revalorizacién de terrenos

516.159,99

1222 Revalorizacién de edificios

516.159,99

1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo

1226 _Revalorizacién de otros activos fijos

123.586.,63
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO ) )
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

- 61.963.86

61.622.77 .

1302 Préstamos aemploadesy-trabajadores  Actionistas 0 S0Ci0S

57470.000,00

1304 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adcisicion

Amort. Acumulada

1401 Patentes y marcas

1403 - gtros

15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial

Amort. Acumulada

1501 ~Gastos de orgarizacién

1503  Gastos de investigaci5n y desarrollo

1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 _Comisién de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién

1511 Otros activos diferidos

. 4'529.963.14

B17.577,42

T47012.385,72

16. QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacidn patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1603 - Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

_46'290 183,51

_ “TOTAL DEL ACTIVO

'ﬂQ'Orc‘n¥¢ I~

B
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o

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO [C. LLu. No. EXPEDIENTE ]
( INMOBI| TARTIA ESMASA S.A, 1790326225001 7174-77
~C.___ 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL FATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL! o (1'409.975 _21;\
600 Capital T - 1 700.000,00

6002 MERos: Acciones propias adquiridas

6003 "Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reservalegal o )
6005 Reserva facultativa N

| 6006 Ofrasreser

- 6007 Superdvit de copital )
6008 Utilidades acumuladas
6009 Menos: Pérdidas acumuladas

61,7 AUMENTOS DEL CAPITAL SOCTAL EN EL PERIODO
62, "MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 Reserva legal
6202 Reserva facultativa -
6203 Otras reservas ]
6204 Superdvit por revalorizacién de activos fijos
6205 Utilidades acumuladas

63, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR

(2'109.975,21) |

(2'440.488,03)

6307 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio 1
6302 Menos: Dividendos en efectivoe (2482.337,84)
6303 Més: Superavit de capital del periodo o A1 QAq 91
64, CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADA! H~849,81
6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
TOZ Menos: Impuestos por glosas fiscales_ o o
i,l % TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO (3'850.463,24) J
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 9'624.651,/70 "\
7007 Utilidad neta del ejercicio o L
M3s: -
7002 Cargos por depreciacion de activos fijos e - 176.892,00
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos - ] 517.577.42 |
7004 Pérdida en venta de activos fijos O en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de Targo plazo . . _8'930.182 .28
7007 Aumento de capital social e i
7008 Incremento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacién) o
7009 Otros ajustes 0 aumentos o
Menos:
7070 Thgresos recibidos por participacién en utilidades de compat
LN Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
72, USOS DE CAPITAL DE TRABA]OC: ) 14'952,337,84
7201 Dividendos pagados
202 Compra de activos fijos - T o 0'000.000,00
| 203 Compra de inversiones permanentes i T -
| .04 Disminucién de pasivos a largo plazo
7205 Incrementos de activos intangibles y ietidos )
7206 Reduccidn del capital social N
7207 Pérdidas del e]ercu:xo ) - 2'482.337 ,84
Oftros o B 2'470.000,00

0 (79 (5'327.686,14)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO e 1(11'609.335,13)
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO (6'281.648.99)
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO o 5'327 686

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:.

Reserva legal

Reservas facultativas

Otras reservas

Dividendos en efectivo

Amortizacion de perdidas

Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:

Reserva inicial

Mds: Asignacion del ano

Menos: Utilizacion enel ano

Saldo final R
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

10 1998

Superdvit por revalorizacién inicial

Ms: revalorizicion de activos del perfodo
Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas

aldo final M




&

, ANEXO No. 2
INFORM AC1ON SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNU

DENOMIMACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: _INMOBILIARIA ESMASA S.A.

SIGLAS:

R.U.C. _1790326225001 —

No. EXPEDIENTE: 7174-77

C.lL LU

FECHA:Guayaquil., Diciembre de 1.987
‘ i PAGO
- Monto Obligacion mm”mh“mr Tasas de Orédlios Intereses y Cormision de Valor total WHHHM”_ > REALIZADOS Amortizacis del
- aci q . : i
INSTITUCION ACREEDORA oumm &&umu de sucreti- | jn¢eres omthEn. Comisiones QHMMMM o MM_M“M da originado por N Comisién e OMMMWMb ueuanonm_“.mﬂ U_MMBAWco
; o E Hzaci6 P intoreses Cambissio smblario
-0- -0- -0- -0- -0- -0- ~0- -0- -0- -0- -0-




ANEXO 1
DENOCMINACICON DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTCQ| C.L. L U. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA # ESMASA S.A. 1790326225001 7174-77
VALCR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)
Del .lero.de... Enero....... al .31 .. de..Diciembre de 19 .87 .
( PROCEDENCIA )
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA
10 COMPRAS : -0- -0- -0~
10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderias
10.2 Maquinaria y Equipo
_10.3 ___Donaciones realizadas
20. PAGQCS POR TECNGLCGIA .,
1 20.0 Patentes y Marcas
-~ 20.1 Asistencia Técnica
a0 20.2 _ Otros L
\ 30.- VENTAS :
30.0 Materias Primas_
30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas
40.. __ COBROS POR TECNOLOGIA :
_40.1 __ Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica
40.3 - Otros
-
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
2 EMPLEAD O S \
NACIONALIDAD Directivos Administrative Técnicos Obreros
No. Remuneracion No. Remuneracion No. Remuneracién PNO‘ o : N:. =
Ecuaterianos
kExtranjeros J
15 o/o Participacion




(2 PASIVO

- 721."PASIVO CORRIENTE
2101  Proveedores en moneda nacional

i)

2102 Proveedores en moneda extranjera

. 2103 Anticipos de clientes

2104 Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

127088.692,72

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa

2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar

2114  Aportes al {ESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

2117 Parte corriente créditos de estabilizacion

2118 Parte corriente comision de- riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provision para jubilacidn patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

27486, 674,41

‘ 2122 _Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle} _VARTQOS ACREEDORES

TOTAL PASIVO CORRIENTE e 14'575.367.13
/T~ PASIVO NO CORRIENTE ‘
 : ‘J 2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional 34'731.309..62

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203 Préstamos de accionistas o socios

2204  Créditos de estabilizacion

2205 Comision de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207 Impuestos diferidas por pagar

2208 Arrendafmiento mercantil con opcién de compra

2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
2210 Obligaciones emitidas .

+ 37300.000,00

2211  Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisidn para indemnizaciones y jubilacion patronal

2213 Otros (Ad). detalle)

23. PASIVO DIFERIDO
2301: Utilidades por realizar en ventas a plazos

-2302- Prima en venta de obhgactones emmdas

2303 Otros (Adjuntar detalle)

<. TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

32231300 62

A~ TOTAL PASIVO

| ™ 3. PATRIMONIO NETO
31 CAPITAL. .°
3101 Acciones o participaciones (compaiiias nacionales)

53'106,676.75

3102 .Capital asignado a sucursales de companias extranjeras

- 700.000,00

37103 Menos: Capital SusCrito no pagado

3704 “Menost Acciones propias adguiridas

32. RESERVAS
3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas

3203 Otras reservas

" 33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacién de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit

. 41849 8]

34, RESULTADOS
3401 Utilidades acumulada. de ejercicios anteriores

. 3402  Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

(21109975 21) -

_.3403 _utilidad (pérdida) neta del efercicio e

LAl 4

(21482 337 84}

“ TOTAL PATRIMONIO NETO

' (31850 462 cm\

49‘?'-'\6 2J‘{51

\

\_ TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

-~

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001. Mercaderfas en consignacién

-4002 Liquidacién de depdsitos industriales

4003 ~Avales o garantfas

\____4004 Otras obligaciones contingentes




B. ESTADO DE RESULTADOS {GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al periodo del . .1@yq. de. ... Enepg - ------ al..3] .de...Diciembre....de19.87.. .

.(50. VENTAS BRUTAS e e . 51978 915 . ng. . A
5001 Enelpafs.  ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES .. . 29725919500 ¢
5002 En el exterior - St o o —

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas S

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos S

VENTAS NETAS [ -
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por fa Compafifa)

5101 Inventario inicial

5102 Compras de productos terminados en el pals .

5103 Compras de productos terminados en el exterior -

5104 Menos: Inventario final . - e - -
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercadenas producidas por la Compama

5201 Inventario inicial de materias primas I

5202 Compras de materias primas en el pais — -

5203 Compras de materias primas en ef exterior S

5204 Menos: Inventario final de materias primas . e -

5205 Mano de obra directa

5206 Depreciacién maquinaria, equipos y edificios de fibrica. S

5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica N

5208 Mano de obra -indirecta~ e

5209 Suministros y materiales e -

5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fibrica . -

5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones e IR

5213 impuestos a la produccién y otros . S o

5214  Energia, agua, teléfono e e

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle) - e o e =

5216 Inventario inicial de productos en proceso o S
5217 Menos: Inventario, final de productos en proceso e . -
5218 Inventario inicial de productos terminados . -
5219 - Menos: Inventario final de productos terminados
) UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos R
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la part;cnpacxon de. loatraba;adom& B
5303 Comisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda e
5305 Depreciacion bienes del departamento deventas =~~~ L
5306 Otros (Adjuntar detalle) B e S
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo i
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de le Irabajadomsmm -

_hL975. 915,00

5403 Agua, luz, teléfono, télex, no inclidos en costos : ;LQL?L 25;2 ;g ,

5404 Impuestos prediales, contribuciones y utros no inclu{dos.en costo : »

5405 Cugntas depdudoso ’cobro y baja de lzventarlosSUP ERINTENDENCIA DE COMPAN IAS 38, 2’79 ’.372

5406  Depreciacion bienes, drea administrativa 176.892,60

5407 Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd, por. dlferencla de cambm y.Comis. de riesgacamb. ) . bl7. 577 ,42 :

5408 Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo.cambiario i - ﬁ‘%

5409 Otros (Adjuntar detalle) B _407.329,5¢ ]

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION o 4395 .316.65

55. GASTOS FINANCIEROS o ’ )

5501  Intereses y comisiones S — 61877654, 52

5502 intereses por créditos de estabilizacion y comisién de riesgo camblaﬂo

5503 Otros gastos financieros e —
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 Subsidios recibidos

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o d~ largo plazm ——
_..5604 Dividendos en efectivo e
5605 Ganancias por diferencia dg cambio i
5606 Otros (Adjuntar detalle) . B
57. GASTOS MO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos et e e

5702 Pérdidas por diferencia de cambio. .
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)

58. UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 olo T:aba;. e. me»chnw. I {2 882.35/,0%)
5801 Participacién de los trabajadores . -
5802 Impuesto a larenta
. UTILIDAD NETA

Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta General, en sesion de-. 26. de . MARZ.O PN

........... de19..88.
ElGerente .......0cv0un.n \) El Contador C.éaé«__( )7/’ ...... / . ,.’g/f/‘:@o Reg. 13 9.53 V/

He(mos) revisado los estados [financieros que anteceden y la correspondiente informacién. En mi(n estra) opmmn reﬂe;an razonablemente !a situacidn de la Com-

pafl f?&:kas\resultados de sus o ;::ﬁ;p,el correspondiente ejercicio.
R e e

fJCOMISARIO fJCOMISARIO




