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SUMMA PROYECTOS C.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANXA

.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en cctubre 25 de 1994 e
inscrita en el Reglstro Mercantil en febrero 14 de 1995. Su actividad es la edificacién de toda
clase de viviendas vecinales o unifamiliares.

-~ Los estados financieros al 31 de diciembre de
2015, han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en marzo 28 de 2016. En opinién
de la Gerencla, los estados financieros adjuntos no tendran modificaciones, mismos que
serédn proporcionados al Directorio y Junta General de Accionistas para su aprobacién en el
plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, fueron
aprobados por la Junta General de Acclonistas en marzo 27 de 2015,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financlera -
NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros Yy sus notas son
responsabllidad de la Administracién de la Compafiia.

-~ Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo histdrico.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la
preparaclon de los estados financleros adjuntos, es menclonado a continuacién:

.« Los estados financieros adjuntos estadn expresados en Délares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repliblica del Ecuador en marzo de
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del amblente econamico primario donde
opera la Compaifiia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

i .- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los activos flnancieros
estan registrados Inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente atribuibles
a la compra o emislén, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el
derecho contractual de la Compaiiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o
cuando la Compafia transfiere el activo financlero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros,
la baja es reconocida cuando la obligacidn especifica expira o es cancelada.

Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente:

« Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la prestacién del servicio
de direccidon técnica y facturacién de los reembolsos correspondientes a los gastos
Incurridos originados en el desarrollo del proyecto inmobiliario (Urbanizacién La
Romareda).

* Luentas por pagar.- Son reglstradas al costo al momento de la compra de los
inventarios, otros bienes y recepcién de servicios, que son utllizados para el desarrollo del
proyecto inmobiliario (Urbanizacidn La Romareda).
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financieros que tienen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a la Compafiia tales como: Mercado, Liquidez
y Crédito. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacidn:

» Mercadgo.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
Instrumento financiero fluctien a camblos en las condiclones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de Interés y por fluctuaciones en los
precios. La Gerencia de la Compafiia considera que los instrumentos financieros afectados
por el riesgo de mercado, corresponden a los depdsitos en bancos.

» Crédito.- Es el rlesgo de una posible pérdida financiera por incumplimlento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un Instrumento financiero o contrato de
venta. La Gerencla de la Compafiifa considera que no estd expuesta al riesgo de crédito
por sus actividades operativas y financieras, en razén que solo actila como director
técnico del proyecto Inmobillario (Urbanizacién La Romareda), cuya negoclaclén estd a
cargo de una empresa inmoblliaria (compafiia relacionada).

« Liguidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compafiia monitorea el riesgo de
liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo ptazo, con
base a sus operaciones. Los fondos para avanzar las obras del proyecto Iinmobiliario
(Urbanizacion La Romareda), son constantemente provistos por la empresa inmobiliaria
(compafia relacionada) que tiene a cargo la negoclacién de las viviendas; quienes
mediante el avance efectivo de las obras cancelan la direccién técnica que permite
generar el flujo operativo proplo de la Compaiila, hacer inversiones y pagar eventuales
financlamientos.

.- Estén registrados al costo de adquisicidn y estan valorados mediante el
método promedio. Las pérdidas y diferenclas que pudlieran existir son enviadas a los
resultados del afo.

.~ Corresponden principalmente a pagos por anticipos
a proveedores de bienes y servicios para la construccién de la Urbanizacién La Romareda, asl
como la contrataciéon de pdlizas de seguros necesarias para salvaquardar los bienes de la
Compaiiia, que son amortizadas en linea recta en funcién a la vigencia de las mismas.

.- Estan registrados al costo de adquisiclén. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mlentras que las mejoras de Importancia son
capltalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida (til estimada de estos activos.

Las tasas de depreclacién anual de los activos fljos son las slgulentes:

Activos Tasas

Edificaciones 5%
Equipos de construccion 10%
Maquinarias y equipos 10%
Muebles de oficina y equipos de comunicacidn 10%
Equipos de oficina y equipos electrénicos 33.33%

.~ Corresponden a obllgaciones fiscales que son
compensadas o pagadas mensual; asi como provisionadas al cierre del ejercicio como es el
caso del impuesto a la renta de la Compaiiia.

.- Estdn constituidos principalmente por beneficlos soclales
que son reconocidos medlante el método del devengado, originado por obligaciones
establecidas por el Cédigo del Trabajo.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Jubilacién patronal v desahucio.- El Cédigo del Trabajo establece que los trabajadores
que por 25 afios o mas hubleren prestado servicios, continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Con este antecedente, la Compafifa
registra en los resultados una provisién para jubilacidn patronal con base a un estudio
actuarial anual realizado por actuarios profesionales. Este estudio Incluye ademas célculo de
bonificacion por desahucio en caso de terminacién de la relacidén laboral, que consiste en el
pago al trabajador del 25% equivalente a la Gltima remuneracién mensual por cada afio de
servicio prestado. Con este propdsito la Compaiila establecio reserva matemaética anual
basada en estudio actuarial realizado en los anos 2015 y 2014 por una firma de actuarios
profesionales.

Reserva legal.- La Ley de Companias requiere que el 10% de |la utilidad neta anual sea
aproplada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utllizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

.~ Registra los saldos de las cuentas de adopcidn por primera vez
de las NIIF, subcuentas superdévit por valuacién y otros ajustes de NIIF; asf como la cuenta
de utilidades retenidas. El saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, sélo podrd ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, sl las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la Compafila. El saldo acreedor del superdvit por valuacién que proviene de la
adopcidn por primera vez de las NIIF, asi como la mediclén posterior, no podrd ser
capitalizado.

.~ La Compafiia reconoce ingresos por Direcclén Técnica en
funcion del avance de la obra, calculado a razdén del 18% aproximadamente.

.- La Compafiia reconoce gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de |la fecha en que sean efectuados los pagos,

Participaciéon de trabajadores en las utllidades.- De acuerdo con disposiciones del
Codigo del Trabajo, las sociedades pagardn a sus trabajadores el 15% de la utilidad
operaclional, Este beneficio soclal es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en
que es devengado.

.~ La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en =1 Ecuador, aplicaran la tarifa del 22% de
Impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o resldan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion con participacién directa o Indirecta, Individual o conjunta,
igual o superior al 50% dei capital social o de aquel que corresponda a la naturaieza de la
sociedad; sl |la participacion fuera Inferlor al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcién de la base Imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicardn la
tarifa de 25% a toda la base impaonible, las sociedades que Incumplan el deber de informar
sobre la participacién de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisiclén de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo Insumo vegetal
para produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productlva, asf como para la adquisicién de blenes relacionados con investigacién vy
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e Incremento de
empleo. El aumento de capltal se perfeccionara con la inscripcion en el respectiva Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

El Impuesto & la renta determinado es cargade en los resultados del afic en que es
devengado, con base al método del Impuesto a pagar.

.= La preparacion de los presentes estados financleros de acuerdo con
NIIF requlere que la Gerencla de la Compaiiia utllice ciertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos Inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el
objeto de definir la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de |a Compaflia. Las
estimaclones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EEECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, representan basicamente saldos en bancos locales
por US$. 127,598 y US$, 47,646 respectivamente, que estdn disponibles a la vista y sobre
los cuales no existen restricciones que limlten su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente;

2015 2014
(Délares)

Compaiifa relacionada: Investeam S.A,

Reembolsos 1,391,674 727,303

Otros 89,337 89,337
Empleados — 11,328 7,066
Total —1.492,339 ___823,706

3 .« Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, los

Reambolsos representan principalmente facturacidn de costos incurridos en la construccién
de la etapa No. 5 de la Urbanizacién La Romadera. Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, el
importe registrado como Otros representan principalmente saldo de préstamos provenientes
de afios anterlores concedidos a Investeam S.A., por gastos incurridos en la construccién de
la Urbanizacidon La Romareda, que generan el 7% de Interés anual y que seran llquldados al
finalizar ia construccién de todas las etapas del complejo urbanistico.

EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014
(Ddlares)
Suministro y materiales de obra 297,162 418,495
Obras en curso 290,575 183,498
Terrenos — 20455 18,455
Total 008,192 620,448

Obras en _curso.- En los afios 2015 y 2014, el movimiento de las obras en curso fue el
siguiente:
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EXISTENCIAS (Continuacién)
2015 2014
(Ddlares)
Saldo Iniclal 183,498 138,037
Mas: Costos incurridos anuales 107,077 45,461
Saldos Final 290,575 183,498
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:
2015 2014
(Ddlares)
Anticipos a contratistas y proveedores 419,447 241,087
Importe por liquidar (nota 16) 126424 97,278
Total —-543,871 _338,365

.~ Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014,
corresponden a desembolsos entregados a contratistas para la construccién de la
Urbanizacion La Romareda que son posteriormente liquidados con la facturacién del avance
de obra.

ACTIVOS FIJOS, NETO
Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:

2015 2014
(Dolares)
Maquinarias y equlpos 142,466 139,931
Equipos de construccién 133,791 122,616
Edificaclones 84,946 84,946
Muebles de oficina y equipos de comunicacién vy
electrénicos 37,795 34,577
Equlpos de oficina 37,654 28,817
Vehiculos 22061 22,061
Subtotal 458,713 432,948
Menos: Depreciacién acumulada { 155,032) (__110.616)
Total —303,681 __ 322,332
En los afios 2015 y 2014, el movimiento de activos fijos fue el siguiente:
2015 2014
(Dolares)
Saldo Inicial, neto - Pasan: 322,332 193,709




'

CUEELLHHLELLLLLLLLELD33033303000000000000000808080

7.

15

ACTIVOS E1JOS, NETO (Continuacidn)
2015 2014
{Ddlaras)

Saldo Inlclal, neto - Vienen: 322,332 193,709
Mas: Adquisiciones 25,765 164,989
Menos; Cargo anual de depreciacion ( 44,416) (  36.366)
Saldo Final, neto ——d303.661 __322.332

.~ En el afio 2014, representd principalmente adquisicion de una retroexcavadora
JBC por US%. 76,500, minlcargadora con rodlllo por US$. 50,700 y arreglo de encofrado,
cajas eléctricas, rejillas y deméds mejoras por un monto aproximado de US$. 22,800,
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diclembre de 2015 v de 2014, un detalle es el sigulente:

2015 20149
(Ddlares)
Compalfila y parte relaclonada:
Investeam S.A. 735,830 1,991,617
Accionista 549,990 549,990
Otros - 8579 4901
Total —1.294,399 __2.146.508

Compafiia v parte relacignada: Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan saldos
por cuentas por cobrar por concepto de canjes y préstamos recibidos, respectivamente.
Estas transacciones no generan Intereses y no tienen fecha especifica de vencimlento,

PASIVQS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014
(Ddlares)

Proveedores 1,119,280 1,065,412
Garantias 176,553 112,864
Compaifias y partes relacionadas:

M.G.C. & Aspciados S.A. 64,735 64,735

Accionistas o 95,827
Anticipo de cliente 3 8,502 8,502
Total ~— 1369070 __ 1.347.340

.~ Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan principalmente
provislones de facturas por adquisicléon de materlales de construccldn, gue no devengan
intereses y vencen aproximadamente en 30 dias.

Acclonistas.- Al 31 de diclembre de 2014, representd principalmente dividendos por pagar
correspondientes a ejercicios anterlores, En enero y febrero de 2015, la Compafiia canceld
dividendos a los ncclonistas por US$ 40,000 y US$. 41,020, respectivamente,
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9. PASIVOS FINANCIEROS (Continuacién)
«= Al 31 de diciembre de 2015 y da 2014, representan préstamos

M.G.C & Asoclados 5.4
recibidos para cancelar sueldos y beneficlios sociales, las mismas que no tiene fecha
especifica de vencimiento y no devengan intereses,

10. PASIVO POR IMPUESTOS CORRBRIENTES
Al 31 de diclembre de 2015 v de 2014, un detalle es el sigulente;

2015 2014
(Ddilares)
Impuesto a la renta de la Companla (nota 14) 151,926 71,130
Retenciones de impuestos por pagar 38,482 16,835
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 35,997 10,823
Otras pl 0 ___  38.370
Total —td6 408 137,158
11. QOTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el slguiente:
2015 2014
(Ddlares)
Baneficios sociales:
15% Participacion de trabajadores en las utllidades 164,241 115,643
Décimo tercer sueido (bono navidefio) 20,091 14,011
Décimo cuarto sueldo (bono escolar) _ 13393 ___  11.51&
Subtotal — A7 FAS 141,170
Insticutao Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS):
Aportaciones al IESS — 10,338 —2.148
Subtotal 10.338 _ 9.148
Total — 208063 _ 150,318
En los afios 2015 v 2014, el movimiento de beneficios soclales por pagar fue &l siguienta:
2015 2014
(Ddlares)
Saldo Iniclal 141,170 108,193
Mas: Pravisiones 228, 654 75,926
Menos: Pagos L 172.009) (  42.949)
Saldo Final —l97 05 241,170

12. QBELIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan canjes con proveedores paor
abastecimiento oportuno de materiales de construccion para la Urbanizacidn La Romareda, a
cambic de la entrega de viviendas acabadas en ia referida Urbanizacion.




13.

14.

17

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:

: Esta representado por 37.300 acciones ordinarias y nominativas de USS.
1,00 cada una. Los acclonistas de la Compaiiia son: Ing. Luis Fernando Cérdova Astudillio
(819%) y Sra. Nay Arellano Samaniego (19%). E| capital autorizado de |la Compafila es de
US4, 74,600.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI1), publicada
en el Reglistro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con ultima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) como socledades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras Informaciones, la
identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal de los Acclonistas, Participes, Soclos, Miembros
de Directorio y Administradores de la empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido
requerimiento legal, remitid el Anexo el ejercicio fiscal 2014 en febrero 13 de 2015, La
informacién del ejercicio fiscal 2015 no ha sido entregada al Organismo de Control. Para el
afio 2015, cuya Informacién se reporta en el afio 2016, debe ser presentada conforme a la
Resolucién No. NAC-DGERCGC16-00000082 del SRI, publicada en el Registro Oficial No. 693
de febrero 18 de 2016

Aportes para futuro aumento de capltal.- Representan principalmente aportaciones
entregadas en el afio 2010 por el Ing. Luis Fernando Cordova Astudillo por US%. 86,128 y
Sra. Nay Samaniego Dévalos por USs$. 20,203. La Compafia no ha iniciado tradmite de
aumento de capital ante la Superintendencia de Compafiia, Valores Y Seguros.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTLIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, la Compadia prepard la siguiente conciliacion
tributaria:

2015 2014
(Délares)
Utllidad antes de participacién de trabajadores en las
utilidades e Impuesto a la renta 1,094,942 /770,953
15% :de participacién de trabajadores 164,241 115,643
Amortizacién de pérdidas de afios antorlores 52,769 165,908
Méas: Gastos no deducibles — 15,443 — 8.323
Base Imponible para impuesto a la renta — 893,375 497,727
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tasa
Corporativa del 22% afios 2015 y 2014) 196,543 109,500
Activo por impuesto diferido £ 0T 1)
Impuesto a la renta - registros contables —24.500 109,500
En los afios 2015 y 2014, el movimiento del impuesto a la renta a pagar fue el sigulente:
20215 202149
(Ddlares)
Impuesto a la renta causado - Pasan: 196,543 109,500
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(nlnuaén)
2015 20149
(Délares)
Impuesto a la renta causado - Vienen: 196,543 109,500
Menos: Anticipo de impuesto a la renta pagado o ( 829)
Menos: Retenclones en la fuente del impuesto a la renta { 44,617 )
Saldo por pagar iR 2D 20 crm———lZ 1 A30

A la fecha de emislén de este Informe (abril 1 de 2016), las declaraciones de Impuesto a la
renta correspondiente a los afios 2012 al 2014, no han sido revisadas por el Sarviclo de
Rentas Internas (SRI). La Gerencia de la Compafiia considera que de existir revisiones
posteriores las posibles obsaervaciones que surjan no seran significativas. La facultad de la
Administracién Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin que sé requiera
pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de Ia declaracién, en los tributos
que la ley exija determinacién por el sujeto pasivo.

UTILIDAD BASICA POR ACCION

La utilidad por accién ha sido calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribulble a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulaclédn durante el
ejerciclo.

PRINCIPALES TRANSACCIONES CON COMPARNIA RELACIONADA

En el aflo 2015, las principales transacclones fuaron originadas con INVESTEAM S.A.
(Compaiifa relacionada) por facturacién de honorarios por Direcclén Téenica y reembolsos de
costos de avance de obra por US$. 14,635,544 (US$. 8,820,158, en el afio 2014)

BECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
de 2015 y de 2014, han sldo reclasificados para propdsito de presentacién de este Informe.

Wﬂlﬁs
Entre el 31 de diclembre de 2015 y hasta la fecha de emision de aste Informe (abril 1 de

20186), no se produjeron eventos que en la opinlén de la Gerencia de la Compaiia pudieran
tenar un efecto significativo sobre los estados financleros adjuntos.




