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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas y Directorio de;
Summa Proyectos C.A.

Guayaquil, 7 de mayo del 2019

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Summa Proyectos C.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de resultados
integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio econdémico terminado en dicha fecha, asi como un resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de Summa Proyectos CA., al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con fas Normas !nternacionales de Informacion
Financiera - NIIF y disposiciones especificas establecidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros descritas en la Nota 2.

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de Summa Proyectos C.A., de acuerdo con el Cédigo de ética
para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el cédigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinioén.
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A la Junta General de Accicnistas y Directorio de:
Summa Proyectos C.A.
Guayaquil, 7 de mayo del 2019

Otra informacion

La Administracion de la Compaifiia es la responsable por la preparacién del informe anual
de los Administradores a [a Junta General de Accionistas, que no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria sobre los mismos; la referida informacién fue
obtenida antes de la fecha de emision de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion scbre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la
misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional, y considerar si esta informacidn contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros con nuestro conocimiento obtenido
durante el desarrollo de nuestra auditoria y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informacion.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Administracion de Summa Proyectos C.A., es responsable de la preparacion y
preseniacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera y del control interno que considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debida a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion de la Compafiia
es responsable de la evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio
en marcha, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en marcha y utilizando el principio contabie de empresa en marcha excepto si la
Administracién tiene intencién de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

La Administracidn de Summa Proyectos C.A., es responsable de la supervision del
proceso de informacidn financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunto estéan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable
es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacicnales de Awuditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir

)
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A la Junta General de Accionistas y Directorio de:
Summa Proyectos C.A.
Guayaquil, 7 de mayo del 2019

en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

+ |dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneracion
de control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la Compaifiia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacion
revelada por la Administracion de la Compafiia.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracidn, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre Ia
capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en [a evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de gue la Compafiia deje de ser una empresa
en marcha.

e Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

(3)
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A la Junta General de Accionistas y Directorio de:
Summa Proyectos C.A.
Guayaquil, 7 de mayo del 2019

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones por el gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre: i) la
aplicacion de procedimientos convenidos sobre medidas de prevencién de lavado de
activos y el financiamiento del terrorismo y ofros delitos proveniente de actividades
ilicitas, y ii) el cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retenciéon y
percepcion de Summa Proyectos C.A., se emiten por separado.

M ove. Srommss

Numero de Registro en la Fermmando Castellanos R.
Superintendencia de Companias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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SUMMA PROYECTOS C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2018 2017

ingresos operacionales 22 4.171.272 1.687.138
Costos de construccion o3 (2.316.681) -

Utilidad Bruta 1.854.591 1.687.138
Gastos operativos
Gastos administrativos 23 (939.877) (1.098.696)
Gastos de ventas 23 (52.577) (124.887)

Utilidad Operacicnal 862.337 463.555
Gastos financieros (15.178) (3.232)
Otres Ingresos (Gastos), neto 33.041 4751
Utilidad antes de participacién de los trabajadores
en las utilidades e impuesto a la renta 880.200 465.074
Participacion de trabajadores en las utilidades 15 (132.030) (69.761)
Impuesto a la renta corriente y diferido 15 (188.941) {106.652)

Utilidad neta del ejercicio 559.229 2388.661
Otre Resultado Integral

Gananciz (Pérdida) actuarial en jubilacién

patronal y bonificacion par desahucio 18 9.932 44 450
Resultado integral del afio 569.161 333.121

__Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

>l 7

Ing. st Cdrdova b
Gerente General I Contador

Ing. Nestor Calerén
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SUMMA PROYECTOS C.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses) :

Referencia
a Notas 2018 2017

Fiujo de efectivo de las actividades de operacién:

Efectivo recibido de clientes 3.857.676 (529.939)

Efectivo pagado a proveedores y empleados (3.668.510) (853.844)

Qtros ingresos 33.041 4572

Pagos de impuestos (237.208) (229.365)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacién (14.999)  (1.608.578)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones netas de propiedades y equipos 9 {12.618) (4.158)
Adiciones netas de intangibles (25.500) -
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (38.118) (4.158)

Flujo de efectivo utilizado en las actividades de financiamiento:

Obiligaciones financieras 97.653 (29.084)
Flujo de efectivo neto provisto por {utilizado en)

las actividades de financiamiento 97.693 (29.094)
incremento (Disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 44 576 (1.641.828)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 45.111 1.686.93%
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 89.687 45.111

L-as notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Y o fg{,ﬁ/é&

Ing Luis Cérdova \Ing. Nesfor Cageremn
Gerente General Contado
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SUMMA PROYECTOS C.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS
FLUJOS PROVISTOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Motas 2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta del afio 559,229 288.661
Mas cargos a resultades que no representan
Movimiento de efectivo:
Depreciacion 9 35.194 41.358
Amortizaciéon 3.434
Jubilacién patronal y desahucio 18 25.754 34.144
Otros movimientos menores - (6.226)
, 623.611 357.937
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar (500.706) (2.393.884)
Inventarios {201.364) -
Cuentas por pagar 52.091 447.448
Otras cuentas por pagar 11.370 (20.077)
Efective neto utilizado en las actividades de operacion {(14.999) (1.608.576)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

g/l

Ing. Luis Cordova - Tng. Nestor Calderon—

Gerente General R Contador



1.1

1.2

1.3

SUMMA PROYECTOS C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objete social

La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 25 de octubre de 1994 e inscrita
en el Registro Mercantil el 14 de febrero de 1995. Su objeto social es la edificacion de toda
clase de viviendas vecinales o unifamiliares y de toda clase de edificios, centros
comerciales, residenciales, condominios e industriales. Su domicilioc principal se
encuentra en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas.

Al 31 de diciembre del 2018, se encuentran en construccién las siguientes obras: i)
Urbanizacion La Riada vy ii) Parque Comercial Nexus Parque de Negocios Etapas | y [l

Situacion financiera del pais.

Si bien la economia ecuatoriana mejord su desempefio durante los afios 2018 y 2017,
aun continua en proceso de recuperacién, dada la inestabilidad de los precios del
petréleo, los bajos niveles de inversién, asi como el aito endeudamiento del estado vy
déficit de la caja fiscal, que por ahora se sigue cubriendo con la contratacion de deuda
adicional.

Ante estas situaciones el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacion y optimizacion de
ciertos subsidios, la reduccién del tamafio del Estade con la fusién de varias entidades
estatales y la obtencidn de financiamiento mas conveniente en tasa y plazo con
organismos internacionales y gobiernos extranjeros. Asi también ha implementado ciertas
reformas fributarias y de ofra indole, que principaimente buscan fortalecer y fomentar las
nuevas inversiones privadas o en alianzas publico-privadas para los sectores estratégicos
de la economia.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compania.

Aprobacién de los estados financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacidén de fecha 29 de marzo del 2019 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién

(10)
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2.2

SUMMA PROYECTOS C.A.

NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenseas)

Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de
diciembre del 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de [as referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de La Compafifa han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compafiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o [as dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A [a fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafia no ha adoptado con anticipacion. El IASB considera como necesarios y

urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

(Véase pagina siguiente)

(11)



SUMMA PROYECTOS C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria
Terna para ejercicios
iniciades a partir de:

=
[=3
3
i

NIIF 3y NIIF 11 Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un nagocio gque 1 de enaro del 2019
es un joint venture. Yuelve a medir los intereses previamente mantenides en dicho
negocio. La NIIF 11 aclara que cuande unz entidad obtiene el cantrol conjunto de
una empresa que es una operacion conjunta, la entidad no vuelve a medir los
intereses previamente conocidos en esa empresa.

NiIF 9 Enmienda. Caracteristicas de prepago con compensacion negativa. 1 de enero del 2019
NIIF 16 Publicacién de la norma: "Arrendamientos” esta norma reamplazard a la NIC 17, 1de enero del 2019
NIC 12 Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias de!l impuesto a la renta de los 1 de enero del 2019

dividendos deben reconocerse en resuitados, independientemente de coma surjz el

impuesto, Adicionalmente analiza las consecuencias del impuesto sobre la renta de

los pagos de instrumentos clasificados como patrimonio
NIC 19 Enmienda. Medificacion, reduccion o liquidacién del plan. 1 de enero del 2019
NIC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente después de 1 de enero del 2019

que el activo relacionado esté listo para su uso o venta previsto, ese endeudamiento
se convierte en parte de los fondos que la entidad toma generalmente en préstamo
al calcular la tasa de capitalizacidn de los préstamos generales. Adicionalmente
aclara scbre los costos por préstamos elegibles para capitalizacidn

NIC 28 Enmienda. Intereses 3 largo plaze en asociadas y negocios coniuntos. 1 de enero del 2019

CINHF 23 Enmienda. Incertidumbre sobre tratamientos al Impuesto a la Renta. 1 de enero del 2019

NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepio de materialidad y zlinearlo cen otras 1 de enero del 2020
medificaciones.

NIIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. 1 de enero del 2020

NIIF 17 Publicacidn de la norma: "Contratos de seguros” gue reemplazarg a la NIIF 4. 1 de enero del 2021

La Compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, tendran impacto en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte son aplicables a las operaciones de
la Compania.

En cuanto a La NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:

. Reconocimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en
el estado de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente de los
pagos de arrendamiento futuros;

. Reconocimiento de amortizacién de los activos por derecho de uso y los intereses
sobre |os pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

. Separacion del monto total de dinero pagado en una porcidon de principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada
dentro de las actividades de operacion) en el estado de flujos de efectivo.

Sobre la citada norma, la Administracion efectud un analisis general y concluyd que no se

esperan impactos significativos en su aplicacion, debido a que la Compafiia no mantiene
contratos de arrendamiento representativos en calidad de arrendatario.

(12)
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Adopcioén de nuevas normas NIIF 9 y NHIF 15

NIHF 9 "Instrumentos financieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicidén de [a NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicidn” e incorpora principalmente lo siguiente:

. La clasificacion y medicién de activos y pasivos financieros,
° Deterioro de los activos financieros, y
. Contabilidad general de coberturas.

Clasificacion:

Los activos financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocio de la Entidad, asi
como las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos activos. Bajo NIIF 9
se presentan las siguientes categorias:

Costo amortizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado si: a) el objetivo
del modele de negocio es mantener el activo financiero para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; y, b) las condiciones del instrumento financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital (principal) e
intereses.

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en
“Otros resultados integrales” cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar los
flujos de efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetivo es mixto
(cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracteristica se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Para el caso de instrumentos de patrimonio se puede realizar una eleccion irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios posteriores de estos activos
financieros al valor razonable con cambio en “Otros resultados integrales”, de o contrario
se miden al valor razonable con cambios en resultados.

En cuanfo a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo
amortizado y valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos.

Adicionalmente cuando un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique sin
que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida
inmediatamente en resultados.

Deterioro de activos financieros

L.a NIIF 9 modifica sustancialmente los criterios para el registro y medicidn de las pérdidas
por deterioro de activos financieros, estableciendo un nuevo medelo que incorpora el
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concepto de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de peérdida incurrida
aplicado bajo la anterior NIC 39. Para este nuevo criterio se puede utilizar dos alternativas
de medicion:

Enfoque general de fres fases: Para este enfoque los activos financieros deben ser
clasificados en tres categorias o fases, dependiendo de su calidad crediticia a la fecha de
reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia objetiva de deterioro. Cada
fase establece la forma en la que una entidad mide sus pérdidas por deterioro y cédmo
aplica el meétodo de tasa de interés efectiva. Esta alternativa se utiliza principalmente para
los activos financieros que tienen componentes de financiamiento {devengan interés).

Enfoque simplificado: cuando nc existen componentes de financiamiento significativos
(cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede reconocer la pérdida
esperada para teda la vida del activo desde el reconocimiento inicial v utilizar un método
practico a itravés de una matriz de provisiones por tramos, en la que se apliqgue un
porcentaje fijo en funcién al nimero de dias que el saldo esta pendiente de pago.

En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan scbre los hechos pasados,
las condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econdmicas futuras.

Aplicacidn en la Compafiia

Segln lo permitido en las disposiciones de transicidn de la NIIF 9, la Companiia decidié
no reexpresar [as cifras comparativas del afio 2017, debido a que no existieron impactos
con respecto al afio anterior.

Los activos financieros que comprenden inversiones en titulos valores siendo medidos al
costo amortizado. De igual forma las cuentas por cobrar comerciales y demas activos
financieros relacionados con la operacién de la Compafia continltan midiéndose al costo
amortizado. En cuanto a los pasivos fodos se enmarcan denfro de la clasificacién de costo
amoriizado, sin modificacidén con respecto a la medicion del afio 2017.

El cambic de clasificacidn de los instrumentos financieros entre la NIC 39 y NIIF 9, es el
siguiente: “Inversiones mantenidas hasta su vencimiento” a “Inversiones medidas al costo
amortizado”

En lo referente a la implementacién del modelo de Pérdidas Crediticias Esperadas, no se
obtuvo un impacto significativo; la Compariia utilizé el enfoque simplificado y los niveles de
provisién previamente reportados no presentaron medificaciones importantes frente a este
nuevo modelo de medicidn, pringipalmente por la calidad crediticia y nivel de riesgo de sus
clientes.
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NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplaza los cbnceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC
18, “Ingresos de actividades ordinarias”, NIC 11, “Contratos de construccion” y varias
interpretaciones asociadas con su registro.

Esta nueva norma establece los siguientes cinco pasos para el reconocimiento de ingresos:

(i Identificar los contratos con clientes,

(i Identificar las obligaciones de desempefio,

(i) Determinar el precio de la transaccion,

(iv) Asignar el precio de la transaccién de cada obligacion de desempefio; v,

(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando la Compariia satisface
cada obligacién de desempefio.

Todo el modelo de la NIIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de
un bien o servicio se iransfiere a un cliente, concepto que reemplaza al anterior de la NIC
18 sobre la transferencia de riesgos y beneficios.

Aplicacion en la Compaifiia:

Segln lo permitido en las disposiciones de la NIIF 15, la Compafiia decidié no reexpresar
las cifras comparativas del afio 2017, debido a que no existieron impactos significativos
con respecto al afio anterior.

Sus ingresos se componen de una sola obligacién de desempefio, su reconocimiento se
realiza al momento que el control del activo es transferido al cliente, cuando se entrega el
bien o servicio y no existen contraprestaciones variables significativas como parte de
estrategia comercial.

Adicionalmente la Compafia modificé de manera voluntaria la terminologia establecida
en la NIIF 15 para |la presentacién de los siguientes rubros:

- Los anticipos recibidos de clientes, previamente se mantenian como otros pasivos no
financieros (al 1 de enero de 2018), ahora se definen como pasivos del contrato.

- La Compafiia construye y vende propiedades residenciales bajo contratos a largo
plazo con clientes. Estos coniratos se celebran antes de que comience la
construccién de las propiedades residenciales. Segun los términos de los contratos,
la Compafifa tiene una restriccion contractual de redirigir las propiedades a otro
cliente y tiene un derecho exigible de pago por el trabajo realizado. Por fo tanto, los
ingresos por la construccion de propiedades residenciales se reconocen a lo largo
del tiempo en un método de costo a costo, es decir, basado en la proporcion de los
costos del contrato incurridos por el trabajo realizado hasta la fecha en relacion con
el costo total estimado del contrato. La administracién de [a Compaiifa considera
que este método de estimacion es una medida adecuada del avance hacia la
satisfaccion completa de estas obligaciones de desempefio segin la NIiF 15.

(15)
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- lLa Compania tiene derecho a facturar a los clientes por la construcciéon de
propiedades residenciales basadas en el avance de una serie de etapas
relacionados con el desempefio completo de la obra. Cuando se alcanza una etapa
en particular, se envia al cliente una declaracion del avance del trabajo relevante,
firmada por un fiscalizador de obra y una factura para el pago de la etapa
relacionada. La Compafila reconoce previamente un activo de contrato por
cualquier trabajo realizado. Cualquier cantidad previamente reconocida como un
activo de contrato se reclasifica a las cuentas por cobrar en el momento en que se
factura al cliente. Si el pago por las etapas completadas supera los ingresos
reconocidos hasta la fecha segin el método de costo a costo, la Compania
reconoce un pasivo contractual por la diferencia. No se considera un componente
de financiamiento significativo en los contratos de construccion con clientes, ya que
el periodo entre el reconocimiento de los ingresos segun el método de costo a costo
y el pago por las etapas es siempre inferior a un afo.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacidn de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo comprende el efectivo disponible, depédsitos a la vista en bancos. Los
mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacién

Como se describe con mas detalle en la Nota 2.3, la Companiia, a partir del 1 de enero
del 2018, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a costo amortizado®, “activos financieros a valor razonable con cambios en
otro resultado integral” y “activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados’®. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a costo amortizado™ y “pasivo financiero a valor razonahle con cambios en
resultados”. '

La clasificacién de los activos financieros depende del propésito para el cual se
adquirieron, fomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la
Administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos
de efectivo. La clasificacién de los pasivos financieros depende del propésito para el cual
se confrataron dichos pasivos. La Administracion determina [a clasificacion de sus activos
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia mantiene activos financieros en las
categorias de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente
ya gue presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos.

(b} Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los
mismos sean mantenidos para negociacion o se aplique la opcién de valor
razonable con cambios en el resultado del periodo.

2.6.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacién financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccidon de
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados
integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compariia registros los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior

(a) Activos financierecs a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales v companias relacionadas: Estas cuentas
corresponden a los montos adeudados por clientes, accionistas y compariias
relacionadas por concepto de préstamos y canjes. Se reconocen a su valor
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nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses
y son exigibles en el corto plazo.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compariia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

()  Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor neminal gue no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su confratacion. Posteriormente, se miden al costo amortizado
utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de
sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el
rubro “Gastos Financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en
el estado de situacién financiera, bajo el rubro “Obligaciones financieras”.

(i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
gue no generan intereses y son pagaderas en plazos mencres a 30 dias.

(i) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones
de pago principalmente por préstamos de capital de trabajo. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, ya que no
generan intereses y se liguidan en el corto plazo.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

En razdn de que no existen componentes de financiamiento significativos, para las
cuentas por cobrar, la Compafija utiliza el enfoque simplificado, permitido por la NIIF 9,
mediante el cual las pérdidas por deterioro son reconocidas desde el registro inicial de los
mencionados actives financieros, utilizando una matriz de provisiones por tframos, en los
que se aplican porcentajes fijo en funcién al numero de dias que el saldo esta pendiente
de pago. Ver ademas Nota 7.

Esta matriz de provisiones por tramos se fundamenta sobre los hechos pasados, las

condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econémicas futuras.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Administracién ha determinado que no existen
pérdidas por deterioro de los activos financieros de la Compafiia que deban ser
reconocidas.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.7

2.8

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir [os flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente
los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor.
El costo de los inventarios comprende los costos de adquisicién, fletes, seguros entre
otros y excluye los costos de financiamiento y las diferencias en cambio; el costo de los
productos vendidos se determina usando el método de promedio ponderado. El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los gastos de comercializacién y distribucién.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente afribuibles a la adgquisicidon o construccién del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidén fluyan hacia la
Companfia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la
vida util estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, debido a que la Administracion de la
Compania estima que el valor de realizacidén de sus propiedades y equipos al término de
su vida Util no es irrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afgs
Equipo de oficina 10
Muebles y Enseres 10
Equipos de computacion 3
Maquinaria y Equipo 10
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Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de las propiedades y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Activos intangibles

Los activos intangibles tienen una vida Util definida v se registran al costo menos su
amortizacion acumulada. Se incorporan principaimente en este rubro los costos de
adquisicion y mantenimiento de las licencias. La amortizacién se calcula usando el
metodo de linea recta para asignar su costo a resultados en el término de su vida Util
estimada (5 afios).

Deterioro de activos no financieros (propiedades, equipos, activos)

lLos activos sujetos a depreciacién o amortizacién se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican gue podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que €l valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de [a evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequerios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activc exceda a su monto
recuperable, la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
gue no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se frata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en ofros resultados iniegrales o directamente en el
patrimonio.

(Y Impuesto a la renta corriente; La provisidn para Impuesto a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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(ii)

Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

a) Las diferencias temporarias deducibles;

b) La compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccion fiscal;

c) La compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de
periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable gue se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no ha determinado ia existencia
de diferencias temporarias entre sus bases fributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

2.12 Beneficios a los empleados

(a)

Beneficios a corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(Y  Participacién de los trabajadores en las_utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con carge a
resultados y se presenta como parfe del costo y gastos administratives en
funcién de [a labor del empleado que recibe este beneficio.
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(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos v beneficios de la_seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios a largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal v desahucio: La Compafiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normadc por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compafiia 0 empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compafila determina anualmente la provision para jubilacién patronal vy
desahucic con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacién actuarial del 7,72% (2017: 7,57%) anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos de gobierno de Estados Unidos de América, que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones
hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutaciéon actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan en los resultados
integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del afio [as provisiones
cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compafia.

Los costos de los servicies pasados se reconocen inmediatamente en resultados
integrales del afio. Al cierre del afio [as provisiones cubren a todos los empleados
que se encontraban trabajando para la Compafifa.

2.13 Provisiones corrientes

L.as provisiones se reconocen cuando: (i} la Compa#ia tiene una obligacidn presente, va
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser
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necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y (iii) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor
estimacién de la Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes realizada en el curso
ordinario de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos por ventas se basan en el
precio especificado en los contratos de venta, neto de devoluciones y descuentos.

La Compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es
probable que beneficios econdmicos futuros fluiran hacia la Compafiia y se cumpla con los
criterios especificos por cada tipo de ingreso como se describe mas adelante. El monto de
los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias
relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La Compafiia basa sus estimados en
resultados historicos, considerando el tipo de cliente, de ftransaccion y condiciones
especificas de cada acuerdo.

(i) Venta de bienes

Los ingresos por venta de bienes que sustancialmente se refiere a la venta de
viviendas, departamenios o cenfro de negocio se reconocen cuande la Compafiia ha
entregado los bienes al cliente. La entrega al cliente no se da hasta que los bienes
hayan sido transferidos de acuerdo con el contrato y la condicién de venta pactada y
la cobranza de las cuentas por cobrar esta razonablemente asegurada.

Asimismo, se requiere que el cliente acepte los bienes de acuerdo al contrato de
venta y que la Compahia tenga evidencia objetiva que se han satisfecho los criterios
de aceptacién. Con la enfrega de los bienes se consideran transferidos los riesgos de
obsoclescencia y beneficios asociados a esos bienes.

{ii) Venta de servicios
Los ingresos provenientes de servicios, correspondientes a contratos a precios fijos,
puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafia presta sus servicios al
comprador, considerando el grado de terminacion de [a prestacion final del periodo
sobre el que se informa.

Costos y Gastos

Los costos y gasios se registran al costo, estos se reconocen a medida en gue se incurren,

independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo).
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ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIEROS

Factores de riesgoe financiero

Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros vy
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero, que ayuda a
evaluar donde se debe invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafiado de
politicas, procedimientos internos de crédito, cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

{(a) Riesgos de mercado

()

(ii)

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Companiia surge de su endeudamiento de
fargo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compariia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no
se deba comprometer los activos de la entidad, procurando mantener tasas de
mercado competitivas, y filas en su mayaria.

La Compafia analiza su exposiciéon al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segdn los movimientos y publicaciones
del Banco Central del Ecuador y i) las posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compafiia, se calcula el
impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés. La Compariia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacién y/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando Ia baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales
de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se realiza
analisis de sensibilidad al respecto.

Riesgo de precio v congentracion:

La exposicion a la variacion de precios de l[a Compafia estd relacionada con
el componente del sector de la construccion y a posibles medidas de orden
gubernamental sobre la actividad, que podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los servicios proporcionados por la
Compaifiia.
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(b)

La Compafiia esta expuesta al riesgo de mercado el cual es sensible a los
indicadores del sector de la construccion, y a posibles medidas de orden
gubernamental sobre la actividad.

Su principal riesgo en este sentido esta relacionado con el riesgo de precio, el
cual estd influido por variables, como el indice de precios de la construccién
(IPCQO) correlacionado con [a inflacién, que afectaria al consumo de los
hogares del pais para el sector inmobiliario. La Administracién reduce su
exposicién al riesgo de mercado al constituirse exclusivamente como un
instrumento para la construccién, de los proyectos inmobiliarios objeto
principal de la Compafiia.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, en las
cuentas por cobrar comerciales y otras por cobrar.

Efectivo en bancos vy activos financieros

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”".

La Comparfiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo, e inversiones e n
instituciones con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)

Entidad 2018 2017
Banco Pichincha C.A. AAA-T AAA- AAA- T AAA-
Banco Bolivariano S.A. AAA-T AAA- AAA- T AAA-
Banco de Guayaquil S.A. AAA [ AAA- -
Banco Internacional $.A. AAA-T AAA- AAA-T AAA-

(1) Datos disponibles al 30 de junio del 2018. Fuente: Superintendencia de Bancos.

Cuentas por cobrar

Respecto de las cuentas por cobrar, el riesgo consiste en la probabilidad que se
produzcan alteraciones en los flujos proyectados como consecuencia de la falta de
recuperacion de los saldos entregados como anticipo a [os proveedores.

El establecimientoe de un contrato debidamente legalizado con cada proveedor y el
proceso de evaluacion financiera efectuada a ellos mismos, son procedimientos
adoptados para minimizar problemas de recuperacién de estos activos que estan
alcanzados por este tipo de riesgos. La Administracién de la Compariia considera
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(c}

que este riesgo se encuentra controlado debido a las excelentes relaciones
mantenidas entre la Compariia y [os proveedores.

Riesqgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades de servicios. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compafia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores, beneficios a empleados,
impuestos y otros con antigledad menor a un afio. La Compafiia durante el
gjercicio econdmico 2018, concentré su apalancamiento netamente con capital
propio.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra la
liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

e Elaboracion y aplicaciéon de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento a través de una estructura
administrativa descentralizada que [a soporte.

» Elaboracion y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

La Compariia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafifa agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Entre 3Cy Entre 180 y Entre 1

180 dias 360 dias y 2 anos Totat
Afio 2018
Obligaciones financieras 21.740 22.819 75.441 120.000
Proveedcres 1.047.794 - 941.895 1.989.489
Cuentas por pagar relacionadas 529.050 - - 529.050

1.598.584 22.819 1.017.136 2.638.539
Afio 2017
Obligaciones financieras 8.587 13.720 - 22.307
Proveedores 735.385 - 1.323.839 2.059.225
Cuentas por pagar relacionadas £624.313 - - 624.313

1.368.286 13.720 1.323.839 2.705.845
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Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a ofros grupos de interés y mantener una estructura de
capital optima.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compariia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién, la rentabilidad que genera los
costos de negociacion, lo cual permite cubrir los costos asociados y generar resultados
para los accionistas.

Adicionalmente, la Compafila monitorea su capital sobre la base de ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como [a deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar
proveedores y relacionadas) menos el efectivo y equivalente de efectivo. E| capital total
se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta,

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:

2018 2017

Obligaciones financieras 120.000 22.307
Proveedores 1.980.488 2.058.225
Cuentas por pagar relacionadas 529.049 624.313

2.5638.538 2.705.845
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (89.687) (45.111)
Deuda neta 2.548.851 2.660.734
Total patrimonio neto 3.365.494 2.800.333
Capital total 5.918.345 5.461.067
Ratic de apalancamiento 43% 48%

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia
se encuentran basadas en la experiencia historica, cambiocs en la industria e informacidn
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resuitados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
refacionadas con los siguientes conceptos:

(a)

Vida util de propiedad v equipo e infangibles:

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida dtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacidon de las vidas Utiles se evalla al cierre de
cada afo. (Ver Notas 2.8 y 29).

Impuesto a [a renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de fa adopcidon
de las NIIF) se revertiran en el futurc. (Nota 2.11).

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipotesis empleadas en el céiculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio,
para o cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. (Nota 2.12).

INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2018 2017

Corriente  No cerriente Corriente  No corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalente de efectivo 80.687 - 45111 -
Activos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas por cobrar clientes 27.247 - 27.237 -

Cuentas por cobrar relacionadas 4.448.475 - 4.135.889 -
Total activos financieros 4.566.409 - 4.208.237 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Obligaciones financieras 44 559 75.441 22.307 -

Cuentas por pagar proveedores 1.047.794 941.695 735,386 1.323.839

Cuentas por pagar relacionadas 525.049 - 624.313 -
Total pasivos financieros 1.821.402 1.017.1368 1.382.006 1,323.838
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Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), ©
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar a entidades relacionadas, cuentas por pagar
proveedores, cuentas por pagar a entidades relacionadas y efectivo y equivalente de
efectivo se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos. En relacién a los préstamos y obligaciones financieras, su valor razonable es
similar a su costo amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de mercado.

La tasa en el mercado para los préstamos varia entre el 7,00% y el 8.76%.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:

2018 2017
Caja - 700
Bancos (1) 89.687 21.112
Fondo asegurado Internacional - 23.299
89.687 45111

(1) Incluye depdsitos mantenidos en el Banco Pichincha C.A., Banco Internacional
S.A., Banco Bolivariano S.A. y Banco de Guayaquil S.A, que son de libre
disponibilidad.

ANTICIPOS A PROVEEDORES Y CONTRATISTAS

Composicion:

2018 017

Anticipos (1) 1.019.521 895.359
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(1) Incluyen principalmente desembolsos entregados a confratistas para la construccion
de la Urbanizacién La Romareda, La Riada y Parque de Negocios NEXUS | vy Il que

son posteriormente liquidados con la facturacion del avance de obra.

INVENTARIOS

Composicion:

2018 2017
Terrenos (1) 182.001 162.001
Obras en curso (2) 531.567 300.138
Suministro y materiales de obra 98.453 128.518

812.021 610.657

(1) Incluye principalmente terreno ubicado en la Urbanizacion Blue Bay de la Isla Mocoli
adquirido mediante aval hipotecario con el Banco Bolivariano al Fideicomiso Blue Bay
Il e inscrita en el Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantdn
Samborondén a nombre de la Compafiia, seglin escritura publica del 20 de enero del

2014 por una cuantia de US$156.528 mas los costos de legales.

(2) Movimiento, un detalle es como sigue:

2018 2017
Saldo inicial 300.138 296.020
Costos anuales incurridos 231.429 4.118
Saldo final 531.567 300.138

PROPIEDADES Y EQUIPO

Composicion:

(Veéase pagina siguiente)
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ACTIVOS INTANGIBLES

El movimiento y los saldos de los activos intangibles se presentan a continuacion:

2018 2017
Licencias & Software 8.257 7.400
(+) Adiciones (1) 25.500 -
(+/-) Regularizaciones - (220)
{-) Amortizacién acumulada (3.434) (883)
28.363 6.297

(1) Corresponde al costo del sistema contable (Panacea) para el manejo de sus
operaciones.

OBLIGACIONES FINANCIERAS
Compaosicion:

Interés anual

% 2018 2017
Banco Bolivariano C.A. 10.63% 120.000 22.307
Menos: porcion corriente {(44.559) -
75.441 22.307

Corresponde a préstamo adquirido por US$120.000, contratado el 28 de junio del 2018,
pagadero mensualmente con vencimiento de 1.083 dias (2017: Corresponde al saldo de
una obligacién adquirida por US$109.570, contratada el 27 de diciembre del 2013,
pagadero mensualmente con vencimiento de 1.819 dias).

Vencimiento anual de la obligacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017:

Afios 2018 2017
2017 - -
2018 - 22,307
2019 44,559 -
2020 49.059 .
20241 25,382 .

120.000 22.307
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PROVEEDORES A CORTO PLAZO
Compasicion:
2018 2017

Proveedores 1.047.794 735.386

Incluyen principalmente provisiones de facturas por adquisicion de materiales de
construccion, que no devengan intereses y que vencen aproximadamente en 30 dias.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante  los  afios
2018 y 2017 con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de
compafiias y partes relacionadas a: i} las personas naturales o juridicas (compafias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compaifiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o
administracion.

Saldos al 31 de diciembre:

2018 2017

Documentos y cuentas por cobrar:
a compaifiias relacionadas:

Investeam S.A. (1) ' 3.800.897 3.520.631

Luis Cérdova (2) 639.478 515.258

4.449.475 4.135.889

Documentos y cuentas por pagar
a compafiias relacionadas:

Investeam S.A. (3) 529.049 624.313

(1) Incluye principalmente saldos por cuentas por cobrar por concepto de canjes, estas
transacciones no generan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

Adicionalmente corresponde a saldos de préstamos provenientes de afios
anteriores concedidos a Investeam S.A. por U$89.337 por gastos incurridos en la
construccion de la Urbanizacion La Romareda, que generan el 7% de interés anual
y seran liquidados al finailizar la construccidn del proyecto.

(2) Corresponde a préstamos efectuados al Accionista los mismos que no generan
intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.
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(3) Corresponde a los anticipos recibidos por parte de Investeam S.A., para la
realizacion de las obras de los proyectos Nexus y Romeria Plaza.

Transacciones mantenidas durante los afios:

2018 2017
Investeam S.A.
Honoraries por direccién técnica 487.639 1.327.723
Servicios de construceion 2.286.538 311.324
Alquiler - 46.594
2774177 1.685.641

L.os saldos por cobrar y pagar a compafiias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o pago menor a un afio.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Compaosicién:
2018 2017
Fondos de Garantias (1) 130.902 120.546
Anticipos de clientes 8.628 8.503
Otros 890 -
140.418 120.049

(1) Incluye principalmente garantias definidas en los coniratos con los proveedores vy
que seran canceladas una vez concluidas las obras asignadas.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financiercs, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades fributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2016
al 2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.
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Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta del afio es la siguiente:

2018 2017

Impuesto a la renta corriente 185.380 106.652
Impuesto a la renta diferido (6.439) -

188.941 106.852

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2018 y 2017 se determind como sigue:

2018 2017

Utilidad antes de participacidn laboral e impuestos 880.200 485.074
Menos: Participaciéon laboral {132.030) {69.761)
Utilidad antes de impuestos 748.170 385,313
Mas: Gastos no deducibles (1) 38.321 89.470

Menos: [ngresos no cbjeto a renta (4.972) -
Base imponible 781.513 484,783
Tasa de impuesto a la renta 25% 22%
impuesto a la renta causado 195.380 106.652

(1) Corresponde principalmente a gastos no respaldados en coniratos o comprobantes
de ventas autorizados y provision de jubilacién y desahucio.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la determinacién de impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:

2018 2017
Impuesto a la renta 195.380 106.652
Menos
Retenciones en la fuente efectuadas en el afio (49.505) (33.799)
Anticipo impuesto a la renta (1.868) -
Saldo a pagar 144,009 72.853

La provisidon para impuesto a la renta cortiente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
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de impuesto a la renta del 25% (2017: 22%) aplicable a las utilidades distribuidas; dicha
tasa se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta’, el
cual en caso de gue sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante los afios 2018 y 2017, la Compaifiia no calculo anticipo minimo del impuesto a [a
renta por lo cual el impuesto a la renta causado de cada ejercicio, se incluye en el estado
de resultades como impuesto a la renta.

(d) Impuestos por recuperar y pagar

Compaosicion:

2018 2017
Impuestos por recuperar:
Retenciones en la fuente del [VA 42175 -
Credito tributario - IVA 22.732 -
Impuesto al valor agregado 19.436 -
84.343 -
Impuestos por pagar:
Impuesto a la renta per pagar (1) 168.483 72.853
Impuesto al valor agregado 148.111 21.273
Retenciones en la fuente [VA 17.025 40,229
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 5105 25.297
338.734 159.652

(1) Al 31 de diciembre del 2018 incluye el impuesto a la renta por pagar del afio por
US$144.009 y el impuesto a la renta por pagar del afio 2017 por US$24.485, el cual
se encuenira con convenio de pagos con el Servicio de Rentas Internas.

{e) Reconciliacion de la tasa efectiva
La relacion entre el gasto por impuesto vy la utilidad antes de impuestos de los afos 2018
y 2017 se muestra a continuacion:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017
Utilidad antes de impuesto a la renta 880.200 465.074
Tasa impositiva vigente 25% 22%
220.050 102.316
Efecto fiscal de las partidas conciliatorias
al calcular la gananciz fiscal 8.337 19.683
Impuesto a la renta 228.387 122.000
Tasa efectiva 26% 26%
() Impuesto a la Renta Diferido
El andlisis de impuesto diferido activo es el siguiente:
2018 2017
Activo por impuesto diferido
Impuesto diferido activo que se liquidara después de 12 meses (8.439) -

El movimiento de la cuenta del activo impuesto a |a renta diferido es el siguiente:

Jubilacién Patronal

y desahucio
Al 1 de enero del 2018 -
{Crédito) / cargo a resultados por impuestos diferidos (6.439)
Al 31 de diciembre del 2018 (8.439) (1)

(1) La Compariia registro en el activo US$3,128 y la dferencia se cargo a la cuenta
Otro Resultado Integral en el Estado de resultados del afio. El efecto de este
asunto no es significativo considerando los estados financieros en su conjunto.

(g} Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucidon No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2017 solicitd se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compafiias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monte acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las
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operaciones que no deben contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona gue no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcién de transacciones.

La Companifa no ha efectuado durante los afios 2018 y 2017 operaciones que superen
dicho monto.

Otros asuntos - reformas tributarias

“Reglamento para la aplicacién a la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal”:
El 21 de agosto del 2018 se publicd el referido documento en el Registro Oficial No. 309,
donde entre otros aspectos, se dispone lo siguiente:

Remision de interés, multas y recargos del 100% del saldos de las obligaciones
tributarias o fiscales internas cuya recaudacién y/o administraciéon corresponda
Unicamente al Servicio de Rentas Internas, con sus respectivos términos vy
condiciones.

Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, las que se encuentre en firme hasta
el 2 de abril del 2018, con sus condiciones y requisitos establecidos.

Las ausencias del pais seran consideradas esporadicas en la medida en que no
excedan los ocho (8) dias corridos.

Se elimina el pago de la tercera cuota del Anticipo Impuesto a la Renta pagado para
el aio 2019. Por lo cual, en los casos en que el Anticipo Impuesto a la Renta pagado
sea mayor al Impuesto a la renta causado se tomard como crédito tributario su
diferencia para el afio 2019.

No aplicara la exencion de retenciones en la fuente conforme a lo indicado en la
resoluciéon 509 del afio 2015, cuando la sociedad que distribuya el dividendo haya,
previo a su distribucion, incumplido con el deber de informar sobre la composicién
societaria correspondiente a dicho dividendo, conforme las disposiciones aplicables
del presente Reglamento, dicha sociedad procedera con la respectiva retencién en la
fuente del impuesto a la renta.

Se aclara la forma de proceder a la retencién en la fuente por dividendos, para la
aplicacién del porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al
ingreso gravado se deberan considerar las siguientes reglas:

a) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 28%, el
porcentaje de retencién sera 7%.

(38)



SUMMA PROYECTOS C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

b) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 25% o
menor, el porcentaje de retencidn sera 10%.

c) Para el caso de personas naturales perceptoras del dividendo o utilidad, el
Servicio de Rentas Internas establecera los respectivos porcentajes de retencion,
a través de resolucién de caracter general.

Se deroga el 1SD bajo compensacion, cuando existan casos de compensacion de
créditos, y del neteo de saldos deudores y acreedores con el exterior, resultare un

valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponible estard constituida por el
saldo neto transferido.

“Coédigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicé la ultima medificacién mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando [a inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de Ia
Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)”’: El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectdan [as
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aguellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obfener una reduccion de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el manto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; i) a las que se dediguen a la produccidén de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa
durante tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el gue generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.
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. Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales.

. El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

. Se estabiece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

. Eliminacién de la obligacidon de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

. Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US3$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

De acuerdo con la Gerencia de [a Compaiiia, no se esperan efectos significativos en sus
operaciones.

PROVISIONES

Composicion y movimiento:

Saldas al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizacicnes final
Afio 2018
Pasivos Corrientes
Beneficios sociales (1) 28.183 276157 (284.492) 19.848
Participacion Trabajadores 69.761 132.030 (62.761) 132.030
97.944 408.187 (354.253) 151.878
Pasivos no Corrientes
Provision para Jubilacion patronal 65776 10.155 (4.972) 70.959
Provision para Desahucio 30.808 2.357 (7.643) 25.522
96.584 12.512 (12.615) 96.481
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Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicia Incrementos utilizaciones fingl
Afio 2017
Pasivos Corrientes
Beneficios sociales (1) 26.723 612.859 (611.399) 28.183
Participacion Trabajadores 168.894 69.761 (168.894) 69.761
195.617 682.620 (780.293) 97.944
Pasivos no Corrientes
Provisidn para Jubilacion patronal 86.487 25.383 (48.074) 65.776
Provisidon para Deszahucio 35.076 8.781 (13.049) 30.808
121.563 34.144 (59.123) 06.584

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye IESS por pagar US$7.775 (2017: US$9.283),
décimo tercer sueldo US$2.987 (2017: US$3.581), décimo cuarto sueldo US$8.877
(2017: US$10.728).

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 incluyen principalmente saldos con proveedores por
US$941.695 (2017 US$1.323.839) por abastecimiento oportunc de materiales de
construccion para la urbanizaciéon La Romareda, LLa Riada y Parque de Negocios NEXUS
[ y Il a cambio de la entrega de viviendas acabadas en la Urbanizacién La Romareda.

BENEFICIOS A EMPLEADOS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Un resumen del pasivo a largo plazo s como sigue:

2018 2017
Jubilacion patronal 70.960 65.777
Bonificaciéon por desahucio 25.521 30.807
96.481 96.584

El saldo de la provision para jubilaciéon patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2018 y
2017, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a
dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compafiia.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2017
Tasa de descuenta 7,72% 7,57%
Tasa de incremento salarial 2,50% 3,50%
Tasa de incremento de pensiones 1,50% 2,50%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TM IESS 2002 T™ |IESS 2002
Tasa de rotacion 13,25% 22,02%
Vida laberal promedio remanente 7,48 7,50

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en el arfio 2002.

Los importes reconocidos en los resultados integrales respecto a dichos planes del
pasivo a largo plazo son los siguientes:

2018 2017
Saldo inicial 96.584 121.563
Costo laboral por servicios actuales 18.477 29.111
Costo financiero 7.277 5.033
{Ganancia) Pérdida actuarial {2) (13.242) (44.480)
Beneficios pagados (7.643) (6.429)
Efecto de reducciones y liguidaciones anticipadas (4.972) {8.234)
Saldo final 96.481 96.584

(2) De acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a los empleados’, las pérdidas o ganancias
actuariales deben ser reconocidas en el Otro Resultado Integral en el Estado de
Cambios en el Patrimonio.

CAPITAL SOCIAL

£l capital autorizado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 20186, asciende a
US$37.000, el cual esta suscrito y pagado por US$37.700 dividido en 37.700 acciones
ordinarias nominativas de US$1 cada una y esta conformado de |a siguiente manera:

Nombre Nacionalidad Acciones %
Cordova Astudillo Luis Fernando Ecuatoriana 30.212 81%
Nay Arellano Samaniego Ecuateriana 7.088 19%
37.300 100%
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APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponden a aportaciones recibidas en afios anteriores por parte de los accionistas de
la Compafiia en efectivo. La Compafiia completara los tramites correspondientes para
capitalizar dichos valores hasta el 31 de diciembre del 2019.

RESERVA Y RESULTADOS ACUMULADOQOS

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10%
de la utiidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance al 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucidn
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, la reserva constituida alcanza el 31% del capital suscrito.

Reserva de capital — incluida en los Resultados acumulados

Hasta el 2010 ésta se incluia en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye
los saldos que se generaron como resultado del proceso de conversidn de los regisfros
contables de sucres a ddlares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de
marzo del 2000. De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la reserva de capital
podra ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas acumuladas vy las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas, o devuelto
en caso de liquidacion.

Resultados acumulados de aplicacion inicial “NITF"

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Iniernacionales
de Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcidon por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo deudor solo podran ser
absorbido por los Resultados Acumulados y los del Glimo ejercicic econdmico concluido,
si los hubiere.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros gue permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con [a Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los socios.
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INGRESOS OPERACIONALES

Composicion:

2018 2017
Direccion tecnica (1) 732.221 1.328.887
Servicios de construccion 2.868.948 311.657
Alquiler 516.810 46.594
Otros ingresos 3.293 -
4.171.272 1.687.138

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 corresponden a ingresos por concepto de
direccion técnica segun contrato firmado con Investeam S.A.

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Un detalle de gastos por su naturaleza al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presenta a
continuacion:

Gastos Gastos

2018 Costos Administracién Ventas Total
Costos de proyectos 1.709.169 - - 1.702.169
Sueldos y salarios - 485.118 - 485.118
Contratos de construccién 472.749 - - 472,749
Remuneracion y beneficios sociales - 187.665 - 187.665
Recubrimiento de pisos y paredes 88.339 - - 88.339
Asesoria - 69.332 - 69.332
Mantenimiente y reparaciones - 35.929 - 35.929
Depreciaciones - 35.194 - 35.194
Infraestructura 27.347 - - 27.347
Varios personal - 24.358 - 24358
Servicios bagicos - 13.567 - 13.567
Honorarios y gastos legales - 11.548 - 11.548
Cbras complementarias 10.008 - - 10.008
Jubilacion y desahucio - 25.754 - 25.754
Impuestos y contribuciones - 7.439 407 7.846
Areas comunas 5.847 - - 5.847
Combustible - 5.484 - 5.484
Servicios prestados - 4517 - 4517
Seguros - 4283 - 4.283
Amortizacion - 3.434 - 3.434
Eguipamiento urbano 3.222 - - 3.222
Muebles de oficina - - - -
Gastlos proyecto - - 51.194 51.184
Otfros gastos - 26.055 976 27.031

2.216.681 939.677 52.577 3.308.935
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Gastos Gastos

2017 Costos (1) Adminisiracion Ventas Total
Sueldos y salarios - 551.440 - 551.440
Remuneracion y beneficios sociales - 201.665 - 201.665
Asesoria - 59.640 - 59.640
\arios personal - 43,945 - 43.945
Depreciaciones - 41.359 - 41,359
Jubilacién y desahucio - 34.144 - 34.144
Mantenimiento y reparaciones - 59.256 - 59.256
Impuestos y contribuciones - 23.143 - 23.143
Varios - 17.876 - 17.876
Servicios prestados - 18.370 - 16.370
Honerarios y gastos legales - 13.172 - 13.172
Servicios basicos - 11.654 - 11.854
Combustible - 7.108 - 7.106
Seouros - 5518 - 5.518
Utiles de oficina - 5.196 - 5,196
Gastos proyecto - - 112.365 112.365
QOtros gastos - 7.212 12.522 19.734

- 1.098.696 124.887 1.223.583

(1) Durante el afio 2017, la Compafila generaba costos de la construccion de
proyectos, los cuales eran asumidos y reembolsados en el mismo afio por
Investeam S.A.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS
CONTRATOS DE CONSTRUCCION UNIDADES DE NEGOCIO BLOQUE 3:

La Compariia celebrd contrato para la construccién y direccidn técnica de [as obras
preliminares de las Unidades de Negocios Blogue 3, de la Urbanizacién Nexus Parque de
Negocios Etapa | el 8 de junio del 2018 con Investeam S.A., por el plazo de 3 meses
contado a partir de esa fecha, mediante el cual acuerdan la construccién y direccion técnica
de las obras preliminares de las Unidades de Negocios Bloque 3 segln lo estipulado en el
cronograma.

Durante el afio 2018 se registraron ingresos por este concepto por US$67.141.
CONTRATOS DE CONSTRUCCION CENTRO DE ACOPIO:

La Compafiia celebré contrato para la construccion y direccion técnica del Centro Ejecutivo
de la Urbanizacion Comercial Nexus Parque de Negocios Etapa | el 16 de junio del 2017

con Investeam S.A., por el plazo de 5 meses contado a partir de esa fecha, mediante el
cual acuerdan la construccién del centro de acopio segun lo estipulado en el cronograma.
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CONTRATOS DE CONSTRUCCION CENTRO EJECUTIVO:

La Compafiia celebrd contrato para la construccion y direccidn técnica del Centro de acopio
de la Urbanizacién Comercial Nexus Parque de Negocios Etapa | el 16 de junio del 2017
con Investeam S A., por el plazo de 10 meses contado a partir de esa fecha, mediante el
cual acuerdan la construccién del centro gjecutivo segun lo estipulado en el cronograma.

Durante el 2017, el honerario pactado por la construceidn y direccion técnica de la obra es
de US$265.328.

CONTRATOS DE CONSTRUCCION INFRAESTRUCURA URBANA NEXUS ETAPA I:

La Compafiia celebrd contrato para la construccion y direccidon técnica de [a Infraestructura
Urbana de [a Urbanizacion Comercial Nexus Parque de Negocios Etapa | el 1 de junio del
2017 con Investeam S.A., por el plazo de 18 meses contado a partir de esa fecha,
mediante el cual acuerdan la construccién del centro ejecutive segun lo estipulado en el
cronograma.

Durante el 2017, el honorario pactado por la construccién y direccion técnica de la obra es
de US$955.958.

CONTRATQS DE CONSTRUCCION INFRAESTRUCURA URBANA NEXUS ETAPA I

La Compafiia calebrd contrato para la construccion y direccién técnica de la Infraestructura
Urbana de [a Urbanizacion Comercial Nexus Parque de Negocios Etapa [l el 16 de junio del
2017 con Investeam S.A., por el plazo de 10 meses contado a partir de esa fecha,
mediante el cual acuerdan la construccién del centro ejecutivo seglin lo estipulado en el
cronograma.

Durante el 2017, el honorario pactado por la construccion y direccién técnica de la obra es
de US$1.195.634.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no
se produjeron eventos que, en la opinidén de la Administracion de la Compafiia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado
en los mismos y que ameriten una mayor exposicién.
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