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SUMMA PROYECTOS C.A.

ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

CON EL DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas y Directorio de
SUMMA PROYECTOS C.A.:

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SUMMA PROYECTOS C.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de camblos en el patrimonio neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asf como el resumen de
las principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

La Gerencla de SUMMA PROYECTOS C.A. es responsable de la preparacion y presentaciéon
razonable de estos estados financieruvs de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, y del control Interno que la Gerencla considere necesario para
permitir la preparacién de estados financieros libres de distorsiones impaortantes, debldo a
fraude o error,

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
basada en nuestra auditoria. Efectuamas nuestra auditoria de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requleren que cumplamos con requerimientos
éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre
si los estados financieros estdn libres de distorsiones importantes,

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financleros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los
riesgos que existan distorsiones importantes en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgos, el auditor toma en consideracidn los controles
Internos relevantes de la Compafiia para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros, con el proposito de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la Compafifa. Una auditoria incluye también la evaluacion de si los
principios de contabiiidad utilizados son aproplados y sl las estimaciones importantes hechas
por la Gerencia de la Compafiia son razonables, asl como una evaluacion de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para expresar
una opinidn.

Opinion:

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 10s
aspectos importantes, la situacién financiera de SUMMA PROYECTOS C.A. al 31 de
diciembre de 2015, asl como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Otros asuntos:

Los estados financieros adjuntos de SUMMA PROYECTOS C.A. al 31 de diclembre de 2014,
fueron auditados por otros auditores independientes, cuyo dictamen de fecha abril 5 de 2015
contiene una opinién sin salve%s.
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A la Junta General de Acclonistas y Directorio de
SUMMA PROYECTOS C.A.
Pagina 2

MOORES ROWLAND ECUADOR C. LTDA.

El Informe sobre el cumplimiento de varios procedimientos, respecto a las Normas
de prevencion de lavado de actives, financiamiento del terrorismo y otros delitos, por parte
de la Compafia, determinados en la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 emitida por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, publicada en el Registro Oficial No.
521 de junio 12 de 2015, y el Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias
exigido por el Art. 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su
Reglamento de Aplicacion, correspondientes a SUMMA PROYECTOS C.A. por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2015, son emitidos por separado.

Lo ams //OW Z‘”‘é

SC-RNAE-2 No, 373 Directogdde Auditoria

Regisfro Wo. 33.845

Abril 1 de 2016
Guayaquil - Ecuador
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SUMMA PROYECTOS C.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICXEMDBRE DE 2015 Y DE 2014
(Expresados en Délares)

Notas
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Vear notas a los estados financieros

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos

Activos financlaros

Existenclas

Searviclos y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos fijos, neto

Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros

Paslvo por impuestos corrientes
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones a largo plazo

Jubllacién patronal v desahucio

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

Capital social

Aportes para fuluro aumento de capital
Reserva legal

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

2015

128,198
1,492,339
608,192

— 545,871
2,774,600
303,681

— 1,294,399
- 1,598,080

—2.372.680

1,369,070
226,405

1,803,538
735,830
—87.6830
— 223,460
2,596,998
37,300
146,272
11,463

— 1,580,647
- 1.775.682

—2.322,680

2014

a8,147
823,706
620,448
338,365
—1.830,666
322,332
2,146,508
2,468,840

A,229,506

1,347,340
137,158
—AN0.318
e A6324.816
1,591,618
—AG, 7295
. 1.608,413
__3.243,229
37,300
146,272
11,463
861,242

1,056,277
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SUMMA PROYECTOS C.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014
(Expresados en Délares)

Notas INGRESOS:

14

14

15

Direccién técnica

GASTOS OPERACIONALES:
(-) Gastos de administracién

(=) Gastos de ventas

(-) Depreciaciones

TOTAL

OTROS (GASTOS) INGRESOS:
(+) Otros Ingresos

(-) Gastos financieros

(-) Otros gastos

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES
E IMPUESTO A LA RENTA

MENOS: 15% PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES

MENOS: IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
UTILIDAD POR ACCION

Ver notas a los estados financieros

— S

2015 2014
2,236,655 1,868,310

( 1,099,209) ( 872,333)
( 43,655) ( 63,376)
(_44,416) ( __ 36,366)

(1.187.280) ( 972,075)

51,144 32,944
( 4,810) ( 7,528)
—_ 767'(.__ 2,571)
— 45,567 ____ 17,845

— 1,094,942 ___ 770,953

( 164,241) ( 115,643)
(_ 194,508) ( _ 109,500)

——=1306,195 _ 345,810
15c§.3
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SUMMA PROYECTOS C.A,
ESTADOS DE CAMBID EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014
{Expresados on Délares)
Apories
para futuro

Capital aumento Reserva Resultados

soclal  de capital legal asumulades — Total
Saldos al 31 de diclembre de 2013 37,300 146,272 11,463 08,175 503,210
Utllidad neta del ejercicio o 0 o 345,810 545,810
Otros — 0 ] Q@ 7257 ___ TI5T
Saldos al 31 de diclembre de 2014 37,300 146,272 11,463 861,242 1,056,277
Utllidad neta del ejercicio 0 ] 1] 736,195 736,185
Otros a 0 0 ( _16,790) (__16.790) '
Saldos al 31 de diclembre de 2015 37,300 _ 146372 __ 11463 _1.5B0.647 _ 1.775.682

Ver notas a los estados fMinancieros
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SUMMA PROYECTOS C.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

(Expresados en Ddlares)

ELUJIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Otros Ingresos y egresos, neto

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades
de operacién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicion de activos fijos

Efectivo utllizado por las actividades de inversién

EFLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
PE FINANCIAMIENTO:

Préstamos de compaiiias relacionadas, neto de cancelacién

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de

financiamiento

Aumento neto del efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del ano

Efectivo en caja y bancos al final del afio

Ver notas a los estados financieros

1,572,284 1,868,310
( 648,533) ( 2,163,013)
— 45,567 25,416

969,318 ( _269,287)

( __ 25.765) ( __164,989)
{ ____25,765) (  164,989)

( 863,502) 475,011

( _863.502) 475,011

80,051 40,735
48,147 7,412

|
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SUMMA PROYECTOS C.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y DE 2014

(Expresados en Délares)

2015 2014
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 736,195 545,810
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
(UTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION.
Depreciacion de activos fijos 44,416 36,366
Jubilacién patronal y desahucio 24,045 0
22% Impuesto a la renta 194,506 108,500
15% participacion de trabajadores 164,241 115,643
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Aumento) Disminuciéon en:
Activos financieros ( 668,633) 356,240
Existencias 12,256 ¢ 276,605)
Actlvo por Impuestos corriente 0 1,481
Servicios y otros pagos anticipados ( 207,506) ( 192,063)
Otros activos no corrientes 852,109 ( 691,672)
Aumento (Disminucibén) en:
Pasivo financieros 29,444 ( 127,959)
Otras obligaciones corrientes (___211,755) (  146,028)
Total ajustes 233,123 ( _815,097)
EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION —2609,318 (____269,287)

Ver notas a los estados financieros
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SUMMA PROYECTOS C.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ARNOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ DE 2014

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

SUMMA PROYECTOS C.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en octubre 25 de 1994 &
Inscrita en el Registro Mercantll en febrero 14 de 1995, Su actividad es la edificacidn de toda
clase de viviendas vecinales o unifamiliares.

Aprobacién de los Estados Financierps.- Los estados financleros al 31 de diciembre de
2015, han sido aprobados por la Gerencia de la Compafiila en marzo 28 de 2016. En opinién
de la Gerencia, las estados financieros adjuntos no tendrdn modificaclones, mismos que
seran proporclonados al Directorio y Junta General de Acclonistas para su aprobacidn en el
plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diclembre de 2014, fueron
aprobados por la Junta General de Acclonistas en marzo 27 de 2015.

Declaracién de cumplimisnto.- Los estados financleros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerdo con Normas Internaclonales de Informacién Financiera -
NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacicnales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés). Tales estados financleros y sus notas son
responsabilidad de |a Administracion de la Compaiiia.

.= Los estados financleros adjuntas han sldo preparados sobre la base
del costo histdrico.

Un resumen de las princlpales normas contables aplicadas por la Compafila para la
preparacion de los estados financleros adjuntos, es mencionado a continuacidn:

Moneda funcional.- Los astados financieros adjuntos estan expresados en Délares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repablica del Ecuador en marzo de
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde
opera la Compafila v la moneda de presentacibn de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de Ameérica.

Activos v pasivos financleros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los activos financieros
estdn registrados iniclalmente a su valor razonable, mas los costos directamente atribuibles
a la compra o emisidn, los cuales son contabilizados en &l momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos. La baja de un active financiers es reconoclda cuando el
derecho contractual de la Compafila sobre los flujos de efective del activo financiero explra o
cuando la Compafia transfiere &l active financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los rlesgos y beneficlos de ese activo. En el caso de los pasivos financieros,
la baja es reconocida cuando la obligacidn especifica expira o es cancelada.

Un detalle de activos y pasivos financiearos es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la prestacidn del servicio
de direccion técnica y facturacidn de los reembolsos correspondientes a los gastos
incurridos originados en el desarrollo del proyecto Inmaoblliario (Urbanizacién La
Romareda).

« Cuentas por pagar- Son réglstradas &l costo & momento de la compra de los
inventarios, otros blenes y recepcidn de servicios, que son utilizados para el desarrollo del
proyecto inmobillario (Urbanizacidn La Romareda).
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Las NIIF requleren clertas revelaciones acerca de los Instruimentos financieros que tlenen
relacidn con los diferentes rlesgos que afectan a la Compafila tales como: Mercado, Liguidez
y Crédito, Un detalle de los menclonados riesgos es indicado a continuacion:

= Marcado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctden a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por vartaciones en la tasa de interés y por fMuctuaciones en los
precios. La Gerencia de la Compafila considera que los instrumentos financleros afectados
por el riesgo de mercado, corresponden a los depdsitos en bancos.,

= Crbdito.- Es el riesgo de una posible pérdida financlera por incumplimiento de Ias
obligaciones de una contraparte, con relacién a un Instrumento financlero o contrato de
vents. La Gerencla de la Compafiia consldera que no estd expuesta al resgo de crédito
por sus actividades operativas y financieras, en razdn que solo actiia como director
técnico del proyecto inmobillarlo (Urbanizacién La Romareda), cuya negoclaclén estd a
cargo de una empresa Inmoblllarie (compafla relacionada).

« Liguidez. - Es e rlesgo de no dispaner de fondos suficientes para atender los
compromisas de pago a corto plaze. La Gerenda de la Compafila monitorea el riesgo de
liguidez mediante el uso aproplado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con
base a sus operaciones. Los fondos para avanzar las obras del proyecto inmobiliario
(Urbanizacién La Romareda), son constantemente provistos por la empresa inmobiliaria
{compafila relacionada) gue tiene a cargo la negociacién de las viviendas; quienes
mediante e avance efectivo de las obras cancelan la direcclion técnica gue permite
genarar &l flujo operativo proplo de la Compaifila, hacer Inversiones y pagar eventuales
financlamlentos.

.~ Estdn registrados al costo de adquisicidn y estédn valorados mediante el
método promedio, Las pérdidas y diferencias gue pudieran existir son enviadas a los
resultados del ano.

Sorvicios v otros paooes anticipados. - Corresponden principalmente a pagos por anticipos
a proveedores de bienes y servicios para |a construccidn de la Urbanizacidn La Remareda, asl
como la contratacidn de pdiizas de seguros necesarias para salvaguardar los bienes de la
Compaiiia, que son amortizadas en linea recta en funcidn a la vigencia de las mismas.

.~ Estdn registrados al costo de adguisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de Importancia son
capitalizadas, Los activos fijos son depreciados aplicando el método de llnea recta
considerando como basa [a vida Otll estimada de estos activos,

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las slgulentes:

Activos Iasas

Edificacionas 5%
Equipos de construcciin 10%
Magquinarias y equipos 10%
Muebles de oficina y equipos de comunicacion 10%
Equipos de oficina y eguipos electrinicos 33.33%

- Corresponden a obligaciones fiscales que son
compensadas o pagadas mensual; asl i:-nmu provisionadas al clerre del ajercicio como &8 al
caso del impuesto a la renta de la Compaiila.

Otras obllgaciones corrientes.- Estdn constituidos principalmente por beneficios sociales
gque son reconocides mediante el métode del devengado, originada por obligaciones
establecidas por el Cidigo del Trabajo.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

.- El Codigo del Trabajo establece gue |los trabajadores
que por 25 afios o mas hubleren prestado servicios, continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Con este antecedente, la Compafiia
registra en los resultados una provisidn para jubilacion patronal con base a un estudio
actuarial anual realizado por actuarios profesionales. Este estudio incluye adermds cdleculo de
bonificacion por desahucio en caso de terminacién de |a relacién laboral, gue consiste en el
pago al trabajador del 25% equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada afio de
seryicio prestado. Con este propdsito la Compafiia establecid reserva matemdtica anual
basada en estudio actuarial realizado en los afios 2015 vy 2014 por una firma de actuarios
profeslionales.

Reserva legal.- La Ley de Compafias requiere gue el 10% de la utllidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta gue represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado, Esta reserva no puede ser distribulda a los accionistas, pero puede ser ulilizada
para absorber perdidas futuras o para aumento de capital.

Resultados acumulados. - Registra los saldos de las cuentas de adopcién par primera vesz
de las MIIF, subcuentas superdavit por valuacion y otros ajustes de NIIF; asi como la cuanta
de utilidades retenidas. El saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las MIIF, sdlo podrd ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ltimo ejercicio economica
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuslto en el caso de
liguidacidn de la Compafiia. El saldo acreedor del superavit por valuacidn gue proviene de |a
adopcion por primera vez de las NIIF, asi como la medicidn posterior, no podra ser
capitalizado.

.~ La Compafiia reconoce ingresos por Direccidn Técnica en
funcion del avance de la obra, calculado a razdn del 18% aproximadamente.

.~ La Compafila reconoce gastos en la medida que son incurridos,
Independlentemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.
Participacion de trabaiadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Coadigo del Trabajo, las scciedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad
operacional. Este beneficlo social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicic en
que es devengado.

.~ La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacidn
establecen gque las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa del 22% de
Impuesto a la renta sobre su base imponible. Mo obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas gque estén establecidos o residan en paralsos fiscales o
regimenes de menor imposicion con participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de agquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad; si la participacion fuera inferior al 50%, Ila tarifa de 25% aplicara sobre |a
proporcion de la base Imponible gue corresponda a dicha participacién. También aplicaran la
tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan 2| deber de informar
sobre la participacion de sus acclonistas al Serviclo de Rentas Internas.

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrén abtener una reduccidn de
10 puntos porcentuales de la rarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertide en
activos productivas, siempre y cuando su destino sea la adguisiclon de maguinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo Insumo vegetal
para producclidn agricola, forestal, ganadera y de forlcultura, utilizades en su actividad
productiva, asl come para la adguisicidn de bienes relacionados con Investigacién vy
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e Incremento de
empleo. El aumenta de capltal se perfecclonard con la Inscripcidn en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositivo posterior a aguel en que se
generaron las utllidades materia de |la ralnversidn.
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

El Impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al método del Impuesto a pagar.

Uso de estimaciones.- La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Gerencla de la Compafila utilice clertos estimados contables criticos y
establerca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafila, con el
objeto de definir la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financleros y =u aplicacidén en las paliticas contables de la Compafila. Las
estimaciones y supuestos utilizados estdn basados en el meéjor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacidn con los estimados ariginales debido a la ocurrencla de eventos futuros,

EEECTIVO EN CAJA ¥ BANCOS

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan bdsicamente saldos en bancos locales
por US4, 127,598 y USE. 47,648 respectivaments, gue estédn disponibles a la vista y sobre
los cuales no existen restricclones que limiten su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciambre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguienta:

2015 2014
(Délares)

Compalila relacionada; Investeam S.A.
Reembolsos 1,391,674 727,303
Otros 89,337 89,337
Empleados 11,328 _1.066

Total —>3.492,339 ____823.706

.~ Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, los

representan principalmente facturacion de costos Incurridos &n la construccidn

de la etapa No. 5 de la Urbanizacién La Romadera. Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, al

importe registrade como Otros representan principalmente saldo de préstamos provenientes

de afios anteriores concedidos a Investeam S5.A., por gastos Incurridos en la construccion de

la Urbanizaclén La Romareda, que generan el 7% de interés anual y que serdn liquldados al
finalizar la construccién de todas |as etapas del complejo urbanistico.

EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre de 2015 v de 2014, un detalle es el sigulente;

2015 2014
(Ddlares)
Suministra y materiales de obra 297,162 418,495
Obras en curso 290,575 183,498
Terrenos — 20455 _ 18,455
Total — 608,192 . 620,448

.~ En los aflos 2015 vy 2014, gl movimiento de las ohras en curso fue el
sigulente:
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EXISTEMCIAS (Continuacion)
2015 2014
{Ddlares)
Saldo Inicial 183,498 138,037
Mas: Costos incurridos anuales 107,077 45461
Saldos Final —a90. 575 183,498
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:
2015 2014
{Délares)
Anticipos a contratistas y proveedores 415,447 241,087
Importe por liquidar (nota 16) — 126424 97278
Total —wnda B2l 338,365

Anticipo 8 contratistas v proveedores- Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014,

corresponden a desembolsos entregados a contratistas para la construcclén de |a
Urbanizacién La Romareda que son posteriormente liguidados con la facturaclén del avance
de obra.

ACTIVOS FLIOS, NETO
Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014
(Ddlares)
Maquinarias y equipos 142,466 139,931
Equipos de construccion 133,791 122,616
Edificaciones 84,946 84,946
Muebles de oficina y eguipos de comunicacidn vy
electrdnicos 37,7195 34,577
Equipas de aficina 37,654 28,817
Vehlculos —_— 061 23,061
Subtotal 458,713 432 948
Menos: Depreciacion acumulada [ 155.032) [ 110.618)
Total —dG81 322,332
En los aflos 2015 y 2014, el movimiento de activos fijos fue el siguiente:
2015 2014
{Ddlares)
Saldo Inlclal, neto - Pasan: 322,332 193,709
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ACTIVOS FIJOS, NETO (Continuacién)
2045 2014
(Ddlaras)
Saldo Inicial, neto - Vienan: 322,332 193,709
Mas: Adguisiciones 25,765 164,989

Menos: Cargo anual de depreciacidn [ 44.416) [ 36,1686)

Saldo Final, neto —303.681 . 322332
Adiclongs.- En el afio 2014, représentd princlpalmente adquisicion de una retroexcavadora
JBC por US$. 76,500, minicargadora con rodillo por US4, 50,700 y arreglo de encofrado,
cajas eléctricas, rejlllas ¥y demas mejoras por un monto aproximado de US4$. 22,800,

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el siguiente:

2015 2014
(Ddlares)
Compaiiia y parte relacionada:
Investeam S.A. 735,830 1,591,617
Acclonista 549,990 549 990
Otros — B579 ___ 4,301
Total —le254,399 __2.146.508

: Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan saldos
por cuentas por cobrar por concepto de canjes y préstamos recibidos, respectivamente.
Estas transacciones no generan intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

BPASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014
(Ddblares)

Proveedores 1,119,280 1,065,412
Garantlas 176,553 112,864
Compafilas y partes relacionadas:

M.G.C. & Asociados S.A. 64,735 64,735

Accionistas o] 95,827
Anticipo de cliente - B502 __ = 8502
Total 1,369,070 __1.347.340

Proveadores.- Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan principalmente
provisiones de facturas por adguisicidn de materiales de construccion, que no devengan
intereses y vencen aproximadamente en 30 dias.

Accionistas.- Al 31 de diciembre de 2014, representd principalmente dividendos por pagar
correspondientes a ejerciclos anteriores. En enera y febrero de 2015, la Compafila canceld
dividendos a los acclonistas por US$ 40,000 v US%. 41,020, respectivamente,
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PASIVOS FINAMCIEROS (Continuacidén})
M.G.C & Asociados S.A..- Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, representan préstamos

recibidos para cancelar sueldos y beneficios sociales, las mismas que no tiene fecha
especifica de vencimiento y no devengan intereses.

PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre da 2015 vy de 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014
(Délares)
Impuesto a la renta de la Compafiia (nota 14) 151,926 71,130
Retenciones de impuestos por pagar 38,482 16,835
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 35,997 10,823
Otras - 0 _ 38370
Total —226.405 ____137.158
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, un detalle es el sigulente:
2015 2014
(Dalares)
Beneficios sociales:
15% Participacidn de trabajadores &n las utilidades 164,241 115,643
Décimo tercer sualdo (bono navidefio) 20,091 14,011
Décimo cuarto sueldo (bono escolar) 13,393 11.516
Subtotal 197,728 141,170
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS):
Aportaciones al IESS — 10338 9,148
Subtotal — 10338 _ 9,148
Total 208,083 150,318
En los afios 2015 vy 2014, &l movimiento de beneficios sociales por pagar fue el siguiente:
20185 2014
(Délares)
Saldo Inicial 141,170 108,193
Mas: Provisiones 228,654 75,926
Menos: Pagos (—172.099) ( 42.949)
Saldo Final 190745 ___141.170

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, representan canjes con proveedores por
abastecimiento oportuno de materiales de construecién para la Urbanizacidn La Romareda, a
cambio de la entrega de viviendas acabadas en la referida Urbanizacion.
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CAPITAL SOCIAL ¥ APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL
Al 31 de diclembre de 2015 y de 2014, un detalle es al siguiente:

: Estd representado por 37.300 acciones ordinarias ¥y nominativas de US$.
1,00 cada una. Los accionistas de la Compafia son: Ing. Luls Fernando Cérdova Astudillo
(B1%) vy Sra. Nay Arellanp Samaniego (19%). El capital autorizado de la Compafiia es de
US$. 74,600,

La Resolucidn No, NAC-DGERCGC12-00777 del Serviclo de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Reglstro Oficlal No. BSS de diclembre 20 del 2012, con Gltima reforma en febrero 15 del
2013, requiere gue los sujetos pasivos Inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) como socledades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la
identidad, RUC, domicillo o residencia fiscal de los Acclonistas, Participes, Socios, Miembros
de Directorio ¥ Administradores de Ia empresa. La Compafila en cumplimiento al referido
requerimlento legal, remitid el Anexo el ejercicio fiscal 2014 en febrero 13 de 2015. La
infarmacién del ejercicio fiscal 2015 no ha sido entregada al Organismo de Control. Para el
afio 2015, cuya Informacion se reporta en el afio 2016, debe ser presentada conforme a la
Resolucion Mo, NAC-DGERCGC16-00000082 del SRI, publicada en el Registro Oficial No, 693
de febrero 18 de 2016

Aportes para futuro aumento gde cepital.- Representan principalmente aportaciones
entregadas en el afio 2010 por el Ing. Luis Fernando Cérdova Astudilio por US$. 86,128 y
Sra. Nay Samaniego Davalos por US$. 20,203. La Compafiia no ha Iniclado tramite de
aumento de capital ante la Superintendencia de Compafila, Valores y Seguros.

Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, la Compafila prepard la sigulente conciliacion
tributaria:

2015 2014
(Ddlares)
Utllidad antes de participacion de trabajadores en las
utllidades e impuesto a |a renta 1,094,942 770,953
15% :de participacién de trabajadores 164,241 115,643
Amaortizacidn de pérdidas de afios anteriores 52,769 165,908
Mas: Gastos no deducibles 15,443 __ 8,335
Base imponible para impuesto a la renta _ _B93.375 _  497.727
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tasa
Corporativa del 22% afios 2015 y 2014) 196,543 109,500
Activo por impuesto diferida { 2037 [ o)
Impuesto a la renta = registros contables — 194.5068 . 109,500
En los afios 2015 v 2014, &l movimiento del impussto a 1a renta a pagar fua @l sigulente;
2015 2014
(Déblares)
Impuesto a la renta causado - Pasan: 196,543 109,500
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2015 2014
(Ddlares)
Impuesto a la renta causado - Vienen: 196,543 109,500
Menos: Anticipo de impuesto a la renta pagado 0 ( 829)
Menos: Retenciones en la fuente del Impuesto a la renta ( 44.617) ( 37.541)
Saldo por pagar —121,926 _____ 71,130

A la fecha de emisién de este Informe (abril 1 de 2016), las declaraciones de Impuesto a la
renta correspondiente a los afios 2012 al 2014, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI). La Gerencla de la Compafiia considera que de existir revisiones
posteriores las posibles observaciones que surjan no seran significativas. La facultad de la
Administracién Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin que se requlera
pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde |a fecha de la declaracién, en los tributos
que la ley exija determinacién por el sujeto pasivo.

UTILIDAD BASICA POR ACCION

La utilidad por accion ha sido calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacién durante el
ejercicio.

PRINCIPALES TRANSACCIONES CON COMPANIA RELACIONADA
En el afo 2015, las principales transacciones fueron originadas con INVESTEAM S.A.

(Compaiiia relacionada) por facturacién de honorarios por Direccion Técnica y reembolsos de
costos de avance de obra por US$. 14,635,544 (US$. 8,820,158, en el afio 2014)

BECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
de 2015 y de 2014, han sido reclasificados para propésito de presentacién de este informe.

W
Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emisiéon de este Informe (abril 1 de

2016), no se produjeron eventos que en ia opinién de la Gerencia de la Compaiiia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.




